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VIV Tranh chap Hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Pho
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Ng6 Hiru Quang

2. Ong Nguyén Nhu Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Xuan Duyén — Thu ky Toa an nhan dan
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 7, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién tda: Ba V6 Thi Ngoc Chau - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2020 tai Phong xir an Toa an nhan dan Quéan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6
463/2019/TLST-DS ngay 17 thang 12 nam 2019 vé tranh chap “Hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 104/2020/QDXXST-DS ngay 22
thang 07 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 141/2020/QDST-DS ngay
13 thang 08 nam 2020 gitta cac duong su:

~ Nguyeén don: Ngan hang N; tru s6: Duong T, phuong L, quan H, Thanh
pho HN; nguoi dai dién theo phap lut ciia Ngan hang N: Ong Nghiém Xuan T
— Chu tich Ho1 dong quan tri.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tr, sinh nam 1973; La
nguoi dai dién theo Uy quyén; (Gidy uy quyén sb 2309/UQ-NSG ngay
04/6/2020); (c6 mat).

Bj don: Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nam 1979; dia chi: phuong H, Quan X,
Thanh pho H; (vang mat).
NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 06/11/2019, don khoi ki¢n b6 sung ngay
21/02/2020; cac tai liéu, ching cir c6 trong ho so va tai phién toa, nguyén don
xdac dinh yéu cdau khoi kién nhu sau:

Ba Tran Thi Ngoc T vay von tai Ngan hang N (Sau day viét tat 1a: Ngan
hang) — Chi nhanh Nam Sai Gon dé hoan vén va thanh toan tién mua céc cin hd
tai Dy an RiverGate Residence toa lac tai dia chi duong B, Phuong S, Quéan T,
Thanh phd H theo cac hop ddng tin dung gom:

+ Hop ddng cho vay ting 1an trung dai han sé CVK/10/18/0587 ngay
09/7/2018, giai ngan ngay 11/7/2018 sb tién 1.480.000.000 ddng, thoi han vay
120 thang, thoi gian an han 12 thang, tra ng gbc 13i hang thang. Tai san dam bao
khoan vay 1a Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban Lo Officetel s6 RG-
06.15/2016/HDMB/TN-NVH ngay 24/05/2016 va cac phu luc hgp dong, vén
ban chuyén nhugng, xac nhan chuyén nhuong, theo Hop dong thé chap quyén
tai san phat sinh tir hop dong mua béan s6: 01.10.2018.0473 ngay 09/07/2018.

+ Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 CVK/10/18/0588 ngay
09/7/2018, giai ngan ngay 11/7/2018 sb tién 840.000.000 dong, thoi han 120
thang, thoi gia 4n han 12 thang, tra ng gdc 13i hang thang. Tai san dam bao
khoan vay 14 Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban L6 Officetel sb
RG.B-09.01/2016/HPMB/TN-NVLG ngay 13/07/2016 va cac phu luc hop
ddng, van ban chuyén nhuong, xac nhan chuyén nhuong, theo Hop dong thé
chép quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban sd: 01.10.2018.0474 ky ngay
09/07/2018.

+ Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 CVK/10/18/0589 ngay
09/7/2018, giai ngan ngay 11/7/2018 sd tién 850.000.000 dong, thoi han 120
thang, thoi gia 4n han 12 thang, tra ng gdc 13i hang thang. Tai san dam bao
khoan vay 14 Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban L6 Officetel sb
RG.B-09.02/2016/HDMB/TN-NVLG ngay 13/07/2016 va cac phu luc hop
dong, van ban chuyén nhuong, xac nhan chuyén nhuong, theo Hop dong thé
chép quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban s6: 01.10.2018.0475 ky ngay
09/07/2018.

+ Hop dong cho vay ting lan trung dai han s6 NDA/10/18/0641.RG
ngay 16/8/2018, giai ngan ngay 17/8/2018 sd tién 4.395.600.000 dong, thoi han
vay 240 thang, thoi gia an han 12 thang, tra ng gdc 13i hang thang. Tai san dam
bao khoan vay 1a Quyén tai san phét sinh tir Hop déng mua ban cin ho sd
RG.A-12.02/2018/HDMB/NRVG-TTNT ngay 19/07/2018 va cac phu luc hop
dong, van ban chuyén nhuong, xac nhan chuyén nhugng, theo Hop dong thé
chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban s6: 07.10.2018.0525 ky ngay
16/08/2018.



Ngoai ra, ba Tran Thi Ngoc T con str dung thé tinh dung do Ngan hang
phét hanh gom:

Y&u cau phat hanh thé tin dung qudc té Vietcombank Visa Gold ngay
30/9/2018, s6 tai khoan thé: V0180005017, han muc 200.000.000 dong, thoi
han thé tin dung 36 thang, 14i suit vay 17%/nam, giai ngan ngay 30/9/2018,
thue hién giao dich ngay cudi 1a ngay 08/8/2019, vi pham nghia vu thanh toan
tir ngay 20/9/2019 nén Ngan hang chdm dut str dung thé ké tir ngay 20/10/2019.

Yéu cau phat hanh thé tin dung qudc té Vietcombank Vietnam Airlines
Platinum American Express ngay 19/10/2018, sé tai khoan thé: AP0180000300,
han mirc 200.000.000 d6ng, thoi han thé tin dung 36 thang, 13i suat vay
17%/mam, giai ngan ngay 19/10/2018, thyc hién giao dich ngay cudi la
22/9/2019.

Ba Tran Thi Ngoc T vi pham nghia vu thanh toan, toan b¢ no dé chuyén
sang qua han nén Ngan hang khoi kién yéu cau ba Tran Thi Ngoc T phai tra
téng so tién no goc 1ai cua 04 (bon) hop dong cho vay timg lan trung dai han la
7.304.219.984 dong va tong s6 tién no gdc, 13i cua 02 hop dong thé tin dung
qudc té 12 437.638.501 dong. Tong cong 7.741.858.485 dong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don xac dinh dén ngay 04/9/2020 ba Tran
Thi Ngoc T con ng lai cac hop dong gom:

+ Hop dong CVK/10/18/0587 ngay 09/7/2018, giai ngan 1.480.000.000
déng, tra dugce 01 ky no gdc 13.700.000 dong va no 13i 186.451.616 dong; no
gbc con 1.466.300.000 dong, tién 1ai trong han con 169.316.722 dong, tién lAi
qua han 4.448.530 dong, tong cong 1.640.065.252 dong.

+ Hop dong CVK/10/18/0588 ngay 09/7/2018, giai ngan 840.000.000
dong, tra duoc 01 ky goc 7.820.210 ddng va no 131 105.823.890 dong; no gbc
con 832.179.979 dong, tién 1ai trong han con 96.086.489 dong, tién 13i qua han
2.516.578 dong, tong cong 930.783.045 dong.

+ Hop ddng CVK/10/18/0589 ngay 09/7/2018, giai ngan 850.000.000
ddng, tra duoc 01 ky gbc 7.870.000 dong va no 131 107.083.699 dong; no gbc
con 842.130.000 dong, tién 1ai trong han con 97.261.668 dong, tién 13i qua han
2.565.049 dong, tong cong 941.956.717 dong.

+ Hop ddéng NDA/10/18/0641.RG ngay 16/8/2018, giai ngan
4.395.600.000 dong, tré dugc 01 ky gbe 19.270.000 dong va no 13i 320.688.123
dong, ng gdc con 4.010.030.000 dong, tién 13i trong han con 433.803.401 dong,
tién 131 qua han 5.917.606 dong, tong cong 4.449.751.007 dong.

+ Thé tin dung qudc té Vietcombank Visa Gold ngay 30/9/2018, tong sd
tién phat sinh tir giao dich 13 573.384.914 ddng, tra dugc 291.959.181 dong, no
gbe con 168.269.797 dong, tién 13i con ng 63.427.382 dong, tién phi 49.692.554
ddng, tong cong 281.389.733 dong.



+ Thé tin dung quoc té Vietcombank Vietnam Airlines Platinum
American Express, tong sO tién phat sinh tir giao dich 1a 267.932.785 dong, tra
duoc 37.309.503 dong, no goc con 174.656.497 dong, tién 1di con no
54.027.643 dong, tién phi 1.939.142 dong, tong cong 230.623.282 dong.

Téng sd tién no gdc, 14i cua cac khoan vay ctia 04 hop ddng cho vay timg
lan trung han: S6 CVK/10/18/0587, s6 CVK/10/18/0588, s6: CVK/10/18/0589,
s6 NDA/10/18/0641.RG 1a 7.962.556.021 (Bay ty chin trim sau muoi hai triéu
nam trim nim muoi sau nghin khong trim hai muoi mdt) ddng va tong sb tién
ng gbc, 13i ctia 02 (hai) thé tin dung qudc té 14 512.013.015 (Nam trim mudi hai
triéu khong trim mudi ba nghin khong traim mudi 1am) dong. Tong cong goc va
1ai tinh dén ngay 04/09/2020 con no: 8.474.569.036 (Tam ty bon traim bay muoi
bon tri¢u nam tram sau muoi chin nghin khong tram ba muoi sau) dong Yéu
cau tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép luét, lai vay va phi sé tlep tuc
dugc tinh theo cac hop d6ng hai bén da ky ké tir ngay 05/09/2019 cho dén khi
tra hét no gbc.

Truong hop bi don khong tra duge no hodc thyc hién nghia vu tra ng
khong day du thi yéu cAu phat mii tai san bao dam dé thu hoi no 12: Quyen tai
san phat sinh tr cdc Hop dong mua ban: Lo Officetel s6 RG-
06.15/2016/HPMB/TN-NVH ngay 24/05/2016, Lo Officetel s6 RG.B-
09.01/2016/HDMB/TN-NVLG ngay 13/07/2016, Lo Officetel s6 RG.B-
09.02/2016/HPMB/TN-NVLG ngay 13/07/2016 va cin ho sb6 RG.A-
12.02/2018/HDMB/NRVG-TTNT ngay 19/07/2018, kém cac phy luc hop dong,
van ban chuyén nhuong, xac nhan chuyén nhuong theo cac Hop dong thé chép:
S6 01.10.2018.0473 ngay 09/07/2018, s6 01.10.2018.0474 ngay 09/07/2018, s6
01.10.2018.0475 ky ngay 09/07/2018 va s6 07.10.2018.0525 ngay 16/08/2018.

Y kién cia Vién kiém sat nhdn dan Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh vé
viée gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Thém phan, Hoi dong xét xir thyc hién dung, day du cac quy
dinh cta Bo luat té tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, ctng nhu tai
phién toa; nguyén don thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh ctia phap luat; bi don chua thyc hién dung du quyén va nghia vu t tung
theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Can cir tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n va tai phién
tda dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua Ngan
hang budc ba Tran Thi Ngoc T tra no gbc lai tong sd tién tinh dén ngay
04/9/2020 13 8.474.569.036 (Tam ty bon tram bay muoi bon tridu nam trim sau
muoi chin nghin khoéng trim ba muoi sdu) dong, trong d6 no gbc 1a
7.493.566.273 ddng, 13i trong han 1a 913.923.031 dong, 1di qua han 1a
15.447.763 dong, phi 1a 51.631.969 dong.



Sau khi ba Tran Thi Ngoc T tra l}ét ng, Ngan héng co nghia vu tra lai cho
chu s¢ hiru tai san ban chinh giay to thé chap theo hop dong thé chap da ky.

Truong hop ba Tran Thi Ngoc T khong thyc hién nghia vu tra ng hodc
thyc hién khong day du thi Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xur
1y tai san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh cta phép lut.

V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi do yéu cau ctia nguyén don dugc chap
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[2] V& t6 tung:

[2.1] Nguyén don 1a Ngan hang khoi kién ba Tran Thi Ngoc T yéu cau tra
ng vay cac hop d6ng tin dung dé hoan von va thanh toan tién mua cin ho, yéu
cau tra no thé tin dung, nén xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap gilra hai bén
1a tranh chap dan su vé hop dong tin dung thudc tham quyen giai quyét cua Toa
an; xét cac hop dong tin dung do hai bén ky két c6 diéu khoan thoa thuan Toa
an c6 tham quyén giai quyét tranh chap phat sinh la Toa an noi Ngan hang N
Chi nhanh Nam Sai Gon c6 tru s tai thoi diém ndp don khoi kién (Khoan 11.2
Diéu 11 cta cic hop dong sb CVK/10/18/0587, s6 CVK/10/18/0588 va sd
CVK/10/18/0589 ciing ngay 09/7/2018 va Khoan 14.1 Piéu 14 hop dong sb
NDA/10/18/0641.RG ngay 16/8/2018), thdi diém ndp don khai kién Ngan hang
N nhanh Nam Sai Gon va bi don déu c6 dia chi tai Quan X nén vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan Quan X, Thanh phd H theo quy
dinh Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35, Diém a Khoan 1 Piéu 39,
Diém b Khoan 1 Diéu 40 B6 luat T4 tung dan su.

[2.2] Xét Van ban ty quyén s6 2309/UQ-NSG ngay 04/6/2020 ciia Ngan
hang uy quyén cho ba Luong Thanh Tra dai dién tham gia t0 tung tai Toa an la
hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2.3] Xét cac Quyét dinh yéu cau cung cap ching cir: S6 156/2020/Qb-
CCTLCC ngay 05/6/2020, s6 255/2020/QB-CCTLCC ngay 05/6/2020, sb
16/2020/QD-CCTLCC ngay 03/01/2020 va sé 157/2020/QD-CCTLCC ngay
05/6/2020 caa Toa an nhan dan Quan 7, thi bi don ba Tran Thi Ngoc T ¢6 dang
ky ho khau thuong trd tai dia chi: Can ho 28.01 Khéi thap 5, chung cu két hop
thuong mai, van phong 16 V, Sunrise City, khu South Towers, phuong T, Quén
X, Thanh phé H nhung thuc té khong cu trii tai dia chi trén, ngoai dia chi cu tra
ndy khong c6 co s¢ dé xac dinh bi don hién dang cu tru tai dia chi nao khac. Vi
vay, Toa an da tlen hanh niém yét hop 1€ céc van ban to tung cho bi don tai dia
chi trén, bi don Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an va Vang mat tai
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phién toa dén lan thr hai, Hoi dong xét xir tién hanh xét xu vang mat bi don
theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 DBi¢u 227 B Luét to tung dan su.

[3] V& yéu cau cua duong su:
[3.1] Xét tién no goc:

Can cu cac hop dong cho vay tung lan trung dai han, cac gidy nhan no,
cac yéu cau phat hanh thé tin dung qudc té, lich tra tro vay va bang theo doi ng
gbc 13i cho vay, co co sd xac dinh Ngan hang cho ba Tran Thi Ngoc T vay tin
dung dén nay con no:

+ Hop dong cho vay ting lan trung dai han s6 CVK/10/18/0587 ngay
09/7/2018 con no 1.466.300.000 (Mot ty bon tram sdu muoi sau triéu ba trdm
nghin) dong.

+ Hop ddng cho vay timg lan trung dai han s6 CVK/10/18/0588 ngay
09/7/2018 con ng 832.179.979 (Tam trdm ba muoi hai triéu mot trdm bay muoi
chin nghin chin tram bdy muo1 chin) dong

+ Hop ddng cho vay timg lan trung dai han s6 CVK/10/18/0589 ngay
09/7/2018 con ng 842.130.000 (Tam tram bon muoi hai triéu mot tram ba muoi
muoi nghin) dong.

+ Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6 NDA/10/18/0641.RG ngay
16/8/2018 con no 4.010.030.000 (Bon ty khong tram muoi tri¢u khong tram ba

muoi nghin) dong.

+ Thé tin dung qubc té Vietcombank Visa Gold ngay 30/9/2018 con ng
168.269.797 (Mot tram sau muoi tam tri€u hai tram sau muoi chin nghin bay
tram chin muoi bay) dong.

+ Thé tin dung qudc té& Vietcombank Vietnam Airlines Platinum
American EXpress ngay 19/10/2018 con ng 174.656.497 (Mot tram bay muoi
bon tri€u sau trdm nam muoi sau nghin bon tram chin muoi bdy) dong.

Téng sd tién no gde con lai cua 04 (bdn) hop dong cho vay timg 1an trung
han: S6 CVK/10/18/0587, s6 CVK/10/18/0588, sé6 CVK/10/18/0589, s
NDA/10/18/0641.RG la 7.150.639.979 (Bay ty mot tram ndm muoi triéu sau
trdm ba muoi chin nghin chin trim bay muoi chin) dong va tong s tién no gbc
ctiia 02 (hai) thé tin dung qudc té 1a 342.926.294 (Ba trim bon muoi hai triéu
chin tram hai muoi sau nghin hai trim chin muoi bén) dong. Tong cong tién ng
gbc con lai 7.493.566.273 (Bay ty bon traim chin muoi ba triéu nim trim sau
muoi sau nghin hai trim bay muoi ba) dong, da vi pham thanh toan theo cac
thoa thudn trong hop dong va chuyén qua han, nay nguyén don khoi kién yéu
cau bi don tra 13 c6 co s& nén chap nhén.

[3.2] V& tién lai:



Cac Hop ddng cho vay timg lan trung dai han: S6 CVK/10/18/0587, s6
CVK/10/18/0588, s6 CVK/10/18/0589 déu c6 han vay la 120 thang, tra 1ai dinh
ky hang thang trén s6 du no gdc thuc té theo lich tra no vay, 13i suét tai thoi
diém cho vay 1a 11%/nam dugc xac dinh bang bang 1ii sudt VND ky han 12
thang cua san pham tiét kiém linh 1di cudi ky d6i v6i khach hang ca nhéan cua
Vietcombank cong bién do 4,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay VND
cung ky han, dugc diéu chinh 03 théng/l?m, 131 suat qua han 150% lai suit cho
vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han. Hop dong cho vay timg lan
trung dai han s6 NDA/10/18/0641.RG c6 han vay 240 thang, tra 13i dinh ky
hang thang trén s6 du ng géc thyc té theo lich tra ng vay, lai suét tai thoi diém
vay 1a 7,7%/nam co dinh 12 thang, sau d6, 13i suat duoc ap dung bang 14i suat
tiét kiém VND ky han 24 thang 1ai tra sau, cOong bién do 3,5%/nam nhung
khong thip hon san cho vay cua ting thoi ky, duoc diéu chinh 3 thang/lan, i
suat qua han 150% l4i sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qué han.

Bi don khong tra tién 14i vay ding han nén no da chuyén toan bd sang
qua han, ké tir ngdy 27/9/2019 khéng tra bat ky khoan tién 13i vay nao cta cac
hop ddng tinh dung, tinh dén ngay 04/9/2020 bi don con no tién l4i vay:

+ Hop dong CVK/10/18/0587 ngay 09/7/2018: L&i trong han 169.316.722
dong, 13i qua han 169.316.722 ddng, tong cong 173.765.252 (Mot trim bay
muoi ba triéu bay trim sau muoi 1am nghin hai trim nim muoi hai) dong.

+ Hop dong CVK/10/18/0588 ngay 09/7/2018: Lii trong han 96.086.489
dong, 13i qua han 2.516.578 dong, tong cong 98.603.066 (Chin muoi tam triéu
sau tram 1¢ ba nghin khong trim sau muoi sau) dong.

+ Hop dong CVK/10/18/0589 ngay 09/7/2018: L&i trong han 97.261.668
ddng, 13i qua han 2.565.049 dong, téng cong 99.826.717 (Chin muoi chin triéu
tam tram hai muoi sau nghin bay trim muoi bay) dong.

+ Hop dong NDA/10/18/0641.RG ngay 16/8/2018: Lii trong han
433.803.401 ddng, 13i qua han 5.917.606 dong, tong cong 439.721.007 (Bon
trdm ba muoi chin triéu bay trim hai muoi mét nghin khong trim 1¢ bay) dong.

+ Thé tin dung qudc té Vietcombank Visa Gold ngay 30/9/2018: L&i con
63.427.382 dong, phi 49.692.554 dong, tong cong 113.119.936 (M6t traim mudi
ba triéu mot trdm mudi chin nghin chin tram ba muoi sdu) déng.

+ Thé tin dung qudc té Vietcombank Vietnam Airlines Platinum
American Express ngay 19/10/2018: L&i 54.027.643 dong, phi 1.939.142 dong,
téng cong 55.966.785 (Nam muoi ldm tridu chin trim sidu muoi sdu nghin bay
tram tam muoi lam) dong.

Téng cong tién l4i vay va phi con no 1a 981.002.763 (Chin trim tdm
muoi mot tri¢u khong tram 1¢é hai nghin bay trdm sau muoi ba) dong. Can cu
ban theo doi ng goc 1ai, chi tiét tinh 1ai vay cia nguyén don, Hj1 dong xét xir
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xét thdy nguyén don yéu ciu bj don tra sd tién 1ai trong han, 13i qua han va phi
1a phu hgp v6i cac thoa thuén néu trong cac hop dong tin dung va thoa thuén
phat hanh thé tin dung, phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

Xét bi don vi pham nghia vu trd ng, nguyén don cau bi don tra no géc 1ai
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat Hoi dong xét xtur chap nhan.

[3.3] V& yéu cau phat mai tai san dam bao trong truong hop bi don khong
tra dugc no hodc tra no khong day du, Hoi dong xét xir xét thay:

Pé bao dam cho viéc thuc hién cac Hop dong tin dung va cac Yéu cau
phat hanh thé tin dung, ba Tran Thi Ngoc T da thé chap tai san 1a Quyén tai san
phat sinh tir cac hop dong mua ban cin ho chung cu thudc dy an RiverGate dia
chi duong B, Phuong S, Quan T, Thanh phd H gom: Cin ho RG-06.15 (Tang 6,
Block B, L6 Officetel); cin ho RG.B-09.01 (THCB, Tang 9, Thap B, L6
Officetel); cin ho RG.B-09.02 (THCB, Tang 9, Thap B, Lo Officetel); can ho
RG.A-12.02 tai ting (ting c6 can ho) 12, theo céc Hop ddng mua ban: L6
Officetel s6 RG-06.15/2016/HDMB/TN-NVH ngay 24/05/2016, L6 Officetel sb
RG.B-09.01/2016/HPMB/TN-NVLG ngay 13/07/2016, L6 Officetel s6 RG.B-
09.02/2016/HPMB/TN-NVLG ngay 13/07/2016 va Hop ddng mua ban cin ho
s6 RG.A-12.02/2018/HDMB/NRVG-TTNT ngay 19/07/2018, kém cac phu luc
hop ddng, van ban chuyén nhuong, xac nhan chuyén nhugng theo, twong tng
véi cac Hop dong thé chap: SO 01.10.2018.0473 ngay 09/07/2018, sb
01.10.2018.0474 ngay 09/07/2018, s6 01.10.2018.0475 ngay 09/07/2018 va sd
07.10.2018.0525 ngay 16/08/2018.

Xét viéc thé chip tai san dé dam bao nghia vu cta cac hop dong tin dung va
cac yéu cau phat hanh thé tin dung néu trén 1 phu hop quy dinh tai Piéu 292 B
luat Dan sy 2015, Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/ 12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam, phu hop voi quy dinh phap luat nén yéu cau clia
nguyén don la co can ctr, do vay Hoi ddng xét xtr chdp nhan. Trong trudng hop bi
don khong tra hogc tra khong day du cac khoan ng thi nguyén don c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an déan su c6 thAm quyén phat mai cac tai san dam bao la
Quyén tai san phat sinh tir cac hop dong mua ban cin ho chung cu gdbm: Cin ho
RG-06.15 (Tang 6, Block B, Lo Officetel); can ho RG.B-09.01 (THCB, Tang 9,
Thap B, L6 Officetel); cin ho RG.B-09.02 (THCB, Tang 9, Thap B, Lo Officetel);
can ho RG.A-12.02 tai téng (tr:ing c6 can hg) 12; thuoc Du an RiverGate dia chi )
duong B, Phuong S, Quan T, Thanh phd H dé thi hanh an. Sau khi bi don tra hét
ng, Ngan hang cé trach nhiém giai chap va tra lai cho ba Tran Thi Ngoc T toan
bd ban chinh gidy to tai san thé chap duoc liét ké tai Dicu 4 cta cac Hop dong
thé chdp quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban: S6 01.10.2018.0473
ngay 09/07/2018, s6 01.10.2018.0474 ngay 09/07/2018, s6 01.10.2018.0475
ngay 09/07/2018 va s6 07.10.2018.0525 ngay 16/08/2018.



[4] V& an phi so thAm: Bi don phai chiu an phi do yéu cau nguyén don
duoc chip nhan theo quy dinh Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hodi quy
dinh vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

Cén ct Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoén 1 Diéy 35 Diém a Khog"m 1 Piéu
39, biém b Khoan 1 Di€u 40, biéu 91, Di€u 147, biém b Khoan 2 biéu 227 va
Khoan 1 bi¢u 273 B Luat té tung dan sy nam 2015;

Cin cir Diéu 292 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Luét cac to chire tin dung ndm 2010;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 sira doi, bd sung nam 2014;

Can ctr Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
phu vé giao dich bdo dam;

Cian c Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan Ti cao Hudng dan 4p dung mot sd quy dinh cua
phap luat vé 13, 14i suat, phat vi pham;

Can cuo Luat phi, 1 phi va Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén x:
Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang N.

Budc ba Tran Thi Ngoc T phai trd cho Ngan hang N toan bo ng la
8.474.569.036 (Tam ty bdn tram bay muoi bon triéu ndm trim sau muoi chin
nghin khong trim ba muoi sau) dong, gdm: No gbc 7.493.566.273 (Bay ty bon
trdm chin muoi ba triéu nam tram sau muoi sau nghin hai tram bay muoi ba)
dong, t1en 1ai va phi tinh dén ngay 04/9/2020 14 981.002.763 (Chin tram tdm
muoi mot triéu khong trim 1¢ hai nghin bay trim sau muoi ba) dong, tra mot lan
ngay sau khi ban an co6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay 05/9/2020, ba Tran Thi Ngoc T phai tra tién 14i theo murc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong 04 (bbn) hop dong cho vay timg lan trung han:
S0 CVK/10/18/0587, s6 CVK/10/18/0588, s6 CVK/10/18/0589, sb
NDA/10/18/0641.RG va Yéu cau phat hanh thé tin dung quoc té Vietcombank
Visa Gold ngay 30/9/2018 (S6 tai khoan thé: V0180005017), Yéu cau phat hanh
thé tin dung qubc té Vietcombank Vietnam Airlines Platinum American



Express ngay 19/10/2018 (s6 tai khoan thé: AP0180000300); tinh trén sO tién
ng gdc chua thanh toan, cho dén khi tra hét no goc.

Sau khi ba Tran Thi Ngoc T tra hét no, Ngan hang N co trach nhiém gidi
chép, tra lai cho ba Tran Thi Ngoc T ban chinh gidy to tai san thé chap duoc liét
ké tai Diéu 4 cta cac Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir hop dong
mua béan: S& 01.10.2018.0473 ngay 09/07/2018, s6 01.10.2018.0474 ngay
09/07/2018, s6 01.10.2018.0475 ngay 09/07/2018 va s6 07.10.2018.0525 ngay
16/08/2018.

Truong hop ba Tran Thi Ngoc T khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du cac khoan no trén thi Ngan hang N c6 quyen yéu cau co quan Thi
hanh an dan su c¢6 tham quyén phat méi tai san thé chap 1a Quyén tai san phat
sinh tir cac hop dong mua ban can hd chung cu thudc du an RiverGate dia chi
duong B, Phuong S, Quan T, Thanh phd H gdbm: Can ho RG-06.15 (Tang 6, Block
B, L6 Officetel); cin ho RG.B-09.01 (THCB, Tang 9, Thap B, L6 Officetel); cin
hé RG.B-09.02 (THCB, T::ng 9, Thap B, Lo Officetel); can ho RG.A-12.02 tai
tAng (tdng co can hd) 12, theo Hop ddéng mua ban: Lo Officetel s6 RG-
06.15/2016/HPMB/TN-NVH ngdy 24/05/2016, Lo Officetel s6 RG.B-
09.01/2016/HPMB/TN-NVLG ngay 13/07/2016, Lo Officetel s6 RG.B-
09.02/2016/HPMB/TN-NVLG ngay 13/07/2016 va Hop dong mua ban cin ho
s6 RG.A-12.02/2018/HDMB/NRVG-TTNT ngay 19/07/2018, kém cac phu luc
hop ddng, van ban chuyén nhugng, xac nhan chuyén nhuong theo, tuong Ung
véi cac Hop dong thé chap: SO 01.10.2018.0473 ngay 09/07/2018, sb
01.10.2018.0474 ngay 09/07/2018, s6 01.10.2018.0475 ngay 09/07/2018 va s6
07.10.2018.0525 ngay 16/08/2018, dé thu hoi no.

Truong hop phat mai tai san thé chp dé thanh toan no cho cac Hop dong
cho vay ting lan trung dai han: S6 CVK/10/18/0587 ngay 09/07/2018; s6
CVK/10/18/0588 ngay 09/07/2018, gidy nhan no sb 01 ngay 11/07/2018; sd
CVK/10/18/0589 ngay 09/07/2018, s6 NDA/10/18/0641.RG ngay 16/08/2018
va Yéu cau phat hanh thé tin dung qudc t& Vietcombank Visa Gold ngay
30/9/2018 (S6 tai khoan thé: V0180005017), Yéu cau phat hanh thé tin dung
quoc té Vietcombank Vietnam Airlines Platinum American Express ngay
19/10/2018 (so tai khoan thé: AP0180000300), ma con du thi ba Tran Thi Ngoc
T duoc nhan sb tién du nay.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap luat (ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy co
don yéu cau thi hanh 4n, ba Tran Thi Ngoc T con phai chiu khoan tién 13i ddi
v6i khoan tién phai thu ndp vao ngan sach Nha nudc ma phéap luat c6 quy dinh
nghia vu tra 1ai.

2. V& an phi so tham:
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Ba Tran Thi Ngoc T phai chiu 4n phi dan sy so tham 14 116.474.569 (Mot
tram muoi sau triéu bon tram bay muoi bon nghin ndm tram sau muoi chin)
dong.

Ngan hang N khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tré lai s6 tién
an phi dan sy so thAm cho Ngan hang N 12 57.652.110 (Nam muoi bay triéu sau
trdim nim muoi hai nghin mot trim mudi) dong theo Bién lai thu sb
AA/2018/0032031 ngay 17/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh va 10.753.000 (Mudi triéu bay trim ba muoi lim
nghin) dong theo bién lai thu s6 AA/2018/0032318 ngay 10/3/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Quyén khéang cdo:

Cac bén duong sy co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 1¢.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2008, stra d6i bd sung nam 2014, ngudi dugc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén7;
- Chi cuc THADS Quan 7;
- Puong su;
- Luu, hd so.
Lé Thi Pho
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TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 30/2020/QD-SCBSBA Qudn 7, ngay 30 thang 11 ndm 2020
QUYET PINH

SUA CHUA, BO SUNG BAN AN SO THAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 7, THANH PHO HO CHi MINH

Can ct vao Diéu 268 cta Bo luat td tung dan sy;

Xét can sira chita, b sung Ban an do nham 14n khi danh may trong Ban 4n s6
180/2020/DS-ST ngay 04 thang 9 nim 2020 cta Toa 4n Nhan dan Quéan 7, TP Ho
Chi Minh da xét xtr so thdm vu 4n dan sy vé tranh chap “Hop dong tin dung”,
gitra:

Nguyén don: Ngan hang N; try s¢: Puong T, phuong L, quan H, Thanh phé
HN; nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan hang N: Ong Nghiém Xuan T — Chu
tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don: Ba Luong Thanh Tr, sinh nam
1973; La ngudi dai dién theo uy quyén; (Gidy uy quyén sé 2309/UQ-NSG ngay
04/6/2020

Bi don Ba Tran Thi Ngoc T, sinh nam 1979; dia chi: Phuong T, Quén X,
Thanh phd H.

QUYET PINH:
Stra chira, b0 sung Ban an s6 180/2020/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2020 cta
Toa &n Nhan dan Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:
Tai dong thir 12, 13 tir trén dém xudng trang 11 ctia Ban an da ghi:

“... 10.753.000 (Muoi triéu bay tram ba muoi lam nghin) dong theo bién lai
thu s0 AA/2018/0032318 ngay 10/3/2020 ...”

Nay stra chita, b6 sung nhu sau:
“... 10.753.000 (Muoi triéu by tram nam muoi ba nghin) dong theo bién lai
thu s6 AA/2018/0032318 ngay 10/3/2020 ...”

Noi nhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Puong sy;
- VKSND Quén 7;
- Chi cuc THADS Quén 7,

- Luu.
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