TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 253/2021/DS-PT
Ngay: 23 - 03 - 2021

V/v tranh chap ranh gi6i giita cac
bat dong san lien ké

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Vii Thi Thu Huong

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Kim Quy

Ba Nguyén Thi Thanh Hién
= Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh — Thu ky To6a an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ’nga‘l‘y 26/02 va 23/03/2021, tai Phg‘)ng xur an dan su - Toa an nhﬁr,l
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6
692/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 12 nam 2020, v€ viéc: “Tranh chap ranh gidi
gitra cac bat dong san lién ke”.

Do béan 4n dan sy so thdm s0 147/2020/DS-ST ngay 03 thang 11 ndm 2020
cua Toa 4n nhan dan Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir phac tham s6 330/2021/QD-PT ngay 27
thang 01 nam 2021 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 1908/2021/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Bui Duy T, sinh nim 1983;

2/ Ba Truong Thi Tuyét M, sinh nam 1981;

Cung dia chi: S6 325A/5 duong S, Phuong 4, Quan X, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Bi don:

1/ Ong bam Binh Q, sinh nam 1959;



2/ Ba Kim Tu A, sinh nam 1962;

Cung dia chi: S6 43/30 duong K, Phuong 7, Quan Y, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy qqyén: Ong Vi Tién D; dia chi: S6 86 duong F,
Phuong 7, Quan Z, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi cb quyén loi, nghia vy lién quan:

1/ Ong Pam Gia H, sinh nam 1989;

2/ Ba Lé Tran Cam E, sinh nim 1996;

Cung dia chi: S6 43/30 duong K, Phuong 7, Quan Y, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3/ Tré Bam Minh P, sinh ngay 24/10/2017;

4/ Tré Bam Uyén R, sinh ngay 30/3/2019;

Cung dia chi: S6 43/30 duong K, Phuong 7, Quan Y, Thanh phd HO Chi
Minh.

_ Nguoi dai dién theo phap ludt cua tré P va tré R: Ong Pam Gia H va ba Lé

Tran Cam E.

5/ Ong Pham Anh U, sinh nam 1991;

6/ Ba bam Gia I, sinh nam 1992;

Cung dia chi: S6 43/30 duong K, Phuong 7, Quan Y, Thanh phé H6 Chi
Minh.

7/ Tré Pham Hao Kiét, sinh ngay 30/6/2019;

Pia chi: S6 43/30 duong K, Phuong 7, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat cua tré Kiét: Ong Pham Anh U va ba Pam Gia

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ong Dam Gia H, ba L& Tran Cam E, ong
Pham Anh U va bé‘lr Bé}m Gia I: Ong Vi Tién D; dia chi: S6 86 duong F, Phuong 7,
Quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 07/10/2019 va cac loi khai tai cdp so tham, nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don - éng Bui Duy T va ba Truong Thi Tuyét M
trinh bay:

o Ong Bui Duy T va ba Truong Thi Tuyét M 1a chu s¢ hiru hop phap nha va
d,ét sO 43/28, dug‘mg K, Phuong 7, Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh (sau d:&y viéet
tat 1a nha dat so 43/28 duong K). Ngay 07/6/2019, 6ng T va ba M dugc Uy ban
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nhan dan Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh cép Gidy phép xay dung s6 257/GPXD
de xdy dung mdi can nha. Tai thoi diém thao d& cin nha trén thi phat hién phan
tang trén cla cdn nha hen ke tai s6 43/30 duong K, Phuong 7, Quén Y, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (sau day viét tat 1a nha dat s6 43/30 du’(mg K) cua 6ng Bam Binh Q va
ba Kim Ta A c6 mdt khoang xay dung 1an chiém khong gian thudc quyén str dung cua
ong T, ba M.

Ong T va ba M ¢6 trao ddi va yéu cau ong Q, ba A thao d& phan dién tich 14n
chiém trén nhung 6ng Q, ba A khong dong y. Vu viéc di duge Uy ban nhan dan
Phuong 7, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Nay nguyén don khéi kién yéu cau Toa an nhan dan Quén Y budc éng Pam Binh Q
va ba Kim Tu A 14 chu so hiru nha s6 43/30 duong K phai thio d& phan khong gian
lan chiém: Chiéu ngang 0.25 mét va chiéu dai 10 mét tai dia chi s6 43/28 (sd cil:
65/19) duong K.

Truong hop hai bén thoa thuén duoc, nguyén don doéng v hd tro bi don s6
tién 50 triéu déng dé thao d& phan khong gian 1an chiém cua nguyén don.

‘T ai ban tw khai, cac buog hoa gidi tai cap so tham, nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don la ong Vii Tién D trinh bay:

Ong Pam Binh Q va ba Kim Ta A 1a chu s& hitu nha dat tai s6 43/30 duong
K theo Gidy ching nhan quyén s¢ htru nha ¢ va quyén su dung dat s6 ho so
13937/99 do Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 19/11/1999.

Nguyén don va bi don déu la nhimg ngudi chi so hitu sau nay, thoi diém
trudc day co thé c6 sy thoa thudn nao do gitta cac chit s¢ hitu cii vé van dé xay dung
giita hai thira dat. Khi nguyén don nhén chuyén nhuong lai thira dat dd duogc biét
hién trang ctia ca hai thira dat va tinh hinh xay dung, thi nay nguyén don nén chap
nhén hién trang nhu vay. Dong thoi bi don ciing khong thé cung cap dugc cac van ban,
chimg ctt ¢ lién quan dén ndi dung thoa thusn ciia cac cha sé hitu cii cho Toa an.

Vé viéc nguyén don dé nghi hd trg 50 triéu dépg dé bi don thao d& phan lan
chiém, nguoi dai dién hop phép cia bi don s€ phan hoi lai sau tai phién toa.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pam Gia H, ba Lé Tran Cam E,
tre Dam Minh P va tré BPam Uyén R do ong H, ba E la nguoi giam ho, ong Pham
Anh U, ba Dam Gia I, trée Pham Hao Ki¢t do ong U,ba I la nguoi gidm h¢ trinh
bay: Ong H, ba E va 6ng U, ba I cing cac con chung sdng trong nha s 43/30
duong K. Ong H, ba E va 6ng U, ba I théng nhét v4i 10i khai ctia nguoi dai dién
theo iy quyén ctia bi don va khong c6 ¥ kién gi khac. Yéu cau Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa nguyén don trinh bay: Tai thoi diém khéi kién nguyén don chi
nhin bang mat thuong nén udce tinh phan lan chiém chiéu ngang khoang 0,25m va
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chiéu dai 10m, tuy nhién sau khi c6 két qua tra 16i ctia Trung tdm Po dac Béan d6 -
S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HS Chi Minh thi nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién, chi yéu cau Toa an budc 6ng Pam Binh Q va ba Kim Ta A thao
d& phan khong gian 1an chiém (ting 2 va cot) twong duong 0,5m’ ctia nha s6 43/30
duong K sang cht quyén ctia nha 43/28 (s cii: 65/19) duong K.

Tai phién toa so tham, cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu an, do d6 nguyén don khong hd tro chi phi thdo d&, d& nghi Toa an budc
bi don phai chiu chi chi phi trén. Bi don: Gilt nguyén y kién tai cac budi hoa giai,
dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai ban 4n dan sy so thAm s6 147/2020/DSST ngay 03/11/2020 cua Toa an
nhan dan Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:
1. Chép nhén yéu cau khéi kién caa ong Bui Duy T va ba Truong Thi Tuyét
M.
) Bugc 6ng Bam Binh Q va ba Kim Ta A ¢6 nghia vu thio d& phan khong gian
lan chiém (tang 2 va cot) twong duong 0 ,5m’ ctia nha sb 43/30 duong K, Phuong 7,
Quén Y sang chu quyén cua nha 43/28 (sb cii: 65/19) duong K, Phuong 7, Quan Y,

Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Bui Duy T va ba Truong Thi Tuyét M 1a chi sé
hiru hop phép.

Chi phi thdo d& do bi don chiu.
2. Vé an phi:
Ong bam Binh Q va bg‘l Kim Ta A chiu chiu 4n phi dan su so tham 1a
300.000 dong (ba tram nghin dong).

Hoan lai cho 6ng Bui Duy T va ba Truong Thi Tuyét M s6 tién tam tng an phi
da nop la 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2019/0015044 ngay 16/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé cac quy dinh thi hanh an dan sy, quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ngay 06/11/2020, bi don 6ng Pam Binh Q va ba Kim Ta A nop don khang
cao toan bo ban an so tham.

Tai cap phuc tham, nguyén don khong rut don khoi kién, bi don khong rat don
khang céo. Bi don cung cap cho Toa an Vi bang s6 40/2021/VB-TPL ngay
04/02/2021 do Van phong Thira phat lai Quan W 14p.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: Phia bi don khang cao
toan b ban an so thdm. Tuy nhién, tai phién tdoa hom nay sau khi dugc Hoi dong
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xét xtr phan tich cac quy dinh cta phap luat bi don dé xuat phuong an hoa giai voi
nguyén don nhu sau: Bi don thira nhan ting trén cia cin nha bi don s6 43/30
duong K c6 mdt khoang xay dung dién tich 0,5m” 14n chiém khong gian thudc chu
quyén ctia nha 43/28 dudng K do nguyén don sé hiru theo Ban d6 hién trang vi tri
ap ranh sd hop dc‘mg 13753/TTDDBD-VPDD ngay 25/3/2020. Cu the, phan co s
th ty (6) = 0.5m” 13 phan chong lan khong gian (tang 2 va cot) cla nha s6 43/30
duong K sang cha quyén ctia nha sb 43/28 duong K. Khi nguyén don tién hanh xay
dung nha theo dung khong gian tinh tir ranh dat cia nha nguyén don thang 1én, néu
vuong phan cong trinh x4y dung nao cta nha bi don thi bi don dong ¥ thao d& dé
tra lai quyén st dung khong gian ciia nguyén don. Vé an phi dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Nguyén don dng Bui Duy T va ba Truong Thi Tuyét M trinh bay: Nguyén
don khong khang cdo ban an so tham, nhung nay bi don dua ra phuong an hoa giai
thi nguyén don dong ¥ toan bo ndi dung thoa thuan nay. Nguyén don thira nhan cin
nha bi don s6 43/30 duong K c6 mot khoang xay dung dién tich 0,5m” 14n chiém
khong gian thudc chu quyén ctia nha 43/28 dudng K do nguyén don so hitu theo
nhu bi don trinh bay. Nguyén don ddng ¥ voi ¥ kén cta bi don vé viéc trudong hop
nguyén don tién hanh x@y dung nha theo dung khong gian tinh tir ranh dat ciia nha
nguyén don thang 1én, néu vudng phan cong trinh xay dung nao cua nha bi don thi
bi don dong y thao do dé tra lai quyén str dung khong gian cia nguyén don. Vé an
phi dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ong Vii Tién D 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Pam Gia H, ba Lé Tran Cam E; tré Pam Minh P va Pam Uyén R
c6 ngudi giam ho 1a ong Pam Gia H va ba Lé Tran Cam E; 6ng Pham Anh U, ba
bam Gia [; tré Pham Hao Kiét c6 nguoi gidm ho 1a 6ng Pham Anh U va ba Bam
Gia I trinh bay: Cac ong ba c6 cung y kién nhu bj don trinh bay, d& nghi Hoi dong
xét X cong nhan su tu nguyén thoa thuan ctia cac duong su.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh trinh bay ¥ kién
cua Vién Kiém sat v€ viéc tuan theo phap luit trong qué trinh gidi quyét vy an dan
su ¢ giai doan phuc thim nhu sau:

Tham phan va Hoi d(k)ng’ xét xtr thue hién ding cac quy dinh cia Bo luat td
tung dan su. Cac duong su chap hanh diung phap luat.

V& hinh thtc: Pon khang cao cua bi don ndp trong thdi han luat dinh, hop 1€.

Vé noi dung: Tai phién toa, cac duong su da tu nguyén thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét toan b vu an. Su thoa thuan cua cac duong su la phu hop
theo quy dinh ctia phap luét, khong trai dao dirc x3 hoi nén dé nghi Hoi dong xét
XU chép nhan va cin cr vao khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy dé sira
ban 4n so tham theo noi dung thda thudn ctia duong su.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngay 03/11/2020, Toa an nhan dan Quan Y, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir so thAm va tuyén ban 4n s6 147/2020/DS-ST. Ngay 06/11/2020, bi
don 6ng Pam Binh Q va ba Kim Tt A ndp don khang cdo. Pon khang céo cua bi
don dugc ndp trong thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat td tung
dan su, hop 1€ nén chép nhan.

Tai phién toa P tham, bi don uy quyén cho 6ng Vii Tién D dai dién. Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pam Gia H, ba Lé Tran Cam E; tré Pam Minh P
va Pam Uyén R ¢6 ngudi giam ho 1a ong Pam Gia H va ba Lé Tran Cam E; 6ng
Pham Anh U, ba Pam Gia I; tré Pham Hao Kiét c6 nguoi giam hd 1a 6ng Pham
Anh U va ba Pam Gia I uy quyén cho ong Vii Tién D dai dién, cic vin ban uy
quyén hop 18.

[2] Vé noi dung: Tai phlen toa phuc tham, cac duong sy da ty nguyén thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an, cu thé nhu sau:

2.1. Xac dinh cin nha bj don s6 43/30 duong K c¢6 mot khoang xay dyng dién
tich 0,5m” 1an chiém khong gian thudc chu quyén cua nha 43/28 duong K do
nguyén don so hitu theo Ban d6 hién trang vi tri 4p ranh s6 hop dong
13753/TTPPBD-VPDK ngay 25/3/2020 ciia Trung tdm Po dac Ban d6 - S¢ Tai
nguyén va Mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh; cu thé, phan c6 sb tha tu (6) =
0.5m’ 1a phan chong 1an khong gian (tAng 2 va cot) ciia nha s6 43/30 dudng K sang
cht quyén ctia nha sb 43/28 duong K.

2.2. Truong hop nguyén don tién hanh xay dyng nha theo ding khong gian
tinh tir ranh dat ciia nha nguyén don thang 1én, néu vuéng phan cong trinh xay
dung nao ctia nha bi don thi bi don déng ¥ thao d& dé tra lai quyén sir dung khong
gian cia nguyén don.

2.3. Vé an phi

‘ An phi dan sy so thim: Bij don phai chiu an phi dén sy so tham 1a 300.000
dong. Hoan lai cho nguyén don s6 tién tam ing an phi da nop la 300.000 dong.

,An phi dan sy phac tham: Do cac duong su théa thuan véi nhau vé viée giai
quyet toan b vu an tai phién toa nén bi don khang cao phai chiu toan bd an phi
dan sy phtc tham, moi nguoi 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 300 va Khoan 2 Diéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan sy nam 2015;



- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va si
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan don khang c4o cua bi don do ndp trong thoi han ludt dinh. Stra ban
an dan sy so tham. Cong nhan su thda thudn cua cac duong sy nhu sau:

1. Xac dinh cin nha s6 43/30 dudong K cua ong Pam Binh Q va ba Kim Ta A
c6 mot khoang xdy dung dién tich 0,5m’ 1an chiém khong gian thudc chii quyén
ctia nha 43/28 duong K do 6ng Bui Duy T va ba Truong Thi Tuyét M sé hitu theo
Ban dd hién trang vi tri 4p ranh sd hop dong 13753/TTPPBD-VPPD ngay
25/3/2020 cua Trung tam Do dac Ban d6 - S& Tai nguyen va Moi truong Thanh
pho Ho6 Chi Minh. Cy thé, phan c6 s thir ty (6) = 0. 5m’ 14 phan chong 1an khong
gian (tAng 2 va cot) clia nha s6 43/30 K sang chii quyén cua nha s 43/28 dudng K.

2. Trudng hop ong Bui Duy T va ba Truong Thi Tuyét M tién hanh xay dung
nha theo dung khong gian tinh tir ranh dat cua nha 6ng T va ba M thang 1én, néu
vuong phan cong trinh xdy dung nao cta nha éng Pam Binh Q va ba Kim Ta A thi
ong Q va ba Tu A dong ¥ thao d& dé tra lai quyén sir dung khong gian ctia 6ng T va
ba M.

2.3. V& an phi

An phi dan su so thém: Ong Pam Binh Q va ba Kim Tu A phai chiu an phi
dan su so tham 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong).

Hoan tra cho 6ng Bui Duy T va ba Truong Thi Tuyét M s6 tién tam tng an
phi da ndp 1a 300.000 dong (ba traim ngan dong) theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi,
1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0015044 ngay 16/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan
st Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

An phi dan sy phtic tham: Ong Pam Binh Q va ba Kim Ta A mdi ngudi phai
chiu 4n phi 14 300.000 (ba trim ngan) dong, khiu trir vao tién tam Gng an phi phuc
tham ma ong Q va ba Ta A da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2019/0052507 ngay 12/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan Y,
Thanh phd HO Chi Minh. Ong Pam Binh Q va ba Kim TG A phai ndp thém
300.000 dong (ba trim ngan dong).

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bod sung nam 2014) thi nguo1 dugce thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh 4n dan
su nam 2008 (stra doi, bd sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién



theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (sura ddi, bd sung
nam 2014).

Bén an phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhan: i . ) § ) .
- Toa 4n nhén dan ti cao; ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &4n nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; = , - A .
- Vién Kiém sat ND cép cao tai TP.HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan TP. H6 Chi Minh;
- Cuc Thi hanh &n dan sy TP. H6 Chi Minh;
- Toa an nhan dan Quan Y;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan Y;
- Puong su;
- Luu ho so vu an.

Vi Thi Thu Heong



