TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 64/2022/DS - PT
Ngay: 15 -9 — 2022
VIV Tranh chép hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Van Hiéu;

Cdc Tham phdn: Ong Truong Chi Trung;

Ba Tran Thi Bé.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pa Nang.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Vo Hong Thang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 9 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Da Ning xét
XU phuc tham cong khai vu 4n dan su phuc tham thu 1y s6: 49/2022/TLPT-DS ngay
14 thang 7 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 10/2022/DS-ST trong cac ngay 17 thang 5 dén
ngay 20 thang 5 nim 2022 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 91/2021/QDXXPT - DS ngay 16
thang 8 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa phtic tham sb: 120/2022/QDHPT —
DS ngay 31 thang 8 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Ngan hang TMCP A

Dia chi: 77 Puong B, quan H, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Bao Q va 6ng Nguyén Minh T —
Chuyén vién xir 1y no Mién Trung (theo Gidy uy quyén s6 104/UQ-TGD ngiy
08/3/2021). Ong T ¢6 mit, 6ng Q vang mit

2. Bi don: Ong Mai Tén H, sinh nim 1984 va ba Lé Thi Thu V, sinh nim:
1986; Cung dia chi: T6 X, phuong C, quan T, thanh phd Pa Ning. Ving mat



3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cdau déc ldp: Ba Lé Thi X,
sinh nam: 1946; Dia chi: 17A D, t6 03 — Khi 01 phudng E, thanh phé F, tinh Quang
Nam. C6 mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ba Lé Thi X: Ong Lé Tung Mau
- Luat su Van phong Luat su Xuan Tung thudc Poan luat su tinh Quang Nam. C0
mat

4. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan kKhdng cé yéu cau déc ldp:

4.1. Ong Nguyén Hitu K, sinh ndm: 1969; Dia chi: 17A B, T6 03 — Khéi 01
phuong E, thanh phé F, tinh Quang Nam.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt cia 6ng Nguyén Hitu K: Ba Lé Thi X, sinh
nim: 1946; Dia chi: 17A duong D, T6 03 — Khéi 01 phuong E, thanh phd F, tinh
Quang Nam.

4.2. Vin phong Cong chimg F; Pia chi: S6 122 Puong G, phudng E, thanh
phé F, tinh Quang Nam. Vang mat

4.3. Van phong Cong chimg Y; Pia chi: S6 130 duong G, phuong E, thanh
phé F, tinh Quang Nam. Vang mat

4.4. Ong Nguyén Van P, sinh nam: 1981 — (Nhan vién Ngan hang A chi nhanh
Pa Ning); Dia chi: S6 48 duong H, phuong M, quan S, thanh phd Pa Ning. Ving
mat

5. Nguoi khdng cdo: Ba Lé Thi X, 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:

* Trong don khoi kién dé ngay 06/05/2020 cta nguyén don Ngan hang TMCP
A, ban tu khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thAm nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Minh T trinh bay: Ba Lé Thi Thu V
va dng Mai Tan H c¢6 vay von tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi (A) — Chi
nhanh Pa Ning, chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung sd: 527/2019/HPTDTDH-CN/A.120101 ngay
24/06/2019. Sé tién vay: 4.500.000.000 dong (Bén ty nim tram triéu dong chén),
Thoi han vay: 180 thang (tir ngay 24/06/2019 dén ngay 24/11/2034). Muc dich vay:
Bu dip thanh toan tién mua bat dong san tai duong O, P. N, Q. L, TP. Pa Ning. Lii
suit vay: 13,1%/nam (4p dung trong 03 thang dau ké tir ngdy giai ngan), ap dung
trong 03 thang dau ké tir ngay giai ngan, 13i suat vay trong han dugc diéu chinh lan
dau tién 1a 04 thang ké tir ngay giai ngan, cac lan tiép theo duoc diéu chinh 03
thang/1an ké tir thoi diém diéu chinh gan nhat, muc 13i suat ap dung cho ky diéu chinh
dau tién va cac ky tiép theo bang 13i suat huy dong tién gui tiét kiém VND ky han 13



thang tra 13i sau cao nhat KHCN cua A tai thoi diém diéu chinh cong (+) véi bién do
cho vay 1a 5,7%/nam.

Tai san bao dam: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Thira dat s6
X; T ban dd s Y; dia chi: Té6 X - Khéi 1, P. E, Thi xa F, Tinh Quang Nam theo
Gidy chimg nhan Quyén s hitu nha ¢ va Quyén str dung dat & s6 03030304XX (Ho6
so goc s6: 1608/2) do UBND Tinh Quang Nam cap cho ong Mai Tan H vao ngay
22/02/2017. Dién tich thira dat 160m? dién tich xay dung 1a 59,8m?, két ciu nha
tuong xdy mai ngdi, nén xi mang (sd ting 1 + limg gb). Hién trang tai san thé chap
tai thoi diém vay von tai A ngdy 25/6/2019 12 Ngbi nha 02 tang, tuong xay mai duc,
dién tich sir dung 1a 170m?, két cau cong trinh xay dung Cap III. Qua trinh nhan
chuyén nhuong quyén st dung dit va xdy ngdi nha trén 6ng Mai Tan H chua thuc
hién cap nhat nha trén dat, Iy do sau khi nhan chuyén nhugng 6ng H da thé chap
quyén sir dung dat nay dé vay von tai 01 Ngan hang tai TP. F s6 tién 1,2 ty dong. Do
d6, khi thuc hién thé chap vay von tai A Pa Ning 6ng H di c6 “Vin ban Cam két”
s6: 500/2019/VBCK ngay 24/06/2019 vé viéc cam két 1a “chu st dung, chu sé hiru
hop phap dbi voi Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai Thira dat so X; To
ban do s6 Y...”. Tai san bao dam trén duoc ky két theo Hop dong thé chép sb:
527/2019/HDTC BTB/A.120101 ngay 24/06/2019, dugc dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai F, Tinh Quang Nam ngay 25/06/2019.

Tai phién Toa so tham, luat su bao vé cho ba Lé Thi X cho réng Ngoi nha trén
dat 1a do ba X tao 1ap nhung khong dua ra cac chimg ¢t chimg minh viéc xay dung,
ngudn tién xay dung ngdi nha noi trén. Hon nita theo ho so thu thap duoc ctia Ngan
hang A thi sau khi ba X lam thu tuc chuyén nhuong tai san cho 6ng H vao thang
02/2017 thi thang 3/2017 Ong H d3 1am thu tuc vay von tai 01 Ngan hang tai TP. F
s6 tién 1,2 ty dong, sb tién nay mot phan 6ng H dd chuyén cho ba Xi dé xay dung
ngdi nha noi trén. Do do, viéc luat su va ba X trinh bay ngo6i nha do ba xay dung sau
khi 1am tht tuc chuyén cho 6ng H 1a khong c6 co so.

Ba Lé Thi Thu V va 6ng Mai Tan H rat vn vay tai Ngan hang A theo hop
ddng tin dung trén s6 tién 1a 4.500.000.000 dong (Bén ty ndm tram triéu ddng chin)
thé hién qua Khé ude nhan ng sau:

Khé uwéc nhan ng sd: 01-527/2019/HDTDTDH-CN/A.120101 ngay
26/06/2019

- S6 tién nhan ng: 4.500.000.000 dong (Bon ty nam tram triéu dong chan)

- Thoi han vay: 180 thang (tir ngay 26/06/2019 dén ngay 26/06/2034)

- Muc dich vay: Bu dép thanh toan tién mua bat dong san tai duong O, P. N,
Q. L, TP. Pa Nang.



- Lai suét vay: 13,1%/nam (4p dung trong 03 thang dau ké tir ngay giai ngan),
ap dung trong 03 thang dau ké tir ngay giai ngan, 14i suat vay trong han dugc diéu
chinh lan dau tién 13 04 thang ké tir ngay giai ngan, cac 1an tiép theo duoc diéu chinh
03 thang/lan ké tir thoi diém diéu chinh gan nhat, mic 14i sudt ap dung cho ky diéu
chinh dau tién va cac ky tiép theo bang i suat huy dong tién g tiét kiém VND ky
han 13 thang tra 14i sau cao nhat KHCN cua A tai thoi diém diéu chinh cong (+) véi
bién dd cho vay 1a 5,7%/nam.

Trong qua trinh vay vén, do ba Lé Thi Thu V va 6ng Mai Tan H vi pham nghia
vu tra ng nén Ngan hang A da nhiéu lan 1am viéc voi va Lé Thi Thu V va 6ng Mai
Tan H yéu cdu tra no vay, tuy nhién ba Lé Thi Thu V va 6ng Mai Tan H di khong
thue hién ding nghia vu tra no gdc va 1ii cho bén cho vay 1a Ngan hang A theo hop
dong tin dung ma hai bén di ky két. Nham bao vé quyén va loi ich hop phéap ciing
nhu dam béao viéc thu hdi ng phuc vu cho hoat dong kinh doanh, Ngan hang A 1am
don khéi kién ra Toa 4n nhan dan quan Son Tra, TP Pa Néang dé thu hoi ng.

Yéu cau Toa an xem xét giai quyét nhitng van dé sau:

1. Budc ba Lé Thi Thu V va 6ng Mai Tan H phai tra cho Ngan hang A sd tién
con no 1a: 6.236.674.982 dong (Bang chit: Sau ty hai trim ba muoi sau triéu sau trim
bay muoi tu nghin chin trim tdm muoi hai dong) tam tinh dén ngay 17/05/2022.
Trong d6: No goc: 4.400.000.000 dong. No 1i: 1.836.674.982 dong.

2. Budc ba Lé Thi Thu V va 6ng Mai Tan H phai thanh toan cho Ngan hang A
s6 tién 13i, 13i phat sinh theo 13i suit qua han, quy dinh tai Hop dong tin dung so
527/2019/HDTDTDH-CN/A.120101 ngay 24/06/2019 da ky gitta Ngan hang TMCP
A (A) Chi nhanh Pa Ning véi ba Lé Thi Thu V va ong Mai Tan H ké tir ngay
18/05/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan ng.

3. Trong truong hop ba Lé Thi Thu V va dng Mai Tan H khdng tra duoc ng,
Ngan hang A yéu cau phat mii tai san bao dam theo Hop dong thé sb:
527/2019/HDTC-BTB/A.120101 ngay 24/06/2019 da ky két néu trén dé thu hdi ng
theo quy dinh cta phap luat. Tai san thé chap can phai xtr Iy gdm: Toan b Quyén s
hitu nha & va Quyén st dung dat & s6 03030304 XX (H6 so gbe sd: 1608/2) do UBND
tinh Quang Nam cap ngay 15/10/2002 cép nhét chuyén nhuong cho 6ng Mai Tan H
vao ngdy 22/02/2017 va toan bo ngdi nha 02 ting, tudng xay mai duc, dién tich sir
dung 12 170m?, két cdu cong trinh xay dung Cap III gan lién trén thira dat. Ly do: qua
trinh nhan thé chdp Ngan hang A da thuc hién dung, diy du va hop phap theo quy
dinh cua phap luat, dang ky thé chap theo ding quy dinh vé giao dich bao dam theo
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006, Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ctia Chinh pha Vé sira d6i, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP. Bo sung khoan 3 va khoan 4 Piéu 68 nhu sau: 3. Trong truong
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hop chi thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chap tai san gan lién véi dat va
nguoi st dung dat dong thoi 1a chu so hitu tai san gan lién voi dat thi tai san gan lién
v6i dat duoc xir Iy dong thoi v6i quyén sir dung dat, trir truong hop co thoa thuan
khac” va duoc phap dién hoa tai khoan 1 Diéu 325 BLDS “I1. Trudng hop thé chap
quyén str dung dat ma khong thé chap tai san gan lién véi dat va nguoi sir dung dat
ddng thoi 1a chi so hiru tai san gén lién véi dat thi tai san duge xir Iy bao gom ca tai
san gén lién véi dat, trir truong hop cé thoa thuan khac”. Hon nira, tai thot diém nhan
thé chip tai san dé bao dam cho khoan vay ctia 6ng H va ba V, 6ng Mai Tan H ciing
d3 thoa thuan voi A tai san trén dat 1a ngdi nha cap I11 néu trén voi gia tri 850.000.000
d6ng theo Bién ban dinh gia s6 527/2019/BBPG-BDS.120.101 ngay 24/6/2019 dé
duogc cép tin dung trén phan gia trj tai san nay.

4. Toan bo s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vy tra no ctia ba Lé Thi Thu V va 6ng Mai Tan H. Néu s6 tién thu dugc
tr viéc xu 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ba Lé Thi Thu
Vva 6ng Mai Tan H van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang A.

* Pbi v6i bi don Mai Tan H va ba Lé Thi Thu V: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n, Toa an da thong bao vé viée thu Iy vu an, thong bao vé thoi gian mé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, thoi gian xét
xtr nhung 6ng, ba van vang miat khong c6 1y do va ciing khong cir nguoi dai dién
tham gia t6 tung. Pong thoi cling khong c6 van ban trinh bay y kién d6i voi yéu cau
khai kién ctia nguyén don va nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp - ba Lé Thi X tai
ban ty khai, bién ban hoa gidi, tai phién toa da trinh bay:

Ong Mai Tan H c6 hanh vi lira Ba ky hop dong chuyén nhuong tai san tir Ba
qua dng H dé thyc hién hanh vi thé chp vay ngan hang. Qua trinh cong chimg cac
hop dong tai phong cong ching c6 mit Ba nhung cong ching vién da gian d6i khong
doc lai van ban cho Ba ma chi bao ky két vao van ban. Mic du hién nay Cong an
thanh phd F ¢6 vin ban tra 161 khong c6 hanh vi ltra ddo cta ong Mai Tan H va Vin
phong Cong chimg thanh phd F, nhung Ba khong chip nhén vi thuc té khi vao thim
dinh, can bd ngan hang 14 6ng P dén nha khong thong béo rd cho Ba 1a di tham dinh
nha va dat dé 1am thu tuc cho thé chip cho 6ng H, ba VVvay tién ma chi néi 13 di mua
dat. Nay ba X c6 yéu cau nhu sau:

- Huy hop dong chuyén nhugng QSH nha & va QSD dét & ngay 21/02/2017
tai Van phong Cong chung F gitta ba X va ong Mai Tan H.

- Hay hop dong thé chip QSD dat va tai san gan lién v&i dat so:
527/2019/HDTC-BTB A.120101 giita Ngan hang TMCP A va 6ng Mai Tan H.

Tai phién toa, Luat su Lé Tung Mau thong nhat y kién cta ba X d& nghi:
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Déi v6i tai san thé chap thi nha va dat ghi trong bién ban tham dinh khong
dung thuc té nha ciia ba X tai thoi diém Ngan hang tham dinh dé cho ong H va Vthé
chap.

Viéc can bo Ngan hang 1 ong P dén nha ba X thdm dinh tai san nha va dat
nhung khong thong béo rd ndi dung viée tham dinh tai san voi ba X dé thé chap cho
khoan vay cua 6ng H, ba V ma néi v6i ba X di mua nha dét 1a c6 du hiéu lira dao.
Ong H cu két véi ngan hang, khi dén nha 1am thu tuc tham dinh dé cho vay, can b0
ngan hang khong hoi chil nha 1a ba X vé GCNQSDP ciing nhu tai san gan lién trén
dat 1a ngdi nha ma can bo Ngan hang da noéi dbi voi ba X 1a di mua dat dé 6ng H
dugc vay 4,5 ty dong.

Dbi voi tai san thé chdp: Thira dat X, to ban d6 sd Y, dién tich 160m2, loai dat
& d6 thi, hinh thuc str dung riéng, thoi gian sir dung 1au dai, dia chi thira dét to 3, khoi
phé 1, phuong E thanh phd F. Tai san gan lién véi thira dat nha o, véi dién tich xay
dung 13 59.80m? dién tich st dung 72,75m? két cu la tuong x4y, mai ngoi, nén xi
ming, mot ting c6 gac limg bang gd. Tai thdi diém can bd Ngan hang tham dinh tai
san dé cho vay thi ngdi nha nay hoan toan khong c6 that. Ngay 13/01/2017, Phong
quan 1y d6 thi thanh phd F d3 cap gidy phép sé 23/GPSC cho éng Nguyén D va ba
Lé Thi X duoc sita chira, cai tao nha &, theo d6 ba X da tién hanh xay dung: Cau trac
nha 2 tang, khung BTCT, tuong xay, mai lop ngdi c6 d6 déc 60%, tran thach cao,
nén san 16t gach men, hé thong ctra Pano gb K, vé sinh tu hoai nam khép kin trong
nha, dién tich cai tao (4.85m x 6,7) x 2 = 64,99m?. Ngbi nha duoc ba X cai tao va
hoan thanh vao cudi nam 2017.

Viéc Ngan hang khong thim dinh, x4c minh, tai san gan lién trén dat, trong d6
ngdi nha thudc quyén so hitu ciia vo chéng ba X dang quan 1y va st dung, trong
truong hop nay, bén nhan thé chip tai san, tic 1a Ngan hang khong phai 1a nguoi thir
ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 133 BLDS niam 2015 va muc I, phan II
ctia Cong vin s6 64/ TANDTC —PC, do vay hop dong tai san thé chip ciing v hiéu.
Ngan hang da vi pham khoan 1 muyc III Cong van s6 02 noi trén cho nén dé nghi
HPXX tuyén bd hgp ddng thé chap tai san giita Ngan hang véi 6ng Mai Tan H va
ba Lé Thi Thu V la v6 hiéu.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé yéu cau doc ldp:

- Vin phong Céng chitng F, tai ban tw khai éng Neguyén Vin HI — Truéng vin
phong trinh bay:

Ngay 21/02/2020 Vin phong Cong chimg F c6 tiép nhan ho so cong chimg
ctia ba Lé Thi X va ong Nguyén Hiru K va bén nhan chuyén nhugng 14 6ng Mai Tan
H d6i voi QSD dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 X, to ban d6 s6 Y, toa
lac tai to 3 khdi 1 phuong E, thi xd F (nay 1a thanh phd F), Quang Nam theo Gidy
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chting nhan QSD ho so dat s6 1608/2, sé phat hanh 03030304XX UBND Quéng
Nam cép ngay 15/10/2002. Van phong da kiém tra day du tinh phap 1y lién quan dén
hé so nay trudce khi thue hién viée cong chimg hop déng chuyén nhuong. Do dé, viée
ba L& Thi X c6 don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSH nha & va QSD dat &
ngay 21/02/2017 tai Vin phong Cong chimg F giita ba X va 6ng Mai Tan H ly do tai
san trén c6 ngudn gdoc 1a thira ké nén tha tuc cong ching khong dung phap luit 13
khéng c6 co sd. Viée ndy Vin phong cong ching F K dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat.

- Van phong Céng chimg Y: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an d thong
bao vé viéc thu Iy vu an, thong bao vé thoi gian md phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching cr va hoa giai, thoi gian xét xr nhung Vin phong cong
chtng Y van vang mat khong c6 1y do va cling khong cir nguoi dai dién tham gia t6
tung. Pong thoi ciing khong ¢6 vin ban trinh bay ¥ kién ddi voi yéu cau khai kién
cua nguyén don.

- Ong Nguyén Vin P —nhan vién Ngan hang A chi nhdanh Ba Néng trinh bay:
Theo Hop ddng thé chap QSD dat va tai san gan lién véi dat s6 527/2019/HDTC
BTB/A.120101 giita Ngan hang A va 6ng Mai Tan H, Ong dugc Ngan hang cur di
xem x6ét va tham dinh nha va dat néi trén. Khi dén nha 6ng H thi Ong gip ba X, ba
X ¢ hoi toi di dau thi toi tra 101 t6i di xem nha va dat dé khach hang vay von (Nguyén
tac vé bao mat thong tin d6i voi khach hang). Viéc tham dinh nha dat trudc khi cho
vay va thé chéap 1a dang trinh tu va quy dinh.

* Phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Son Tra tai phién toa:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr vu an, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi 4n dng trinh tr quy dinh cta phéap luat. D6i véi cac duong su:
Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu an, nguyén don da thyc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat. Bi don va ngudoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan chua thyc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 cta B luat T tung
dan su.

V& viéc giai quyét vu an: can cir Diéu 463, 466, 468 BLDS niam 2015, Diéu
22, 23, 46, Picu 299, 317, 318, 319, 322, 323, 459, 502 cta Bo luat Dan sy nim
2015, Piéu 91 Luat Cac to chirc tin dung, Piéu 7, 8 Nghi quyét 01/2019 ctia HDTP
TAND TC, An 1856 08/2016/HDTP TATC va An1¢ s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017
c6 co s& dé nghi HDXX:

- Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP A véi 6ng Mai Tan H
va ba Lé Thi Thu V vé viéc: Tranh chip hop dong tin dung.



- Budc ong Mai Tan H va ba Lé Thi Thu V phai tra cho A s tién tam tinh tir
ngay 10/11/2019 dén ngay 17/05/2022 tong s no phai tra 13 6.236.674.982 dong.

- Ong Mai Tan H va ba Lé Thi Thu Vphai tiép tuc tra tién 1i, 1di phat d6i voi
cac khoan no trén ké tir ngay 18 thang 5 nam 2022 cho dén khi thanh toan xong céac
khoan no géc, 13i theo murc 13i suAt ma hai bén d3 thoa thuan tai Hop déng tin dung
s6: 527/2019/HDTDTDH-CN/A.120101 ngay 24/06/2019 duoc ky két gitra A va
Mai Tan H va ba L& Thj Thu V.

Ngan hang A co nghia vu tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s 03030304XX (H6 so gbe s6 1608/2) do
UBND tinh Quang Nam cap ngay 15/10/2002 dung tén d6ng Mai Tan H sau khi 6ng
Mai T4n H va ba Lé Thi Thu V thanh toan xong cic khoan ng trén cho Ngan hang
TMCP A.

Trong truong hop ong Mai Tan H va ba Lé Thi Thu V khong thuc hién nghia
vu thanh toan ng néu trén va 1ai phat sinh thi cac tai san thé chap 1a: Quyén sur dung
dat va tai san gan lién v6i dat 1a: nha ¢ co két cau tudng xdy, mai ngdi, nén xi ming,
sb téng: mot + ling g5; Téng dién tich sir dung 1a: 72,75m?, dién tich x4y dung:
59,80m?; tai Thira dat so X; T& ban d6 s0 Y, dia chi: T6 3-Khoi 1, P. E, Thi xa F,
Tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhan Quyén s& hitu nha ¢ va Quyén sir dung dat
& s6 03030304XX do UBND Tinh Quang Nam cip ngay 15/10/2002 thudc sé hiru
ong Mai Tan H theo Hop dong thé chiap QSD dat va tai san gan lién véi dat sd
527/2019/HDTC-BTB/A.120101 ngay 24/6/2019 gitta A va 6ng Mai Tan H dugc xtr
Iy phan ciia 6Gng Mai Tan H (7/8 phan).

Ong H c¢6 trach nhiém thdi tra lai cho 6ng Nguyén Hiru K 01/8 phan trong gia
tri QSD dat va nha & c6 hién trang nhu trén.

DPoi vai phén tai san trén dat 12 nha 02 tﬁng, o cAu tric khung san chiu luc bé
tong cbt thép, tuong xdy, mai lop ngoi, ting thach cao, nén san lat gach men, hé
théng ctra pano gd-kinh, vé sinh tu hoai khép kin nim trong nha, dién tich cai tao
mai 14 64,99m? (theo Bién ban xem xét tham dinh ngay ngay 07/07/2020 cia Toa an
nhan dan quan Son Tra). Giao cin nha trén cho dng H toan quyén quan 1y, str dung
va 6ng H co trach nhiém théi tra s tién twong duong phan gid tri tai san trén dat cho
cho ba X tai thoi diém Ngan hang c6 don yéu cau xir 1y tai san thé chép.

Khéng c6 co sd dé chap nhan yéu cau cua ba X vé viéc tuyén:

- Hily toan bd hop dong chuyén nhuong QSH nha ¢ va QSD dat & ngay
21/02/2017 tai Van phong cong ching F giita ba X va 6ng Mai Tan H

- Huy hop dong thé chap QSD dat va tai san gan lién voi dat so
527/2019/HDTC-BTB/A.120101 giita Ngan hang TMCP A va 6ng Mai Tan H.

Chi chap nhan mot phan yéu ctia ba X vé viéc tuyén:

8



- Hiy mdt phan hop dong chuyén nhuong QSH nha & va QSD dat ¢ ngay
21/02/2017 tai Van phong cong ching F d6i vi viée ba X tang cho phan cta con
Nguyén Hitru K cho 6ng Mai Tan H

- Huy mot phan Hop dong thé chiap QSD dit va tai san gan lién véi dat sb
527/2019/HPTC-BTB/A.120101 giita Ngan hang TMCP A va 6ng Mai Tan H.

* Véi ngi dung vu an nhw trén, Ban dn ddn sw so tham so: 10/2022/DS-ST
trong cdc ngay 17 thang 5 dén ngay 20 thang 5 niam 2022 ciia Toa dn nhén ddn qudn
Son Tra, thanh phé Pa Néang quyét dinh: Cén cit:

Can cu:

- Diém b khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227;
Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan ndm 2015;

- Cac Diéu 299, 317, 318, 319, 322, 323, khoan 1 Diéu 4X ctia B luat Dan sy
nam 20135.

- Piéu 91 Luat Cac t6 chuc tin dung;

- An 1¢& s6 08/2016/AL duoc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao
thdng qua ngay 17/10/2016;

- Piéu 7, Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi
d6ng tham phan.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cia Ngan hang TMCP A véi ong Mai Tan H
va ba Lé Thi Thu V v& viéc tranh chap hop dong tin dung.

2. Budc 6ng Mai Tan H va ba Lé Thi Thu V phai tra cho Ngan hang TMCP A
s6 tién gbc 6.236.674.982 ddng (Bang chir: Sau ty hai trim ba muoi sau triéu sau
trim bay muoi bon nghin chin trim tdm muoi hai déng) tam tinh dén ngay
17/05/2022. Trong dé: No gbc: 4.400.000.000 dong. No 13i: 1.836.674.982 dong.

3. Ong Mai Tan H va ba Lé Thi Thu V phai tiép tuc tra tién 13i, 13i phat d6i
v6i cac khoan no trén ké tir ngdy 18 thang 5 nam 2022 cho dén khi thanh toan xong
cac khoan ng gdc, 1ai theo murc 13i sudt ma hai bén da thoa thuan tai Hop dong tin
dung s6 527/2019/HDTDTDH-CN/A.120101 ngay 24/06/2019 duoc ky két giira
Ngan hang TMCP A va Mai T4n H va ba Lé Thi Thu V.

4. Ngan hang TMCP A c6 nghia vu tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé 03030304XX (Hb so gdc so:
1608/2) do UBND Tinh Quang Nam cap ngay 15/10/2002 dtmg tén éng Mai Tan H
va ba Lé Thi Thu V sau khi 6ng Mai T4n H va ba Lé Thi Thu V thanh toan xong cac
khoan ng trén cho Ngan hang TMCP A.



5. Truong hop dong Mai Tan H va ba Lé Thi Thu V khong thuc hién nghia vu
thanh toan no néu trén va lai phat sinh thi tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat va
tai san gén lién v&i dat tai Thira dat sd X; To ban dd sb Y; dia chi: T6 3-Khéi 1, P.
E, Thi x4 F, Tinh Quang Nam theo Gidy ching nhan Quyén s& hitu nha ¢ va Quyén
str dung dat & s6 03030304XX (Ho so gdc s6: 1608/2) do UBND Tinh Quang Nam
cap ngay 15/10/2002 thudc so hiru 6ng Mai Tan H va c6 hién trang theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd caa Toa 4n ngay 07/7/2020 nha 02 ting, c6 cau trac khung
san chiu luc bé tong cdt thép, twong xdy, mai lop ngdi, ting thach cao, nén san lat
gach men, hé thdng cira pano gd kinh, vé sinh tu hoai khép kin nim trong nha, dién
tich cai tao méi 1a 64,99m? duogc xtt 1y theo Diéu 299, Piéu 322 va Piéu 323 B6 luat
dan su.

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi X vé yéu cau; Huy toan b
hop ddng chuyén nhuong QSH nha & va QSD dat ¢ ngay 21/02/2017 tai Vian phong
cong chimg F giita ba Lé Thi X va 6ng Mai Tan H

Hay hop dong thé chip QSD dat va tai san gin lién voi dat sd
527/2019/HPTC-BTB/A.120101 giita Ngan hang TMCP A va ong Mai Tén H.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang céo cta cac
duong su va thoi han thi hanh &n dan su.

* Ngay 30 thang 5 nam 2022, Ba Lé Thi X c6 don khang cao giri Toa 4n nhan
dan quan Son Tra, ndi dung khang cdo: yéu cau HDXX phuc thim Hay Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba X véi 6ng Mai Tan H; Huy Hop dong thé
chép sb 527/2019 ngay 24/6/2019 giira Ngan hang TMCP A véi 6ng Mai Tan H.

* Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khang cao ba Lé Thi X gilr nguyén ndi dung khang cao. Cac bén duong
su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng phat biéu ¥ kién:

V& thi tuc t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham da thyc hién ding, day di quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an tai cip phac tham.

V& noi dung vu an: d& nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi X, gitr nguy@n Ban an dan sy so tham sé:
10/2022/DS-ST trong cac ngay 17 thang 5 dén ngay 20 thang 5 nam 2022 cta Toa
an nhan dan quan Son Tra, thanh ph6 Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé viéc vang mit clia cac duong su: Toa an d triéu tap hop 18 cac duong
su, gom bi don 6ng Mai Tan H va ba Lé Thi Thu V, nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la Van phong Cong chung F, Vin phong Cong ching Y va 6ng Nguyén
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Vin P nhung vang mit tai phién toa phuc tham lan thi 2. Can ctr quy dinh tai khoan
3 Piéu 296 Bo luat TH tung Dan sy, Toa an nhan dan thanh phé ba Nﬁng tiép tuc
tién hanh phién toa, xét xtr vang mit duong sy trén.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1.] Ngan hang TMCP A (goi tit 1a A), dng Mai Tan H va ba Lé Thi Thu
Vky Hop dong tin dung s6 527/2019HDPTDTDH-CN/A.120101 ngay 24/06 2019. S6
tién vay: 4.500.000.000 ddng (Bdn ty nim trim triéu dong chan), Thoi han vay: 180
thang (tir ngdy 24/6/2019 dén ngay 24/11/2034), i suat vay 13,1%/nam (dp dung
trong 03 thang dau ké tir ngay giai Ngan), ap dung trong 03 thang dau ké tir ngay giai
ngan, 13i suat vay trong han dugc diéu chinh lan dau tién 1a 04 thang ké tir ngay giai
ngan, cac 1an tiép theo duoc diéu chinh 03 thang/1an ké tir thoi diém diéu chinh gan
nhat. Ong H ba V d3 nhan di khoan tién vay nay thé hién qua cac Khé udc nhan no
s6 01- 527/2019/HPTDTDH-CN/A.120101 ngay 26.6.2019. Do vi pham nghia vu
tra ng nén Ngan hang khoi kién yéu cau ong H, bd V tra sb tién con no la
6.236.674.982 dong tam tinh dén ngay 17/05/2022. Trong d6: no gbe: 4.400.000.000
ddng, no 1ai: 1.836.674.982 dong. Budc ba V va dng H phai thanh toan cho A s tién
141, 13i qua han phat sinh theo 13i sut qua han, quy dinh tai Hop dong tin dung da ky
két ké tir 18 thang 5 nam 2022 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no. Trong
truong hop ba Lé Thi Thu V va 6ng Mai Tan H khong tra dugc no, Ngan hang A yéu
cau phat mai tai san thé chip theo quy dinh phép luat. Ong H, ba V khong phan d6i
s6 tién no goc va 1ai Ngan hang yéu cau, cac duong su khong khang céo, Vién kiém
sat khong khang nghi ban an so tham d6i vai sd tién no gdc va 13i bude dng H, ba V
phai tra cho Ngan hang.

[2.2] Riéng ba Lé Thi X 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap khang céo. Tai don khang cdo va tai phién toa phuc thim, ba X x4c nhan
khang cdo ctia ba d6i v6i ban 4n so tham tuyén khong chap nhan yéu cau cia ba vé
Huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba X voi 6ng Mai Tan H va
ba Lé Thi Thu V; Huy Hop dong thé chap s6 527/2019 ngay 24/6/2019 gitta A véi
6ng Mai Tan H. Nhu vay, ba X chi khang cao mot phan ban an so thim lién quan
dén yéu cau doc 1ap ctia ba. Can cr quy dinh tai Pidu 293 Bo luat T tung Dan su,
Toa an cap phuc tham chi xem xét phan ndi dung cua ban an so thim c6 khang céo.

[3] Xét khang cdo ctia ba Lé Thi X thi thay:

[3.1] V& ngudn goc ddi v6i nha va dt tai thira dat s6 X; To ban do sd Y; dia
chi: T6 3-Khéi 1, P. E, Thi xa F, Tinh Quang Nam I3 tai san cua ba Lé Thi X va
chong 1a ong Nguyén D (sinh niam 1939, chét nim 2014) theo Gidy chting nhan
quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 03030304XX (Ho so gdc sd: 1608/2)
do UBND Tinh Quang Nam cip ngay 15/10/2002 (goi tdt la thira ddt s6 X). Ba X va
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6ng D ¢ 04 con chung, gom: ba Nguyén Thi Lé Chung T, chét nam 1991, c6 mot
con duy nhét 1a ong Mai Tan H; ba Nguyén Thi Lé Thuy C, chét nam 1986, khong
c6 chong con; ba Nguyén Thi T2 va éng Nguyén Hitu K. Ong K 13 ngudi bi thiéu
nang tam than dong kinh tir nhé nén ba X dang ky giam ho cho ong K va dugc UBND
phuong E, F cap Trich luc ding ky giam ho sb: 186/TLGH ngay 12/5/2016. Ngay
19/01/2017 ba Nguyén Thi T2, ba X ¢ van ban théa thuin vé viéc ctr ngudi giam
sat viéc giam ho, theo d6 ba T2 dugc ctr 1a nguoi gidm sat viée giam ho cua ba X ddi
véi ong K.

Ngay 13/02/2017, ba Lé Thi X, ong Nguyén Hiru K (do ba X la nguwoi giam
hé), ba Nguyén Thi T2 va ong Mai Tan H 1a nhitng ngudi thudc hang thira ké cua
ong Nguyén D 1ap Vin ban phan chia di san thira ké ctia 6ng D, theo d6 ba X (dong
thoi la dai dién cho 6ng K) duoc tron quyén so hiru, sit dung va dinh doat nha va dat
tai thira dat so X, dén ngay 16/02/2017 ba X dugc Vin phong dang ky dat dai F chinh
ly dimg tén toan bo trong gidy chimg nhan.

Pén ngay 21/02/2017, ba Lé Thi X va éng Nguyén Hiru K (do ba X 1a ngudi
giam ho) ky Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat o
tai thira dat s X trén cho 6ng Mai Tan H tai Van phong Cong chimg F. Ngoai hop
d6ng chuyén nhuong, ba X con 1ap Gidy cam két va chiu trach nhiém trudc phap luat
v6i noi dung: Ba X va con la éng Nguyén Hitu K dang chuyén nhiwong nha dat néu
trén va cam két s6 tién nhdn tir viéc chuyén nhwong quyén sit dung thira dat va tai
san gan lién véi dat sé dwoc sir dung dé dam bdo quyén va loi ich ciia éng K”. Dong
thoi ba Nguyén Thi T2 1a ngudi giam sat viéc giam ho cua ba X dbi voi ong K ciing
1ap Bién ban giam sat viéc ban tai san ctia ngudi duoc giam ho, véi ndi dung: Thong
nhdt viéc me téi la ba Lé Thi X dwoc chuyén nhirong todn bé tdi san la ngdi nha va
quyén sir dung ddt néu trén. Viéc chuyén nhwong phan tai san cia anh rudt téi la
nham dam bdo quyén va loi ich cho anh, toan bg sé tién chuyén nhwong tir phan tai
san ciia anh rudt toi me t6i sé danh dé nudi duong, cham soc va mua thuéc men cho
anh rudt toi, co sw giam sat cua toi. Giéy cam két cua ba X va Bién ban gidm sat viéc
ban tai san cta nguoi dugc giam ho cta ba T2 déu duoc cong chung tai Vian phong
Cong ching F cung ngay 21/02/2017.

Viéc ba X, ba T2 dang ky giam ho cho 6ng K, thoa thuan vé viéc cir ngudi
gidm sat vi¢c giam ho, lap Giéy cam két va Bién ban giam sat vi¢c ban tai san cua
nguoi dugce giam hd 1a dung theo quy dinh tai cac Diéu 46, 47, 48, 49, 51, 53, 57, 59
B luat dan sy. Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat
& ngay 21/02/2017 giita ba X va 6ng K (do ba X 12 nguoi giam hd) cho 6ng Mai Tan
H, d6i v&i nha dat tai thira dat s6 X du cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
188 Luat dat dai, dugc cong ching theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat
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Pit dai, Piéu 502 B¢ luat Dan sy va da duoc Vian phong dang ky dat dai F dang ky
chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng H vao ngay 22/02/2017 1a dam bao ding theo
quy dinh cta phap luat. Do d6, 6ng Mai Tan H dung tai san cia minh ky hop dong
thé chdp cho Ngan hang A dé dam bao khoan vay cta vo chong 6ng theo Hop dong
thé chap QSD dit va tai san gan lién véi dat s6 527/2019/HPTC-BTB/A.120101
ngay 24/6/2019 1a ding quy dinh phap lut. Ba X cho rang, 6ng Mai Tan H ¢6 hanh
vi lira déi ba dé ky hop ddng chuyén nhuong tai san ciia ba sang cho ong H, dé thuc
hién hanh vi thé chép tai san 1a nha va dat noi trén vay ngan hang, nhung khong cung
cép duoc tai liéu, chirng ctr chting minh vi¢c ba X bi ltra dbi nén khong c6 c6 sé chép
nhan.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so thim, Toa an d chuyén hd so vu 4n
cho Co quan CSPT Cong an Thi x4 F theo don t6 céo ciia ba X vé viéc v chong 6ng
Mai Tan H c6 hanh vi gian déi ltra ba ky hop dong chuyén nhugng cin nha dé ong
H dtmg tén. Tuy nhién, Co quan CSPT xéc dinh day 1a tranh chap dan sy, tra lai don
va tai liéu kém theo cho ba X.

[3.3] Bdi voi ¥ kién cta ba X vé viéc ngdi nha va dat néi trén khi o6ng H thé
chap cho Ngan hang khong dung hién trang ngdi nha trén dét, boi vi hién trang ngoi
nha 1a do ba xay dung theo Gidy phép sé 23/GPSC do Phong quan 1y d6 thi thanh
phé F cap vao ngay 13/01/2017 cho 6ng Nguyén D va ba Lé Thi X. Xét thay, theo
ba X ngodi nha duogc ba cai tao va hoan thanh vao cudi nim 2017, trong khi
16/02/2017 ba X duoc Vin phong dang ky dat dai F chinh 1y ding tén toan bd trong
gidy ching nhan theo Vian ban phan chia di san thira ké ctia 6ng Nguyén D ngay
13/02/2017, dén ngay 21/02/2017, chinh ba X va 6ng Nguyén Hiru K (do ba X la
nguoi giam ho) ky Hop dong chuyén nhuong quyén s hitu nha & va quyén sir dung
dat & tai thira dat trén cho 6ng Mai Tan H tai Van phong Cong chimg F. Sau khi dugc
dtng tén trong gidy chimg nhéan, 6ng H thé chip toan bo nha, dat dé vay vén tai Ngan
hang A — Phong giao dich F, dén ngay 09/01/2019 x6a thé chap va ngay 24/06/2019
6ng H tiép tuc thé chap cho Ngan hang A — Chi nhanh Pa Ning dé dam bao cho
khoan vay. Tai thoi diém ky thé chap do chua cép nhat thay dbi hién trang nha trong
gidy ching nhan nén giita Ngan hang va 6ng Mai Tan H da ky Vin ban cam két s6
500/2019/VBCK ngay 24/6/2019 xéac dinh hién trang tai san thé chap tai thoi diém
vay von tai A 1a ngoi nha 02 ting, tudng xdy mai ddc, dién tich st dung 1a 170m?,
két cau cong trinh xay dung Cép III, trang thiét bi noi that: co ban. Nhu vay c6 thé
thay tai thoi diém ky Hop dong thé chap ngdi nha 2 tang nhu hién trang hién nay da
dugc xay dung, cac bén déu di biét vé tai san nay va dong ¥ viéc ngdi nha xay dung
mo&i nay ciing 1a tai san thé chap cho khoan vay. Viéc ba X cho rang, 6ng H va Ngan
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hang A ciu két v4i nhau dé lira dao chiém doat cian nha do ba xay dung 1a khong co
CO SO.

[3.4] Nhu vy, Ban 4n so tham khong chap yéu cau doc 1ap ctia ba L& Thi X
vé viéc hay Hop dong chuyén nhuong QSH nha & va QSD dat ¢ ngay 21/02/2017 tai
Vin phong Cong ching F gita ba Lé Thi X va éng Mai Tan H; Huy Hop dong thé
chap QSD dat va tai san gan lién véi dat s6 527/2019/HDTC-BTB/A.120101 ngay
24/6/2019 giita Ngan hang TMCP A va 6ng Mai Tan H 1a ¢ co so. Do d6, HDXX
khong chap nhan khang cdo ciia ba L& Thi X, giir nguyén ban an so tham.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang dé nghi
khong chap nhan khang céo ba Lé Thi X. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a co s&
phu hop v6i nhan dinh trén cia HDXX nén dugc chép nhan.

[5] Vé an phi phiic thim: Khang co ctia ba Lé Thi X khong dugc chap nhan,
tuy nhién ba X 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi phuc tham theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Diém b khoan 1 Diu 35; diém b khoan 1 Diéu 39; khodn 1 Diéu 147, diém
b khodn 2 Diéu 227, Dicu 228, khoan 3 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308 ctia B9 luat TS
tung dan sy nam 2015;

- Cac Dbiéu 46, 47, 48, 49, 51, 53, 57, 59, 299, 317, 318, 319, 322, 323, 463,
khoan 1 Piéu 466, Piéu 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat dét dai 2013;

- Piéu 91 Luat Cac to chirc tin dung;

- An 1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan ti cao
thong qua ngay 17/10/2016 va duge cong bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao;

- biéu 7, Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi
d6ng tham phan vé viéc hudng dan ap dung mét sb quy dinh vé 13i, 14i sut, phat vi
pham;

- Piém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cia ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap la ba Lé Thi X;

14



Giit nguyén Ban an dan su so tham sb: 10/2022/DS-ST trong cac ngay 17
thang 5 dén ngay 20 thang 5 nim 2022 cua Toda an nhan dan quan Son Tra, thanh
phd Pa Nang.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP A véi 6ng Mai Tan H
va ba Lé Thi Thu V vé viéc tranh chip hop dong tin dung.

1.1. Budc 6ng Mai Tan H va ba Lé Thi Thu V phai tra cho Ngan hang TMCP
A s6 tién gdc 6.236.674.982 dong (Bang chir: Sau ty hai trim ba muoi sau triéu sau
trim bay muoi bén nghin chin trim tdm muoi hai ddng). Trong d6: no goc:
4.400.000.000 dong, no 13i: 1.836.674.982 dong (tam tinh dén ngay 17/05/2022).

1.2. Ong Mai Tan H va ba Lé Thi Thu V phai tiép tuc tra tién 13i, 14i phat ddi
v6i cac khoan no trén ké tir ngay 18 thang 5 nam 2022 cho dén khi thanh toan xong
cac khoan ng gdc, 14i theo muc 13i sudt ma hai bén da thoéa thuan tai Hop dong tin
dung s6 527/2019/HDTDTDH-CN/A.120101 ngay 24/06/2019 duoc ky két giita
Ngan hang TMCP A va Mai T4n H va ba Lé Thi Thu V.

1.3. Ngan hang TMCP A c¢6 nghia vu tra lai Gidy chting nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé 03030304XX (Hb so gbc
s6: 1608/2) do UBND Tinh Quang Nam cap ngay 15/10/2002, dugc chinh 1y dimg
tén ong Mai Tan H ngay 22/02/2017 cho 6ng Mai Tan H sau khi 6ng Mai Tan H va
ba Lé Thi Thu V thanh toan xong cac khoan ng trén cho Ngan hang TMCP A.

1.4. Truong hop 6ng Mai Tan H va ba Lé Thi Thu V khong thuc hién nghia
vu thanh toan no néu trén va lai phat sinh thi tai san thé chap 1a Quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat tai Thira dat s6 X; T ban dd sd Y dia chi: T 3-Khdi 1,
P. E, Thi x4 F, Tinh Quang Nam theo Gidy chung nhan Quyén s& hitu nha & va
Quyén str dung dat & s6 03030304XX (Hb so gbe s6: 1608/2) do UBND Tinh Quang
Nam cap ngay 15/10/2002 thudc sé hiru 6ng Mai Tan H va c6 hién trang theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an ngay 07/7/2020 14 nha 02 tang, c¢6 ciu tric
khung san chiu luc bé tong cbt thép, tuong xay, mai lop ngdi, ting thach cao, nén
san lat gach men, hé théng cura pano g5 K, v¢ sinh tu hoai khép kin nam trong nha,
dién tich ci tao méi la 64,99m? dugc xir Iy theo Diéu 299, Diéu 322 va Diéu 323 Bo
luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Lé Thi X vé tuyén hiy cac hop
dong:

- Hiy Hop ddng chuyén nhuogng quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat o
ngay 21/02/2017 tai Vin phong Cong chtmg F giita ba Lé Thi X, 6ng Nguyén Hitu
K (do ba X 1a ngudi gidm ho) va ong Mai Tan H.
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- Huy Hop ddng thé chip QSD dat va tai san gin lién véi dat sb
527/2019/HDPTC-BTB/A.120101 giita Ngan hang TMCP A va ong Mai Tan H.

3. V& an phi dan su:

3.1. Ong Mai Tan H phai chiu 4n phi dan sy so thdm la [112.000.0004 +
(2.236.674.982d x 0,1%)] = 114.236.675 dong.

3.2. Hoan tra cho Ngan hang TMCP A sb tién tam Gng an phi so thim
60.481.892 dong (Sdu muoi triéu bdn trim tam muoi mdt nghin tim trim chin muoi
hai d6ng) da ndp theo bién lai thu s6 0001477 ngay 03/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

3.3. Ba Lé Thi X 1a ngudi cao tudi nén dugc mién toan bo an phi so tham va
phuc tham.

4. L& phi va chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ngan
hang TMCP A tu nguyén chiu (da ndp va da chi).

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Ning;

- Toa 4n nhan dan quan Son Tra;
- Chi cuc THADS quan Son Tra;
- Luu hd so vu an.

(da ky)

Cao Van Hiéu

16



