TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 203/2022/DS-PT
Ngay 26 - 9 - 2022

V/V: Tranh chép quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hudn va ba Dinh Thi Tuyét.
Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Cao Hué - Tham tra vién TAND tinh Dak Lak.

Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Pik Lik tham gia phién tda: Ba Luong
Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pik Lak xét xur
phuc thim cong khai vu an thu 1y sb 175/2022/TLPT-DS ngay 18/8/2022 vé viéc
“Tranh chép quyén sir dung dat”, do Ban an dan sy so tham s6 40/2022/DS-ST ngay
30/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Péc, tinh Pak Lak bj nguyén don khang
céo, theo quyét dinh dua vy an ra xét x phuc tham s6 186/2022/QP-PT ngay
221812022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Hiru H, sinh ndm 1977 (Vang mat).
Dia chi: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ong Tran Minh L, sinh ndm 1968 (Ving mit).

- Anh Tran Minh T, sinh ndm 1993 (C6 mit).

Cung dia chi: Thon 0, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak.

2. Bidon:

- Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1946 (C6 mit).

Dia chi: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Dak Lak.

- Ong L& Quang P - Cong chuc dia chinh x4 E (Ving mat).
bia chi no1 lam viéc: Uy ban nhan dan xa E, huyén K, tinh Pk Lik



3. Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:
- ny ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lak.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Orrlg béang Minh b - Chuc vu: Truéng phong
Tai nguyén va Moi truong huyén K (Vang mat).
Cung dia chi: T6 dan phd , thi trdn P, huyén K, tinh Pak Lak.
- Ong Mai Hitu P, sinh nam 1946 (C6 mit).
Dia chi: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.
- Chi Pham Thi Thanh H, sinh ndm 1973 (Vang mat).
Dia chi: T4 1, thén D, x& V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
- Anh Pham Thanh H, sinh ndm 1976 (Ving mait).
Pia chi: 1 H, phuong H, thanh phé T, thanh phd Ho Chi Minh.
- Chi Truong Thi Bich T, sinh nam 1989 (Vang mat).
Dia chi: Thon T, xa E, huyén K, tinh bak Lak.
- Anh Truong T, sinh nam 1993 (C6 mat).
Dia chi: Thon T, xa E, huyén K, tinh bak Lak.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi H, anh H, chi T, anh T ba Nguyén Thi N
(C6 mat).
4. Ngwoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Mai Hiru H.
NOI DUNG VU AN
‘* Theo don khoi kién, qud‘ trinh tham gia té tung va tai phién toa dai dién iy
quyén ciia nguyén don anh Tran Minh Tu trinh bay:

Vao ngdy 05/08/1998, dong Mai Hiru P (1a b dé cua ong Mai Hitu H) duogc
UBND huyén K cép gidy chimg ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 371, to
ban d6 s 40, dién tich 2.768m?tai thon T, x& E, huyén Kr. Ngudn gdc thira dat nay
gia dinh ong Mai Hitu P nhan chuyén nhuong ctua ba Nguyén Thi N tir ngdy
01/12/1994 véi gia 5 cdy vang (c6 gidy to mua ban, xac nhan kém theo don). Sau
khi nhan chuyén nhuong gia dinh dng P di giao tién day du va nhan dat, sau do gia
dinh 6ng P di xdy dung nha cira, st dung dat dai 6n dinh tir 46 dén nay khong c6
tranh chap voi ai khac. Tuy nhién, vao ngdy 25/12/2018 éng Lé Quang P 1a cong
chtic dja chinh x3 E di cung ba Nguyén Thi N tu 1ap gidy to ky v6i nhau rdi dé ba
N lan chiém cua gia dinh 6ng P dién tich 97m? dat giap ranh giita ba N va 6ng P
(kém theo “Bién ban xdc minh ranh gi6i sit dung ddt ciia ba Nguyén Thi N thuong
trii tai thon T, xa E”, ba N va 6ng P ky véi nhau).



Véi su giup suc, 1ap gidy to bt hop phap ciia ong Lé Quang P dé rdi tir 6 ba
Nguyén Thi N va hai ngudi con trai ciia ba N da dung coc bé tong, kéo ludi B40 lan
chiém dién tich dat 97m? ¢6 tri gia khoang 30.000.000d6ng c6 tir can phia dong giép
dat ho ba Nguyén Thi N dai 34m (chua trir 16 gi6i), phia tay giap dat cua gia dinh ong
Mai Hitu P (nay 1a ctia dng Mai Hiru H) dai 34m (chua trir 16 gi6i), phia nam giap dat
ca phé ho ong D dai 3,5m, phia bac giap Qudc 16 26 dai 3,5m. Ong P ¢6 ngan can hanh
vi chiém d4t thi bi hai ngudi con trai ciia ba N danh gy thuong tich. Ngay 27/10/2020
6ng P 1am thu tuc tang cho con trai 1a 6ng H toan bo dién tich 2.768m? dat trén.

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét, ong Mai Hitu H yéu cau ba Nguyén
Thi N phai tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 97m? va rat mot phan yéu cau khai kién
budc 6ng Lé Quang P cling ba N tra lai cho 6ng H dién tich di 14n chiém néu trén.
Pong thoi 1am 16 hanh vi thyc thi cong vu trai phap luat ctia ong Lé Quang P, bai
6ng P da cung ba N ty v 1ap bién ban do dat trai phap luat, tir d6 dé ba N chiém doat
cua gia dinh 6ng P (nay la 6ng H) dién tich 97m?.

Ngay 18/11/2021 6ng Mai Hiru H 1am don xin thay doi ndi dung yéu cau khoi
Kién, yéu cau ba Nguyén Thi N phai tra lai phan dién tich dat d 1an chiém 14 155,4m?
da trir 16 gi6i giao thong (theo két qua do dac cua Cong ty TNHH Po dac tr van
Nong 1am nghiép Dik Lik), ¢6 vi tri tir can, phia dong giap dat ho ba N dai 40,04m,
phia tay giap dat ong H dai 41,56m, phia nam giap ca phé éng D dai 3,53m, phia bic
giap 10 gidi qudc 10 26 dai 3,22m. Giit nguyén viéc rat mot phan yéu cau khai kién
budc 6ng Lé Quang P cing ba N tra lai dién tich di l4n chiém néu trén. Tai phién
tda, nguyén don khong yéu cdu xem xét hanh vi thuc thi cong vu cta 6ng Lé Quang
P.

* Bj don ba Nguyén Thi N trinh bay: Nam 1993 ba N nhan chuyén nhuong tir
chdng cii cia ba N 01 thira dat trdng ca phé tai thon T, x4 E. Nam 1996 ba N chuyén
nhuong cho dng Mai Hiru P 01 phan dét trong ca phé nha ba N. Khi chuyén nhugng
chi n6i miéng chir khong viét gidy to, ba N ¢6 chi ranh gi6i gitra hai 16 dat 13 01 cai Am,
01 cay chom chdém, 01 cdy mang cau, 01 cdy bo (hién chi con cidy Mang cau va ciy
Bo) va dong coc (ca phé) hai dau, khong do dac cu thé nén dién tich bao nhiéu ba N
khong biét. Vi tri tir can: phia Pong giap dat nha ba N, phia Ty giap sudi, phia Bic
giap Qudc 16 26, phia Nam giap 16 ca phé nguoi dan toc (nay 1a ca phé nha ong D).
Tai thoi diém chuyén nhuong dat chua ¢ gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Gia
chuyén nhuong 1 06 ciy vang (gia vang 5.000.000 dong/1cdy), ba N di nhan du
tién va giao dat cho gia dinh 6ng P quan 1y str dung tir 46 dén nay.

Niam 1997 gia dinh ba N ké khai ding ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Ngay 05/8/1998 UBND huyén K cap Gidy chimng nhan quyén sir dung dat s6 M907642,
thira dat s6 372, t& ban d6 s6 40, co dién tich 476m?, dia chi tai Thon T, x4 E, huyén K
cho Ho ba Nguyén Thi N. Nam 1998 ong P pha bé vuon ca phé nhan chuyén nhuong
ctia ba N va ui dét tao bac thang chd ranh gidi dat, phia dat ong P thap hon dat nha ba



N. Nam 2000 ong P tién hanh x4y nha, xdy hang rao. Ong P x4y 03 try gach phia trudc,
phia gitra va phia sau (hién chi con 02 tru 1a try trude va tru gitra), 6ng P xay hang gach
cao tam 40cm, phia trén hang gach c6 luéi B40 nbi giita 03 try. Hién nay & phia sau
vuon ong P d ui hang rao, con phia trudc van con hién trang cii. Tir khi chuyén nhuong
cho dén nam 2018 gia dinh hai bén déu iy hang rao trén 14 ranh gidi gitta hai nha va
khong xay ra tranh chép gi.

Cudi nam 2018 6ng P thué may i, Gi phia sau hang rao ¢6 chiéu dai 10m, 14n qua
hang rao phia datnha ba N 02m, sau khi P hién ba N d4 yéu cau ong P khéng dugc lan
chiém. Sau d6 ba N da nho chinh quyén dia phuong ding ra giai quyét va dia chinh x4
tién hanh do dac lai dién tich dat cia ba N vao ngay 25/12/2018 thi dugc biét dat cua
ba N c6 su chénh léch ting 97m? dét so v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ly do
tang 12 do nam 1998 khi cap dat chinh quyén dia phuong do bang thudc day nén c6 su
sai 1&ch vé dién tich.

Sau d6 chinh quyén dja phuong d tién hanh hoa giai giita cac bén nhung khong
thanh. Thang 8/2020 ba N tién hanh rio lai hang rao nhung 6ng P va con trai 12 6ng H
c6 tinh ngan can khéng cho rao lai. Sau d6 dé dam béo an ninh cia gia dinh nén ba N
thoa thuan véi éng H 13 rao cach hang rao hién hitu 01m vé bén phia nha ba N vaba N
d tién hanh rao bang ludi B40. Tuy nhién, sau d6 cic bén khong thoa thuan dugc, 6ng
Mai Hiru H (con 6ng Mai Hitu P 14 ngudi dugc nhan ting cho QSD dit) tién hanh khoi
kién budc ba N tra cho 6ng Mai Hitu H 97m?2dét c6 vi tri tir can: phia dong giap dat ho
ba N, phia tay giap dat cua gia dinh 6ng P (nay la ctia 6ng H), phia nam giap dat ca
phé ho 6ng B, phia bic giap Quéc 16 26.

Nay 6ng Mai Hiru H thay d6i ndi dung yéu cau khai kién, yéu cau ba Nguyén Thi
N phai tra lai phan dién tich d4t 14n chiém 13 155,4m? d trir 16 gidi giao thong, co vi tri
phia dong giap dat ho ba N dai 40,04m, phia tay giap dat éng H dai 41,56m, phia nam
giap ca phé éng B dai 3,53m, phia bic giap 16 gidi qudc 16 26 dai 3,22m thi ba N hoan
toan khong ddng . Pi vdi viée nguyén don rit mot phan yéu cau khai kién budc ong
L& Quang P cuing ba N tra lai dién tich d3 1an chiém néu trén thi ba N khong co ¥ kién
gi.

* Qud trinh gidi quyét, bi don 6ng Lé Quang P trinh bay: Ong P 13 cong chirc
dia chinh x4 E, huyén K. Nam 2018 UBND x4 E tiép nhan don yéu cau giai quyét
ranh giéi st dung dat ctia ba Nguyén Thi N véi gia dinh ong Mai Hitu P. Ngay
25/12/2018 can bo dia chinh xa cung Ban tu quan thon T tién hanh x4c minh, do dac
hién trang st dung dat cua ba Nguyén Thi N va 6ng Mai Hiru P. Dién tich sir dung
theo hién trang ctia ba N ting 97m? so vdi gidy ching nhan quyén st dung dat, sau
d6 tién hanh do dac thira dat cia 6ng Mai Hitu P nhung gia dinh ong P ngin can
khong cho do, khong hop tac. Uy ban nhan dan xa E d¢3 moi ong P va ba N hoa giai
hai 1an nhung khong thanh. Sau ¢6 Uy ban nhan dan x4 hudng dan cho hai bén
duong sy khoi kién tai Toa an dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Nhu vay,



dia chinh x4 chi do dac dién tich sir dung dat ctia ba N theo ranh gidi tudng rao hién
trang stir dung dat gitra hai bén gia dinh ba N va 6ng P, khong do dac qua phan dat
ctia 6ng P. Viéc do dac bang thu cong cua dia chinh x4 cho két qua vé dién tich chi
tuong d6i khong thé chinh xac 100% duge. Qua sb liéu do dac bang may moéc hién
dai cua Cong ty do dac Long Phuc Kién thuc hién do dac theo du 4n xay dung hé
thong hd so dia chinh va co s¢ dir lidu dat dai huyén K nam 2020. Dién tich hién
trang sir dung dat ctia ba Nguyén Thi N ting 194,9m? so vdi gidy chirg nhan quyén
st dung dat. Dién tich hién trang str dung dat cua ong Mai Hitu P ting 963m? so voi
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Viéc nguyén don khoi kién budc ba N tra lai dién tich dat 1an chiém thi dé nghi
Tda 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Viéc nguyén don rit mot phan yéu
cau khai kién budc ong P ¢6 nghia vu cing ba N tra lai dién tich dat 14n chiém thi
6ng P khong c6 ¥ kién gi. P6i v6i y kién 1am rd hanh vi thi hanh cong vu ctia ong P
thi 6ng P khong ddng ¥, 6ng P 1am dung quy dinh, dung chtrc trach nhiém vu duoc
giao.

* Nguwoi dai dign theo ity quyén cho ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan
Uy ban nhin din huyén K, ong Pang Minh D trinh bay: Nam 1998 UBND xi E
tién hanh ké khai dang ky cip Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat tip trung cho cac
ho dan trén dia ban x4 E, trong d6 c6 hd 6ng Mai Hiru P va ho ba Nguyén Thi N.

Ngay 05/8/1998, ho 6ng Mai Hitu P dugc UBND huyén K cip gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 M907609 ddi voi thira dat s6 371, to ban do sb 40, dién tich
2.768m2. Ngay 22/10/2020 ho 6ng Mai Hiru P 1ap hop dong ting cho quyén sir dung
dat cho 6ng Mai Hitu H tai Phong cong chimg s 02, tinh Pak Lik va duoc Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai huyén K xac nhan thay d6i ngay 27/10/2020. Ngay
05/8/1998 hd ba Nguyén Thi N dugc UBND huyén K cép Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 M907642, thira dat sb 372, to ban dd sb 40, dién tich 476m2. Viéc
cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho cac ho 6ng Mai Hiru P, 6ng Mai Hitu H
va ba Nguyén Thi N 1a cin ct theo don xin dang ky cip gidy chung nhan quyén st
dung dAt cua cac hd dan, can ¢l theo hién trang, can cur vao ban dd dia chinh d3 duoc
phé duyét, can cur theo quy dinh cua Luat dét dai. Tai thoi diém cép giéy chirng nhan
quyén st dung dat cho ho ong Mai Hiru P, 6ng Mai Hiru H va ba Nguyén Thi N,
UBND huyén K thyuc hi¢n cac tha tuc hanh chinh vé dit dai 1a ding trinh ty, thu tuc
tai thoi diém thuc hién cac thu tuc trén. Doi véi ndi dung yéu cau khoi kién coa
nguoi khai kién thi dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Mai Hitu P trinh bay: Nam
1994 6ng P nhan chuyén nhuong 01 phan dat ca phé cia ba Nguyén Thi N. Khi chuyén
nhuong c6 viét gidy tay, ba N co chi ranh gi6i giita dat nhan chuyén nhuong va phan
dat con lai ctia ba N, cu thé: Phia trudc (phia Bac) giap Qubc 16 26 mdc 14 01 cai Am
hién nay ba N ciing da di doi, phia sau (phia Nam) gan cudi dat1a 01 cai giéng cach vao



phia dat ban cho 6ng P 50cm va dong coc (ca phé) hai dau nhung sau nay ba N di nhé
di hi¢n khong con, khong do dac cu thé nén dién tich cu thé bao nhiéu ong P khong biét.
Vi tri tir can: phia Péng gidp dat nha ba N, phia Tay giap sudi, phia Bac giap qubc 16
26, phia Nam giap 16 ca phé nguoi dan tdc (nay 1a ca phé nha 6ng D). Tai thoi diém
chuyén nhuong dat chua ¢ gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Gia chuyén nhuong
1306 cay vang (gia vang 5.000.000 dong/1ciy), ong P da giao dii tién va nhan dat quan
Iy str dung tir 46 dén nay. Cting nam 1994 ong P c6 xy dung 01 nha cap 4 trén thira
dat nhan chuyén nhuong va xdy dung tuong rao phia dong trén dat ciia ong P dé bao vé
nha, phan tudng rao nay xay dung chua hét phan dat nhan chuyén nhuong cia ba N.
Niam 1997 gia dinh ong P ké khai, dang ky cp gidy chimg nhan quyén sir dung dt.
Ngay 05/8/1998 Uy ban nhéan dan huyén K cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 M 907609, thira dat s6 371, to ban d6 s6 40, c6 dién tich 2.768m? cho ho ong Mai
Hitru P. Ngay 27/10/2020 dugc chinh 1y tdng cho 6ng Mai Hitu H. Qua trinh st dung
dat, ba N 14n chiém sang phan dit ma ong P d4 ting cho 6ng Mai Hiru H 97m2 Sau
khi c6 két qua do dac thi dién tich dat 14n chiém 1a 155,4m? d trir 10 gidi giao thong,
¢6 vi tri phia dong gidp dat ho ba N dai 40,04m, phia tay giap dat ong H dai 41,56m,
phia nam giap ca phé ong P dai 3,53m, phia bac giap 16 gidi quéc 16 26 dai 3,22m.

Nay nguyén don khoi kién, y kién ctia 6ng nhu sau: Ranh gidi dat ma trude day
6ng P nhan chuyén nhuong hién nay con 01 cai giéng ctiia ba N, hién nay ba N d3 sir
dung l4n sang thira dat ma ong P da ting cho con. Vi vdy, ong P dé nghi Toa an giai
quyét chép nhan yéu cau khai kién cua ong Mai Hiru H, budc ba N tra lai ph?m dat
da lan chiém.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cho chi Pham Thi Thanh H, anh Pham
Thanh H, chi Truwong Thi Bich T, anh Trwong T |3 ba Nguyén Thi N trinh bay:
Chi H, anh H, chi T, anh T 1a con ctia ba Nguyén Thi N. Vao nam 1996 ba N thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong Mai Hitu P nhu thé nao thi cac con
ciia ba N khong biét, sau ndy c6 biét va ciing dong ¥, khong c6 ¥ kién gi vé viéc
chuyén nhuong. Ddi voi tai san 1a quyén sir dung dat ctia ho ba Nguyén Thi N tai
thira dat sb 372, to ban do sb 40, c6 dién tich 476m?2 mic du dat dung tén ho ba
Nguyén Thi N nhung chi H, anh H, chi T, anh T chi phu giap cong viéc trong gia
dinh va séng phu thudc vao ba N, khong tao dung dugc tai san gi khac trén dat,
khong c6 cong strc dong gop gi.

Vé ranh gi¢i dat ma ba N chuyén nhuong cho 6ng Mai Hitu P (nay la 6ng Mai
Htru H) thi chi H, anh H, chi T, anh T biét dugc ranh gidi gitta 02 nha da dugc ong
P xay dung hang rao, hién nay hang rao van con. Qua trinh sir dung dat on dinh giira
02 nha khong xay ra tranh chap gi cho dén thang 10/2018 thi 6ng H cho may i vao
Ui phan dat phia sau hang rao ranh giéi giita hai bén nén xay ra tranh chap. Do d6
6ng Mai Hitu H 14 con trai ong Mai Hitu P khoi kién ba Nguyén Thi N cho rang ba
N 14n chiém dét cua ong H thi chi H, anh H, chi T, anh T khong déng y.



Tai Ban dn déin sw so tham sé 40/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 ciia Tod dn
nhin dén huyén Krong Pic, tinh Pik Lik da quyét dinh:

“Ap dung khodn 3 Piéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Piéu 217, 218, 219, khodn 2 Diéu 244;
Piéu 227, Piéu 228, Piéu 264, Diéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 Bé ludt to tung dan
sw; Ap dung Piéu 12, Diéu 166, Piéu 203 Ludt dat dai nam 2013; Ap dung khodn 1
Piéu 270 BJ ludt dan sw 1995; Diéu 197, Piéu 199, Piéu 688 Bé ludt din sy 2015,
Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhén yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Mai Hiru H vé viéc
budc ba Nguyén Thi N phdi trd lai phan dién tich dat lan chiém 155,4m? (da trir quy
hoach giao thong).

2. Dinh chi gidi quyét mét phan yéu cdau khoi kién ciia nguyén don dng Mai
Hiru H vé viéc budc éng Lé Quang P ¢6 nghia vu lién déi cing ba Nguyén Thi N tra
lai phan dién tich dat lan chiém 155,4m? (da trir quy hoach giao théng)”.

Ngoai ra Toa an cip so thAm con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén
khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so thAm, ngay 15/7/2022 nguyén don 6ng Mai Hiru H khang céo
toan bo ban an so tham va dé nghi Toa 4n cp phiic tham sira an so thim theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don, budc ba N phai tra lai 155,4m? dat lan
chiém cho gia dinh ong H.

Tai phién tda, cac duong su khong cung cip thém tai liéu, ching ctr gi méi.
Nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va don khang céo; Cac duong sy
khéng thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Péik Lik P biéu quan diém cho rang:
V& thi tuc t6 tung, trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Tham phan, Hoi dong xét
x phtic thim ciing nhu cac duong su d tuan tha dung véi qui dinh ctua B luét td
tung dan su. Vé noi dung, nam 1994 6ng P nhan chuyén nhuong dat cua ba N, khi
d6 hai bén khong do dac nén khong biét chinh x4c dién tich dat, hai bén d3 ban giao
dét trén thuc dia, ranh g101 dugce xac dinh béng 01 ca1t Am, 01 cay chom chom, 01
cdy mang cau, 01 ciy bo, hién tai cac cdy trong nay van con. Céc bén sir dung 6n
dinh, khong tranh chap. Nam 1998 ong P, ba N déu ké khai va duoc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Nam 2000 ong P xdy dyng tudng rio ngan cach gitra hai
nha. Ong H cho rang tudng rao ndy 6ng P xay dung cach ranh gidi voi dat ba N 02m
nhung theo bién ban xem xé&t thAm dinh tai chd, tinh tir tuong rao do 6ng P xay dung
vé phia dat ba N 02m khéng cé vat kién tric, cdy trong hodc coc mébc nao do dng P
tao 1ap. Pong thoi, tir khi duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dén nay 6ng
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P ciing khong o ¥ kién, khiéu nai gi. Toa an cip so tham khong chap don khoi kién
ctia nguyén don 13 phu hop. Do vay, dé nghi HDXX ap dung khoan 1 Piéu 308 cia
B6 luat tb tung dan sy nam 2015, khong chép nhan don khang cao 6ng Mai Hiru H,
gilt nguyén toan bo ban an dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit vao CAC tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, y kién ciia cdc
duong sy, cua Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Pdk Lak; can cir vao két quad
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t tung: Nguyén don 6ng Mai Hitu H 1am don khang c&o ban an so tham
trong tho1i han luat dinh va da ndp tién tam ung an phi dan sy phuc tham nén vu an
duogc giai quyét theo thii tuc phiic tham 13 phu hop.

[2] Xét khang c4o cua nguyén don 6ng Mai Hitu H.

Nam 1994 ba Nguyén Thi N chuyén nhuong cho dng Mai Hitu P mot phan thia
dat trong ca phé, tai thoi diém chuyén nhuong cic bén khong do dac cu thé. Nam
1997 gia dinh ba N, 6ng P déu dang ky ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ngay 05/8/1998 UBND huyén K cép gidy ching nhan quyén st dung dat sb
M907642, thira dat s 372, to ban d6 sb 40, dién tich 476m? cho hd ba Nguyén Thi
N va Gidy ching nhan quyén stir dung dat sé M 907609, thira dat sb 371, to ban d6
$6 40, c6 dién tich 2.768m? cho ho ong Mai Hiru P. Ttr khi nhan chuyén nhuong dat
nam 1994 cho dén khi P sinh tranh chdp nam 2018, cac bén sir dung 6n dinh, khéng
xay ra tranh chép gi.

Theo két qua do dac thuc té thé hién: Dién tich dat ba N sur dung 682,5m?, trong
d6 co 163,3m? dat tranh chap, sau khi trir quy hoach giao théng 47m2, con lai
635,5m2 ting 159,5m? so voi gidy chimg nhan. Dién tich dat caa 6ng H st dung
dung239,4m?, sau khi trir quy hoach giao thong 163,5m?, con lai 2233,9 m?, giam
534,1m? so v6i gidy ching nhan. Theo két qua xac minh tai Uy ban nhan dan xi E
thé hién, nam 1998 khi Nha nuéc trién khai cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat
cho céc ho dan di tién hanh do dac bang thu cong (do bang thudc day) nén sé co sai
) gitra dién tich thuc té sur dung va dién tich dugc ghi trong giéy chirng nhan. Ngoai
ra, doan duong Qudc 16 26 di qua 02 16 dat trén duoc nan 1éch vé hudng bac nén co
su chénh 1éch vé dién tich dét ciia cac bén. Pong thoi, theo Cong vin s6 316/CNKP-
PKTK ngay 17/11/2021 cta Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén K, sau khi
d6i chiéu, 1dng ghép ban @6 thé hién, ranh giéi st dung dat hién tai cta hai thira dét
tring khép, phit hop v6i ranh gidi trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap.

Nguyén don Mai Hitu H cho rang, nim 2000 6ng P xay dung tudng rao ludi
B40 cach ranh gidi dat véi ba N 02m nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching cir
nao chimg minh cho viéc nay, ba N khong thira nhan. Pong thoi theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 30/9/2021 cta Toa an nhan dan tinh biak Lk thé hién,



trén phan dién tich dat tranh chép c6 cac cdy Coc, ciy Mit, cay Bo, cdy Keo, cay
Xoai do ba N trong tir nam 1982 dén nam 2015; Khong c6 vat kién tric hay cay
trong nao do 6ng P tao 1ap tir ndm 1994. Nhu vy, c6 can ct xac dinh phan dién tich
dat tranh chap thudc quyén str dung hop phép caa ba N, ranh gidi gitra 02 thira dat
duoc xac dinh bang tuong rao bang gach do dng P x4y dung nim 2000. Toa an cap
so tham phan tich, danh gia cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an va khong chép
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop, dung quy dinh ctia phap luat.

Tir nhiig phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay khang céo ciia
nguyén don khong c6 co s& chap nhan. Do d0, can giit nguyén Ban 4n dan sy so tham
s6 40/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pac, tinh Dak
Lik.

[3] V& an phi dan sy phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén ngudi
khéng c4o ong Mai Hiru H phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vicac lé tréen;
QUYET PINH:
[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo ludt tb tung dan sy,

Khéng chap nhan khang céo ctia nguyén don 6ng Mai Hiru H. Giit nguyén Ban
an dan su so tham s6 40/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 cta Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Pak Lik.

[2]. Ap dung khoan 1 Piéu 270 Bo luat dan sy 1995; Piéu 175, Piéu 176 Bo
luat dan su 2015; Diéu 12, Diéu 166, Piéu 203 Luat dit dai nam 2013; khoan 1 Diéu
26; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str
dung an phi, 1€ phi Toa an.

- Khéng chip nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don éng Mai Hiru H vé viéc
budc ba Nguyén Thi N phai tra lai phan dién tich dat 1an chiém 155,4m? (d4 trir quy
hoach giao thong), c6 vi tri t& can phia déng giap dat ho ba N dai 40,04m, phia tay
giap dat ong H dai 41,56m, phia nam giap ca phé 6ng D dai 3,53m, phia bic giap 16
gidi qudc 16 26 dai 3,22m.

- Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Mai Hiru
H vé viéc budc ong Lé Quang P c6 nghia vu lién d6i cing ba Nguyén Thi N tra lai
phan dién tich dat 14n chiém 155,4m? (d4 trir quy hoach giao thong).

[3]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san va trich do thura dat:
Ong Mai Hiru H phai chiu 11.013.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh
gi4 tai san va trich do thtra dat (Ong H da ndp du va da chi phi xong).

[4]. V& an phi:



- V& an phi dan su so tham: Ong Mai Hiru H phai chiu 14.490.000 dong 4n phi
dan sy so tham, duoc khau trir vao 7.500.000 dong 6ng H da ndp tam tmg theo bién
lai s6 6277 ngay 16/4/2021 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Pic, tinh
Pik Lik. Sau khi khéu trir, 6ng Mai Hiru H con phai ndp 6.990.000 dong.

- An phi dan sy phtic tham: Ong Mai Hitu H phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phiic tham, duge khéu trir vao 300.000 déng tam tmg da ndp theo bién lai s6 16361 ngay
20/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong Pac, tinh Pak Lak.

Ban an phiic thim ¢ hiéu luc phép luét, ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- TAND huyén Krong Pic;

- Chi cuc THADS huyén Krong Pic;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Hanh Van
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