TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 167/2021/DS-PT
Ngay: 29/4/2021
V/v tranh chap: “Mbc ranh gi6i quyén sir
dung dét va yéu cau thao dg, di doi tai
san trén dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan
Céac Tham phan: Ong Tran Vin Pat
Ong Huynh Hiéu
- Thur ky phién toa: Ong Bui Lé Loc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang.
- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thu Truc - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang, xét xir
phiic thim cong khai vu 4n thy 1y s6: 53/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 02 nim
2021 vé viéc tranh chap “Mdc ranh gidi quyén st dung dat va yéu cau thao dd, di
doi tai san trén dat .

Do ban an dan su so tham sd 181/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cta Toa an
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sb 70/2021/QD-PT ngay 26 thang 02
nam 2021 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Cam H, sinh nim 1963; (C6 mit)

Dia chi: Ap L, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1944; (C6 mit)
Dia chi: Puong R, Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Theo van ban Gy quyén ngay 08/3/2021.

- Bj don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1967; (Vang mat)

Pia chi: Ap L, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang;

Dia chi: Khu C, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
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Nguoi dai dién theo ity quyén: f)ng Nguyén Van C — Truong phong tai
nguyén va moi truong huyén C, tinh Tién Giang. (Xin vang mat)
Theo vin ban ty quyén ngay 27/8/2020.
2. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Tién Giang.
Dia chi: Khu C, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo uy quyé‘n:‘f)ng Mai Thanh B — Chép hanh vién Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Theo vin ban uy quyén ngay 29/4/2021.

3. Cong ty trach nhiém hiru han dich vu ban dau gia tai san Hoang V nay 1a
Cong ty dau gia hgp danh Hoang V;

Nguweoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi T — Giam déc. (Xin vang mit)
Dia chi: Puong L, Ap A, xa D, thanh phé M, tinh Tién Giang.

4. Ong Tran Di B1, sinh ndm 1967; (Xin ving mit)

5. Ba Tran Thi L& H1, sinh ndm 1966; (Xin ving mit)

6. Anh Tran Minh V, sinh nim 1990;

7. Chi Nguyén Hong Hai Y, sinh nam 1999; (Xin vang mat)

Cung dia chi: Ap L, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho anh Tran Minh V: Ba Tran Thi Cam H, sinh
nam 1963.

Dia chi: Ap L, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
Theo vin ban uy quyén ngay 14/12/2019.
- Nguoi khdang cdo: Nguyén don Tran Thi Cam H.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham;
Nguyén don — ba Tran Thi Cam H trinh bay:

Ba Ia chu s& hitu quyen st dung phan dat thudc thira 2035, to ban d6 sd
MLAC2, dién tich 1 OOlm toa lac tai Ap L, xa M, huyén C, tinh Tién Giang. Ngay
10/10/2013, dugc cap (101 lai theo glay chiing nhan quyen st dung dat sb
BM425113 thudc thira sb 89, to ban d6 sb 14, dién tich 863 5m

Giap ranh phan dit ctia ba H 1a phan dat ciia ba Nguyén Thi G thudc thira sb
90, t& ban d6 s6 14, dién tich 943 m? dugc ba G mua thong qua hinh thirc dau gia
tir cong ty TNHH dich vu ban dau gia tai san Hoang V theo quyét dinh cudng ché,
ké bién, xir 1y tai san s6 04/QD-CCTHA ngay 11/11/2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su huyén C.

Theo ba H, trong qua trinh cudng ché thi hanh an, lic do dac giao dat cho ba
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G khong co su chung kién ctia ba nén Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C vaba G
da xac dinh ranh khong ding thuc té dan dén viéc ba G da xay dung tuong rao lan
sang phan dt ctua ba. Vi vay ba H khoi kién yéu cau ba G tra lai cho ba phan dién
tich 1an chiém cin ctr theo dién tich dt trude khi duoc cip d6i 1a 1.001 m*. Hién tai
ba G d3 xay dung tudng rao bétong trén phan dat tranh chap nén ba H yéu cau ba
G phai thédo d&, di doi phan tudng rao ra khoi phan dat thudc quyén st dung cua
ba.

Ngay 19/9/2018 ba Tran Thi Cam H c6 don khéi kién bo sung trinh bay:
Trinh tu thi tuc cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat tir thira cii 2035 sang
thira m&i 89 khong dung quy dinh phap luat nén dan dén dién tich dit cua ba bi
giam khong rd nguyén nhan nén ba H khong dong ¥ cong nhan viée cip doi tir gidy
dat cii sang gidy dit mdi, yéu cdu huy gidy ching nhan quyén st dung dit sb
BM425113 thudc thira s6 89, t& ban d6 s6 14, dién tich 863,5m”.

Bi don — ba Nguyén Thi G trinh bay: Thira dat s6 90, t& ban dd sb 14, dién
tich 943m® duoc ba mua thong qua hinh thirc ddu gia tir cong ty TNHH dich vu
ban dau gia tai san Hoang V. Viéc do dac, giao dat do Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
huyén C thuc hién. Nay ba xac dinh minh st dung dung dién tich dt dugc cip
gidy nén khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta ba H.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan — Uy ban nhédn ddn huyén C cé
céng vin s6 115/UBND-NC  trinh bay: Ho ba Tran Thi Cam H dugc Uy ban nhan
dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén su dung dat sd 831513 sd vao s
2910/QSDD cap ngay 27/4/2004 thuoc thira s6 2035 to ban 46 MLAC? dién tich
1.001m? toa lac tai Ap L, xd@ M, huyén C, tinh Tién Giang. Ngay 06/8/2012, ba H
lam don dé nghi cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir thir 2035 sang thira
89 to ban d6 sd 14, dién tich 863,5m’. Ngay 14/9/2012, UBND xi My Loi A di
xéac nhan thong nhét theo ndi dung xin cip ddi cua ba H nén ngay 24/9/2013, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C cin ct vao don cua ba H thuc hlen thu
tuc cdp d6i. Diéu nay cho thay ba H da théng nhat voi dién tich 863 ,5m’, tir do
UBND huyén C mdéi cap doi lai glay chirng nhan quyen st dung dat cho ba theo 5O
lidu trén. Dién tich giam 137.5m’ so voi dién tich cap gidy 1an dau 1a do trir dudng
dal cong cong. Viéc ba H c6 yéu cau huy gidy 1a khong ¢ co so.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan — Chi cuc thi hanh an dan sw huyén
C ¢6 cong van s6 421/CCTHADS trinh bay: Phan dét thudc thira s6 90 c6 ngudn
gbc ctia ba Tran Thi Lé H1 va 6ng Tran Di B1. Do ba H1, 6ng B1 1a nguoi bi thi
hanh 4n nhung khong ty nguyén thi hanh nén Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C
da tién hanh ké bién xir 1y tai san 1a quyén sir dung thira dat trén. Tai san di duoc
t6 chirc ban dau gia thanh vao ngay 19/6/2014. Ba G 1a ngudi mua trang dau gia.
Chi cuc Thi hanh an da thyc hién viéc ké bién xur 1y tai san dung theo hi¢n trang va
gidy chung nhan quyén su dung dat ho ba Tran Thi Lé H1 duoc cap. Viéc xac
dinh, do dac phﬁn dat giao cho ba G theo bién ban ké bién nén viéc c6 mat cia ba
H 1a khong can thiét va khong anh hudng dén viéc giao dat. Pbi véi yéu cau khoi
kién ctia ba H, Chi cuc thi hanh an khong c6 ¥ kién.
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Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan — Céng ty TNHH dich vy ban ddu
gid tai san Hoang V (nay la Céng ty ddu gid hop danh Hodng V) c6 ban khai trinh
bay: Trén co s¢ cac quy dinh phap luét vé ban dau gia tai san, vao ngay 05/5/2014
Cong ty Hoang V ¢6 ky hop dong ban déu gia v6i Chi cuc thi hanh 4n déan su
huyén C. Trinh ty thi tuc dau gia Cong ty da thuc hién dam bao ding va day du tir
giai doan ky két hop dong dén viéc ban tai san. Phién dau gia ngay 19/6/2014 dam
bao dang thanh phan tham du. Cac budc ddu gia thuc hién cong khai, 1ap bién ban
theo quy dinh. Cong ty c6 diy du tu cach phap nhan thuc hién thu tuc ddu gia. Viéc
xéac dinh mdc ranh giéi khong thude chirc ning thim quyén cua cong ty nén cong
ty khong co ¥ kién.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan — éng Tran Di Bl va ba Tran Thi
Lé HI ¢6 bdn khai thong nhdt trinh bay: Ba Tran Thi Lé HI 1a em rudt cua Ba
Tran Thi Cam H. Phan dat 6ng B1, ba H1 bi Thi hanh 4n ké bién ban cho ba G
giap ranh dat ba H. Trong qua trinh st dung dat, 6ng B1, ba H1 khong biét c6 lan
sang dat ba H hay khong, dién tich l4n ranh 13 bao nhiéu. Tuy nhién Iic cat nha, ba
H déng ¥ cho vo chong 6ng cat va thoa thuan néu sau nay co lan thi phai tra lai.
Péi véi hang rao bétong do ba G xay, khong phai vo chong ong B1, ba HI xay.
Viéc ba H khoi kién ba G, vo chong ong B1, ba H1 khong cé ¥ kién.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan — anh Tran Minh V va chi Neguyén
Héng Hdi Y khéng cé ban khai trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién ciia
nguyén don.

Ban an dan su so tham s6 181/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang da can ctr Diéu 26, 70, 85, 147, 217, 218, 227, 228
Bo luat T4 tung dan sy; Diéu 175, 176 Bo luat dan su 2015; PBiéu 166, 170, 203
Luat Pat dai; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an. Xur:

- Pinh chi xét x&r vu an d01 v6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 BM425113 thudc thira sb 89, t& ban dd sb 14, dién tich 863,5m? cta ba Tran
Thi Cam H.

- Khong chp nhn yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi Cam H vé viéc yéu cau
ba Nguyén Thi G tra cho ba dién tich dét 14n chiém 86,2m?.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba ,"Frﬁn Thi (;ém H vé viéc yéu cau
budc ba G thdo d& di doi tuong rao ra khéi phan dat tranh chap.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cic duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/10/2020, nguyen don Tran Thi Cam H 'khang cao toan b ban an so

tham, yéu cau cap phuc giai quyét: Yéu cau ba Nguyen Thi G théo d&, di do1 hang
rao bé tong dai 50m, tra lai cho ba H phan dit 82m®.
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Tai phién toa phtic thim: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va gitr
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thda thuan véi nhau vé viée giai
quyét toan bd vu an.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién: V& viéc tuan theo phap luét cua
Tham phan, Hoi dong xet xur dé thyc hién ding quy dinh cua B9 luat T tung dan
su. Nguoi tham gia té tung 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don thuc
hién dung quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Xét don khang céo cua nguyén
don 1a trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét. V& noi dung: pé nghi khong
chap nhan yéu cau khang céo cia ba H. Giit nguyén an so tham.

Qua nghién ctru toan b tai li€u, chirng cir c6 trong ho so vu an dugc thim tra
tai phién toa, khang céo cua nguyén don, 101 trinh bay cia cac duong sy va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an cap so thim xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap
“Tranh chdp mdc ranh gidi quyén su dung dat va yéu cau thao d&, di doi tai san
trén dat ” 12 phu hop vé6i yéu cau khaoi kién ctia nguyén don. Pon khang céo cia ba
Tran Thi Cam H trong thoi han nén dugc xem xét theo quy dinh.

[2] V& ndi dung giai quyet vu 4n va yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi Cam
H, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngay 10/10/2013 ba H dugc UBND huyén C cap doi glay chimg nhan quyen
sir dung dat thira s6 90, to ban do s 14, dién tich 863 ,5m?, dia chi thira dat Ap L,
xa M, huyén C, tlnh Tién Giang. Nguon goc dat ba H sang nhu’(yng vao nam 2002,
dién tich 2000 m*. Ba H sang nhuong lai mot phan cho ba Tran Thi L¢ H1. Phan
con lai ba H dugc cap quyén st dung dat nam 2004, thira s6 2035, dién tich
1001m*. Nam 2013 ba H xin céap doi lai gidy, can ctr cap lai do dac lai theo do dac
dién tich dat thuc té, c6 giam do lam duong di. HO6 so 1am can cu cap lai gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba H c6 két qua do dac dia chinh thira dat s6 90
c6 dién tich 863,5m?, ¢6 ba H ky tén. Sau khi nhan gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ba H khong co6 khiéu nai gi.

Ngay 04/12/2014 ba Nguyen Thi G dugc UBND huyén C cap gidy ching
nhan quyén str dung dat thira s6 90, to ban do s6 14, dién tich 943 ,6m°, dia chi thira
dat Ap L, xd M, huyén C, tinh Tién Giang. Nguon gbc dat ba G chuyen nhuong
thong qua hinh thirc ban dau gia quyén st dung dat cua ba Tran Thi Lé H1. Phan
dat nay ba HI duoc UBND huyén C cip gidy ching nhin quyén sir dung dat vao
ngay 10/10/2013, dién tich 943,6m°.

Theo ban d6 hién trang khu dat ngay 16/ 8/2019, dién tich dat ba H 1a 854,8m?,
giam 8 7m?; dién tlch dat ba G 1a 937,3m? (tinh ludn di¢n tich dat tranh chap la
86,2 m?), giam 6,3m> S do cac canh thira dat ctia ba H khi duoc cip chii quyén c6
cac canh nhu sau: huéng Bic 7,36m, huéng Nam 9,93m, huéng Pong 100,05m,
huong Tay 101,43m; khi do dac thuc té ¢6 cac canh nhu sau: huong Bic 7,17m,
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huong Nam 10,01m, hudéng BPong 94,97m, hudéng Tay 100,45m, nhu vay khdng co
thay d6i nhiéu.

Tai cong van s6 115 ngay 21/01/2019 cua Uy ban nhan dan huyén C thi
nguyén nhan dit cua ba H giam 137,5m so véi gidy chimg nhan quyén st dung
d4t 14n dau 1a do do dac lai theo thuc té sir dung va da trr duwong di cong cong.

Ngoai ra, tai ban an s6 108/2015/DS-PT ngay 17/3/2015 phan xét thy c6 xac
dinh phan mang x6i nha 6ng B1, ba H1 khong co 1an sang dét ciia ba H.

Can ctr vao nhitng phan tich néu trén, ba H khong c6 can c gi dé ching minh
1a ba G 14n ranh dét ba véi dién tich dit 82m? (do dac thuc té 1a 86,2m?) nén viéc
khang cao cua ba H la khong c6 can cir phap luat. Tur nhimg nhén dinh trén Ho1
ddng xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo cua ba H, giit nguyén an so tham.

[3] Xét dé nghi cua vi dai dién Vién Kiém sat tai phién toa phuc tham 13 co
co s&, dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

~[4] V& an phi: ba H phai chiu an phi dan sy phtc tham va an phi dan sy so
tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308, Diéu 309 va Diéu 148 cia Bo
luat To tung dan su 2015;

- Khong chap nhan yéu cau khang céo ctiia nguyén don ba Tran Thi Cam H.

- Giir nguyén ban 4n so thdm s0: 181/2020/DSST ngay 23/9/2020 cia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

Cin ctr vao cac Diéu 26, 70, 85, 147,217, 218, 227, 228 Bo luat T tung dan su;

Cin cr vao cac Diéu 175, 176 Bo luat dan sy 2015;

Cin cr vao cac Dicu 166, 170, 203 Luat dat dai;

Can ctr vao Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Binh chi xét xtr vu an d01 v6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyen st dung
dat s6 BM425113 thudc thira sb 89, t& ban dd sb 14, dién tich 863,5m? cta ba Tran
Thi Cam H.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Cam H vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi G tra cho ba dién tich dét 1an chiém 86,2m?

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Cam H vé viéc yéu cau
budc ba G thdo d& di doi tuong rao ra khoi phan dat tranh chap.

3. V& an phi:
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Ba Tran Thi Cam H phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham dugc
trir vao 300.000 dong tam ung an phi dan sy phic thim theo bién lai thu sb
0004017 ngay 01/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tién
Giang.

Ba Tran Thi Cam H phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham, duoc trir
vao 300.000 dong tién tam Gmg an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 08778 ngay
31/5/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Tién Giang nén xem nhu
da thi hanh xong.

Hoan tra cho ba Tran Thi Cam H 300.000 ddng tién tam tmg d3 ndp theo bién
Iai‘ thu s6 09348 ngay 16/10/2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tién Giang.

Ban an phuc tham ¢6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhin: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C, TG;

- CCTHADS huyén C, TG;
- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Ai Poan



