TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 60/2022/DS-PT
Ngay 18/11/2022

“Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén si dung dat va yeéu
cau hiy gidy chitng nhdn QSD ddt”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Cac Thdam phan: Ong Bui Danh Pai va 6ng Luong Puc Duong

- Thw ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

bak Nong.
- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan tinh Dak Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Dk Nong xét
xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 54/2022/TLPT- DS ngay 04 thang 10 ndm

2022 Ve viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau
iy gidy chitng nhdan QSD dat”

Do ban an dén sy so tham so: 50/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cua Toa én
nhan dan huyén D, tinh Bak Nong bi ba Nguyen Thi Anh B khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham so: 49/2022/QD-PT ngay 14
thang 10 nam 2022, giuva cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Anh D; dia chi: t0 3, thi trdn D, huyén D,
tinh Bak Nong — C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Anh D: Ong
Nguyén Van T — Luét su tai Cong ty Luat TNHH S, dia chi: Buong C, khdi 2, thi
tran K, huyén D, tinh Dak Nong — C6 mat

- Bi don: Ba Hd Thi Ngoc T; dia chi: t6 3, thi trin D, huyén b, tinh Pk
NOng — Vang mat.

q - Ngueoi dai di¢n theo 1y guyén cho bi don: Ong Nguyén Trung X; dia chi:
to 3, thi tran E, huyén C, tinh Bak Nong — C6 mat
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Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.: - Ong Nguyén Xuan S; dia chi: to
3, thi tran D, huyén D, tinh Pak Nong — Vang mat.

- C)ng Duong Tri H; dia chi: t6 3, thi tran D, huyén D, tinh Pik Nong —
Vang mat

- UBND huyén D, tinh Pk Nong.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Pong Vin G — Chue vu: Truong phong
tai nguyén va moi truong huyén B— C6 don xin xét xr vang mat.

- UBND thj trdn D, huyén D; dia chi: t6 3, thi trin D, huyén D, tinh Pk
Nong.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vil Vin D — Pho chu tich UBND thj
tran B, huyén D, tinh Pak Nong — C6 don xin xét xur vang mat.

Do c6 khang c4o ctia Ba Nguyén Thi Anh D 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Nguyen Thi Anh D trinh bay:

Niam 1995, ba HO Thi Ngoc T c6 mua mot manh d4t cia anh Poan Vin L
nhung do c6 su tranh chdp va manh dit mua cta anh Long khong c6 mat bang,
khong tién cho viéc ding d6 xe. Vi ba T luc bay gio mudn kinh doanh mé quan
com nén ba Nguyén Thi Anh P ddng y doi cho ba T manh dit sat bén nha ba b
dé ¢ (Dién tich dat nay c6 ngudn gdc do ba B mua ctia 6ng Tran Vin H vao nim
1993 va khai pha thém tong dién tich khoang 03ha) véi yéu cau sau ndy ba T phai
bdi manh dat cia ba T ¢6 mat bang nhu manh dat ma ba B di doi cho ba T lam
nha. Khoang 5 nam sau, ba D c6 dé cap dén viéc bodi dat nhu thoa thuan thi ba T
dang kho khan nén chua c6 kha nang boi dat.

Pén nay da hon 20 nim nhung ba B van chua thay ba T noi gi vé chuyén
bdi dat ma ba B da doi cho ba T va ba P chua lam bat cr mot vin ban nao giao
dat hodc doi dat hodc sang nhuong cho ba T nhung ba T da cung cap cho Uy ban
nhan dan (UBND) thi trin D, huyén Dgidy chuyén nhuong dat co chit ky cua ba
P. Sau khi duoc can bo dia chinh thi trin Pcung cip ban photo gidy chuyén
nhuong dét cia ba T thi ba P phat hién ra gidy chuyén nhuong cé chit ky ciia ba
D 1a chir ky gia.

Nay ba T di lam gidy to sang nhuong gia khong phai do ba B ky 1am cin
ctr dé xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDP) di xam pham
dén quyén va loi ich hop phéap cua gia dinh ba B nén ba yéu cau ba T d& nha, tra
lai dat tai thira dat sd 108, t& ban dd sb 29, toa lac tai to 3, thi trin D, huyén D,
tinh Dak Nong. Pong thoi yéu cau Toa an tuyén huy GCNQSDD sé CS 480608,
do UBND huyén D cip ngay 25 thang 5 nam 2020 cho 6ng Nguyén Xuan S, ba



3

Hb Thi Ngoc T vi ba cho rang viéc UBND huyén P cdp GCNQSDP cho ba T,
6ng S trong thoi gian dat dang c6 tranh chap, dang c6 kién nghi ctia ba b.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don ba Hé Thi Ngoc T va nguwoi lién quan éng
Nguyén Xudn S trinh bay:

Pong ¥ giita ba B véi ba T ¢ viéc doi dat cho nhau bang miéng tir nim
1997 va ba b da giao dat cho ba T sir dung, nam 1999 c6 1ap vin ban c6 ndi dung
vé viéc chuyén ddi dat nhung hinh thic ghi gidy chuyén nhuong dat, cac bén
hoan toan tu nguyén.

Thang 9 nam 2000, UBND huyén D tién hanh kiém ké dat dé phuc vu cho
viéc thanh 1ap huyén D thi 16 dat cua gia dinh ong S, ba T ¢6 s6 kiém ké 1a 184 ¢
tr can: Phia Pong giap dat ong Duong Tri H, ba Nguyén Thi Anh P dai 30m;
Phia Tay giap dat ba Nguyén Ngoc Dién L dai 30m; Phia Nam giap QL 14 c6
chiéu dai 29m; Phia Bac giap phan dat ray trong c6 chiéu dai 29m.

Niam 2005 thi UBND huyén D c6 tién hanh thu hoi khong boi thudng mot
phan dat chiéu ngang QL 14 1a hon 3m dé xay dung cong trinh tru s& cia Uy ban
dan s - Ké& hoach hoa gia dinh huyén P. Ké tir 46 cho dén nay thi hién trang st
dung dat giita gia dinh ba T va gia dinh ba D vin st dung 6n dinh, khong tranh
chép, 6ng S, ba T di 1am nha, xay dung coéng trinh phy, chudng heo str dung hién
tai cO vi tri t& can: Phia Pong giap dat ong H, ba D dai 35m; Phia Tay giap dat ba
Nguyén Ngoc Dién L dai 35m; Phia Nam giap QL 14 c6 chiéu dai 30m; Phia Bac
giap phan dat ry trong co6 chiéu dai 30m.

Nam 2011, ba Nguyén Thi Anh B di khiéu nai viéc thuc hién hop dong
chuyén d6i quyén sir dung dat giita hai gia dinh ba P va gia dinh ba T, yéu cau
gia dinh ba T tra lai 5Sm dat chiéu ngang mat duong QL 14. Tai quyét dinh giai
quyét khiéu nai s 408/UBND-TNMT, ngay 17/5/2011 do UBND huyén D ban
hanh da khang dinh khong c6 viéc tranh chap dét giita gia dinh ba P va gia dinh
ba T ddng thoi bac ndi dung khiéu nai va hudng dan ba b khoi kién vu 4n dan sy
tai Toa an vi ddy 1a tranh chip hop dong dan suy.

Tir d6 dén nay gia dinh ba B khong khai kién hay khiéu nai gi vé viéc sir
dung dat, hai bén gia dinh 13 cht sir dung dat lién ké van giit nguyén hién trang st
dung dat va khéng c6 tranh chap v6i nhau. Ngay 25/5/2020 UBND huyén b di
cap GCNQSDD quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho dng S,
ba T theo GCNQSDD s6 CH 08878 ngay 25/5/2020 dbi voi thira dat sé 108; to
ban d6 s6 29; dién tich 1.051,7m% trong d6 c6 300m* dat &; 751,7m* dat trong
cay lau nam.

Nay ba Nguyén Thi Anh P khéi kién tranh chip hop dong chuyén doi
quyén st dung dat doi voi gia dinh ba T budc gia dinh ong S, ba T d& nha tra lai
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phan dét thudc thira dat s6 108 néu trén thi 6ng S, ba T khong dong y. Pong thoi
dé nghi Toa 4n 4p dung thoi hiéu khoi kién lién quan dén hop dong chuyén do6i
quyén st dung dat dé dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh cua phép lut.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Duong Tri H trinh bay: Ong 1a chong ctia ba D. Su viée d6i dét giita ba
P va ba T cu thé thi 6ng khong biét vi hai ba 13 ban than thiét tir thoi con doc than,
viéc dbi dat nam 1997 1a sau khi 6ng két hon v6i ba B, nhung vé sau éng co biét vi
chinh 6ng dé gitip hai ba viét mot gidy doi dat (Viét nam 1999 vi ba P chir x4u ma
lac d6 bi 6m nang). Sau khi d6i dat ba T str dung dat dugc ddi dung vi tri, dién tich
nhung vé sau huyén lay bot dé xay dung co quan, con lai khoang hai may mét (lic
d6i 75m mit dudng qudc 10 14). Ba T ¢o giao dién tich dat da d6i cho vo chong 6ng
(d6i dién ty ban huyén bay gid) nhung 6ng H, ba B khong sir dung duge vi tranh
chap gitta ba T véi 6ng B. Ba T van str dung dat duge dbi. Con ndi dung gidy doi dat
thé hién trudc kia ba T nho ba D mua gium dat ciia 6ng L dé cat nha nhung sau do
¢ tranh chép nén ba T tra lai dién tich dat nay cho ba b va ba b nhuong lai choba T
sO dét thd cu da 75m, t can Pong gidp QL 14, Tay giap ray ca phé ba B, Nam giap
ong Tung, Bic gidgp ba An. BA Tvaba b cung dong ¥ thoa thuan hoan d6i hai thira
dat trén cho nhau va khong con gi thay d6i nita. Néu c6 ai sai pham phai chiu trach
nhiém trudc phap luét. Hai bén dong ¥ ky tén va cam két. Phan bén dudi tén HO Thi
Ngoc T va Nguyén Thi Anh B do chinh 6ng viét, con chit ky cta ca hai thi 6ng
khong biét. Quan diém cta 6ng la dong ¥ voi yéu cau khot kién va trinh bay cua ba
P, 6ng cho rang ba T sir dung dat da doi 1a dung thuc té nhung ba khong thuc hién
dugc cam két d6i v6i phan dat da ddi cho vo dng (khong boi dat) 1a 1at long, khong
phai nguoi tot.

Dai dién theo uy quyen cia UBND thi trin burc An, trinh bay: Ngay
04/02/2020, UBND thi tran b tlep nhan ho so dang ky, cap GCNQSDBD, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v&i dat cua ho ong Nguyén Xuédn S, ba H6 Thi
Ngoc T, dia chi: t6 3, thi trin Puc An, huyén D, tinh Pk Nong; Sau khi kiém tra
hé so hop 18, UBND thi tran B dd co thong bao sé6 08/TB-UBND, ngay
04/02/2020 vé viéc cong khai danh sach cap gidy ching nhan QSD dat tai thi trin
D. Trong thoi gian cong khai ké tir ngay 04/02/2020 dén ngay 19/02/2020.
UBND thi trdn D khong tiép nhén dugc bét ctr don yéu cau giai quyet tranh chap
dat dai, don khiéu nai, don t6 céo gi lién quan dén thira dat xin cap cia ho 6ng
Nguyén Xuan S, ba HO Thi Ngoc T; Ngay 24/02/2020, UBND thi trdn D ban
hanh to trinh sé 16/TTr-UB, d& nghi UBND huyén P Vé viéc cap gidy chung
nhan QSD dit cho 03 h gia dinh, c4 nhan trong d6 c6 hd 6ng Nguyén Xuan S, ba
Ho Thi Ngoc T, dén ngay 03/3/2020, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
b ban hanh Coéng van s6 43/CV-CNVPDKDD vé viée tra 161 don dé nghi cua
cong dan va tra hd so xin cp gidy ching nhan QSD dat ctia ho 6ng Nguyén Xuin
S, ba H6 Thi Ngoc T vé UBND thi tran B; Ngay 20/3/2020, UBND thi trdn D da
hoan tra lai toan b ho so xin cap gidy chimg nhan QSD dat cho ho 6ng Nguyén
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Xuan S, ba Ho Thi Ngoc T véi Iy do: Chua di diéu kién clp gidy ching nhén
QSD dt.

'Viéc thoa thuén gitra gia dinh ba D va gia dinh ba T thi ba b cén cu cong
van s0 43/CV-CNVPDKDD cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D
dé lién hé giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

, Yé gidy to sang nhuong ma ba Hé Thi Ngoc T cung cé\p dé 1am co s xin
cap gidy ching nhan QSD dat tai thua dat trén, ba D cho 1a gidy to gia thi ba lién
hé v&i co quan cong an d€ duoc xu ly theo quy dinh.

Bai dién theo 1y quyén ciia UBND huyén D trinh bay: Déi véi yéu cau cia
ba Nguyén Thi Anh P vé viéc dé nghi huy GCNQSDP s6 CH 08878 ngay
25/5/2020 d6i voi thira dat s6 108; to ban do sé 29; dién tich 1.051,7m?; trong do6
c6 300m? dat &; 751,7m* do UBND huyén B cp ngay 25/5/2020 thi UBND
huyén khong dong y vi:

Ngay 04/02/2020, ba Ho6 Thi Ngoc T ¢o don dang ky cap gidy ching nhan
QSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat d6i voi thira dat néu
trén Va theo noi dung don xac nhan cia UBND thi tran P thi tai thira dat dé nghi
cap gidy chting nhan QSD dat la dat khong tranh chap. Theo To trinh s6 16/TTr-
UBND ctia UBND thj trdn B vé viéc cap gidy ching nhan QSD dat cho 3 ho gia
dinh, c4 nhan trong d6 c6 6ng S, ba T tai thwra dat s0 108 va ngay 03/3/2020 Chi
nhanh vin phong Ping ky dat dai co cong van sd 43/CV-CNVPDKDD vé viéc
tra lai don cua ba Nguyén Thi Anh P yéu cau tam dimg hod so cap gidy ching
nhan QSD dat cua ong S, ba T. Theo chtc niang nhiém vu ctia Chi nhanh van
phong Ping ky dat dai D khong thé ngan chin bat cr trudng hop nao cia ngudi
dan trong qua trinh giao dich. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai B chi thyc
hién ngan chén, khong giao dich d01 voi truong hop dé nhan dugc van ban cua
cac co quan nha nudc cd thim quyen vé viéc ngan chin, khong giao dich theo cac
van ban nay. Do d6, dé giai quyet ndi dung trong don cua ba Nguyén Thi Anh D,
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai B dé nghi ba dén Toa 4n nhan dan noi co
dat dé duoc hudng dan cu thé vé viéc dé nghi ngan chan, khong giao dich. Trong
thoi han 10 ngay lam viéc (ké tir ngay 03/3/2020 dén 16/3/2020) khong c6 vin
ban cua Co quan c6 tham quyén thi Chi nhanh vin phong Piang ky dat dai D s&
giai quyét ho so cua dng Nguyen Xuén S, ba HO6 Thi Ngoc T theo quy dinh. Chi
nhanh van phong Dang ky dat dai B chuyen tra ho so ba H6 Thi Ngoc T ra bd
phan tiép nhan va tra két qua huyén D dé tam dimg ho so theo quy dinh.

Ngay 22/5/2020 Chi nhanh van phong Pang ky dat dai co Bao cio so
262/BC-CNVPDKDD vé viéc dé nghi cap gidy ching nhan QSD dat cho ong
Nguyén Xuan S, ba Hd Thi Ngoc T, thuong tro tai: t6 3, thi tran Ptc An, huyén
P, tinh Pak Nong. Kém theo bao céo 1a hd so cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat caa ong Nguyén Xuan S, ba H6 Thi Ngoc T.

Ngay 25/5/2020 UBND huyén D ban hanh Quyet dinh sb 434/Qb-UBND
vé viéc cap gidy chimg nhan QSD dét cho ong Nguyén Xuan S, ba HO Thi Ngoc
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T. Nhu vay viéc cap gidy ching nhan QSD dat cho 6ng Nguyén Xuan S, ba HO
Thi Ngoc T cua UBND huyén P 13 tuan ding theo thu tuc, trinh tu quy dinh cta
phép luat.

Tai ban an s6: 50/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cuia Toa 4n nhan dan huyén
b, tinh Bak NOng da tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién cia ba Nguyén Thi Anh P Vé viéc
yéu cau ba Ho Thi Ngoc T do nha, tra lai dat tai thira ddt s6 108, to ban do sé 29,
toa lac tqi 16 3, thi tran Pirc An, huyén D, tinh Pk Nong.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia ba Nguyén Thi Anh D vé yéu cau
ity gidy chimg nhdn quyén sit dung dat s6 CS 480608 ciia éng Nguyén Xudn S, ba
Hé Thi Ngoc T, tai thira dat sé 108, to ban do sé 29, dién tich 1051,7m* do
UBND huyén D ccfp ngay 25/5/2020, dat toa lac tai t6 3, thi tran Pirc An, huyén
b, tinh Pdk Néng.

2.1. Vé tai san va vit kién tric trén dat: Do yéu cau ciia nguyén don khong
dege chdp nhdn nén khéng xem xét gidi quyet.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén chi phi td tung, 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xur so thém,,ngéy 08/9/2022 ba N guyén Thi Anh D khang cao toan
b ban an so tham, de nghi cap phic tham stra ban an so tham theo hudng chap nhén
toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don ba Nguyen Thi Anh B van gilr nguyén
yéu Cau khoi kién, yéu cau khang céo va cho rang: Toa an cip so tham da giai
quyét khong di dung trong tdm cua yéu cau khoi kién ctia ba, khéng xac minh l1am
rd manh dat ba 1am giay chuyén nhuong (chuyén ddi) nam 1999 so v6i manh dat
ba ba T di d6i cho ba nam tai vi tri nao?. Mat khac, dén tich dit ba T da d6i cho
ba thi ba T di giao cho ba Tran Thi Kim L nén ba P khong duoc sir dung.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba D cho rang: C6 viée d6i
dat nhung ba T khong thuc hién hop dong chuyén d6i. Dién tich dat hién nay ba T
dang str dung thudc quyén so hitu cia ba B da d6i cho ba T nhung ba T khdng
giao dién tich dat tai thira s6 210 1a vi pham hop dong. Pé nghi HPXX giai quyét
sira hodc huy ban an so tham.

Pai dién theo ity quyén ciia bi don tai phién toa cho rang: Xuat phat tir viéc
chuyén doi dat trudc d6 va co viéc ba D giao dat nén vao nam 1999 ba P co viét
gidy nhuong dat cho ba T nhung ban chat 1 doi dat nhu da thoa thuan. Ba D thira
nhan noi dung do ba 14 nguoi truc tiép doc nhung khong thira nhan chit ky ciing
khong lam thay d6i ban chat. Pay 1a chimg clr c6 that khong can phai chung
minh. Ba T sau khi duoc doi dat 1a ngudi quan 1y, sit dung tir nim 1997 dén nay
va la nguoi truc tiép dang ky ké khai. Viéc chuyén doi dat 1a co that trén thuc té,
va vi tri dat da ddi cho ba D hién nay nam déi dién UBND huyén P va ba T di uy
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quyén cho ba B quan 1y, sir dung tir thoi diém do theo “Gidy uy quyén” dugc lap
ngay 23/12/2002 giita ba T véi ba . Viéc ba P cho rang chua nhan dat sir dung
1a 16i ctia ba B chua thuc hién quyén yéu ciu cua minh dbi véi ba T. Mit khac,
viée str dung dét cia 2 gia dinh 13 6n dinh tir thoi diém chuyén doi d¢én nay. Do
vay, dé nghi HDXX giit nguyén ban an so thAm.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu y kién:
Vé thi tuc t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh té tung da
thuc hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung Dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Pai di¢n Vién kiém sat cho réng Toa an cép so thAm x4c dinh
quan hé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” trén co sé hop
ddéng nam 1999 1a khong dtng. Theo céc tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so, Bién
ban ddi chat ngay 27/10/2020 va dugc cac bén thira nhan thi phai xac dinh day 1a
“Tranh chdp hop dong chuyén doi quyén sur dung ddt Viéc toa an cip so tham
xéac dinh sai quan hé tranh chap dan dén viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu khong ding gay anh huong dén quyén va loi ich ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham dai dién theo uy quyén cta bj don cung cdp cho
Hoi dong xét xtir (HDXX) “Gidy uy quyén” dugc 1ap ngay 23/12/2002 giita ba Ho
Thi Ngoc T v6i ba Nguyén Thi Anh D, theo d6 ba T uy quyén cho ba P thura dat
c6 s kiém ké 210. Ba D thi cho rang hién nay thtra dat nay ba khong duogc sir
dung ma do ba T da giao cho ba Lang. Day la tinh tiét moi phat sinh nén can phai
tién hanh thu thap tai liéu ddi voi thira dat s6 210 vé gid tri, ai 1a nguoi quan ly sur
dung dé dua ho vao tham gia t6 tung theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung dén su.

Mait khéc, ba b trinh bay, ngoai di¢n tich dat cac bén thuc hién viéc trao doi
thi ba T con lan chiém 05m chiéu rong 14 dién tich dat cua ba. Nhu vay voi dién
tich dat 1an chiém nay thudc truong hop “Tranh chdp quyén sir dung dat” do do
khi thu 1y dé giai quyet thi phai tuan theo cac quy dinh cta phap luat vé diéu kién
thu Iy va giai quyét.

Tu nhitng phan tich néu trén, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x&t xur
can cir khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 cta Bo luat t6 tung dan su, chap nhan
khang céo cia nguyén don. Huy ban an so tham sb: 50/2022/DS-ST ngay
25/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén b, va Chuyén ho so vu an vé Cép so tham
dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé té tung: Qua trinh giai quyét vu &n cap so tham c6 nhitng sai sot, vi
pham nghiém trong thu tuc té tung, cu thé:

[1.1]. Vé xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chdp: Tda &n cip so thim Xé&c
dinh quan hé phap luat “Tranh chdap hop dong chuyén nhwong quyén siz dung
dat” 1a khong dung. Boi, nam 1999 vé hinh thiic cac bén co lap “gidy sang
nhirong ddt” nhung noi dung thé hién rd viéc chuyén doi dat gitra cac bén, mac
du day 1a tai liéu photo nguyén don khong thira nhan nhung cac bén déu cd i
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khai thdng nhat c6 viéc thoa thuan chuyén doi dat bang miéng tir nam 1997, dén
nam 1999 do ba P bi bénh ning nén dé tranh viéc tranh chap vé sau ba B di yéu
cau chong minh 13 6ng Duong Tri H viét gidy ¢ noi dung néu trén, tinh tiét nay
cac bén déu thira nhan va khai théng nhat véi nhau thé hién tai cac ban khai trong
qué trinh giai quyét vu an. Do vay cin ctr khoan 2 Diéu 92 Bo luat té tung dan su
thi tinh tiét nay khdng phai chitng minh. Nhu vay, c6 cin ctt xac dinh giita
nguyén don va bi don c6 viéc chuyén ddi dat véi nhau tir nam 1997 va da 1ap
thanh van ban tir nim 1999. Do x4c dinh quan hé phap luat tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nén qla trinh giai quyét vu &n cap so tham chi
m&i xem Xét, tham dinh tai ché ddi voi dién tich dat c6 ngudn gdc cua ba b
chuyén ddi cho ba T dang quan 1y, sir dung ma chua tién hanh xac minh, thu thap
tai liéu, chiing ctr ddi véi vi tri, dién tich, nguon géc dat va hién trang thuc té sir
dung ddi véi thira dat caa ba T da chuyén doi cho ba b.

[1.2]. Vé viéc xdc dinh tw cich ciia nguoi tham gia 16 tung: Theo noi dung
don khai kién, ba b xac dinh viéc bi don dang str dung dat va da ke khai cap gidy
ching nhén quyen st dung dat 1a xuat phat tu giao dich chuyen quyén sir dung
dat (chuyén doi) gitra cac bén nén ngoai yéu cau bi don tra lai dat thi c6 yéu cau
huay GCNQSDP s6 CH 08878 do UBND huyén P cip cho bi don ngay
25/5/2020. Viéc, Toa an cap so thAm xac dinh UBND thj tran D va UBND huyén
P 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an 1a khong dung quy dinh
ctia phap luat va huéng dan tai Piéu 2, muc II Cong vin sd6 64/TANDTC-PC
ngay 3/4/2019 cua Toa an nhan dan tdi cao, cu thé: “...khi gidi quyét tranh chdp
vé hop dong chuyén quyén sir dung dat ... thi khéng dwa co quan cé tham quyén
trong viéc cd'p gicfy tham gia to tung .....

[1.3]. Tai liéu, chimg ct thé hién: Theo nodi dung yéu cau khai kién cua
nguyen don, ngoai dién tich dat cac bén thyuc hién viéc chuyén d6i thi ba B con
trlnh bay cho rang ba T 1an chiém dat 05m chiéu ngang gidp Qudc 16 14 cua ba
nam ngoai pham vi dién tich dat chuyén d6i nam 1997. Do vay, qua trinh giai
quyét vu an, cap so tham phai 1am rd 5m dat nay nam ngoai hay trong phan dién
tich dat chuyen d6i? chua 18 ba D ¢6 yéu cau giai quyét trong cung vu an nay hay
khéng? Néu c6 thi xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp quyén sir dung dat”
va phai dam bao diéu kién khai kién theo quy dinh cta phap luat. Khi chua lam ro
ndi dung néu trén s& dan dén viéc giai quyét vu an thiéu sot va chua toan dién.

[1.4]. Tai phlen toa phtic tham dai dién theo uy quyén cua bi don cung cap
“Gidy uy quyén” 1ap ngay 23/12/2002 giita ba HO Thi Ngoc T voiba Nguyén Thi
Anh B. Theo trinh bay cta nguoi dai di¢n thi cho rang gidy Gy quyén nay chimg
minh ba T da thuc hién viée d6i dat cho ba D vao ndm 1997. Con ba b khong
thira nhan va cho rang noi dung gidy uy quyen nay ba T uy quyen cho ba dé khiéu
nai v6i UBND huyén D ddi vé6i thira dat s6 210 co6 ngudn gbe nhan chuyen
nhuong cua 6ng Poan Van L. Ngoai ra ba B khai, nam 2004 ba T da uy quyén
cho ba Tran Thi Kim L st dung thira d4t néu trén, hién nay thura dat nay da duogc
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cap GCNQSD dat cho chau ciia ba Lang (ba L da chét). Tinh tiét nay ba b chimg
minh ba T chua giao dat cho ba s dung doi vai dién tich dat chuyén doi. Day la
tinh tiet mdi can phai tién hanh xac minh, thu thap tai liéu chimg ct lam r0 vi tri,
dién :[iCh,q ngudn goc Vqé. hién trang dat thuc té s‘fr dung? qdéi 7V('ri,th1"ra datba T
chuyén doi cho ba b dé xem xét, danh gia hop dong chuyén do6i dat gitra cac bén
co gia tri phap 1y hay khong?

- [21 Vé néi dung gidi quyét va xét yéu gdu khang cao: Do Toa an cap so
tham xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap nén dan dén viéc thu thap chimg
va chimg minh chua dugce thuc hién day du ma tai phién toa phtic thdm khong thé
thue hién b6 sung duge nhu dé nhén dinh néu trén nhung cap so tham da tuyén
khong chap nhan cac yéu cau khoi kién cua nguyén don la chua c6 du can ctr
vimng chac. Do vy, can chap nhan mét phan yéu cau khang cao cua ba Nguyen
Thi Anh D, huy ban an dén sy so tham s6 50/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 cla
Toa an nhan dan huyén D, giao ho so vé cho Toa an nhan dan huyén P giai quyét
lai theo quy dinh cua phap luat.

~ [3]. Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa la phu hop nén can
chap nhan.

[4]. V& chi phi t6 tung: S& dugc xac dinh lai khi giai quyét, xét xur lai vy an.

[5]. Vé an phi phic tham: Do ban an so tham bj huy nén Ba Nguyén Thi Anh
b khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vicac lé trén;

QUYET DINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén:

1. Huy Ban 4n so thdm s0: 50/2022/DS-ST ngay 25/8/2022 ciia Toa 4n nhan
dan huyén D va chuyén ho so vy an cho Toa an nhén dan huyén Dak Song dé giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Yé chi phi t6 tung s& dugc xem xét, quyét dinh khi Toa an cip so tham
giai quyét lai vu an.

3. Vé an phi phuc tham: Ba Nguyén Thi Anh B khong phai chiu &an phi dan sy
phuc tham.

4. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TAND ¢fp cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Nong; ;

- TAND huyén b; (Da ky, dong dau)

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh tu phép;

- Luu ho so vu an; N .

- Luu Toa dan su. Nguyén Anh Ung



