TAND QUAN LIEN CHIEU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

Ban 4n sb: 20/2020/DS-ST
Ngay: 30 - 09 - 2020
VIV : tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LIEN CHIEU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phén Hgpi déng Xét xir so' tham gém co:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Thanh Thiy

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ngé Vin S§

2. Ong Nguyén Vin Diing

- Thw ky phién toa: Ba Chu Thi Phwong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dan qudn Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning
tham gia phién toa: Ong V0 Quang Tién — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 niam 2020 tai tru s& TOa an nhan dan quin Lién Chiéu,
thanh ph6 Pa Nang xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sd 24/2020/TLST- DS
ngay 05 thang 3 nim 2020 vé viéc tranh chap “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 28/2020/QDXXST-DS ngay 31 thang 8 nam 2020;
Quyét dinh hoan phién toa sb 21/2020/QDST-DS ngay 15 thang 9 nim 2020 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Trwong Thanh H — sinh nim 1986 va ba Ho6 Thi Nh —
sinh nam 1990.

Cung dia chi: T6 37, phuong HKN, quan LC, thanh phé Pa Nang. C6 mat

- Bj don: Ba Nguyén Thi Minh D — sinh nim 1974 va 6ng Ho K.

Noi cu tr cubi cung: 126 NHT, phuong HM, quan LC, thanh phé Pa Néng.

Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién giri dén Toa an, qua trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa hom nay, nguyén don 6ng Trwong Thanh H trinh bay:



Do vo chdng chung t6i ¢6 nhu cAu mua dat dé 1am nha &, duoc biét ba Nguyén
Thi Minh D ¢6 nhu cau sang nhuong dat nén vo chong t6i lién lac voi Ba D dé gap g6
trao d6i. Bén ngay 21.02.2019, vo chong t6i duge ba Nguyén Thi Minh D va éng Ho
K dan di xem dat tai duong Hoang Minh Thao. Tai day, 6ng K, Ba D chi cho vo chong
t61 xem mot 16 dat co sb thira 1a 618+616, dién tich 400m® . Ong K, Ba D dong y
chuyén nhuong lai cho vo chdng t6i 100m? véi gia 815.000.000 dong. Ong K, Ba D
cho vo chong toi biét 1a dang lam so6 thira dat ndy va hen khoang 40 ngay 13 ¢6 s6 dé
ban giao cho vo chong t6i. Do tin tuéng vo chong dng K Ba D c6 nha tai Da Ning
nén hai bén di dén thoa thuan viéc dit coc. Vo chong toi dit coc cho Ba D va 6ng K
tong cong 03 1an voi tong sd tién 1a 425.000.000 dong, cu thé: Ngay 21.02.2019, dat
coc sb tién 100.000.000 dong; ngay 27.02.2019, dat coc sb tién 250.000.000 dong;
ngay 19.03.2019, dit coc sb tién 75.000.000 dong.

Sau khi nhan du sb tién coc néu trén thi 6ng K va Ba D hen vo chong toi dén
ngay 02.05.2019 s& giao s6 va vo chong tdi s& thanh toan not s6 tién lai 1a 390.000.000
d6ng. Nhung dén ngay 02.05.2019, 6ng K va Ba D khong giao gidy to nhu thoa thuan.
Pén hon ba thang sau vo chong toi lién lac yéu cau 6ng K va Ba D tra lai tién dat coc
nhung khong duoc, nguge lai 6ng K va Ba D tron tranh vo chong toi, khong gip mait
dé thoa thuan.

Tai don khoi kién toi dé nghi Toa an budc ba Nguyén Thi Minh D va 6ng H6 K
tra lai sO tién coc 425.000.000 dong da nhan cua vg ch(‘)ng to1 va phat coc sb tién
100.000.000 dong (VO’ chdng t6i chi yeu cau phat coc d6i véi hop ddng dit coc ngay
21.02.2019 véi s6 tién 100.000. ()00 dong) Téng cong ba Nguyén Thi Minh D va dng
Hb K phai tra cho vo chdng t6i s6 tién 525.000.000 dong. Tuy nhién, tai phién tdoa hom
nay,toi rat lai yéu cau phat coc sé tién 100.000.000 dong ma chi yéu cau ba Nguyén
Thi Minh D va 6ng H6 K tra lai s tién coc 425.000.000 dong di nhan. Ngoai ra vo
chdng t6i khong c6 yéu cau gi khac.

Ba H6 Thi Nh thong nhét phan trinh bay ctia ong Truong Thanh H va khdng c6
b6 sung gi thém.

Bi don ba Nguyén Thi Minh D va dng Hd K di dugc triéu tap hop 1é nhung
khong dén Toa 4n dé giai quyét va cling khong c6 vin ban trinh bay y kién.

Y Kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan din quén Lién Chiéu:

- VVé thi tuc td tung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu théng
nhat vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi ddng xét xt, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén truée thoi
diém hoi dong xét xir nghi &n. Nguyén don di dugc dam bao thuc hién dung, day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy; riéng bi don 1a ba
Nguyén Thi Minh D va éng Ho K di khong trinh bay y kién cua minh va vang mit
khdng c6 ly do trong subt qué trinh t6 tung mic du da duoc Toa an triéu tap hop 1 nén
phai chiu hau qua phap ly vé sy vang mat caa minh.



- Vé ndi dung vu &n: Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Lién Chiéu dé nghi
HPXX chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc ba Nguyén Thi Minh D, 6ng Ho K
phai thanh toan sé tién 425.000.000 ddng cho vg chong 6ng Truong Thanh H, ba HO
Thi Nh theo quy dinh tai Diéu 328 B¢ luat dan su. P6i véi sd tién phat coc
100.000.000 dong do 6ng Truong Thanh H, ba HS6 Thi Nh rit yéu ciu nén dé nghi
HDXX can ctr Biéu 217 Bo luat t6 tung dan sy dinh chi giai quyét dbi vai yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V@ thii tuc t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét cua Toa an: Tranh chdp hop dong dit coc gitta
nguyén don 6ng Truong Thanh H, ba H6 Thi Nh va bi don ba Nguyén Thi Minh D,
6ng Ho K thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Ning theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, va diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B luat tb tung dan su.

Trong qu4 trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh phién hop kiém tra viéc
giao ndp tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; thong bao két qua phién hop kiém
tra viéc giao ndp tiép can, cong khai chtng cr cho dwong su ving mit theo quy dinh
tai Diéu 208; 209; 210; 211 cta Bo luat to tung dan su. Tai phién toa hom nay duong
su khong xuat trinh thém ching ctr méi.

Toa an triéu tdp hop 1é 1an tha hai, bi don ba Nguyén Thi Minh D, 6ng H6 K
vang mit tai phién toa khong c6 1y do mic du di duoc Toa an téng dat hop 16 Quyét
dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa. Vi vay, Toa an tién hanh xét xir
vang mit ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chap:

Xét yéu cau khoi kién ctia Nguyén don 0ng Truong Thanh H, ba H6 Thi Nh thi
thay: Xuét phat tir vigc 16 dat tai thira s6 618+ 600 tai kiét duong HMT, phuong HKN,
quan LC, TP Da Nang véi gla chuyén nhu’O’ng 1a 815.000.000 dong VO’ chong Ong H,
ba Nh co dit coc cho vo chong ba Nguyén Thi Minh D, ong H6 K tong cong sO tién
425.000.000 dong, trong do ngay 21.02.2019 dit coc so tién 100.000.000 dong, ngay
27.02.2019 dit coc s tién 250.000.000 dong; ngay 19.3.2019 dat coc sb tién
75.000.000 dong va hen dén ngay 02.05.2019, Ba D dng K phai giao s6 do cho 6ng H
ba Nh. Do viéc mua ban khong thanh, vo chong Ba D dng K khong tré lai tién coc nén
6ng H ba Nh khéi kién budc ba Nguyén Thi Minh D va 6ng Ho K tra lai s6 tién coc
425.000.000 dong da nhan va phat coc so tién 100.000.000 dong (phat coc ddi véi hop
ddng dat coc ngay 21.02.2019). Tong cong 1a 525.000.000 ddng va cung cip chimg cir
ching minh 12 Hop ddng dit coc (V/v chuyén nhuong quyén sir dung nha dat) ngay
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21.02.2019 duoc ky két gitta dai dién bén ban la ba Nguyén Thi Minh D va dai dién
bén mua la 6ng Truong Thanh H thé hién ndi dung: 6ng H dit coc cho Ba D s tién
100.000.000 dong. Mt sau ciia Hop dong nay c6 noi dung ngay 27.02.2019, é6ng H6 K
ba Nguyén Thi Minh D ung thém sb tién 250.000.000 dong; Hop dong coc thém tién
dat ngay 19.03.2020 giita ba Nguyén Thi Minh D va éng Truong Thanh H, ba Hb Thi
Nh c6 noi dung ngay 19.03.2019, dai dién bén A ba Nguyén Thi Minh D nhan thém
ctia bén B ong Truong Thanh H, ba H6 Thi Nh s6 tién 75.000.000 dong. Tong so tién
bén A nhan cta bén B tinh dén ngay 19.03.2019 1a 425.000.000 dong.

Bi don, ba Nguyén Thi Minh D, 6ng H6 K di dugc Toa an théng bao vé yéu cau
khoi kién ctia nguyén don trong thong bao thu 1y va ndi dung nhiing van dé hoa giai
trong cac thong bao hoa giai nhung di khong cé y kién, khong xuat trinh tai licu,
chtng cir chimg minh da tra s6 tién da nhan coc, ciing nhu khéng phan ddi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don nén cin ctr vao khoan 2 Diéu 92 B luat té tung dan su,
HPXX cong nhan viéc ba Nguyén Thi Minh D, 6ng H6 K d3 nhan coc cia 0ng
Truong Thanh H, ba HO Thi Nh s tién 425.000.000 dong 1a dung.

Xét thay giao dich dan sy giita nguyén don dng Truong Thanh H, ba H6 Thi Nh
va bi don 1a ba Nguyén Thi Minh D, 6ng Ho K khéong vi pham diéu cAm ctia phap luat,
khong trai dao dirc xa hoi. Ba D, 6ng K da vi pham nghia vu cam két trong cac hop
d6ng nén viéc ba dng H, ba Nhyt khoi kién, yéu cau Toa an budc bi don tra sb tién dit
coc 425.000.000 ddng 13 c6 co s¢. HDXX chip nhan yéu cau cua nguyén don, budc bi
don ba Nguyén Thi Minh D, 6ng Ho K ¢6 nghia vu tra cho nguyén don 6ng Truong
Thanh H, ba Ho Thi Nh s6 tién 425.000.000 dong (Bon trdm hai muwoi ldm triéu dong)
theo quy dinh tai Diéu 328 cta Bo luat dan su.

Pbi véi khoan tién phat coc 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong) thi tai
phién toa nguyén don di rGt yéu cau nén can ctr Diéu 217 B luat to tung dan su,
HDXX dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau nay.

[3] V& an phi: Cin ct Diéu 147 Bo luat t6 tung dan; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi:
ba Nguyén Thi Minh D, 6ng H6 K phai chiu an phi DSST 1a 21.000.000 dong (hai
muoi mot triéu dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao: - Diéu 328 B0 luét dan su;
- Khoén 2 Diéu 92; Piéu 217; DPiéu 227; Piéu 147, Piéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy;



- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, glam thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an cta Uy
ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Truong Thanh H, ba HO Thi Nh ddi
v6i ba Nguyén Thi Minh D, 6ng H6 K.

Budc Nguyén Thi Minh D, 6ng Ho K phai tra cho 6ng Truong Thanh H, ba HO
Thi Nh s6 tién 425.000.000 dong (Bon tram hai muweoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh 4&n ma nguoi phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu thi phai chiu khoan
tién 13i theo mure 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Truong Thanh H, ba HO Thi Nh
budc ba Nguyén Thi Minh D, 6ng H6 K phai chiu tién phat coc 13 100.000.000 dong
(Mot tram triéu dong).

3. Vé an phi: ba Nguyén Thi Minh D, 6ng H6 K phai chiju 4n phi DSST la
21.000.000 dong (Hai muwoi mét triéu dong).

Hoan tra cho 6ng Trwong Thanh H, bd H6 Thi Nh so tién tam ung an phi so
tham da nop 1a 12.500.000 dong (Muoi hai triéu ndm trdm nghin dong) theo bién lai
thu s6 0004282 ngay 05.03.2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu,
thanh ph6 Da Nang.

4. Quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an so thim trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, ngay 30.09.2020.

Riéng bi don ving mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 02 Luét Thi
hanh 4n dan sy, thi nguoi1 dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
tho1 han thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Nguoi tham gia td tung Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Quén Lién Chiéu;

- Chi cuc THADS quan Lién Chiéu;
- Luu ho so vu an.

Pham Thi Thanh Thuy






