TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEND K Doc l1ap - Tu do - Hanh phic
TINH KHANHHOA

Bén an sb: 12/2022/DS-ST
Ngay 15 thang 6 nam 2022
VIv: “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D K - TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Vi Thi Thanh Tam
Ong Lé Qubc Tan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén D
K - Khanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén D K - Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ong Nguyén Hiru Cudng - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén D K - tinh
Khanh Hoa xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y sé 90/2021/TLST-DS
ngay 01/11/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 12/2022/QDXXST-DS ngay 29/4/2022; Quyét dinh hoan phién toa
s6 15/2022/QDST-DS ngay 18/5/2022, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP X d Pe.

DPia chi: Téng 16, 23, 24 Toa nha Mipee, s6 229 T S, phuong Ng T S, quan
b b, Ha Noi.

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don: 6ng Luong Tri V, sinh nim 1989
(Theo gidy ty quyén s6 184/2021/UQ-QDCNKH ngay 20/9/2021).

Pia chi lién lac: 47 Lé Thanh Ph, phuong Ph S, thanh phd N T, Khanh Hoa.

Ong V ¢6 mit.

- Bi don: Ba Tran Ngoc Thuy Tr - sinh ndm 1996

Dia chi: TDP P M 2, thi trdn D K, D K, Khanh Hoa.

Ba Tr vang mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba T6 Thi Ngoc T - sinh ndm 1974

2. Ong Tran Van L - sinh nam 1971

3. Ong Tran Ngoc Duy Trl - sinh nim 1998

4. Ba Nguyén Kim L - sinh nim 1999

Cung dia chi: TDP B M 2, thi trdn D K, D K, Khanh Hoa.

1



Ba T, ong L, 6ng Trl, ba L déu vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 20/9/2021, ban tu khai ngay 22/11/2021 va cac
161 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don
trinh bay: Ngay 18/9/2018, gitta Ngan hang thuwong mai c¢6 phan X d Pe - Chi
nhanh Khanh Hoa va ba Tran Ngoc Thuy Tr c¢6 ky hop ddong tin dung sb
0600/2018/KH/HPTD-CN/PGBankKH véi sb tién vay la 500.000.000 dong; thoi
han vay: 240 thang; myc dich vay von: Vay bu dap mua nha va dét tai thira dat sd
23, t& ban d6 sb 29, tai thi trdn D K, huyén D K, tinh Khanh Hoa; lai suat vay:
Theo muc 13i sut duge cic bén thoa thuin cu thé tai Khé wéc nhan no va duoc
diéu chinh: Lai suat cho vay duoc diéu chinh vao ngdy dau tién hang quy, lai suat
vay tinh bang: Lai sudt VND ky han 18 thang linh 1ai cudi ky tai PG Bank tai thoi
diém diéu chinh cong (+) Bién do 3,8%/nim, 13i suat tai thoi diém cho vay la
11,4%/mam; 13i sudt qua han: bang 150% lii suat cho vay trén sé du no gbe qua
han tuwong tng véi thot gian cham tra; 1ai suét phat cham tra: br?mg 150% 14i suat
cho vay nhung khong vuot qué 10%/nam tinh trén s6 du 13 cham tra twong tng
v6i thot gian cham tra.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1 quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1a thudc thira dat s6 23, to ban d6 so6 29 tai thi tran D K, huyén D K, tinh
Khanh Hoa; Dién tich: 215,1 m? theo Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CN 606447, sb vao s6 cap GCN
CHO05062 do Uy ban nhan dan huyén D K cép ngay 24/7/2018; Toan bo céc tai
san gan lién voi dat da, dang hodc s& hinh thanh, phan gia tri cong trinh, dién tich
cai tao, dau tu xay dyng thém gan 1ién v6i dién tich dat da thé chap ciing déu thudc
tai san thé chap. Toan bd cac quyén, loi ich phat sinh tir quyén st dung dit (bao
gém nhung khong giéi han & hoa loi, loi tirc, quyén nhan tién dén by, tién boi
thuong...) cling déu thudc tai san thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 0600/2018/KH/BP ngay 18/9/2018 do Vian phong cong chimg Hoang H -
Pham T chimg nhan, sé cong chimg 9065, quyén s6 03/2018 TP/CC-SCC/HPGD;
don yéu cau diang ky thé chdp quyén st dung dét, tai san gan lién v6i dat ngay
18/9/2018 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D K, tinh Khanh Hoa.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ba Tr chi tra duoc goc va lai
theo thoa thuan ctia hop dong dén thang 8/2020 1a 37.440.000 dong tién goc va
68.891.972 dong tién 13i nén Ngan hang di chuyén sang no qué han tir thang
9/2020. Trong qua trinh Ngan hang khai kién tai Toa an thi ba Tr da tra dugc thém
mot phén no géc va no lai, téng no géc ba Tr da tra 1a 91.520.000 déng; da tra
xong so tién 14i qua han va s tién 13i phat cham tra. Nay Ngan hang yéu cau ba Tr
phai tra cho Ngan hang thuwong mai c6 phan X d Pe sb tién tinh dén ngay
15/6/2022 1a: 412.669.998 ddng (trong d6 no gbe 1a 408.480.000 ddng, no 14i trong
han 12 12 4.189.998 d6ng). Pong thoi, ba Trang phai tra khoan tién 13i phat sinh
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theo Hop dong tin dung trén tinh tir ngay 16/6/2022 cho dén khi thanh toan hét no
cho Ngan hang.

Truong hop ba Tr khong thuc hién hodc thuc hién khong day di nghia vu tra
no cho Ngan hang thi Ngan hang thuong mai c6 phan X d Pe ¢ toan quyén yéu
cau co quan chirc ning xtr 1y tai san da thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang.

Tai ban ty khai ngay 16/12/2021 va ngay 24/3/2022 bi don ba Tran Ngoc
Thay Tr trinh bay: Vé thoi gian vay von, s6 tién vay, muc 13i suat thoa thuan, thoi
han tra no cudi cung, tai san thé chip va qua trinh thue hién hop dong tin dung thi
ba Tr ciing théng nhit v6i yéu cau khoi kién cuia Ngan hang thuong mai c6 phan X
d Pe, ba khong c6 ¥ kién gi. Sau khi vay, do tinh hinh kinh té khé khin nén ba
khong du kha nang tra ng cho Ngan hang. Sau khi ba vi pham nghia vu trd ng thi
Ngén hang d3 nhiéu lan yéu cau ba thyc hién nghia vu trd no nhung ba van chua
tra dugc. Nay Ngan hang yéu cau khai kién thi ba dong ¥ tra ng cho Ngan hang
nhung xin tra dan hang thang, mdi thang 10.000.000 dong cho dén khi tra hét no
cho Ngan hang. Truong hop ba khong tra dugc no theo cam két thi ba dong ¥ dé
Ngén hang xur 1y tai san thé chap 1a thira dat s6 23, to ban d6 sb 29 tai thi tran D K
dé thu hoi no. SO tién ba vay ctia Ngan hang 1a cta ca nhan ba, khong lién quan
dén bat ki ai trong gia dinh, s6 tién vay ba str dung cho ca nhén ba.

Tai ban ty khai ngdy ngay 24/3/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba To6 Thi Ngoc T trinh bay: Ba 1a me rudt cua Tran Ngoc Thuy Tr, viéc Tr vay
tién cia Ngan hang thuong mai c6 phan xing dau Petrolimex 1a ctia ca nhan Tr vay
Ngan hang, ba khong sir dung hay lién quan dén sb tién ndy. Tai san Tr thé chap
cho Ngan hang 13 thira dat s6 23, to ban do sb 29 tai thi tran D K 13 tai san riéng
ctia Tr nén ba khong c6 y kién gi ddi véi tai san ma Tr da thé chap cho Ngan hang.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung van khéng dén Toa an 1am viéc, van cd
tinh ving mat. Vi vay, Toa an da tién hanh tong dat cac van ban, gidy to tai lidu
can thiét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan X d Pe van giir
nguyén yéu cau khoi kién ban dau dé nghi Toa an budc ba Tr phai tra sb tién vay
con no tinh dén ngay 15/6/2022 la: 412.669.998 dong (trong d6 ng goc la
408.480.000 dong, no 14i trong han 1a 12 4.189.998 dong). Pong thoi, ba Tr phai tra
khoan tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung trén tinh tir ngay 16/6/2022 cho
dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang. Truong hop ba Tr khdng thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang thuong mai
¢ phan X d Pe c6 toan quyén yéu cau co quan chiic ning xir 1y tai san thé chap
theo hop dong thé chap quyén si dung dat s6 0600/2018/KH/BP ngay 18/9/2018.
Bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa lan tht
hai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D K phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
tht phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su trong vu
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an: Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thu dung, day du trinh tu, tha tuc
theo quy dinh ctia B luat to tung dan su. Nguyén don di tuan tha theo dung quy
dinh tai cac Piéu 70 va 71 cua Bo luat t6 tung dan su. Bi don va nguoi c6 quyen
lo1, nghia vu li€n quan da vi pham quy dinh tai cac Diéu 70, 72 ctia Bo luat td tung
dan su. V& huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Cac ong ba Tran Ngoc Thuy Tr, T6 Thi Ngoc T, Tran
Ngoc Duy Trl, Nguyén Kim L di duoc Toa an triéu tap tham gia phién toa 1an thi
hai nhung van vang mit. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang mat di voi céc 6ng,
ba trén.

[2] Vé ndi dung: Qua don khai kién, ban tu khai ciia nguoi dai dién Ngan
hang thuong mai c¢6 phan X d Pe, hop dong tin dung s6 0600/2018/KH/HDTD-
CN/PGBankKH ngay 18/9/2018 thé hién Ngan hang thuong mai c6 phan X d Pe
c6 cho ba Tran Ngoc Thuy Tr vay sé tién 500.000.000 dong, Iai suit cho vay dugc
diéu chinh vao ngay dau tién hang quy, l3i suat vay tinh bang: Lai suat VND ky
han 18 thang linh 13i cudi ky tai PG Bank tai thoi diém diéu chinh cong (+) Bién
dd 3,8%/nam, voi 13 sut trong han 11,4%/nam; lai suét qua han bﬁng 150% lai
suat trong han, 14i suit phat cham tra: bang 150% 13i suit cho vay nhung khong
vugt qua 10%/nam tinh trén sd du 13i cham tra twong tng véi thoi gian cham tra;
thoi han vay 240 thang, tir ngay 18/9/2018.

Trong qua trinh thuc hién hop dong néu trén, ba Tr chi tra duoc mot phan
gbc va 13 theo thoa thun cua hop dong dén thang 8/2020 14 37.440.000 dong tién
gbc va 68.891.972 dong tién 1ai, nhung sau thang 8/2020 thi ba Tr vi pham nghia
vu tra ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan X d Pe. Sau khi Ngan hang khéi kién
tai Toa thi ba Tr c6 tra thém no gdc va no 13i qua han, 13i phat cham tra. Ngan hang
thuong mai ¢ phan X d Pe da nhiéu lan lién hé voi ba Tr dé yéu cau ba Tr tra no
cho Ngan hang nhung ba Tr van chua tra duge ng cho Ngan hang. Do d6, Ngan
hang thuong mai ¢ phan X d Pe khoi kién yéu cau ba Tr thanh toan toan bo sb no
gbc va 1ai tinh dén thoi diém xét xtr 1a ¢o cin cu.

[3] V& 14i sut vay trong han:

Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 466 ctia Bo luat dan su 2015 quy dinh
“Truwong hop vay c6 ldi ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra khéong day di
thi bén vay phdi tra ldi nhw sau: a) Ldi trén no goc theo 1di sudt théa thudn trong
hop dong twong ing véi thoi han vay ma dén han chua trd; trieong hop chdm trd
con phai tra ldi theo muee ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cuia Bo ludt nay”.
Khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan su 2015 “T. ruong hop cac bén co thoa thudn vé
\&i sudt thi ldi sudt theo théa thudn khéng vuot qua 20%/nam cia khodn tién vay,
true truong hop luat khac co lién quan quy dinh khdc....”. Khi vay, cac bén c6 thoa
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thuan muc 13i suét trong han 1a 11,4%/mam. Vi vay, ddi v6i khoan 1ai suét nay, Ho1
d6ng xét xir chdp nhan muc i sudt ma céc bén da thoa thuan.

[4] Khi ba Tr vay caa Ngan hang thuong mai ¢ phan X d Pe thi ¢ thé chap
cho Ngan hang quyén sir dung dit va tai san gin lién v6i dat tai dat thira sé 23, to
ban dd sb 29 toa lac tai thi trdn D K - huyén D K (Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CN 606447, sb vao sd
cdp GCN CH05062 do UBND huyén D K cip ngay 24/7/2018 cho ba Tran Ngoc
Thiy Tr) theo hop ddng thé chap quyén st dung dat sé 0600/2018/KH/BD ngay
18/9/2018. Do do, truong hop ba Tr khong tra duoc no cho Ngan hang thuong mai
¢ phan X d Pe thi Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an xur 1y tai san
thé chép.

[5] Néu ba Tr tra no xong cho Ngan hang thuong mai c6 phan X d Pe thi
Ngan hang phai tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s6 CN 606447, s6 vao s cap GCN CH05062 do
UBND huyén D K cip ngay 24/7/2018 cho ba Tran Ngoc Thuy Tr.

[6] Ngoai khoan no gbc, 13i trong han ma ba Tr phai trd cho Ngan hang
thuong mai c¢d phan xang dau Petrolimex theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét
XU so tham thi ba Tr con phai tiép tuc thanh toan 13 qua han cua s tién gbc chua
thanh toan, theo muc 13i sudt ma cac bén thoéa thuan trong hop dong tin dung phat
sinh tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham. Piéu nay da dugc quy dinh 16 tai
An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Do do,
tai phan quy dinh chung ciing can ap dung An 18 sb 08/2016/AL caa Tda an nhan
dan tdi cao.

[7] Vé chi phi t6 tung: Do chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
Ngan hang thuong mai c6 phan X d Pe nén ba Tr phai thanh toan lai cho Ngan
hang chi phi xem xét, tham dinh tai san 1a 1.800.000 dong (Mot triéu tam trim
nghin dong).

[8] Vé an phi: Do chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ngan hang
thuong mai c6 phan X d Pe nén ba Tr phai ndp an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr:

- Biém b khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat t6 tung dan sy 2015;

- Piéu 463, 466, 468 va 325 cta Bo luat dan sy 2015;

- Can ct Diéu 91, 94 va 95 cta Luat céc to chire tin dung;

- Khoan 2 Diéu 26 cioa Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngiy
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.



- An 1& 08/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao
thong qua ngiy 17/8/2016 va cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay
17/10/2016 cuia Chanh 4n Toa an nhan dén tbi cao.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai ¢
X d Pe.

Budc ba Tran Ngoc Thuy Tr phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan X
d Pe theo hop ddng tin dung sb 0600/2018/KH/HDTD-CN/PGBankKH ngay
18/9/2018 s6 tién no tinh dén ngay 15/6/2022 12 412.669.998 dong (Bon tram muoi
hai triéu, sdu tram sau muoi chin nghin, chin tram chin mwoi tdm dong), trong d6
ng goc 1a 408.480.000 dong va no 1ai trong han 14 4.189.998 dong.

Ké tir ngay 16/6/2022, ba Tran Ngoc Thuy Tr con phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh i suat cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s&
dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Sau khi ba Tr tra no xong cho Ngan hang thuong mai c6 phan X d Pe thi
Ngan hang phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 CN 606447, sb vao sd cdp GCN CHO05062 do
UBND huyén D K cip ngay 24/7/2018 cho ba Tran Ngoc Thuy Tr.

Néu ba Tr vi pham nghia vu tra no thi Ngan hang thwong mai ¢6 phan X d
Pe yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén D K xir 1y tai san thé chap 1a quyén
str dung dat va tai san gan lién véi dat theo hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 0600/2018/KH/BD ngay 18/9/2018.

2. Vé chi phi td tung: Ba Tran Ngoc Thuy Tr hoan tra cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan xiang dau Petrolimex chi phi xem xét, tham dinh tai san la
1.800.000 dong (Mot triéu tam tram nghin dong).

3. Vé an phi: Ba Tran Ngoc Thuy Tr ndp 20.506.800 dong (Hai muwoi triéu
nam tram 1é sau nghin tam tram dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan X d Pe s6 tién tam Gng an phi
dan sy so tham 11.696.000 dong (Muwoi mot triéu sdu tram chin mwoi sau nghin
dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2021/0007561 ngay 01/11/2021 ctia Chi cuc thi
hanh an dan su huyén D K - Khanh Hoa.

4. Quy dinh chung:

Truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, ngudoil phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh



an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan sy.

5. Quyén khang cao: Puong sy ¢6 mit c6 quyén khang c4o ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mdt tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

TM. HQI PONG XET XU

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén D K;

- Chi cuc thi hanh an dén su huyén D K; (da ky)

- Cac duong su;
- Luu an van, ho so.

Nguyén Thi Thanh Hoa



