TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 427/2021/DS-PT

Ngay: 20 - 12 - 2021

VIv: Tranh chap quyén str dung dét va
yéu ciu huy gidy chung nhén quyén
str dung dat.

NHAN DANH_
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Héi dong xét xar phac tham gém co:
Tham phéan — Chui toa phién tda:  Ba Huynh Thanh Duyén
Céac Tham phan: Ong Phan Ptrc Phuong
Ong Nguyén Vin Ttu
- Thw ky phién,t(\)a‘i Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cbéng Minh - Kiém sat vién.
~ Ngay 20 thang 12 ndam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Than,h
pho H6 Chi Minh xeét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so:
162/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 02 ndm 2021 Vé Viéc: “Tranh chdp quyén sir

dung ddt va yéu cdu hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat .

Do Ban an dan sy so tham sb 48/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 2702/2021/QDPT ngay
06 thang 12 nam 2021 gitta cac duong sy:

Nguyén don: Chua An L
Tru so: T6 07, ap Nam H, x& Binh T, huyén Thoai S, tinh An Giang

Nguoi dai dién theo phap luat cia nguyén don: Ong Nguyén Phu L
(Thuong toa Thich Thién Loi) — Truéong Ban Tri sy Giao hoi Phat gido Viét
Nam huyén Thoai S

Pia chi: Ap B, thi tran N, huyén Thoai S, tinh An Giang

Nguoi dai dié[\ hop phép cia nguyén don: Ong Lé Hoang M, sinh nim
1965; Noi cu tri: S6 540, ap Nam H, xa Binh T, huyén Thoai S, tinh An Giang.

Bi don: Ong Ngo Vian U, sinh nam 1963 va ba V6 Thi X, sinh nam 1962



Dia chi: T 7, 4p Nam H, x& Binh T, huyén Thoai S, tinh An Giang.
Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Van N, sinh nam 1951;
Noi cu tr(: Ap Pong Son 1, thi tran N, huyén Thoai S, tinh An Giang

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén Thoai S,
tinh An Giang.

Tru sé: Ap Pong Son 2, thi tran N, huyén Thoai S, tinh An Giang
Nguoi khdng cao: Bi don 6ng Ngo Vin U, ba Nguyén Thi X.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tu khai va qua trinh gidi quyét vu dn, dai dién hop
phap cua nguyén don trinh bay:

Trude day vao khoang nam 1930 éng V8 Ngoc B tu 12 6ng X& B cu tra ap
Long P, xa Long K, huyén C, tinh An Giang mua dién tich dat 10.000m”. Giap ti
can gém co: Phia Tay giap ap Chién Luoc, phia Nam giap ba Ngd Thi Mun, phia
Bac giap 6ng Pham Vin Tudt, phia Dong giap song Rach Gia.

Trong dién tich 10.000m? dét thi khoang 5.000m? dat ndng nghiép, con lai
5.000m? dat str dung vuon tap va thd cu, xung quanh c6 trdng xodi va céac loai
cay khac. Sau do, 6ng B giao cho 6ng Ngo6 Van P (6ng Nam) quan ly sir dung
10.000m? dat, ong D chét giao lai cho 6ng Ngb Van Th tiép tuc quan ly sir dung
5.000m? dét thd cu va vuon tap. Vao nam 1990 6ng Th chét thi trong gia toc dng
Th théng nhat giao toan bo dat va Chua An L cho Gido Hoi phat gio Viét Nam.

Khi duoc giao dat thi Gido Hoi phat Gido Viét Nam da phan cong cho éng
Su Cat Truong quan 1y dat va Chua An L tiép tuc canh tac phan dat néng nghiép
c6 dién tich khoang 5.000 m” Bén nam 2000 Gido Hoi Phat gido Viét Nam phan
cong cho su cd Thich Nu Nhu N (Nguyén Thi Ph) try tri Chua An L quan ly, st
dung dién tich 5. 000m* dén nam 2017. Bén thang 4/2017 dng Ngd Van U d&n
chiém phan dat cua Chua dé canh tac va cho rang day 1a phan dat coa ong cho
Chua An L muon. Ong U cho rang ong da duoc cap Giay ching nhan quyén sir
dung dat va da canh tac vu hé thu nam 2017, khi d6 Chua An L da gai don dén
chinh quyén dia phuong va da hoa giai khong thanh.

Nay dai dién Chua An L yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

- Bugc 6ng Ngo Vian U va ba V3 Thi X giao lai phan dat nong nghiép da
chiém dung canh tac cua Chua An L 1a 4.235m? thudc to ban do sb 3, thira s6
494, toa lac tai 4p Nam H, xa Binh T, huyén Thoai S, tinh An Giang.

- Yéu cau huy Giay chang nhan quyén sir dung dat s 01598/mH, dién tich
3.600m*do 6ng Ngb Vin U dirng tén thudc céac thira 3577, 3578, 3579 to ban d6
s6 4 (ban do cii) hién nay theo ban do cip ddi dién tich 1a 4.235m?, thudc thira
494, t& ban d6 s 3.

Néu phia bi don ddng y yéu ciu cua nguyén don thi nguyén don s& hd trg
cong suc quan 1y dat 1a 25.000.000 dong.



Bi don 6ng Ngé Van U'va ba Vo Thi X trinh bay:

Ngudn gbéc Chluia An L ngay nay 13 noi thd toc ho do anh cua dng noi bi
don 13 6ng Ngb Vin P xay cit cach day 100 nam (theo 10i cha bi don 14 6ng Th
ké lai). Luc dau cét bang tre 14, sau khi 6ng D qua doi thi cha bi don 13 6 ong Ngo
Vin Th tiép tuc quan ly sir dung. Thoi gian dau cha bi don chi dot _nhang va dan
cha bi don hoc kinh ké dé phu gidp tuan tu dam tang cung xom giéng nén nguoi
dan dja phuong goi 1a thay Chua Thom va tu sira dan thanh Chua. Pén nim
2002 cha bi don qua doi, anh em bi don khong thé tiép ndi viéc phung cing nén
ngay 10/4/2009 anh em bi don déng y giao ngdi Chua An L lai cho Gido Hoi
Phat Giao huyén Thoai S st dung. Bén ngay 07/7/2009 Gido Hoi Phat Gido
huyén Thoai S dang ky chu quyén sit dung Chia An L véi dién tich Ia
3.666,2m".

Déi v6i phan dat tranh chap bi don dang canh tac hién nay ¢ ngudn géc la
bi don ké tuc di san cia cha bi don 1a 6ng Ngo Vian Th, trudc ngay 30/4/1975 gai
dinh bi don c¢6 hon 10 mau ruéng 01 vu; dén nam 1982 xi Thoai Giang c6 chu
truong thong nhat quan 1y dat dai gia dinh bi don mat tring, sau d6 gia dinh bi
don duoc dia phuong cip dat lai v6i 04 nhan khau duoc nhéan 1 ha dat lGa 01 vu.
Ngudn goc ngoi Chuia duoc khai nguén 1a phi tho caa gia toc bi don, sau 1a Chia
An L do Gia toc bi don xay cat, viéc gia toc bi don giao lai Ban Tri sy Phét gi&o
la sy dau xot. Do bi don khong gin gitr dugc truyén thong gia dinh ma giao lai
Ban Tri su Phat gido thi d6 1a su tri 4n ciia ban Tri sy ddi véi gla dinh bi don méi
dang nghia. Anh em bi don chi giao Chiia An L dién tich 3.666m? va da cip Giay
ching nhan quyén sir dung dat cho Chua xong. Gia dinh 6ng khong giao hét tai
san cua 6ng cha dé lai cho Chtia ma Chua khoi kién ong doi lai. Phan dat khoang
4.000m?’ 1a dét trong lda hién nay 6ng dang truc tiép canh tac.

Nay 6ng c6 y kién 1a trude day ong DS Chi Q c6 Béo cdo sé 64 cho ring
UBND huyén Thoai S cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng la sai
doi twong de nghi thu hoi lai. Nhung dén nay Nha nuéc van khong ra quyét dinh
thu hoi dat cap cho dng thi dng van tiép tuc sir dung. Péi véi yéu cau khai kién
cua nguyén don thi 6 ong khong dong y toan bo yéu cau cua nguyén don, vi phan
dat dng canh tac 1a phan dat duogc Nha nude cap cho vo chong 6ng.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan UBND huyén Thogi S trinh bay:

Theo ho so trich luc, viéc cap glay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng
Ng6 Van U c6: Bang ké khai rugng dat xin cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat ngay 27/10/1990, ngudi sir dung dat tén Ngd Van U, muc dich sir dung 02
lGa, dién tich 3.600m? thuoc tap doan 23 va khong thé hién ngudn gdc dat gom:
Thira 3577 dién tich 504m?, thira 3578 dién tich 1.296m?, thira 3579 dién tich
1.800m?. Hién nay, theo ban dd cap ddi dién tich 1a 4.235m? thira 494, to ban do
s6 3 phan dét toa lac tai ap Nam H, x& Binh T (truéc ddy 1a xa Thoai Giang),
huyén Thoai S, tinh An Giang.

Viéc cap GCNQSDD cho ong Ngd Van U duoc thyuc hién theo dung quy
dinh v¢ trinh tu thu tuc thoi diém nam 1900. Tuy nhién, theo hién trang phan dat
c6 dién tich 4.235m? hién do cha tri Chiia An L canh tic hang nam va 6ng U chi
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dang tén trén giay ching nhén quyen su dung dat nhung tur truge dén nnay 6ng U
khong canh tac phan dat nay, Vi vay, viéc cap giay chting nhan quyén sir dung
dat cho 6ng U khong dung ddi twong.

Déi vai yéu cau huy GCNQSDD cho dng Ngd Vin U, UBND huyén Thoai
S cd y kién: Dién tich 4.235m? da cap cho 6ng Ngé Vin U nhung thuc té phan
dién tich nay da sir dung on dinh tir trude dén thoi diém hién nay, vi vay, yéu
cau Toa an xac minh 1am rd qua trinh sir dung dat dé 1am co sé huy GCNQSDP
s6 CH04039 da cap cho 6ng Ngo Vin U.

Tai Ban an dan su so thérq s6 48/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cia Toa
an nhan dan tinh An Giang quyet dinh:

Can cir khodn 9 Diéu 26, khodan 1 Piéu 34, diém a khodn I Diéu 37, diém a
khodn 1 Piéu 39, Diéu 91, 147, 158, 228, 266, 273 va Piéu 280 B luat Té tung
dan sw nam 2015; Piéu 255, 256 cua Bé luat Dan si 2005, Piéu 164, 166 B
lugt dan si 2015; khodn 5 Piéu 166, khodn 2 Piéu 170 va Diéu 203 Ludt Pat
dai nam 2013; khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thwong Vu Quoc héi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va su dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xit: Chap nhdn yéu cdu khéi kién cia Chuia An L

BuéC ong Ngo Van U va ba VO Thi X c¢é nghia vu giao trd lai dién tich
4.235m° (ddt chuyén trong lia mréc) toa lac tqi XA Binh T, huyén Thogi S, tinh An
Giang; tai cdc diém 1,2,3,4,5 theo bdn trich do hién trang khu dat ngay 23/10/2019
Cua Van phong Dang ky dat dai chi nhanh Thoai Son; thugc thua 494, to-ban do s6
31, gidy chimg nhdn quyén si dung dat so CH04039 ngay 06/1/2015 do dng Ngd
Van U dimg tén.

Huiy Gidy chiing nhdn quyeén si dung dat s6 vao s6 CH04039 ngay 06/1/2015
do UBND huyén Thoai S cap cho 6ng Ngé Van U.

Chua An L thugc Ban Tri Sur Giao hgi Phat gido Vi,e“t7 Nam huyén Thoai S va
0ng Ngé Van U c6 nghia vu dén co quan nha nugc c6 tham quyen lam thi tuc ké
khai, dang ky quyen sur dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, &an phi va quyén
khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/10/2020 bi don 6ng Ngo Van U va ba Vo

Thi X khang cao toan bo ban a an khong dong y giao tra 4.235m? dat cho Chua An
L va haty gidy chung nhan quyén st dung dat caa 6ng.

Tai phién toa phac tham,
~ Dai dién bi don 6ng Nguyén Van N dé nghi Hoi dong xét xir huy ban an so
tham.
Pai dién cua nguyén don ong L& Hoang M dé nghi giir nguyén ban an so
tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tai
phién toa phat biéu: V& té tung: Hoi dong xét xur va cac duong su déu thuc hién
dung quy dinh cua Luat t6 tung dan sy. Vé ndi dung: Mic du tai phién toa cé
mét s6 tinh tiét con mau thuin, nhung cin c vao c4c ching cir cling nhu nhiing
nguoi lam chiing va bi don c6 161 khai thira nhén dat ndy Chuia An L di canh tac,
Ong U mic du duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung khong truc
tiép canh tac, nén dé nghi Hoi dong xét xt gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Phan dét tranh chap c6 dién tich 4.235m” thudc to ban d6 s6 3, thira
494, dat tai ap Nam H, xa Binh T, huyén Thoai S, tinh An Giang, la phan dat cé
vi tri phia sau Chua An L.

Mic du nguyén don va bi don déu khai ngudn gdc dat ban dau khong thdng
nhat 14 caa 6ng B hay do cta 6ng ba bi don mua trude ddy. Nhung ca nguyén
don, bi don déu thtra nhan va thong nhat ngdi Chiia An L do 6ng Ngo Vin P
(6ng noi cua bi don) xay dung va quan ly tir truéc nam 1975, sau khi 6ng B mat
giao lai cho 6ng Ngo Vin Th (cha cua bi don) tiép tuc quan 1y cho dén nam
1988 6ng Th mat, gia dinh 6ng Th tiép tuc quan ly, den ngay 20/8/2003 gia dinh
vo con 6ng Th mai lam gidy uy quyén cho ba Nguyen Thi Ph quan ly ngdi Chua
An L nay. Bén ngay 21/6/2004 ba Ph mai lam gidy giao vinh vién ngdi chua cho
Ban Tri su Gi4o hoi phat giao Viét Nam. Chang cir nay ching minh rang it nhat
gia dinh 6ng D, 0ng Th da quan Iy ngdi chla va st dung phan dit dang tranh
Chap trén tir trudc nam 1975 cho dén nam 2003. Do d6, viéc nguyén don cho
rang phan dt dang tranh chip Chia An L d3 str dung tir nim 1930 nén 1a cua
Chua An L 1a khong dung.

Bai 18, thr nhat hd so thé hién, ngdi chiia nay la cua gia toc bi don xay
dung va quan 1y mai dén nim 2004 mai hién cho Ban trj sy phat gi4o. Cho nén,
giai doan tir nam 2004 tro vé trude chua va dat dang tranh chap la cua gia toc bi
don khong phai cuia nguyén don va ciing khong thé néi rang trudc day dat tranh
chap do chua canh tac nén khi giao chiia cho nguyén don thi phan dat d6 duong
nhién tré thanh dat caa nha chua duoc, ma phai hiéu rang chiia canh tac tac la
nguoi nha, gia dinh cta 6ng Th canh tac vi lic d6 ho chua hién chia cho nguyén
don. Thir hai, vao ngay 20/8/2003 khi vo va cac con 6ng Th uy quyén ngdi chua
cho ba Nguyén Thi Ph quan ly, trong gidy uy quyén khong c6 dé cap dén phan
dat dang tranh chap.

Toa &n cép so tham chi can cir vao 16i khai cua nhitng nguoi 1am chang dé
xac dinh phan dat dang tranh chip 1a cua nguyén don va cin ct dat trude day
chiia canh tac 1a dat cia chia ma khong 1am ré mot s6 mau thuan trong hd so thé
hién nhu sau:

Vao ngay 20/8/2003 gia dinh bi don 1am td uy quyén cho ba Nguyén Thi
Ph quan 1y chua thi gia dinh 6ng Th c6 giao phan dat dang tranh chap hay
khong? Phan dat dang tranh chap thoi diém uy quyén cho ba Ph quan Iy chia thi
ai dang canh tac?



Khong lay loi khai cua dng Bui Tién Kh 1a ngudi xac nhan trong gidy uy
quyen cua gia dinh bi don cho ba Nguyen Thi Ph vao ngay 20/8/2003 xem luc
by gid giita cic bén co dé cap dén phan dit dang tranh chap hay khdng? (c6
giao cho chua quan ly sir dung hay khéng).

Nguyén don cho rang phén dat dang tranh chp 1a cia nguyén don thi Iy do
gi khi ké khai dang ky quyén st dung dat cap cho chua nguyén don lai khong ké
khai luén phan dat dang tranh chap?

Dé c6 cin ctr giai quyét vu an dung quy dinh phap luat, co tlnh co ly, co
xem xét dén ngum goc cung nhu quyen va loi ich cua cac bén, can thiét phai
lam ré mot sé véan dé trén, nén cap phuc tham xét thay can huy ban an so tham,
chuyén hé so vé cho cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

[2] Ve én phi dan sy phdc tham: Do béan 4n so tham bj huy nén dng Ngd
Vian U va ba V6 Thi X khong phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 3 Dieu
148 B¢ luat to tung dan su.

An phi dan su so tham va céc chi phi t0 tung khac s& dugc xac dinh lai khi
giai quyet so tham lai vy an.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Biéu 308; khoan 3 Piéu 148 Bo luat tb tung dan sy

1. Huy toan bo Ban &n dan sy so tham 48/2020/DS-ST ngay 23 thang 9
nam 2020 cua Toa &n nhan dan tinh An Giang.

Chuyén toan bo hd so vé cho Toa 4n nhan dan tinh An Giang giai quyét lai
theo thu tuc chung.

2. An phi:

Vé &n phi phic tham: Ong Ngo Vian U va ba V6 Thi X khong phai chiu an
phi. Hoan lai cho ong U so tién 300.000 dong tien tam ng an phi theo bién lai
s6 0005756 ngay 08/10/2020 va ba Xoang so tién 300.000 dong theo bién lai so
0005757 ngay 08/10/2020 cua Cuc thi hanh &n dan su tinh An Giang.

Vé an phi dan su so tham va céc chi phi t6 tung khéac s& duogc xac dinh lai
khi giai quyét so tham lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh; (1)

- TAND tinh An Giang; (1)

- VKSND tinh An Giang; (1)

- Cuc THADS An Giang; (1)

- Puong su (3)

- Luu: VP, hd so vy an (6) 15b (MTTT)

Huynh Thanh Duyén






