TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap- Tu do - Hanh phiic

Ban 4n so: 56/2022/DS-PT
Ngay: 10/8/2022
VIV: Tranh chdp quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tinh; Ong Nguyén Hiru Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung -Thu ky TAND tinh Bic Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhin déan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba
Than Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong c4c ngay 08/8 va ngay 10/8/2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Béc
Ninh xét xtr phic tham vy an thu 1y s6: 78/2022/TLPT- DS ngay 12/5/2022 vé
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 04/2022/DS-ST ngay 30/3/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd T Son, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 82/2022/QD-PT ngay
01/7/2022 giira cac duong su:

- Nouyén don: Ong Ngo Trong D, sinh naim 1963 (c6 mit).

Pia chi: Khu phd V, phuong D, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh.

- Bi don: Ong Ngb Quy Kh, sinh nim 1961; Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1963;
Cung dia chi: Khu phé V, phuong B, thanh phd Tir Son, tinh Bic Ninh ( Ong Kh ¢
mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ba H: Ong Ngd Quy Kh, sinh nim 1961; Pia
chi: Khu phd V, phuong B, thanh phd Tir Son, tinh Bac Ninh (c6 mat).

Chi Ngo6 Thi H, sinh nim 1987; Anh Nguyén Quang Ch, sinh nim 1983; Cling
dia chi: X6m 7, xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi (déu c6 mit).

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ngo Thi H, sinh nim 1966 (vang mat).

2. Anh Ngé Ngoc Tr, sinh ndm 1986 (ving mait).

3. Chi Nguy@én Thi Thu Ph, sinh nim 1991 (ving mat).

4. Anh Ngo Ngoc Tr, sinh ndm 1988 (ving mat).

5. Chi Nguyén Thi Thanh T, sinh ndm 1993 (vang mat).

Cung dia chi: Khu phd V, phuong D, thanh phd Tir Son, tinh Bic Ninh.
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Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba H, anh Tr, chi Ph va chi Tr: Anh Ngb
Ngoc Tr, sinh nam 1988; Pia chi: Khu phé V, phuong D, thanh phé Tu Son, tinh
Bic Ninh (vang mit).

Do ¢6 khang cdo ctia bj don 1a Ong Ngb Quy Kh.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va céc tai liéu trong ho so thi vu an ¢6 ndi dung nhu sau:
Nguyén don la Ong Ngé Trong D do Anh Ngé Ngoc Tr la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Nam 1987 gia dinh 6ng duoc tiéu chudn dit gidn dan, luc biy gio
dia chinh chia cho gia dinh 6ng dat triing nhat vi trudc d6 nim 1985 da chia dét
gian dan cho cac hg trudc roi. Nam 1989, dia chinh do lai phﬁn dat muong, mang
khong str dung dén dé ban gia cao cho nhiing nha lién ké, c6 gan 20 gia dinh duoc
mua, trong d6 co gia dinh 6ng. Nam 1996, gia dinh 6ng duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat dbi v6i thira s6 72, to ban d6 sb 25, dién tich 404m? ¢ thén Vinh
Kiéu, xa B, huyén Tién Son, tinh Ha Bic (nay 1a khu phé V, phuong D, thanh phd
Tir Son, tinh Bic Ninh) mang tén Ngo Trong Dan. Nam 2002, 6ng Dan chia cho
em trai 116m? nén phan dién tich dat con lai 1a 288m? da duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dit mang tén 6ng Ngd Ngoc Dan. Nam 2012, Nha nuéc tién hanh
do dac lai toan bo dién tich dat va cap doi so moi mang tén Ong Ngo Trong D tai
thira s6 84, to ban do 64, dién tich 293,2m? ¢ khu phé V, phuong D, thi x3 Tir Son
(nay 1a thanh phd Tir Son), tinh Bic Ninh. Thira dat nha ong tiép giap véi nha 6ng
Nguyén Vin Phan, 6ng Nguyén Van Truong va Ong Ngd Quy Kh. Ong Nguyén
Vin Trudng trude d6 lam nha c6 dé 6 vang cira s6 sang dat nha 6ng, sau d6 nim
2020 lam nha da chu dong dap bo 6 vang va lam dung phan dét theo gidy ching
nhéan quyén st dung dat duoc cap. Nam 2017, Ong Kh d3 xay dung hop k¥ thuat, 6
vang ting 1 va 2, mai ton tang 2 sang nha 6ng. Ong Dan di sang nha Ong Kh néi
chuyén nhung Ong Kh cho rang 6 vang nha Ong Kh toi dau thi dat t6i d6. Vi vay,
ong Dan da 1am don ra UBND phuong giai quyét nhung khong c6 két qua. Nam
2020, nha 6ng Nguyén Vin Truong xiy nha méi, UBND phuong co ctr ngudi
xubng do dac thuc té, két qua nha Ong Kh 1an sang nha ong Dan 2,15m? theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat méi dugc cip cia ca hai nha. UBND phuong D da
tién hanh hoa giai nhung khong c6 két qua. Hién nay, gia dinh 6ng 1am nha, Ong
Kh gay khé khin, can tro khong cho gia dinh 6ng 1am theo phan dat dd duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Vi vy, ong dé nghi Toa an giai quyét budc
Ong Ngbd Quy Kh va Ba Nguyén Thi H phai tra cho ong Dan 2,15m? dat tiép giap
giita nha ong Dan, Ong Kh ¢ canh dai 10m; rong mot dau 0,22m, mot dau 0,1m.
Budc Ong Ngb Quy Kh va Ba Nguyén Thi H pha d& cong trinh xdy sang dat nha
ong Dan cu thé hop ki thuat 12cm; 03 6 ving & tang mot 35cm/6 viang; 01 6 vang &
tang hai 25cm; mai ton Op theo chiéu dai nha 35cm va phan xay che dng thoat nudc
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theo chiéu dai nha 30cm. Can ctr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat gia dinh
ong da dugc cap, ong dé nghi Toa 4n xac minh, thu thap tai liéu ching ci vé qua
trinh quan 1y, str dung dat cia hai dinh tir truéc dén nay.

Ngoai ra nguyén don khong trinh bay gi khac.

Bi don la Ong Ngb Quy Kh trinh bay: Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Vi sau khi duoc cip dat, nam 1985 6ng da do 6 vang. O phia
dudi 6 vang 1a muong thoat nude cua lang. Sau d6 nim 1987, nha 6ng Dan méi
dugc cip dit va xay cong trinh tiép giadp 6 viang nha éng, xay kién cd ciing khong
c¢6 ¥ kién gi. Gia dinh 6ng sir dung tir d6 dén nay khong c6 tranh chip gi. Nam
2018, 6ng Dan nho UBND phuong dén kiém tra dat nha 6ng Dan va xac dinh nha
ong Dan dén sat mép 6 ving nha 6ng 1a du dat. Viéc kiém tra dit co su tham gia
cua ong Minh can bg dia chinh va 6ng Binh la can by xay dung tham gia do dac,
ong Hai 1a can bo tu phap. Nam 2020, 6ng Dan bat dau kién 6ng. UBND phudng
Pong Nguyén di tién hanh do dac dat cua gia dinh 6ng Dan c6 su tham gia clia 6ng
Diing la can by dia chinh, 6ng Binh can bd xay dung va dng Duong phé chu tich.
Theo 6ng dugc biét, két qua kiém tra nay khang dinh dat cua 6ng Dan dung voi
dién tich dat duoc cip trong gidy ching nhan quyén st dung dat, tinh tir mép 6
vang nha Ong Kh va mép nha tran cii nha 6ng Dan hat vé nha 6ng Luong. Gia dinh
hién tai khong co6 tai liéu ching minh vé viéc kiém tra dat cua ong Dan vi tai liéu
nay do UBND phuong D luu giit, khong giao cho cac gia dinh. Vi vy, 6ng dé nghi
Toa an xac minh thu thap nhiing tai liéu nay tai UBND phuong P. Gia dinh 6ng
xay dung tir nam 1985 dén nay, cac 6 vang van gitt nguyén hién trang khong thay
d6i. Nha éng duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat tir nim 1985, sau d6 doi
lai 3 lan van giir nguyén hién trang, khong c6 tranh chip véi ai. Thira dat cua gia
dinh 6ng da duoc tach 1am 2 thira, thira dt phia trong cho con gai dang &, phan con
lai tiép giap nha 6ng Dan do vo chdng 6ng dang 6.

Ong d3 nhan dugc tai liéu chimg ct do Toa an thu thap tai UBND phuong D
vé viéc Ba Nguyén Thi H (vo Ong Kh) ky vao bién ban xac nhan ranh giéi, moc
gidi thira dat theo hién trang st dung dat ngay 08/10/2008, dng khong biét do co
phai 1a chir ky cua Ba H hay khéng. Ba H khong c6 quyén ky xac nhan vao bién
ban giap ranh cic nha vi gidy chirng nhan quyén st dung dat mang tén 6ng. Ong da
dugc Toa an giai thich quy dinh cta phap luat vé viéc trung cau giam dinh chir ky
ctia Ba H tai bién ban ky giap ranh thira dat nhung 6ng khong yéu cau giam dinh.

Ong khong nhat tri v6i két qua do dac ngay 11/3/2020 cia UBND phudng D
vi luc d6 ong co6 mat, két qua do dac khac véi thuc té ong ching kién. Bién ban mé
ta hién trang cong trinh xay dung trén dat nha 6ng khong dung thuc té. Do tir mép 6
vang nha ong hat dén hét nha ong Luong 1a 6ng Dan di dat, UBND phuong P



khong do dat nha Ong Kh nita. Ong Dan di khong giit nguyén hién trang theo bién
ban da 1ap, da tu y thao do.

Dbi v6i bién ban hoa giai ngay 22/5/2020 tai UBND phuong B, 6ng khdng
ddng v voi ndi dung cia bién ban ghi 6ng Dan c6 don dé nghi tir ndm 2010, dén
hém nay, 6ng Dan van néi khong kién cdo gi vé dat tir nam 2018 tré vé trude.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Ba Nguyén Thi H 1a Ong Ngb Quy Kh, Chi
Ngé Thi H va Anh Nguyén Quang Ch déu khong dong v v6i yéu cau khoi kién cua
6ng Dan, nhat tri v6i ¥ kién trinh bay cua Ong Kh, khong bd sung gi thém. Sau khi
trao d6i voi Ba H vé viée ky giap ranh thira dit thi Ba H khong nhé da ky vao bién
ban nay hay chua va ciing chua c6 can cir dé khing dinh day co phai chit ky cua Ba
H hay khong. Ong Kh, Anh Ch va Chi H di dugc Toa an giai thich quy dinh cua
phap luat vé viéc trung cau giam dinh chit ky caa Ba H nhung tit ca nhitng ngudi
nay khong yéu cau giam dinh.

Anh Ch, Chi H dang quén 1y, str dung manh dat Ong Kh, Ba H ting cho, phan
dién tich dat nay di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba Ngo
Thi Hoa d6i voi thira sb 322, to ban do s6 64, dién tich 83,3m? & Vinh Kiéu,
phudng D, thi xa Tir Son (nay la thanh phd Tir Son), tinh Bac Ninh. Anh chi da sir
dung doc 1ap, khong lién quan dén phan tranh chép giita gia dinh ong Dan véi Ong
Kh, Ba H. Vi vy, Anh Ch, Chi H xac dinh khong lién quan dén phan dién tich dat
da duoc bd me chia.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Ba Ngé Thi H, Anh Ngé Ngoc Tr,
Chi Nguyén Thi Thu Ph, Anh Ngé Ngoc Tr va Chi Nguyén Thi Thanh T do Anh Ngo
Ngoc Tr la nguoi dai dién trinh bay:

Tat ca déu dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong Dan va khong bd sung gi
thém. Moi van dé giai quyét vu an do ong Dan hoan toan quyét dinh. Y kién cta
ong Dan 14 y kién cua céc thanh vién trong gia dinh.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 06/8/2021 Toa 4n cap so tham da tién
hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san nhung Ong Kh khong dong ¥
cho do dac thira dit caa Ong Kh. Toa 4n cip so tham di tién hanh hoa giai vu an
theo dung quy dinh cta phap luit nhung khong hoa giai dugc. Vi vay Toa an cip so
tham d3 dua vu an ra xét xir. Tai phién toa so tham ngay 25/02/2022, theo dé nghi
ctia nguyén don va kiém sat vién, Hoi dong xét xir da tam ngimg phién toa dé tién
hanh xem xét tham dinh tai chd thira dat vao ngay 21/3/2022. Két qua nhu sau:
Thira dat s6 84, td ban d6 s6 64, dién tich 293.2m? & khu phd V, phudng D, thanh
phd Tur Son, tinh Bic Ninh. Thira dit c6 t can nhu sau: Phia Pong Nam giap nha
ong Tan va truc duong bé tong ctia khu phd; phia Ty Bic giap ngd di; phia Tay
Nam giap nha Ong Kh, 6ng Truong, 6ng Phan; Phia Pong Bac giap nha 6ng
Luong. Trén dat co cac cong trinh xdy dung: 01 nha ¢ 03 tang (phia sau nha 6ng
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Tan, gidp nha ong Luong va ngd di); 01 nha ¢ 03 tang da hoan thién tiép giap truc
duong khu phd va giap nha 6ng Phan, 6ng Truong.

Thira s6 114, to ban d6 s6 64, dién tich 215,2m? & khu phd V, phuong D,
thanh phd Tir Son, tinh Bic Ninh d3 duoc cip gidy chimg nhan mang tén Ngo Quy
Khai. Thira dit c6 tir can phia Nam giap ngd, phia Bic gidp nha ong Dan; phia
Poéng giap nha ong Truong; phia Tay giap nha Chi H. Trén dat c6 cic cong trinh
xay dung gdm 01 nha hai ting xay dung nam 1985, sira chita nam 2018, phia trudc
c6 nha v¢ sinh, nha tro, san lop mai ton.

Phan dién tich dat tranh chép duoc xac dinh c6 dién tich 2m? ¢6 cac canh nhu
sau: Canh 8-9 dai 0,37m; canh 9-15 dai 9,81m; canh 15-16 dai 0,04m va canh 16-
18 dai 10,46m. Trén phan dién tich dat nay Ong Kh, Ba H ¢ xay dung tai ting mot
gdm c6 01 hop ki thuat ding rong 12cm, 03 6 vang rong 35cm, 01 duong gd noi,
01 hop k¥ thuat rong 30cm nam theo phan dat giap ranh giita nha ong Dan, Ong Kh
va 01 dudng 6ng nhua thoat nude thai. Tang 2 ¢6 01 6 vang rong 25cm, 01 duong
gd ndi va mai tén p theo chidu dai nha rong 35cm.

Ngay 06/8/2021, Hoi dong dinh gia da két luan gia tri quyén sir dung dat 13
12.500.000 d6ng/m? x 2m? = 25.000.000 déng. Cong trinh xay dung trén dat da hét
khau hao nén khong dinh gia.

Tai phién toa so tham, sau khi nghe cong bd két qua tham dinh tai chd, nguyén
don da thay d6i yéu cau khoi kién theo két qua do dac thuc té 13 2m?, budc Ong Kh
Ba H phai tra lai dién tich dat 2m? tiép giap gitta hai nha va budc Ong Kh, Ba H
phai pha bo toan bo cong trinh xay dung trén phan dién tich dat nay. Ong Dan thira
nhan gia dinh Ong Kh ra & trén manh dat nay tir nim 1985 con gia dinh 6ng nam
1987 méi dugc cap dat. Khi gia dinh 6ng dugc cip dat phan dién tich dat giap ranh
gitta nha 6ng v6i nha Ong Kh 13 muong nudc, dat cong. Gia dinh Ong Kh di xay
nha cap bon va co 1 6 ving, sau d6 sira nha nim 1990, 2018 thi cac cong trinh nhu
hién nay. Nam 1991, gia dinh ong xdy nha va xay khu cong trinh phu tiép giap véi
phan dat nha Ong Kh nhung giita hai gia dinh vin dé khoang tréng 40cm. Nam
2018, gia dinh Ong Kh xay nha vé sinh trén phan dién tich dat cong lam ngd di nén
giita hai gia dinh c6 xay ra tranh chap. Tir khi duoc cp dat va st dung dén nim
2020, giita gia dinh 6ng va gia dinh Ong Kh da dugc cdp gidy chirmg nhan quyén st
dung 1an dau nam 1996, ting cho mot phan dat va cap doi gidy chung nhan quyén
sir dung dat méi nhung khong co bay ky khiéu nai, tranh chap nao. Nam 2020, con
trai 6ng lam nha, pha cong trinh x4y dung cii dé xdy moi thi gitta hai bén xay ra
tranh chap. Ong Kh cho rang dién tich dit nha Ong Kh dén hét 6 vang. Ong Dan
khong dong y vi phan dién tich dat nay, trudc 1a dat cong 6ng da nop thué va duoc
Nha nudc cong nhan bang viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong.
Cu thé nam 2008, khi ky giap ranh giita cac ho gia dinh sir dung dat, Ba H 1a vo
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Ong Kh da ky canh tiép giap v6i nha 6ng Dan 1a chay theo mép ngoai chan tudng
hau nha B1 va B2 nha Ong Kh. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc
cap va cin ctr vao ban d6 dia chinh thi phan dién tich dat 2m? nay thudc quyén
quan 1y, st dung ctia 6ng Dan. Gia dinh Ong Kh xay 6 ving tir nim 1985 nhung
phan 6 vang nay khong duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dit va khong thé
hién trén ban dd dia chinh.

Bi don khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don. Bi don thira nhan
qué trinh dugc cap dat, quan 1y, st dung dat nhu 6ng Dan trinh bay 1 dang. O ving
& tang 1 cua Ong Kh duogc xay dung tir nam 1985. Qud trinh quan 1y, st dung dén
nam 2018, gitta hai gia dinh khong c6 tranh chap vé méc gi6i str dung dat. Ong Kh
cong nhan canh tiép gidp giita nha ong Dan va Ong Kh trude day 1a dit muong, dat
cong. Khi hai nha xay cong trinh vin dé khoang 40cm trong. Nam 2018, nha Ong
Kh xay dung nha vé sinh trén dat ngd nén giita hai gia dinh c6 xay ra tranh chap vé
phan nay. Sau nay ndm 2020, nha 6ng Dan pha cong trinh dé xay dung mdi thi phat
sinh tranh chip. Gia dinh 6ng d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét lan
dau nam 1996, @ng Kh, Ba H da tang cho con gai nam 2009 mot phén dién tich dit
va da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat méi va dién tich ting 1én so voi
gidy chting nhan cii. Gia dinh 6ng khong c6 khiéu nai gi vé viéc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Ong khong dong y viéc Ba H ky vao bién ban cong nhan
ranh gi6i giita nha dng v6i nha 6ng Dan 1a chay theo mép ngoai chan tudong nha Bl
va B2. Vi thira dat nay dimg tén Ong Kh, Ba H 1a vo khong c6 quyén ky. Toa an da
giai thich cho Ong Kh quy dinh cta phap luét vé viéc giam dinh chir ky cia Ba H
nhung ong khong dé nghi. Toa 4n da giai thich cho Ong Kh vé viéc dao méng nha
dé kiém tra hién trang méng ctiia nha Ong Kh canh tiép giap nha 6ng Dan nhung
Ong Kh khéng dong .

Ngoai ra phia bi don khong trinh bay gi khac.

Anh Trung 12 ngudi dai dién theo Gy quyén caa ba H, anh Tr, chi Ph va chi Tr
nhat tri v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong bo sung gi.

Anh Ch, Chi H, Ong Kh 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua Ba H nhat tri véi
¥ kién cua Ong Kh, khong b6 sung gi.

Vi noi dung trén ban an so tham di can ci khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; khoan 1 Biéu 39; cac Diéu 157, 147, 184, 227, 228, 259 Bo luat té tung
dan su.

Cin cr vao Diéu 115, 155, 158, 166,175, 176, 579 Bo luat dan su 2015;

Cin ctr khoan 16 Diéu 3, Diéu 166 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 33 Luat Hon
nhan va gia dinh;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong Vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
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dung an phi va I€ phi Toa an, xir:

Chap nhan toan bd yéu cau khaoi kién caa Ong Ngd Trong D di véi Ong Ngb
Quy Kh, Ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap quyén st dung dt.

Xéc nhan dién tich dat 2m? ¢ khu phé V, phuong B, thanh phd Tir Son, tinh
Béic Ninh c6 cac canh nhu sau: canh 8-9 dai 0,37m; canh 9-15 dai 9,81m; canh 15-
16 dai 0,04m va canh 16-8 dai 10,46m 14 tai san thudc quyén quan Iy, st dung hop
phap caa Ong Ngd Trong D.

Buoc Ong Ngb Quy Kh, Ba Nguyén Thi H phai tra cho Ong Ngb Trong D
dién tich dat 2m? & khu phé V, phuong D, thanh phé Tir Son, tinh Bac Ninh ¢ cac
canh nhu sau: canh 8-9 dai 0,37m; canh 9-15 dai 9,81m; canh 15-16 dai 0,04m va
canh 16-8 dai 10,46m va thdo d& toan bo cong trinh xay dung trén phan dién tich
dat nay.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén xir vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia
tai san, an phi va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham ngay 13/4/2022, Ong Ngd Quy Kh c¢6 don khang céo
ban an.

Tai phién toa phiic thim nguyén don trinh bay nguyén don trinh bay, tranh
luan gilt nguyén yéu cau khoi kién; Bi don trinh bay, tranh luan gitt nguyén yéu cau
khang cdo; Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da dugc toa an triéu tap phién
tdoa hop 1& nhung ving mit. Cac duong su khong tu hoa giai duoc v6i nhau vé viée
giai quyét vu an tai phién toa phiic tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan tha phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung dan sy
ké tir khi thu 1y phtic thAm cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dam bao theo
dung trinh ty, quy dinh ctia phap luat va dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1
Diéu 308, 148 Bo luat to tung dan su, X gitt nguyén ban an so tham xur.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu &4n da dugc tham tra tai phién
tod, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t& tung: Pon khang céo cia Ong Ngd Quy Kh trong han luat
dinh, da thuc hién dﬁy du thu tuc t6 tung nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu
xét xtr phiic tham.

[2]. V& noi dung: V& ngudn gdc thira dat sb 72, to ban dd sd 25, dién tich
404m? tai thon Vinh Kiéu, xa D, huyén Tién Son, tinh Ha Bic (nay 1a khu phé V,
phuong D, thanh phd T Son, tinh Bic Ninh) cua ho gia dinh Ong Ngo Trong D
dugc UBND huyén Tién Son cip gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngiy
07/6/1996. Trong qua trinh sir dung, 6ng Dan da chia tach thanh 02 thira dt gom:
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thira dat s6 629, to ban dd s6 25, dién tich 116m? mang tén Ngb Trong Tan va thira
dat s6 72, to ban dd sb 25 dién tich 288m? mang tén Ngd Ngoc Dan. Ca 02 thira dat
déu da dugc UBND huyén Tir Son (nay 1a thanh phd Tir Son) cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Nam 2015, 6ng Dan c6 lam thu tuc dbi tén tir Ngd Ngoc Dan
thanh Ngo Trong Dan. Do sai s trong k¥ thuat do dac giira cac thoi ky nén dién
tich dat nha ong Dan ting 1én 5,2m? dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai
thanh phd T Son xic nhan tai bién ban 1am viéc ngay 07/8/2015, mic du vay
nhung ranh giéi thira dat van khong thay d6i va khong cé tranh chap qua cac thoi
ky. Vi vdy, ngay 11/9/2015, 6ng Dan da duoc S¢ Tai nguyén va moi trudong tinh
Bic Ninh cép gidy chimg nhan quyén str dung dat déi véi thira s6 84, to ban do sd
64, dién tich 293,2m?% Thua dit c¢6 t& can: Phia Dong giap nha ong Tan va truc
dudng bé tong ciia khu phd; Phia Tay Béc giap ngd di; Phia Ty Nam giap nha Ong
Kh, 6ng Trudong, 6ng Phan; Phia Pong Bac giap nha ong Luong. Trén dat co cac
cong trinh xay dung: 01 nha ¢ 3 tang (phia sau nha 6ng Tan, giap nha 6ng Luong
va ngd di); 01 nha & 03 ting di hoan thién tiép giap truc dudng khu phd va giap
nha ong Phan, 6ng Truong.

Ho6 gia dinh Ong Kh dugc UBND huyén Tién Son, tinh Ha Béc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat d6i véi thira sé 112, to ban do sb 25, dién tich
292m? tai thon Vinh Kiéu, xa P, huyén Tién Son, tinh Ha Bac (nay 1a khu phd V,
phuong D, thanh phd Tir Son, tinh Bic Ninh). Nam 2009, Ong Kh, Ba H lam tha
tuc tach lam 02 thura gém thira s6 322, to ban dd 64, dién tich 83,3m? tang cho con
gai va da duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén Ngo Thi Hoa;
thira s6 114, to ban do s6 64, dién tich 215,2m? mang tén Ngo Quy Khai. Thira dat
c6 tir can phia Nam gidp ngd; phia Bic giap nha ong Dan; phia Pong gidp nha ong
Truong; phia Tay giap nha Chi H. Trén dat co cac cong trinh xay dyng gdm 01 nha
hai ting xdy dung nam 1985, stra chita nim 2018, phia trudc c6 nha vé sinh, nha
tro, san lgp mai ton.

Tai thoi diém chia tach thira dat va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat méi ca 02 bén gia dinh ong Dan va Ong Kh déu khong c6 bat ky tranh chap hay
khiéu nai gi. Can ctr vao két qua do dac; ban dd dja chinh nam 1996, nam 2012 va
gidy chimg nhén quyén sir dung dat caa ho gia dinh Ong Kh va 6ng Dan thi phan
dién tich dat tranh chap 2m? khong thudc phan dat cua gia dinh 6ng ma thudc dién
tich dat nha ong Dan. Bén canh d6, vo Ong Kh 1a Ba H d3 ky vao bién ban xac
nhan ranh gii, méc gidi thira dat (theo hién trang str dung) ngay 08/10/2008 cua
UBND phudng D xac nhan méc gidi thira dat cua gia dinh 6ng ba ¢ canh tiép giap
v6i nha 6ng Dan 1a chay theo mép ngoai chan tuong hau nha B1 va B2 nha Ong
Kh. Nhu vay, 1a Ba H di xac nhan dat cua gia dinh ba la khdng bao gdm phan dién
tich dat xay dung co 6 ving.



Tir nhitng phan tich trén, Toa 4n cip so tham xac dinh quan hé phap luat
“tranh chap quyén st dung dat” va chip nhan yéu cau khoi kién cua Ong Ngo
Trong D la hoan toan diing quy dinh cua phép luat.

Xét khang cao cua 6ng Ngb Trong Khéi cho ring két qua do lai 1anh thd nha
nguyén don ngay 21/3/2022 ma tda so thim t6 chirc, khong co su xac nhan va
chung kién ciia bén bi don. Trude khi tién hanh viéc xem xét thim dinh tai chd,
Toa an da thuc hién ding quy dinh cua phap luat, c6 ban hanh quyét dinh xem xét
tham dinh tai chd s 76 ngay 01/7/2021 va quyét dinh da gui cho éng Ngb Trong
Khai. Nhu vay, ong Ngo Trong Khai da dugc Toa an thong bao nhung 6ng khong
c6 mit tai thoi diém tién hanh xem xét thim dinh tai chd ddi vé6i 02 thira dat. Vi
vay, két qua xem xet thadm dinh tai chd cta Toa 4n thuc hién ding theo quy dinh
ctia phap lut. Bén canh d6 bi don cho rang Toa an cong khai ngudn gbc cic ban
trich luc thay doi lanh tho tai liéu ma bén bi don cung cip cho Tda an cap so tham.
Nhan thay céc tai liéu ching ctt ma bi don cung cap cho Toa 4n cap so tham la
nhirng tai li¢u ma chinh bi don thu thap, xac dinh tinh chinh xac cua céc tai licu roi
moi cung cap cho Toa an.

Trong giai doan chuan bi xét xir, cling nhu tai phién toa phic thim hom nay,
Ong Kh khang c4o toan bd ban 4n nhung khong cung cip duogc tai liu, chimg ct
nao méi nén khang cdo cua Ong Kh khong c6 can cir chdp nhan nén can bac toan
bd khang cao cua Ong Kh, giit nguyén ban an so tham x.

[3.]. V& an phi va chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gi4 tai san:

3.1. An phi: Ong Dan khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Cac duong su
phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat. Do Ong Kh 1a ngudi cao tudi nén
theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh mac thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an thi Ong Kh thudc
truong hop mién an phi nén Hoi dong xét xir mién toan bd an phi din su so thim
va phtic tham cho Ong Kh.

Ba H phai chiu an phi dan sy so thAm va phic tham theo quy dinh cta phap
luat.

3.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Nguyén don tu chiu
10.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san, xét thay
day 1a su ty nguyén cua cac duong su khong trai phap luat, dao dirc x4 hoi can
chap nhan..

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy. Gitr nguy@n ban an dan sy so

tham sb: 04/2022/DS-ST ngay 30/3/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Tir Son,
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tinh Bac Ninh.

Can ctr khoan 2 diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; cic Diéu
157, 147, 184, 227, 228, 259 Bo luat t6 tung dan su; Cac Diéu 115, 155, 158,
166,175, 176, 579 Bo luat dan sy 2015; Khoan 16 Piéu 3, Diéu 166 Luat dét dai
nam 2013; Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh va Nghi quyét sb 326/2016/NQ-
UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong Vu Qudc Hoi quy dinh vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an;

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cuaa Ong Ngd Trong D déi véi Ong
Ngd Quy Kh, Ba Nguyén Thi H vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Xéc nhan dién tich dat 2m? ¢ khu phé V, phuong B, thanh phd Tir Son, tinh
Béic Ninh c6 cic canh nhu sau: canh 8-9 dai 0,37m; canh 9-15 dai 9,81m; canh 15-
16 dai 0,04m va canh 16-8 dai 10,46m Ia tai san thudc quyén quan Iy, st dung hop
phap ciia Ong Ngb Trong D.

2. Buoc Ong Ngd Quy Kh, Ba Nguyén Thi H phai tra cho Ong Ngo Trong D
dién tich dat 2m? & khu phé V, phuong B, thanh phéd Tir Son, tinh Bac Ninh ¢é cac
canh nhu sau: canh 8-9 dai 0,37m; canh 9-15 dai 9,81m; canh 15-16 dai 0,04m va
canh 16-8 dai 10,46m va thdo d& toan bo cong trinh xay dung trén phan dién tich
dat nay.

3. An phi va chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san:

3.1. An phi: Ong Dan khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai ong
Dan sb tién tam tng an phi d3 ndp 1.300.000 dong theo bién lai thu sb
AA/2019/0004075 ngay 01/7/2021 caa Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd T
Son.

Mién toan bo tién an phi dan su so tham va dan sy phic tham cho Ong Kh.
Hoan tra lai Ong Kh 300.000d tam tng an phi dan su phtc tham tai bién lai sd
AA/2021/0003554 ngay 12 thang 4 nam 2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phé Tir Son.

Ba H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAm.

3.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san: Ong Ngé Trong D phai
chiu 10.000.000 dé)ng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san (xac
nhan da nop du).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co
quyén thoa thuén thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- Cdc duwong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bdc Ninh;

- TAND thanh phé Tir Son;
- Chi cuc THADS thanh phé T Son;
- Luru hé so.

Nguyén Thanh Binh
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