TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LANG SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LANG SON

Ban an sé: 23/2021/DS-ST
Ngay 23-9-2021
VIV Tranh chép yéu ciu tuyén bd
hop ddng ting cho quyén sir dung
dt vo hiu

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TiNH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Hai Ninh

Cac Hgi tham nhan dan;

Ba Ha Thi Hong Thu;

Ba Pham Thi Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Phuong, Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ong Pham Van Hung, Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 9 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé
Lang Son, tinh Lang Son xét xir so' tham céng khai vu é}n dan su thu ly SO
37/2021/TLST-DS ngay 28 thang 5 ndm 2021 vé Tranh chap yéu cau tuyén bo
hop dong tang cho quyen sir dung dat v hiéu theo Quyeét dinh dua vy an ra xét
xu s0 32/2021/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2021, Quyét dinh hoan phién
toa so6 28/2021/QBST-DS ngay 14 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son - 6ng Po Xuan H, c6 mat.

Bi don: Ong Bé Ngoc C, sinh nam 1980; dia chi: S6 *, duong **, phuong
Hoang Van T, thanh pho L, tinh Lang Son, vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ban Dén van Tinh uy Lang Son. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba
Giap Thi B - Truong ban; dia chi: Duong Van Cao, phuong Chi Lang, thanh pho
Lang Son, tinh Lang Son, vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyen: Ong Ha Van M, sinh nam 1983. Chuc vu:
Truong phong Tong hop - Doan thé va cac Hoi, Ban Dan van Tinh uy Lang Son
(Giay uy quyen ngay 16/6/2021), c6 mat.



2. Ba Nong Thi T,hu H1, sinh nam 1986; dija chi: S *, duong **, phuong
Hoang Van T, thanh pho L, tinh Lang Son, c6 mat.

3. !3{51 La Thi Ng, sinh I}ém 1959, dia chi: Buong **, khdi N, phuong V,
thanh pho L, tinh Lang Son, vang mat.

4. Van phong cong ching D; dia chi: Khu dan cu Y, thi trAn C, huyén C,
tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Truong Hai N2, sinh nim

1987, Cong chimg vién (van ban uy quyén s6 132/VPCCDB ngay 10/8/2021),
Vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24-5-2021, ban ty khai va nhiing loi khai tiep theo
nguyén don Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Lang Son,
tinh Lang Son 6ng o6 Xuan H, trinh bay:

Can ctr c4c Ban an c6 hiéu luc phap luat s 15/2018/DS-ST ngay 09-11-
2018 cuia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang Son va Ban an phuc
tham s6 02/2019/DSPT ngay 10-01-2019 caa Toa an nhan dan tinh Lang Son,
Pon yéu cau thi hanh an caa Ban dan van Tinh uy Lang Son nhan ngay 25-02-
2020, ngay 26-02-2019 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son (Viét tat 1a Chi cuc Thi hanh an dan su) ra Quyét dinh thi hanh an s
532/QD-CCTHADS dé thi hanh an d6i véi 6ng Bé Ngoc C khoan boi thuong
thiét hai do tai san bi xdm pham cho Ban Dan van Tinh uy Lang Son v&i tong sé
tién 204.786.000 ddng va lai suit cham tra; va ban hanh Quyét dinh thi hanh an
s 540/QD-CCTHADS ngay 27-02-2019 dé thi hanh an di véi 6ng Bé Ngoc C
khoan tién an phi dan su so tham 10.293.000 ddng, tién an phi dan su phic tham
300.000 dong. Qué trinh giai quyét thi hanh &n, Chi cuc Thi hanh &n dan sy da
tién hanh cac trinh ty, tha tuc vé thi hanh an d4i véi 6ng BE Ngoc C theo quy
dinh, nhung 6ng C chi thi hanh an duoc khoan tién &n phi dan su phdc tham
300.000 dong.

Ngay 21-3-2019, Chap hanh vién xac minh diéu kién thi hanh an cua ong
Bé Ngoc C theo quy dinh, két qua xac minh 6ng Chién khong cé cong viéc lam,
khong c6 nguon thu nhap va khéng cé tai san dé dam bao thi hanh an.Tuy nhién,
qua trinh thi hanh &n thay rang 6ng Bé Ngoc C c6 nha va dat tai thira dat s6 214,
td ban d6 s6 13, dia chi thira dét tai s6 *, dwong **, phudng Hoang Van T, thanh
phd L (viét tat |a thira dat s6 214) mang tén Bé Ngoc C va Nong Thi Thu H1.

Ngay 13-3-2019 dng Bé Ngoc C va ba Néng Thi Thu H1 tang cho ba L&

Thi Ng thira dat 214, theo hop ddng ting cho quyén sir dung dat dugc cong
chung ngay 13-3-2019 tai Van phong cong chung B. Ngay 15/3/2019, Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Lang Son xac nhan noi dung bién
dong trén Gidy chung nhan quyén sir dung thira dat s6 214 ba L& duoc tang cho
ba La Thi Ng. Ngay 19-3-2019, ba La Thi Ng thé chap giay chirng nhan quyén
st dung dat thira dat s6 214 tai Ngan hang ndng nghi¢p va phat trién ndng thén
Viét Nam - Chi nhanh tinh Lang Son (viét tat 12 Ngan hang) dé bao ¢am cho céc
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khoan vay cua ba Nong Thi Thu H1 tai Ngan hang xac lap trudc, cung va sau
thoi diém ky hop dong thé chap (thuc té bao dam cho hop dong vay tien 8400-
LAV-201801269 ngay 04-7-2018 tai Ngan hang).

Ngay 23-8-2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son c6 thong bao sé 341/TBCCTHADS vé viéc xac dinh phan quyén so
hitu, sir dung d6i vai tai san thi hanh an, dé yéu cau 6ng Bé Ngoc C va ba Nong
Thi Thu H1 ty phan chia tai san chung, hodc c6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan
c6 tham quyén phan chia tai san theo quy dinh.

Ngay 18-9-2019, ong B& Ngoc C va ba Nong Thi Thu H1 c6 gidy thoa
thuan cho rang tai san nha dat theo glay chuing nhan quyen st dung dat, quyén
s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb Vao so cap GCN: CS - 03249
dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son cap ngay 08-4-2016 cho Bé
Ngoc C va Nong Thi Thu H1 khéng phai 14 tai san chung cua hai vg chdng éng
Bé Ngoc C va ba Nong Thi Thu H1 ma la tai san cua ba L4 Thi Ng, dong thoi
6ng Bé Ngoc C va ba Nong Thi Thu H1 ciing khong yéu cau Toa an nhan dan c6
tham quyén xem xét phan chia tai san theo quy dinh.

Viéc dng Bé Ngoc C va ba Néng Thi Thu H1 tang cho ba L4 Thi Ng tai
san nha dat néu trén sau thoi diém Ban an dan su phic tham s6 02/2019/DSPT
ngay 10-01-2019 cua Toa &n nhan dan tinh Lang Son da co6 hiéu luc phap luat va
sau khi Chi cuc Thi hanh an dan sy di ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6
532/QD-CCTHADS ngay 26-02-2019 va Quyét dinh sé 540/QD-CCTHADS
ngay 27-02-2019; xac dinh ngoai tai san di tang cho néu trén dng Bé Ngoc C
khong con tai san nao khac caa 6ng C dé thi hanh an, nén viéc tang cho néu trén
nham trén tranh nghia vu thi hanh an. Vi vay, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
4n dan su thanh phé Lang Son khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting
cho tai san gitra 6ng Bé Ngoc C, ba Nong Thi Thu H1 véi ba L& Thi Ng duoc
lap ngay 13-3-2019 tai Vin phong cong ching P sb 463 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD v6 hiéu toan bo va khdng yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu.

Tai ban ty khai ngay 10-6-2021 bi don 6ng Bé Ngoc C trinh bay: Thuc té
vo chong 6ng khong co tai san, me v dng 1a ba La Thi Ng cho dimg tén thira
dat s6 214 dé vo chong ong thé chap Ngan hang vay von 1am an. Nhung do phét
sinh mau thuan, ba La Thi Ng doi lai nha dat, nén vo chong ong 1ap hop dong
tang cho thira dat cho ba La Thi Ng, Hop dong duoc cong ching ding quy dinh
va hién nay tén nguoi sir dung dat 1a ba La Thi Ng, thira dt thudc quyén quan
Iy, str dung hop phép cua ba La Thi Ng. Ngay 27-4-2020, Toa an nhan dan thanh
phé Lang Son da co quyet dinh dinh chi viéc xet don yéu cau giai quyét viéc dan
su, trong quyét dinh c6 néu rd yéu cau cua ba La Thi Ng da dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd Lang Son giai quyét, thudc su viéc da duogc
giai quyét, quyét dinh ciia co quan c6 thim quyén quy dinh tai diém c khoan 1
Piéu 192 cua Bo luat T6 tung dan su. Nén 6ng Bé Ngoc C khong dong ¥ viéc
tuyén bod hop dong tang cho tai san I thira dat s6 214 vo hiéu dé thi hanh 4n, yéu
cau Chap hanh vién rat don khoi kién. Déi voi s6 tién 6ng phai boi thuong cho
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Ban dén vén Tinh uy Lang Son, khi dng ¢6 viéc lam c6 thu nhép s€ thi hanh an.
Hién nay, 6ng BEé Ngoc C khdong c6 nha dat nao khac, khong cé tai san dé thi
hanh an.

Tai ban tu khai ngdy 17-6-2021 va nhiing 1oi khai tiép theo nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Ban Dan van Tinh @y Lang Son trinh bay: Ban
Dan van Tinh uy Lang Son, 1a nguyén don trong Béan 4n dan sy so tham sb
15/2018/DS-ST ngay 09-11-2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son va Ban an dan sy phuc tham s6 02/2019/DSPT ngay 10-01-2019 cua
Tda an nhan dan tinh Lang Son. Pén nay Ban dan van van chua nhan duoc tién
thi hanh an theo ban an c6 hiéu luc phap luat. Vi vay, Ban dan van Tinh ay Lang
Son nhét tri yéu cau khoi kién cua Chap hanh vién, yéu cau Toa &4n nhan dan
thanh phb Lang Son, tinh Lang Son tuyén bd hop dong tang cho tai san 1a thira
dat s6 214 gitta 6ng B&é Ngoc C, ba Néng Thi Thu H1 véi ba L4 Thi Ng duoc lap
ngay 13-3-2019 tai Van phong cong chiing B v0 hiéu toan bg, tir d6 c6 can cur
xac dinh tai san cua 6ng Bé Ngoc C dé thi hanh én.

Tai ban tu khai ngay 17-6-2021 va tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nong Thi Thu H1 théng nhét véi y kién trinh bay cia 6ng Bé
Ngoc C.

Tai ban ty khai ngay 29-6-2021 va tai bién ban lay loi khai cua duong su
ngay 25-8-2021 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L& Thi Ng trinh bay:
Ba cho vo chong con gai Nong Thi Thu H1 tién mua thira dat s6 214 va cho tién
xay nha trén thira dat muc dich cho vo chdng con géi ra ¢ riéng, s tién ba cho
mua dat 12 560.000.000 dong khdng lap van ban, cho tién xay nha nhiéu lan
nhung khong nhé s tién. Do vo chong con gai thuong xuyén cii nhau nén ba
doi lai dat, nhung thuc té hién nay van dé cho gia dinh con Noéng Thi Thu H1 va
Bé Ngoc C sinh séng tai ngdi nha trén. Sau khi dwgc con ting cho thira dat s6
214 ba khong dau tu xay dung gi trén thira dat.

Tai ban tu khai ngay 25-8-21021 ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong Cong chiing b khang dinh trugce khi thuc hién cong ching Hop dong
tang cho quyén str dung dat thira dat s6 214 cac bén duong su di cung cap day
du gidy to, tai liéu co lién quan. Van phong da thuc hién céng chiing hop dong
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

Tai phién toa, cac duong sy gitr nguyén ndi dung trinh bay nhu da néu
trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Lang Son phat biéu vé viéc
chap hanh phap lut t6 tung va quan diém giai quyét vu an nhu sau: Trong qua
trinh giai quyet vu an Tham phan, Hoi ddng xét xur chap hanh dtng quy dinh cia
phap luat t tung dan su vé trinh ty, tha tuc giai quyét vu an. Nguyén don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chip hanh nghiém tac ding quy dinh vé viéc
viét ban khai, tham gia phién hop, phién toa va cung cap tai liéu, chung cu theo
quy dinh. Bi don chua chap hanh ding quy dinh vé viéc tham gia phién hop,
phién toa.



Vé noi dung vu an: Ong Bé Ngoc C c¢6 nghia vu thi hanh &n theo Ban an
d4 c6 hiéu lyc phap luat s6 02/2019/DSPT ngay 10-01-2019 cua Toa &n nhan
dan tinh Lang Son. Ngay 26-02-2019 va 27-02-2019 Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Lang Son di ra Quyét dinh thi hanh an dbi véi ong Bé Ngoc C, ong
Chién chi thi hanh duoc 300.000 dong an phi dan su phdc tham, con lai sé tién
6ng Chién phai thi hanh cho Ban dan van Tinh uy Lang Son 204.786.000 dong
va li suat cham tra, tién &n phi dan sy so tham 10.293.000 dong chua thi hanh.
Ong Bé Ngoc C khodng ¢ tai san khac dé thuc hién nghia vu thi hanh an. Theo
hd so cap gidy chang nhan quyén st dung dat thira 214 thi ngudn goc dat do ong
Bé Ngoc C, ba Néng Thi Thu H1 nhan chuyén nhuong cua dng Hoang Van S,
ba Ly Thi B1; gidy phép xdy nha dtng tén dng Bé Ngoc C va hién nay 6ng Bé
Ngoc C, ba Néng Thi Thu H1 clng cac con van sinh séng tai thira 214 tir nim
2017 dén nay, nén viéc ong B&é Ngoc C, ba Nong Thi Thu H1 1ap hop dong tang
cho quyén st dung dat cho ba L& Thi Ng sau khi 6ng Bé Ngoc C phai thi hanh
an theo Ban an phuc tham s 02/2019/DSPT ngay 10-01-2019 cia Toa an nhan
dan tinh Lang Son la ¢ hanh vi tau tan tai san nham trén tranh nghia vy thi
hanh an. Ong Bé Ngoc C, ba Nong Thi Thu H1 cho rang thira dat 214 va tai san
trén dat 1a cia ba LA Thi Ng 1a khong c6 cin cir. Do vay, co cian ctr chap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Can cir vao khoan 2 Piéu 3; Biéu 116; biéu
123 va khoan 2 Diéu 124 cta Bo luat Dan sy; Diéu 11, Diéu 20, Diéu 75 cla
Luat Thi hanh an dan sy; muc 32 Piéu 1 cta Luat stra d6i, bd sung mot sd diéu
ctia Luat Thi hanh an dan sy, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bé hop ddng ting
cho quyén st dung dét gitta bén ting cho 1a 6ng Bé Ngoc C va ba Néng Thi Thu
H1 véi bén duoc ting cho 1a ba LA Thi Ng ddi véi quyén st dung dat thira s6
214, dugc cong chung tai Van phong cong ching D ngay 13-3-2019 sé 463
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD la hop dong vo hiéu.

Hau qua hop dong vo hiéu duong su khong yéu cau nén khdng xem xét.
Budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai lieu cd trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xi nhan
dinh:

[1] VVé viéc vang mat duong su: Phién tda ngay 23-9-2021 1 phién tda mo
lai 1an 2, cac duong su da duoc triéu tap hop I¢. Tai phién toa ba La Thi Ng, Vén
phong Cong ching b la nhitg nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan vang mat,
Vian phong Cong ching D ¢6 don dé nghi xét xir vang mat, ba L4 Thi Ng c6 yéu
cau xét xtr vang mit tai bién ban Iy 15i khai duong su; bi don Bé Ngoc C vang
mat khong rd ly do. Can ctir diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung dan
su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vu 4n vang mat cac duong su trén 1a c6
can cur.

[2] Vé quan h¢ tranh chap va tham quyeén giai quyét: Tai Muc 32 Piéu 1
ctia Ludt stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Thi hanh an dan su quy dinh:

5



"Trueong hop ¢é cin cir xdc dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh an
nham trén tranh nghia vy thi hanh an thi Chdp hanh vién thong bao cho nguoi
dwoc thi hanh én dé yéu cau Toa an tuyén bo giao dich do vo hi¢u hoac yéu cau
co quan, ¢6 tham quyén hay gidy to lién quan dén giao dich dé. Hét thoi han 15
ngay, ké tir ngay duoc thong bdao ma nguoi duot thi hanh an khong yéu Cau thi
Chap hanh vién yéu cau Toa an tuyén bo giao dich do vo hi¢u hogc yéu cau co
quan c6 tham quyén huy gidy to lién quan dén giao dich do". Ngudi duoc thi
hanh an la Ban dan van Tinh uy Lang Son da dugc thong bao ve viéc co quyén
nop don yéu cau Toa &n giai quyét, nhung khong yéu cau. Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Lang Son, tinh Lang Son d& ndp don khoi
kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong tang cho tai san vo hiéu. Do do6, Hoi
dong xét xir xac dinh quan hé phéap luat tranh chip 1a: Tranh chap vé yéu ciu
tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat vo hiéu. Bi don c6 noi cu tru tai
s6 *, duong **, phudong Hoang Vin T, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son. Céan
ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diem a khoan 1 Bicu 39 cua B
luat T4 tung dan sy; muc 32 Diéu 1 cua Luat sira doi, bd sung mot sd diéu cua
Luat Thi hanh 4n dan su, vu an thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.

[3] Doi v6i tai san thira dat so 214 duoc thé chap tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam - Chi nhanh tinh Lang Son: Ngay 28-
7-2021, Ngan hang c6 cong van sé6 916/HNNo-KTNB tra 10i tai san la thira dat
s6 214, ba La Thi Ng thé chap cho khoan vay ctia Nong Thi Thu H1 vay vén tai
Ngan hang theo s6 hop dong 8400-LAV-201801269 ngay 04-7-2018, sb tién
vay 2.000.000 dong. Khoan vay niay ba Nong Thi Thu H1 da tra hét ng goc va
1ai ngay 24-12-2019; Ngan hang da giai chap tai san ngay 6-7-2020. Do d6, xac
dinh Ngan hang khong phai 1a ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan trong vu
an.

[4] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don dé nghi Toa &n tuyén bo giao
dich (hop ddng) ting cho tai san (quyén sir dung dat) vd hiéu, xét thiy: Theo
don yéu cau thi hanh &n ngay 12-02-2019 ctia Ban dan van Tinh iy tinh Lang
Son (14 ngudi duge thi hanh an theo quyét dinh ctia Ban &n s 02/2019/DSPT
ngay 10-01-2019 cua Toa &n nhén dan tinh Lang Son) thi Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Lang Son ra Quyét dinh thi hanh an sé 532/QD-CCTHADS
ngay 26-02-2019 dé thi hanh 4n ddi voi 6ng Bé Ngoc C khoan boi thudng thiét
hai do tai san bi xam pham cho Ban Dan van tinh uy Lang Son vai tong sé tién
204.786.000 d6ng va lai suat cham tra; Quyét dinh thi hanh &n sé 540/QPb-
CCTHADS ngay 27-02-2019 d¢ thi hanh an ddi voi 6ng Bé Ngoc C khoan tién
an phi dan su so tham 10.293.000 d6ng, tién an phi dan su phic tham 300.000
d6ng. Qua trinh t6 chirc thi hanh an Chép hanh vién da lam day du cac tha tuc
thi hanh 4n dan sy nhu giao céac Quyet dinh thi hanh an cho cac duong su; tién
hanh lam viéc voi cac duong sy vé giai quyét viéc thi hanh an; xac minh diéu
kién thi hanh an; phdi hop t6 chirc thi hanh 4n.

[5] Khi xac minh diéu kién thi hanh an, tai Bién ban vé viéc ké khai tai
san, thu nhap, diéu kién thi hanh 4n ngay 20-3-2019 6ng Bé Ngoc C khai nha va
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dat thira 214 mang tén ba La Thi Ng, c4c tai san, vat dung trong nha chi 13 cac
doé dung sinh hoat binh thuong, ngoai ra khong c6 tai san nao khac d€ dam bao
thi hanh an.

[6] Céc giao dich lién quan dén thira dat s6 214 sau khi ¢6 Ban an phuc
tham s6 02/2019/DSPT ngay 10-01-2019 cta Toa an nhan dan tinh Lang Son
thé hién: Ngay 13-3-2019, x6a noi dung ding ky thé chap ngay 17-7-2018 theo
hd so thé chap quyén sir dung dét tai Ngan hang ndng nghiép va phat trién ndng
thon - Chi nhanh Lang Son ho so s6 001110.XC. Ngay 13-3-2019, lap hop déng
tang cho quyén st dung dat gitta 6ng Bé Ngoc C, ba Nong Thi Thu H1 véi ba
L4 Thi Ng. Ngay 13-3-2019, ba L& Thi Ng ding ky bién dong dét dai; ngay 15-
3-2019 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé Lang Son xac nhan
bién dong. Ngay 15-3-2019, ba La Thi Ng lap hop dong thé chap glay chung
nhan quyén st dung dat thira 214 tai Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng
thdn- Chi nhanh Lang Son cho khoan vay cta ba Nong Thi Thu H1 tai Ngan
hang, ngay 19-3-2019 dugc cong chiing Hop dong thé chap va xéac nhan bién
dong trén Giy chiing nhan quyén sir dung dat; ba La Thi Ng chua ding ky x6a
thé chap. Nhu vay, trong thoi gian ngan tir ngay 13-3-2019 dén ngay 19-3-2019
6ng Bé Ngoc C, ba Néng Thi Thu H1, ba L4 Thi Ng lién tuc thyuc hién céc giao
dich chuyén dich quyén quan ly, sir dung thira dat s6 214.

[7] Vé thoi diém phat sinh nghia vu, phét sinh giao dich: Nhu phan tich &
trén, theo quyét dinh cua Ban an phic thim s6 02/2019/DSPT ngay 10-01-2019
cua Toa an nhan dan tinh Lang Son 6ng Bé Ngoc C ¢6 nghia vu bdi thuong thiét
hai do tai san bi xdm pham cho Ban dan van tinh ay Lang Son so tién
204.786.000d6ng, chiu 4n phi so tham 10.239.000 d6ng, chiu an phi phic tham
300.000 dong; ban 4an da c6 hiéu luc thi hanh ngay 10/01/2019. Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phé) Lang Son ra Quyét dinh thi hanh an s6 532/Qb-
CCTHADS ngay 26-02-2019 va Quyét dinh thi hanh an sé 540/QD-CCTHADS
ngay 27-02-2019 dé thi hanh an ddi voi 6ng Bé Ngoc C. Ong Bé Ngoc C biét rd
c6 nghia vu Vé tai san d6i véi nguoi thir ba 1a Ban dan van tinh ay Lang Son.
Ngay 13-3-2019, 6ng Bé Ngoc C va ba Nong Thi Thu H1 lap Hop dong ting
cho quyén sir dung dat thira dat s6 214 cho ba L& Thi Ng la thuc hién giao dich
phat sinh sau khi 6ng B&é Ngoc C phai thi hanh an theo Ban &n phuc tham sé
02/2019/DSPT ngay 10-01-2019 cua Toa an nhan dan tinh Lang Son néu trén.

[8] Ong Bé Ngoc C, ba Nong Thi Thu H1, ba L4 Thi Ng khai la c6 mau
thuan giira ba L4 Thi Ng véi cac con Bé Ngoc C, Nong Thi Thu H1, nén 6ng Bé
Ngoc C, ba Néng Thi Thu H1 Iap hop dong ting cho quyén str dung thira dat s6
214 @é tra lai cho ba L& Thi Ng do day 1a nha dat cua ba L& Thi Ng. Xét thay, ba
L4 Thi Ng khai cho con tién mua dat, 1am nha 1a dé cho cac con ra ¢ riéng;
khong c6 tai liéu chung ctr thé hién nguon goc dat cua ba L& Thi Ng, nén xac
dinh day 1a tai san cua 6ng Bé Ngoc C, ba Nong Thi Thu H1. Mt khac, tai ho
so cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira 214 thé hién ngudn goc dat do
6ng Bé Ngoc C, ba Nong Thi Thu H1 nhan chuyén nhuong véi dng Hoang Vin
S, ba Ly Thi B1; gidy phép xay dung, stra chira nha trén thira dat sé 214 dtng
tén 6ng Bé Ngoc C; 6ng Bé Ngoc C, ba Nong Thi Thu H1 khai c6 muan thuan
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nén ba L& Thi Ng doi lai nha dat, nhung thuc té tir khi nhan chuyén nhuong dén
nay gia dinh ong B& Ngoc C, ba Nong Thi Thu H1 van sinh séng trén thira dat
214, ba L4 Thi Ng van thé chap quyén su dung dat thira dat s6 214 dé bao dam
cho cac khoan vay cua ba Nong Thi Thu H1 tai Ngan hang, nén viéc dng Bé
Ngoc C, ba Nong Thi Thu H1, ba L& Thi Ng khai thira dat s6 214 1a cua ba LA
Thi Ng la khéng c6 cén cu.

[9] Ong B& Ngoc C cho ring ngay 27-4-2020 Toa an nhan dan thanh phd
Lang Son da co Quyét dinh dinh chi sO 02/2020/QDST-DS vé viéc xét don yéu
cau xac dinh, cong nhén quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢, tai san khac
gan lién v6i dat, trong quyét dinh c6 néu rd yéu cau cua ba La Thi Ng da dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Lang Son giai quyet thudc su
viéc da duogc giai quyet quyét dinh cia co quan c6 thAm quyén quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu 192 cta Bo luat TH tung dan su, nén thira dat s6 214 14
thudc quyén quan ly, str dung cua ba La Thi Ng. Déi véi y kién nay, ngay 15-3-
2019, co quan c6 tham quyen la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phd Lang Son can ctr hop dong ting cho quyén st dung dat d3 xac nhan bién
dong ba L& Thi Ng duoc ting cho thira dat s6 214 cua ba trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat I thyc hién tha tuc hanh chinh, nén viéc ba L4 Thi Ng lai ¢6
don yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Lang Son xac dinh, cong nhén quyén sir
dung dét, quyén s hiru nha ¢, tai san khac gan lién voi dat s6 214 1a khong ding
quy dinh cua phap luat vi yeu cau cua ba di duoc co quan c6 tham quyén giai
quyét. D6 d6, Toa 4n nhan dan thanh phd Lang Son dé ra Quyét dinh dinh chi s6
02/2020/QDST-DS ngay 27/4/2020 véi ly do yéu cau cta ba L4 Thi Ng da dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Lang Son giai quyet thudc su
viéc da dugc giai quyet quyét dinh cta co quan c6 thAm quyén quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Piéu 192 cua B9 luat T tung dan su 1a dung quy dinh. Thoi
diém ba LA Thi Ng yéu cau Toa an xac nhan khéng cé tranh chap vé thua dat sb
214. Nay Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Lang Son khai
kién yéu cau tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat thira dat s6 214 vo
hiéu 1a mot quan hé phap luat khac khong lién quan dén viéc ba L& Thi Ng yéu
cau nhu trén, yéu cau khoi kién duoc xem xét giai quyét theo trinh tu, thu tuc
phap luat vu an dan su.

[10] Tur danh gia néu trén xét thay: Ong Bé Ngoc C mic du c¢6 nghia vu
thi hanh 4n tra tién cho Ban dan véan Tinh uy Lang Son theo ndi dung Ban an
phlc tham sb 02/2019/DSPT ngay 10-01-2019 caa Tda an nhan dan tinh Lang
Son va dd bi Chi cuc Thi hanh 4n din sy thanh phé Lang Son ban hanh Quyét
dinh s6 532/QB-CCTHADS ngay 26-02-2019 dé thi hanh an bdi thuong cho
Ban Dan van tinh uy Lang Son véi tong s6 tién 204.786.000 ddong va l&i suat
cham tra; nhung ngay 13-3-2019 lai ¢6 tinh ky hop dong ting cho tai san duy
nhat con lai 1a thira dat s6 214 néu trén 1a ¢ tinh tron tranh nghia vu thi hanh an.
Xét thay, co du co so dé chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé tuyén
bd hop dong tang cho quyén sir dung dat giira bén tang cho 1a dng Bé Ngoc C va
vo la ba Nong Thi Thu H1 véi bén dugc tang cho 1a ba L4 Thi Ng d6i vai quyén
st dung dat thira s6 214, dugc cong ching tai Van phong cong chung B ngay
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13-3-2019 s6 463 quyén so 01 TP/CC-SCC/HDPGD la hop dong vo higu. Céc
duong su khong ai c6 yéu cau gial quyét hau qua hop dong vo hiéu, nén Hoi
ddng xét xir khdng xem xét giai quyét.

[11] Ong Bé Ngoc C, ba Néng Thi Thu H1 va ba L& Thi Ng co quyen va
nghia vu ctia ngudi sir dung dat (ké khai, diéu chinh gidy chiing nhan quyén sir
dung dét) theo quy dinh cua phéap lut.

[12] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién tuyén bb hop dong
tang cho tai san vo hiéu cua nguyén don duoc Toa chap nhan nén nguyén don
khdng phai chiu &n phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach. Bi don dng Bé Ngoc
C phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach quy dinh
tai khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi, 1€ phi Toa an.

[13] Cac duong su cO quyén khang céo ban an theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir vao khoan 3 Dieu 26, diem a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1
biéu 39; khoan 1 bieu 147; diém b khoan 2 Biéu 227; bieu 271, khoan 1 Bieu
273 cua Bo luat To tung dén su;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 3; Diéu 116; Diéu 123 va khoan 2 Diéu 124 cua
Bo luat Déan su;

Can ctr biéu 11, Diéu 20, biéu 75 caa Luat Thi hanh an dan su; muc 32
Dicu 1 cua Luat stra o1, bé sung mot s6 diéu cua Luat Thi hanh 4n dan sy;

Can cir khoan 2 Bieu 26, diem b khoan 3 Dieu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Chap hanh vién Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

Tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat thira dat s6 214, to ban do
s 13, dia chi thira dét tai khéi 12, phuong Hoang Vin Thy, thanh phé Lang
Son, tinh Lang Son gitta bén ting cho dng B&é Ngoc C, ba Néng Thi Thu H1 véi
bén dugc ting cho ba L Thi Ng dugc Van phong Cong ching P cong chimg sd
463 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13-3-2019 v hiéu.

2. Ong Bé Ngoc C, ba Nong Thi Thu H1, ba L& Thi Ng cé quyen va nghia
Vu cua ngudi st dung dat, ké khai, dleu chinh gidy chang nhan quyen st dung
dat d6i voi thira dat s6 214, to ban d6 s6 13, dia chi thua dat tai khdi 12, phuong
Hoang Van Thy, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son theo quy dinh cua phép
luat.



3. V& an phi dan sy so thaim: Ong Bé Ngoc C phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) ddng &n phi dan su so tham khong c6 gia ngach dé sung ngan sach Nha
nudc.

4. V& quyén khang cao: Puong su c6 mat co quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Du’O'ng su vang mit co quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an
dugc niém yét.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lang Son: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- VKSND thanh phé Lang Son;

- Chi cuc THADS thanh phd Lang Son;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hai Ninh

10



HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Ha Thi Hong Thu Pham Thi Hoa Nguyén Hai Ninh
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