TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 351/2020/DS-ST
Ngay: 16-9-2020
V/Iv Tranh chap doi tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Huong

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Quang Canh

2. Ba Pham Thi Nhung

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Tuong Vi - Thu ky Toa an nhan dan quén

Tan Ph, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan qudn Tan Phd, Thanh phé Hé Chi

Minh tham gia phién toa :Ba Poan Thi Thly Ha - Kiém st vién.

Ngayl16 thang 9 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Tan Pha, Thanh

phd HO6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu Iy sé
266/2020/TLST-DS ngay 14 thang 6 nim 2019; Quyét dinh tach vu &n sé
258/2020/QDST-DS ngay 19/8/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban cin
ho”; Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 487/2020/QDXXST-DS ngay 19 thang 8
nam 2020; Quyét dinh hodn phién tda s6 595/2020/QDST-DS ngay 31/8/2020
gitra cac duong su:

mat)

mat).

mat).

Nguyén don: Ong Pham Quyét C - sinh ndm 1984;
bia chi: Phuong F, Quan T, Thanp pho Ho (~3h|' Minh
Nguoi dai dién theo uy quyéen: Ong Nguyeén Vi P - sinh nam 1988 (Co

Pia chi: Phuong P, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty CP A
Pia chi: x4 T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Tran Nam K - sinh nim 1982 (Vang

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty c6 phan L

Pia chi: phuong P, quan H, Thanh phd Pa Nang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ba T - sinh nim 1987 (CO
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Dia chi: phuong H, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/01/2015 va céc loi khai trong qué trinh giai
quyét Vu dn, ciing nhuw tai phién toa hdm nay nguyén don 6ng Pham Quyét C do
ong Nguyén Vi P la nguoi dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 25/12/2009 6ng Pham Quyét C c6 ky hop ddong mua ban cin hd V6i
Cong ty c6 phan L. Hop dong sé 10B-11/HPMB/2009/TDT. Cin ho dng C mua
c6 ky hiéu B3-11.10, Block B thudc du an B. Dién tich can ho 1a 68m?. Gia mua
ban can ho 1a 906.780. 000ddng. Thoi han giao nha vao thang 9/2011. Du &n nay
do Cong ty c6 phan A 1am chu dau tu. Cong ty L thyuc hién ky hop d6ng mua bén
can ho véi 6ng C thdng qua hop ddng uy quyén gitra Cong ty L va Cong ty A.
Thuc hién viéc thanh toan tién 12 10 dot. Ong C da thanh toan duoc 04 dot véi s6
tién 1a 453.390.000d6ng, twong duong 50% gia tri hop dong.

Khi tién hanh giao dich mua can hg, dng C dugc phia Céng ty L giao cho
6ng hop dong uy quyén (ban photo) giira cong ty A voi Cong ty L va Hop dong
hop tac kinh doanh. Cong ty L dugc quyén thay mat Cong ty A dé ky két hop
d6ng mua ban can ho véi khach hang. Do d6 ong C da ky hop dong mua ban cin
ho voi Cong ty L.

Ngay 30/5/2013 Cong ty L da ban giao toan bo du an néu trén cho Cong ty A
dé Cong ty A tiép tuc thyc hién hoan thién dy an.

Ngay 19/11/2013 Cong ty A thong bao cho khach hang mua can hd tai du
an trén véi phuong an nhu sau: Thir nhat khach hang tién hanh thanh Iy hop dong
mua ban cin ho da ky trude ddy va nhan lai tién; Tha hai néu khach hang khdng
d6ng y nhan lai tién va thanh Iy hop dong mua ban can ho thi tiép nhan nha ban
giao trong tuong lai.

Ngay 26/4/2014 6ng C da ky thoa thuan 03 bén véi Céng ty A va Cong ty
L. Céc bén cling thong nhat Cong ty A chiu trach nhiém thay mat Cong ty L
thanh toan toan bo sé tién 453.390.000d6ng cho 6 ong C. Pong thoi cling ngay ong
C va Cong ty L da ky bién ban thanh ly hop dong mua ban cin ho s6 10B-
11/HPMB/2009/TPT ngay 25/12/2009. Cong ty A thoa thuan thanh toan tién cho
6ng C thanh 04 dot cu thé :

Pot 1: Ngay sau khi ky thoa thuan 3 bén, Cong ty A c6 nghia vu tra cho
6ng Pham Quyét C s6 tién 50.000.000 dong.

Pot 2: Trudc ngay 01/7/2014 Cong ty A c6 nghia vu tra cho dng Pham
Quyét C sé tién 136.017.000 ddng.

Pot 3: trudc ngay 01/9/2014 Coéng ty A c6 nghia vu tra cho dng Pham
Quyét C s tién 136.017.000 dong.

Pot 4: trudc ngay 01/11/2014 Céng ty A cbd nghia vu tra cho 6ng Pham
Quyét C sb tién con lai 1a 131.356.000 dong. Néu Cong ty c6 phan A khdng thuc
hién dtng cam két s& phai tra 14i theo quy dinh phap lut.

Tuy nhién Céng ty A chi thanh toan cho 6ng C sb tién cua dot 1 14
50.000.000d6ng va ngung thanh toan cho dén nay.

Nay ong C yéu cau Cong ty A phai thanh toan cho ong sb tién goc con
thiéu 12 403.390.000 dong va tién 14i 9%/nim, cu thé:

Tién 14i tinh tir ngay 01/11/2014 dén hét ngay 16/9/2020 tuong Gng Voi s6
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tién 403.390.000 dong x 70.5 théng x 0,75%/théng = 213.292.400 dong.
Tong so goc va lai 1a: 616.682.400 dong.
Yéu cau thanh todn mét lan ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Trong qua trinh gidi quyét vu &n, Cong ty cé phan A do dng Trdn Nam K 1a
nguroi dai dién theo phap lugt co loi khai thé hién:

Du an B 1a dy &n do Cong ty A 1a chi dau tu dugc phé duyét theo quyét dinh
s6 107/QD-SXD-PTN ngay 28/07/2009 vé viéc phé duyét dy an B.

Ngay 27/07/2009 Cong ty A ky Hop dong véi Cong ty CP L va giao du &n
cho Céng ty L trién khai thuc hién theo Hop dong hop tac dau tu kinh doanh bat
dong san s6 07/HPDT véi nguyén tic: Cong ty L duoc thay mat to chuc, trién
khai viéc kinh doanh nhung sé tién thu duoc do viéc ban cac can ho phai nop vao
tai khoan Cong ty A dé tra 1ai cho Ngan hang, diéu nay c6 nghia Cong ty L khi
ban cin ho cho khach hang phai thu tién mua cin ho cua khach hang va nop vé
cho Cong ty A.

Ngay 25/12/2009, Cong ty L ky hop dong mua ban cin ho sé6 10B-
11/HDMB/2009/TBT v6i ong Pham Quyét C. Ma Can ho B3-11.10, dién tich tim
tuong 68m’, don gid 13.335.000d/m’, tong gia tri hop dong la 906.780.000d
(Chin tram hnh sau triéu, bay tram tam muoi ngan d6ng). Thoi han giao nha 1a
thang 9 nam 2011. S tién 6ng Pham Quyét C di ndp cho Cong ty L la
453.390.000d (Bbn traim ndm muoi ba triéu, ba trdm chin muoi ngan dong).

Théng 4/2013, nhan thay Céng ty L truc tiép diéu hanh, quan 1y thuc hién dy
an boc 10 han ché Vé nang lyc, khong rd rang vé thu chi tai chinh va kha ning
khong dap tmg nhu ciu hoan thién du 4n dé giao nha cho khach hang, tir d6 ¢6
thé dan dén cac van dé phap Iy phét sinh. Cong ty L tam ngung thi cong dy an
kéo dai anh hudng dén viéc hop tac do vay Cong ty A chinh thirc dé nghi Cong ty
L ban giao nguyén trang dy an dé Cong ty A tiép tuc quan 1y, diéu hanh, tim kiém
huéng giai quyét, trién khai thi cong xay dung hoan thién dy an, ban giao cin ho.

Ngay 30/5/2013, Cong ty L va Cong ty A Ky bién ban ban giao diéu hanh
nguyén trang du &n. Cac noi dung, s liéu trong bién ban ban giao chi cé gia tri
khi Cong ty L chuyén giao s6 liéu, hd so da duoc kiém toan day du. Truge va sau
khi nhén lai du an, Cong ty A da nhiéu 1am viéc véi Cong ty L yéu cau cung cap
cac ho so lién quan dén dau tu xay dyng dy an nhu: Hop dong thi cong xay dung,
cac hoa don ching tir nha thau, hd so quyét toan, nghiém thu cong trinh, hop
déng mua ban véi khach hang, héa don, ching tir, cac 1an giao dich chuyén
nhuong ... d¢ Cong ty A dé nghi kicm toan. Bén nay, Cong ty L van chua cung
cap cac ho so lién quan dén dau tu xdy dung, cung cap chua day du cac ho so lién
quan dén khach hang va hoan toan chua kiém toan sé liéu trong bién ban ban
giao.

Sau khi nhan ban giao nguyén trang du an tir Cong ty L, ngay 02/5/2014
Cong ty A da ky két bién ban thoa thuan 3 bén s 10B-11/BBTT/584-Lilama-KH
vo1 ong Pham Quyét C va Cong ty L v6i néi dung “ong Pham Quyét C dong y
thanh ly hop dong mua ban can hé so: 10B-11/HPMB/2009/TDT véi Cong ty L
va nhdn lai tién dia nép mua can hé”. Ong Pham Quyét C ciing dong ¥ ky bién
ban thanh 1y hop ddng sé : 10B-11/TDT/BBTLHD vao ngay 26/4/2014 voi Cong
ty L.



Sau d6 Cong ty A da thanh toan cho 6ng Pham Quyét C s tién 1a: 50.000.000d
(Nam muoi triéu dong). S6 tién con phai thanh toan cho ong Pham Quyét C la:
403.390.000d (Bén trim linh ba triéu, ba trim chin muoi ngan dong).

Qua trinh thanh tra Cong ty A, Cong ty L va Cong ty A da ky két ban cam
két vao ngay 08/6/2016 tai Thanh tra Thanh phd H6 Chi Minh. Theo d6 Cong ty
L va Cong ty A cung chiu trach nhiém khic phuc giai quyét quyén loi cho ngudi
dan mua cin ho du 4n B. Cong ty L cam két nhan chi tra 50 ty, Cong ty A chi tra
70 ty (Trong d6 35 ty tir ngudn thu cua Cong ty A va 35 ty ngan hang Sacombank
hd tro), ndi dung trén duoc thanh tra ban hanh trong két luan s6 48/KL-TTTP-P2
ngay 18/11/2016 “Cong ty A va Cong ty L phdi nhiém tdc thuc hién cac cam keét
da néu tai bién ban lam viéc ngay 8/6/2016”.

Cong ty A da khai kién Cong ty L vé viéc thuc hién hop tac 02 Du An B va
Du an C tai Toa a4n nhan dan quan G theo thong bao vé viéc thu 1y vu an sb
5/2016/TB-TLVA ngay 20/01/2016 ctia Toa an nhan dan quan G. Can cr vu an
trén, cép so thim da tach thanh 04 vu 4n khac nhau theo yéu cau doc 1ap.

Tir ngay 18/10/2017 dén ngay 20/10/2017, Toa an nhan dan quan G da dua
ra xét xUr so' thAm vu 4n theo hd so dan sy so tham thu ly s6 435/2017/TLST-DS
ngay 24/7/2017. Nguyén don 1a 76 khach hang mua can hg du é4n B tai quan Tan
Phu va dy an C. Bi don 1a Cong ty L va Cong ty A. Ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan gém cé: Ngan hang BIDV- CN S& giao dich II va Ngan hang
Sacombank-CN 11. Ban 4n dén sy so tham s6 745/2017/DS-ST cua Toa én nhan
dan quan G da tuyén Cong ty A va Cong ty L cung lién déi chiu trdch nhiém giai
quyét quyén lgi caa khach hang.

Ngay 26/4/2018, Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dua vy 4n ra
xét xtr phiic thAm tuyén: Huy ban an dan sy so tham s 745/2017/DS-ST ngay
20/10/2017 cta Toa an nhan dan quan G. Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhan
dan quan G giai quyét so tham lai theo thu tuc chung.

Cubi nam 2018, Toa an nhan dan quin G chuyén ho so thy ly cua cac
khach hang mua can h¢ du an B dén Toa an nhan dan quan Tan Phu tiép tuc giai
quyét theo tham quyén.

Péi véi vu Cong ty A khai kién Cong ty L, ho so kiém dinh du an da thuc
hién xong va chuan bi dua vu an ra xét xu.

Tir nhitng ndi dung néu trén, Cong ty A co ¥ kién dbi véi vu kién cua ong
Pham Quyét C nhu sau:

Theo bién ban théa thuan 3 bén sé 10B-11/BBTT/584-Lilama-KH gitta
Cong ty A, Céng ty L va ong Pham Quyét C thi Hop dong mua ban cin ho sd
10B-11/HPMB/2009/TDT giita Cong ty L va 6ng Pham Quyét C di thanh Iy.

Vu an Coéng ty A khoi kién Cong ty L lién quan dén nhiéu d6i tuong va
quyén loi truc tiép cuia khach hang do d6 dé nghi quy Toa xem xét, giai quyét vu
kién ctia 6ng Pham Quyét C sau khi vu an Cong ty A kién Cong ty L dugc dua ra
xét xtr dé dam bao khach quan, cong bang va minh bach.

Vé tra lai tién mua can ho cho khach hang: S6 tién con lai theo bién ban
thoa thuan 3 bén s6 10B-11/BBTT/584-Lilama-KH giita Cong ty A va Cong ty L
va 6ng Pham Quyét C 13 403.390.000d (B6n tram linh ba triéu, ba trim chin muoi
ngan dong) van thudc s hiru ctia ong Pham Quyét C. Cong ty L va Cong ty A



cung lién doi chiu trach nhiém hoan tra sé tién nay cho 6ng Pham Quyét C theo
nodi dung két luan cua Thanh tra Thanh phd H6 Chi Minh.

~ Trong qtia trinh gidi quyét vu dn ciing nhur tgi phién toa hom nay Cong ty c6
phan L do 6ng Nguyen Ba T /a nguroi dai di¢n theo phap lugt trinh bay :

Ngay 24/7/2009 cong ty L va Cong ty A cd ky hop dong uy quyén véi ndi dung
nhu sau: Cong ty L duoc toan quyen thay mat va nhan danh Cong ty A dé thyc hién to
chirc b phan kinh doanh doc lap déi‘ vai du an B. Noi dung van ban ay quyen thé
hién cong ty L dugc quyen ky hop dong ban can h tai dy an trén cho khach hang.
bong thoi Cong ty A cam ket chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat doi véi moi
hanh vi cua Cong ty L nhan danh Cong ty A dé thyc hién cdng viéc duoc uy quyen.
Do d6 Cong ty L dugc quyen to chirc kinh doanh va thu tién cua khach hang va phu
trach xay dung du an trén. , ‘ ‘

Ngay 27/7/2009 Cong ty L va Céng ty A tiep tuc ky hop dong hop tac dau
tu - kinh doanh bat dong san. Noi dung hop dong thé hién rd Cong ty A la chu
dau tu du &n, Cong ty L 1a don vi hop tac kinh doanh.

Ngay 25/12/2009 Céng ty L va 6ng Pham Quyét C cd ky hop dong mua ban
can ho thudc du an B. Can ho c6 ky hiéu B3-11.10, dién tich tim tudng 68m?, don
gia 13.335.000d/m? tong gia tri hop dong 1a 906.780.000d (Chin trim linh séu
triéu, bay trim tdm muoi ngan dong). Thoi han giao nha 13 thang 9 nam 2011. S6
tién 6ng Pham Quyét C di nop cho Cong ty L 1a 453.390.000d (Bon trim nim
muoi ba triéu, ba trim chin muoi ngan dong).

Ngay 30/5/2013 Cong ty L va Cong ty A da ky bién ban ban giao diéu hanh
toan bo ddi véi du an B.

Ngay 05/06/2013 Cdng ty L va Cong ty A da ky bién ban ban giao toan bo
hop d6ng mua ban cin ho cua du an B. Trong d6 c6 hop dong mua ban cin ho doi
véi dng C. Cong ty L ban giao toan bo sb tien da nhan cua khach hang tir viéc ky
hop dong ban cin ho tai du an trén cho cong ty A va co ghi so tién cu thé da nhan
cua ting khach hang. Viéc giao tién duoc thé hién trong bién ban ban giao. Sau khi
nhan ban giao Cong ty A chiju trach nhiém xu 1y d6i voi cac hop ddng mua ban can
ho ma Céng ty L d& nhan danh Cong ty A thuc hién giao dich. Piéu nay ciing duoc
thé hién trong noi dung bién ban ban giao. Dy an va tién ban cin ho Cong ty A da
nhan, do d6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop déng hay thanh toan lai tién cho khach
hang da mua can ho la thugc trach nhiém cua Cong ty A.

Ngay 26/4/2014 céc bén ky bién ban théa thuin 3 bén sé 10B-
11/BBTT/584-Lilama-KH giira Cong ty A véi Cong ty L va ong Pham Quyét C,
6ng C dong y thanh Iy hop ddng mua ban cin ho va nhan lai tién. Bong thoi cung
ngay, dng C va Cong ty L d ky bién ban thanh Iy hop dong mua ban cin ho sd
10B-11/HPMB/2009/TDT ngay 25/12/2009.

Bién ban thoa thuan 03 bén thé hién: Cong ty A 13 ngudi chiu trach nhiém
thanh todn tién cho 6ng C. Céng ty A di thanh toan cho 6ng C so tién
50.000.000d6ng.



Nay nguyén don khéi kién yéu cau Cong ty A thanh toan sé tién con thiéu la
trach nhiém cua Cong ty A dbi vai khach hang. Cong ty L khong chiu trach nhiém
lién d6i cung Cong ty A dé thanh toan tién cho 6ng C nhu phia Cong ty A dé nghi.

Tai phién toa hém nay:

Toa an da triéu tap hop Ié bi don Cong ty A (Do dng Tran Nam K 1a nguoi
dai dién theo phap luat) nhung Cong ty A ving mat. Do d6 Toa 4n van dua vy an
ra xét xur theo luat dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tan Pha phét biéu quan diém:

Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét : Can ctr yéu cau khai kién
cua nguyén don, xac dinh ddy 1a quan hé tranh chap doi tai san. Tai thoi diém
khai kién bi don c6 tru s¢ dang ky kinh doanh tai quan Tan Phd nén vu an thuoc
tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan quan Tan Phu.

Thoi han t6 tung: Vi pham thai han chuan bi xét xi dugc quy dinh tai Diéu
203 B0 luat té tung dan su, kién nghi rat kinh nghiém.

Vé nguoi tham gia té tung : Xac dinh dang tu cach nguoi tham gia t6 tung.

Vé thu thap ching ¢t : Thu thap ching cir diing theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién tda s¢ tham, tham phén, Hoi dong xét xir, thu ky chap hanh day du
va diing cac quy dinh cua phap luat té tung dan su, cac duong sy thuc hién day du
Cc4c quyén va nghia vu ctia minh.

Vé ndi dung vu an: Nguyén don khai kién yéu cau bi don cong ty A co trach
nhiém thanh toan sé tién da nhan 403.390.000 dong cung véi 13i suat theo quy
dinh cua phap luat 1 9%/nim, tinh tir thoi diém thoa thuan thanh toan tién cho
dén ngay Toa xét xir. Can cu loi trinh bay cua céc bén va ching ci thu thap duoc
thé hién gitra 6ng C véi cong ty L va Cong ty A di ky bién ban thoa thuan ba bén.
Ong C ddng y nhan lai tién, gitra 6ng C véi Cong ty L dd ky bién ban thanh Iy
hop dong mua ban cin ho da ky trude diy (ngay 25/12/2009). Cac bén théng nhat
Cong ty A chiu trach nhiém thanh toéan tién cho 6ng C néu cham thanh toan thi
phai chiu tién 1ai theo quy dinh caa phép luat. Thyc té Cong ty A da tra cho 6ng C
dugc 50.000.000d6ng va nging thanh toan tir ndm 2014 cho dén nay. Viéc Cong
ty A yéu cau Cong ty L cung lién déi chiu trach nhiém dé tra so tién trén cho dng
C 1a khong ¢6 cin ctr dé xem xét. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe phét biéu
cua dai dién Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:



Ngay 07/12/2015 va ngay 14/6/2019 Tda an xac dinh quan hé tranh chap ddi
V6i vu &n ndy 1a “Tranh chp hop dong mua bén cian ho”. Trong qua trinh giai quyét
Vvu an, cin ctr vao yéu cau khoi kién, ching ca kém theo, 11 khai ciia nguyén don,
Hoi dong xét xtr xac dinh lai quan hé tranh chap di véi vu an nhu sau:

Xét, don khoi kién cia nguyén don 6ng C yéu cau Cong ty A cé trach
nhiém thanh toan sé tién goc con thiéu va tién 13i cham tra cho 6ng. Do Hop ddng
mua ban cin ho da thanh 1y tir ndm 2014, nay dng C chi tranh chap d6i voi sb tién
phai tra, can cir Diéu 256, Diéu 280, Diéu 290 cua Bo luat dan su 2005, Hoi dong
Xét xtr xac dinh day 1a quan hé “Tranh chip doi tai san”.

Tai thoi diém khai kién Cong ty A c6 tru s& ding ky kinh doanh tai quan
Tan Phi nén Toa &n nhan dan quan Tan Pha thu 1y giai quyét vu an theo qui dinh
tai khoan 2 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 Bo luat Té tung dan su.

[2] VVé thu tuc xét xtr vang mit:

Toda an da tién hanh tong dat hop 18 cac vin ban té tung cho Cong ty A (Do
6ng Tran Nam K 1a nguoi dai dién theo phap luat) nhung Cong ty A van ving
mat. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir ving mat bi don Cong ty A theo
quy dinh tai Diéu 227 B luat t6 tung dan su.

[3] VVé yéu cau caa cac duong sy

Xét, nguyén don ong C yéu cau Cong ty A thanh toan tién goc 403.390.000
d6ng va tién 1ai suat cham tra (Tinh tir thoi diém thoa thuan cho dén ngay Toa xét
xu 1a 70.5 thang) véi muac 13i suat 13 9%/nam véi so tién 1a 213.292.400 dong.
Cong ty A yéu cau Toa an budc Cong ty L lién d6i chiu trach nhiém tra s tién trén
cho 6ng C. Cong ty L khong dong ¥ lién doi cling Cong ty A tra tién cho dng C.

Xét, Cong ty A cho riang dang khoi kién Cong ty L day la viéc tranh chap
gitra hai COng ty véi nhau va hoan toan doc lap khong lién quan dén vy &n tranh
chap gitra 6ng C véi Cong ty A vé s tién phai thanh toan. Cong ty A khéng cung
cap chung cw, chang minh hai vu 4n c6 lién quan dén nhau va phap luat quy dinh
bat budc phai cho giai quyét vu kién cua hai Cong ty truéc thi mai giai quyét vu
kién gitra dng C voi Cong ty A. Cong ty A dua ra Iy do nay nham kéo dai thoi
gian thanh toén tién cho dng C nén khong c6 co so dé Hoi ddng xét xir xem Xét.

Xét, Cong ty A yéu cau Toa an budc Cong ty L lién déi tra sd tién trén cho
ong C.

Hoi dong xét xir xét thay, can cir bién ban thoa thuan ba bén ky ngay
26/4/2014, bién ban thanh ly hop déng ngay 26/4/2014 thé hién: éng C khong
muén tién tuc hop dong mua ban can ho ky gitta dng véi Cong ty L ngay
25/12/2009. Ong C c6 nguyén vong duoc nhan lai s6 tién da giao. Cong ty A cam
két chiu trach nhiém thanh toan lai cho dng C toan bo s tién gdc da nhan va tién
|&i cham tra néu thanh toan khong dung thoa thuan. Thuc té cong ty A ciing da
thanh toan cho 6ng C dugc 50.000.000d6ng va ngung thanh todn tir nim 2014 cho
dén nay. Mat khac, tai két luan thanh tra sé 48 ngay 18/11/2016 cua Thanh Tra



thanh phé H6 Chi Minh ¢6 ni dung thé hién Cong ty A cam két chiu trach nhiém
ban giao nha hodc tra lai tién cho khach hang mua nha tai dy 4n B. Do d6 Cong ty
A c6 nghia vu tra lai cho 6ng C s tién da nhin nén khong ¢ cin ctr dé budc
Cong ty L lién d6i thanh toan s tién con thiéu cho dng C. Cin cu Diéu 256, Diéu
290, biéu 586 cuia Bo luat dan sy nim 2005 yéu cau ciia nguyén don 13 ¢6 co sO
dé chap nhan.

Xét, 6ng C yéu cau Cong ty A tra cho dng s tién 1ai 9%/nam trén so tién
g6c 403.390.000d6ng cu thé

Tién l4i tinh tir ngay 01/11/2014 dén hét ngay 16/9/2020 tuong wng véi sb
tién 403.390.000 ddng x 70.5 thang x 0,75%/thang = 213.292.400 dong.

Hoi ddng xét xir xét thay, cin cir bién ban théa thuan ba bén ngay
26/4/2014, Cong ty A cam két s& thanh toén tién cho 6ng C dung nhu thoa thuan,
néu cham thanh ton thi chiju tién 1ai theo muc 14i suat cho vay qué han caa Ngan
hang nha nudc tai thoi diém thanh toan.

Qua tham khao 14i suat ng quéa han cua lién ngan hang: Ngan hang ndng
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam quy dinh muac 13i suat qua han la
12.375%/nam; Ngan hang Cong thuong quy dinh muc Ii suat qua han 10%/nam;
Ngan hang A Chau quy dinh muc 14i suat cho vay 9%/nam (qua han 9%/nam x
150%) 1 13,5%/ndm. Quyét dinh 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 quy dinh vé
|4i suat co ban 1a 9%/nam. Phia nguyén don yéu cau tinh muc 14i suat 9%/nam 1a
phU hop véi quy dinh cua phép luat. Can ci Biéu 290 Bo Luat dan su nam 2005,
Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 nén yéu cau caa nguyén don 1a co co so dé
Hoi dong xét xa chap nhan.

Tong cong tien von va tién 1ai ma Cong ty A phai tra cho 6ng C I
616.682.400 dong (Tién gbc 1a 403.390.000dong va tien 14i 1a 213.292.400 dong).

[4] VVé thoi han thanh toan:

Xét, 6ng C yéu cau tra so tién trén mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Hoi ddng xét xur xét thdy, Cong ty A cam két thanh toan tién cho 6ng C tur
thang tir thang 7/2014 va han cudi thang 11/2014 nhung dén nay van chua thuc
hién 1a gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cta dng C. Can ctr Biéu 290
Bo luat dan sy 2005 yéu cau nay cta nguyén don 1a co co sd dé Hoi dong xét xu
chap nhan.

[5]Vé an phi dan su so tham: Yéu cau caa nguyén don dugc chap nhan nén
bi don Cdng ty A phai chiu tién &n phi trén sé tién phai tra 12 616.682.400 dong =
20.000.000d6ng + 4%(216.682.400d0ng) = 28.667.300dong.

Hoan lai sé tién tam nop an phi cho dng C.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cr vao:

- Khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35;diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 biéu 147; Diéu 227; khoan 1 Biéu 273 B6 luat T4 tung dan sy ;

- biéu 256, Biéu 290, Piéu 586 B luat dan sy nam 2005 ;

- biéu 468 B6 luat dan su nam 2015

- biéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cia nguyén don 6ng Pham Quyét C.

Budc Cong tycd phan A c6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Quyét C s tién
616.682.400 ddng (Sau tram mudi Sau triéu sau tram tdm muoi hai ngan bén tram
d6ng), trong d6 tién gdc 1a 403.390.000d6ng va tién I3 1a 213.292.400d6ng.

Thoi han thanh toan: Thanh toan mét lan ngay khi ban &n c6 hiéu luc phéap
luat.

Ké tir ngay 17/9/2020 Cong ty A con phai chiu khoan tién I3i caa s tién
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 cho dén khi thi hanh an xong.

2. An phi dan sy so thim: 28.667.300d6ng (Hai muoi tAm triéu sau trim sau
muoi sau bay ngan ba trim dong) Céng ty c6 phan A chiu.

Hoan lai cho dng C s6 tién 10.895.343d6ng (Mudi triéu tam tram chin muoi
]am ngan ba trim bon ba doéng) theo bién lai thu s6 0001827 ngay 07/12/2015 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Pha.,

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyeén.

3. Quyén khang céo:

Céac duong su ¢O quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an, duong su vang mit tai phién tda hoic khdng c6 mat khi tuyén
an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an
hoic tong dat hop I¢.

Trong truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
a4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Q.Tan Phu ;
- Chi cuc THA DS Q.Tan pha ;



- Cac dqong sur
- Luu ho so, VP.
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