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HUYEN BINH CHANH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sd: 121/2022/DS-ST
Ngay: 13-4-2022

V/v: Tranh chip hop ddng thué
tai san va doi lai tai san cho thué

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH,
THANH PHO HO CHI MINH

- V6i thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Viét
CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Hanh;

2. Ba Nguyén Thi Nguyén.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh. )

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhin din huyén Binh Chdnh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thay Hién — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 ndm 2022 tai phong xtr 4n ctiia Toa an nhén dén huyén
Binh Chanh xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s0: 270/2020/TLST-
DS ngay 24 thang 6 nam 2020, ve vi¢c: “Tranh chap hop dong thué tai san va
doi lai tai san cho thué” theo Quyét dinh dua wvu an ra xét xu so:
19/2022/QDXXST-DS ngay 14 thang 02 ndm 2012, Quyet dinh tam ngung
phién toa so 17/2022/QDST-DS ngay 14 thang 3 ndm 2022 va Thong béao doi
phién toa dé ngay 16/3/2022 gifra:

1. Nguyén don: Qng Pham Van M, sinh nam: 1957 (c6 mat)

Dia chi: B3/27 ap 2, xa L, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Bj don: Ong Nguyén Vin P, sinh ndm: 1968 (c6 mit)

Dia chi: 240/35/10 N, Phuong K, Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa, nguyén don éng Pham
Van M trinh bay:

Vao ngay 10/7/2016, 6ng va 6ng Nguyén Vian P c6 ky hop dong thué nha.
Theo d6, 6ng cho dng P thué cin nha sb B3/27 4p 2, xd Lé Minh Xuan, huyén
Binh Chanh, gdm phan nha dién tich 260m? va phan dién tich vuon 1a 1.500m?
vé6i gia 10.000.000 dong/thang trong thoi han 03 nam, ké tir ngay 10/7/2016, 6ng



P c6 dat coc cho 6ng sb tién 13 30.000.000 dong. Trong qua trinh thué nha, dng
P da san xuat hat nhya gay 6 nhim moéi trudng tai dia phuong. Sau khi hét hop
ddng, ong P khong tra lai mit bang va nha da thué cho dng. Ong P van tiép tuc &
trén phan nha va dit néu trén tir ngay 10/7/2019 dén nay. Theo Ban dd hién
trang vi tri do Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Mdi truong
Thanh phé HO Chi Minh cung cip ngdy 24/3/2021 (sb6 hop ddng
14258/ TTPPBD-VPPD (CS1)) thi hién trang phan dat va nha ma 6ng P dang sir
dung c6 dién tich 2.509,9m2 thudc mot phr:fln thua 73 (73-1, 73-2, 73-3, 73-4, 73-
5), t& ban dd s6 65 (theo tai liéu nim 2005), bo dia chinh x3 Lé Minh Xuén,
huyén Binh Chanh. Ong ddng v tra lai s tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu
d6ng) ma 6ng P da dit coc cho 6ng.

Nay 6ng yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Chanh giai quyét:

- Cham hop dong thué ngay 10/7/2016 gitta 6ng Pham Van M va ong
Nguyén Vin P thué cin nha va dat tai dia chi B3/27 ap 2, x3 Lé Minh Xuén,
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Budc ong Nguyén Vin P tra ‘sé tién thué nha con ng tu thang 7/2019 dén
thang 6/2020 1a 12 thang voi s6 tién la 120.000.000 dong (mot tram hai muoi
tri¢u dong).

- Budc 6ng Nguyén Vin P phai don dep phé liéu nhya va tra lai hién trang
ban dau nha va dat tai dia chi B3/27 ap 2, x4 Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh,
Thanh phé H6 Chi Minh dién tich 2.509,9m? thuéc mot phan thira 73 (73-1, 73-
2, 73-3, 73-4, 73-5), t& ban dd sd 65 (theo tai liéu nam 2005), bo dia chinh x3 Lé
Minh Xuan, huyén Binh Chanh cho 6ng quan 1y. Vi tri theo Ban dd hién trang vi
tri do Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd
Hb Chi Minh cung cép ngay 24/3/2021 (s6 hop ddng 14258/ TTPDBD-VPDPD
(CS1)).

Tai phién toa, 6ng van giit nguyén yéu cau khoi kién va 10i trinh bay nhu
da néu trén.
Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin P trinh bay:

Vao ngay 10/7/2016, éng c6 thué mat bang, nha xudng cua ong Pham Vin
M. Hai bén c6 1ap hop dong thué v6i noi dung thoa thuan gia thué trong 03 nam
dau 13 10.000.000 dong (mudi triéu dong)/ thang va 03 nim sau 1a 12.000.000
doéng (muoi hai triéu dong)/ thang. Sau khi dng M cho ong thué dugce 03 nim
dau thi ong M chém dut hop dong va ong M khong dong v ky lai hop dong Ong
yéu cau 6ng M néu khong dong y ky lai hop. dong thi ong M phai bdi thuong
hop dong cho Ong. Trong qua trinh thué mat bang, o ong co lap 02 cai dong ho tay
vé6i 6 tién 60.000.000 dong, san 1ap mit bang v0i s0 tién 40.000.000 ddng, tién
xdy van phong dé ¢ 1a 70.000.000 dong va tién dat coc 1a 30.000.000 dong
Téng sb tién dau tu va dit coc 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) Ong
c6 thao luén voi 6ng M nhung 6ng M khong ky lai hop d6ng va yéu cau thanh ly
hop dong nhung 6ng M khong dong y tra tién ma ong da dau tu trén phan dat
ctia 6ng M. Ong cho rang ong M da vi pham hop dong thi phai boi thu’ong cho
ong do ong khong san xuat duoc. Ong dé nghi Toa an xem xét, giai quyét cho
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ong. Pbi voi sb tién coc 30.000.000 dong (ba muoi triéu ddéng) ma ong da dat
coc cho 6ng M thi 6 ong cling dong y can trur sO tién 6ng phai tra cho dng M trong
truong hop Toa an chip nhan yéu cau khdi kién ctiia 6ng M.

Tai phién toa, dng P van giit nguyén y kién nhu d3 néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa co
¥ kién phat biéu nhu sau:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan va Hoi dong xét
xu da thuc hién dﬁy da cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy. Cac duong su
da thuc hién day du cac quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ctua B¢ luat
tb tung dan su.

Ve ndi dung: Can cur vao cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so vu an, dai
dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 dong xét xr chap nhan toan bd y€u cau khaéi
kién ctuia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong hé so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Pham Van M tranh chép v6i bi don ong Nguyén Vian P vé
hop dong thué tai san. Day 1a tranh chap vé hop dong dan su, loai tranh chap
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luét t6
tung dan su. Hop dong cac bén duoc thuc hién trén dia ban huyén Binh Chéanh
va d6i tuong tranh chép 1a bat dong san toa lac trén dia ban huyén Binh Chanh,
Thanh phé HO Chi Minh nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39 va diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa
an nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh c6 thim quyén giai
quyét.

[2]. V& phéap luat 4p dung: Do giao dich dan su giita nguyén don va bi don
duoc x4c lap trude thoi diém Bo luat dan sy nam 2015 c6 hiéu luc phap luat
nhung giao dich gitra cac bén dang thuc hién vao thoi diém B0 luat dan sy nim
2015 ¢6 hiéu lyc, nén Hoi dong xét xir 4p dung Bo luat dan sy nam 2015 dé giai
quyét vu an 13 pht hop véi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 B luat Déan su
nam 2015.

[3]. V& yéu cau cua duong su, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

[3.1]. Tinh hop phép cta hop dong: Can ctr Cong van sd 1225/UBND ngay
05/5/2021 ctia Uy ban nhan dan xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh di xac
dinh phan dét thudc thira 73, to ban d6 sd 65 (theo tai liéu nim 2005), bo dia
chinh xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh do 6ng Pham Van M ké khai, su
dung tu trudc nam 1975. Phan dt chua dugc co quan c6 tham quyén cip glay
chtng nhan quyén sir dung dat. Trén phan dat c6 can nha tai dia chi B3/27 ap 2,
xd Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh, Thanh phdé Ho Chi Minh do 6ng Pham

3



Vin M xay dung theo Gidy phép xay dung sd 62/GP-UB ngay 30/01/1989 cua
Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh. Hop dong giita cac bén dugc 1ap dudi hinh
thire bang van ban. Xét ndi dung va hinh thic cia hop déng thué nha ngay
10/7/2016 gitra 6ng Pham Van M va ong Nguyen Vian P da tuan thu dung theo
Piéu 117, Diéu 119, Diéu 472, Piéu 473, Piéu 474 cua B¢ luat Dan sy nam
2015 nén hop ddng c6 gia tri phap 1y va lam phat sinh quyén va nghia vu coa
cac bén tham gia giao két hop dong.

[3.2]. Qua trinh thuc hién hop ddng: Can cir 101 khai cia nguyén don, bi
don va cac tai lidu, ching cir trong hd so vu an ¢6 co so xac dinh nguyén don
6ng Pham Vin M cho bi don 6ng Nguyén Vin P thué cin nha tai dia chi B3/27
ap 2, xa Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh va phan
dat dién tich 1.500m’ thudc mot phan thira 73, t& ban do sb 65 (theo tai liéu
nam 2005), bd dia chinh xa Lé Minh Xuan voéi gia 10.000.000 (muoi trigu
dong)/thang, thoi han thué 36 thang tinh tir ngay 10/7/2016, thoi gian tra tién
thué vao ngay 10 tay hang thang, ong P da dat coc cho ong M s6 tién 30.000.000
dong (ba muoi triéu dong). Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng P da tra day
du tién thué tai san cho 6ng M. Sau khi két thuc thoi han thué, hai bén phat
sinh tranh chap. Ong P dé nghi tiép tuc ky lai hop dong thué tai san. Tuy
nhién, 6ng M yéu cau hiy hgp dong thué va doi lai tai san cho thué. Xét hop
dong thué tai san giita cac bén da hoan thanh va thudc truong hop cham dut
hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 422 Bo luat Dan sy ndm 2015. Cho
nén, Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham
Vin M vé viéc chidm dat hop ddng thué nha ngay 10/7/2016 giita 6ng Pham
Vin M va 6ng Nguyén Vin P.

[3.3]. Xet vé nghia vu tra tién thué: Ong Pham Vin M yéu cau 6ng Nguyen
Vin P tra tién thué tinh tir thang 7/2019 dén thang 6/2020 1a 12 thang voi so tién
la 120.000.000 dong (mdt tram hai muoi triéu dong) Theo su thtra nhan cua cac
duong su thi sau khi két thuc thoi han thué, ong P khong tra tién thué cho ong M
tir ngdy 10/7/2019 dén nay. Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 482 Bo luat Dan su
nam 2015, trong truong hop nay 6ng P phai c6 nghia vu tra tién thué trong thoi
gian cham tra tai san thué tinh tur thang 7/2019 dén thoi diém nhan dugce tai san
cho thué. Tuy nhién, ng M chi yéu cau 6ng P tra tién thué tinh tir thang 7/2019
dén thang 6/2020, tong cong 12 thang véi s6 tién 1a 12 thang x 10.000.000 dong/
thang = 120.000.000 dong. Xét day 1a su tu nguyén ctia dng M va yéu ciu nay 1a
c6 lgi cho 6ng P nén Hoi dong xét xir chap nhan. Pong thoi, 6ng M ciing dong y
tra lai s6 tién 30.000.000 d6ng (ba muoi triéu dong) da nhan coc cua ong P va
can trir vao sb tién thué ma Ong P con ng. Nhu vay, ong P phai co nghia vu
thanh toan cho dng M sb tién 1a 120.000.000 dong — 30.000.000 dong =
90.000.000 ddng (chin muoi triéu dong).

[3.4]. Tai Ban tu khai ngay 30/7/2020, 6ng Nguyen Vin P ¢6 yéu cau ong
Pham Vin M bdi thudng thiét hai cho 6ng do éng d3 dau tu, xdy dyng trén phan
dat thué. Tuy nhién, ong P khong thue hién viéc ndp don yéu cau phan t6 d01 voi
yéu cau boi thuong néu trén. Tai cac phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can,
cong khai chimg ctr va hoa giai, ong P vang mat va khong co ¥ kién, yéu cau g1
Pong thoi, Toa an dd ban hanh Quyét dinh sé 95/2021/QD-CCTLCC ngay
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17/5/2021 dé yéu cau 6ng Nguyén Vin P cung cap cac tai liéu, ching ctr lién
quan dén viéc dau tu, xay dung trén dat nhung 6ng P Van khong cung cap tai
lidu, chimg cr cho Toda an. Mit khac, theo Cong vin sé 1225/UBND ngay
05/5/2021 cua Uy ban nhan dan x4 Lé Minh Xuan di xac dinh cac cong trinh
trén phﬁn dat thudc thira 73, to ban dd sb 65 (theo tai liéu nam 2005), bo dia
chinh xa Lé Minh Xuén, huyén Binh Chanh 1a do 6ng Pham Vian M dung tén
xay dung. Cho nén, Hoi dong xét xtr khong xét ddi voi yéu cau boi thudng thiét
hai sb tién ma 6ng P da dau tu trén dat. Truong hop céc bén cé tranh chip s&
duogc giai quyét trong mot vu an khac.

[3.5]. Theo hop dong thué nha ngay 10/7/2016 giita 6ng Pham Vin M va
6ng Nguyén Vian P thi 6ng P thué phan nha dién tich 260m” va phan dat dién
tich 1.500m? thuéc mot phan thira 73, to ban dd sé 65 (theo tai liéu nam 2005),
b0 dia chinh xa L& Minh Xuan, huy¢n Binh Chanh. Tuy nhién theo hién trang st
dung tai san thué cac bén da thong nhét thi 6ng P sir dung phan dién tich nha 1a
249,3m* va phan dét 1a 2.509,9m” thudc mot phan thia 73 (73-1, 73-2, 73-3, 73-
4, 73-5), to ban d6 sb 65 (theo tai liéu nim 2005), bd dia chinh xd Lé Minh
Xuan, huyén Binh Chanh. V1 tri theo Ban dd hién trang vi tri do Trung tam do
dac ban do thudc S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh cung
cap ngay 24/3/2021 (sb6 hop dong 14258/ TTPDBD-VPPD (CS1)). Cac bén trinh
bay 1y do c¢6 su chénh 1éch dién tich néu trén 13 do thoi diém giao tai san thué thi
cac bén khong co tién hanh do dac phén dién tich nha, dat cho thué. Theo Bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/11/2020 do Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh 1ap va sy thira nhan cta cac bén thi trén phan dat thué 6ng P co dé vat
liéu nhya va phé liéu. Do hop dong thué nha ngay 10/7/2016 gitta 6ng Pham
Vian M va ong Nguyén Vin P da cham dat. Cho nén, Ho1 dong xét xtr chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Pham Vin M vé viéc budc ong Nguyén
Vin P phai di doi toan bo vat liéu nhua, phé liéu dang ton tai trén dat va tra lai
hién trang nha dt trén khu dét dién tich 2.509,9m? thuéc mot phan thira 73 (73-
1, 73-2, 73-3, 73-4, 73-5), t& ban dd s 65 (theo tai liéu nim 2005), bo dia chinh
xa Lé Minh Xuan, huyén Binh Chanh cho 6ng Pham Van M. Vi tri theo Ban dd
hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phé HO Chi Minh cung cép ngay 24/3/2021 (sé6 hop dong
14258/ TTBDBBD-VPDD (CS1)).

[5]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chénh 13
c6 co s& nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6]. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin P phai chiu chi phi t6 tung la
14.831.720 dong (mudi bdn triéu tam trim ba muoi mdt nghin bay tram hai
muoi dong). Do 6ng Pham Van M da tam ndp sd tién 14.831.720 dong (mudi
bén tridu tam traim ba muoi mét nghin bay trdm hai muoi d6ng) nén ong Nguyen
Vin P ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng M sb tién 1a 14.831.720 dong (mudi bon
triéu tm trim ba muoi mdt nghin bay trim hai muoi dong)

[7]. V& an phi: Bi don ong Nguyén Vian P phai chiu an phi d6i Vol yéu cau
cua nguyén don dugc HO1 dong xét xur chap nl}afm ‘gheo quy dinh tai Biéu 147 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Qén cu khoan 3 Diéu 26, (;Iiém a khoén 1 Piéu 35, diém ¢, khoan 1 Piéu
39, diém g khoan 1 Diéu 40, Diéu 147 va Diéu 273 B9 luat To6 tung dan sy nam
2015;

_ Can cu Piéu 117, DBicu 119, Piéu 357, Dicu 468, Dicu 472, bicu 473,
Diéu 482 va Diéu 688 B luat Dan sy nam 2015;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xiz:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Vin M
doi véi bi don dng Nguyén Van P vé viéc “tranh chap hop dong thué tai san va
doi lai tai san cho thué”:

1.1. Chém~dtrt hop d6ng thué nha ngay 10/7/2016 giita 6ng Pham Vin
M va 6ng Nguyén Van P.

1.2. ‘Buoc ong Nguyén Vin P c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Pham
Vin M sb tién 90.000.000 dong (chin muoi triéu déng). Thi hanh tai co quan
thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

1.3. Budc ong Nguyen Vin P phai di doi toan bo vat liéu nhwa, phé liéu
dang ton tai trén dat va tra lai hién trang nha va dat trén khu dat dién tich
2.509,9m* thuéc mdt phan thira 73 (73-1, 73-2, 73-3, 73-4, 73-5), t& ban dd sd
65 (theo tai liéu nam 2005), bg dia chinh xa Lé Minh Xuan, huy¢n Binh Chanh
cho 6ng Pham Van M. Vi tri theo Béan dd hién trang vi tri do Trung tam do dac
ban dd thudc SO Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H6 Chi Minh cung cép
ngay 24/3/2021 (s6 hop dong 14258/ TTPPBD-VPBD (CS1)).

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin P phai chiu chi phi t6 tung 1a
14.831.720 dong (mudi bon triéu tdm trim ba muoi mot nghin bay trdm hai
muoi dong) Do 6ng Pham Van M da tam ndp chi phi t6 tung 1a 14.831.720
dong (mudi bon tridu tAm tram ba muoi mot nghin bay trim hai muoi dong) nén
6ng Nguyén Van P ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng M sd tién 13 14.831.720 dong
(mudi bon tridu tAm tram ba muoi mbt nghin bay trim hai muoi dong).

3. Ké tir ngay ban an co hi¢u lyc phap luat (461 véi céac truong hop co
quan thi hanh an co6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién
phai tra cho nguoi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc
13i suit quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua B0 luat Dan sy nim 2015.
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4.Vé 4n phi: Bi don 6ng Nguyén Vin P chiu 4.500.000 dong (bbn triéu
nim tram nghin ddng) an phi dan sy so tham.

5. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mit co quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguodi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh 4n Dén su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: Tham phan - Chi toa phién toa
- Cac duong su; (2)
- TAND TP.HCM; (1)
- Vién kiém sat nhan dan H.BC; (2)
- Chi cuc THADS H.BC; (1)
- Luu: VT, ho so. (1)
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