TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an s6: 02/2022/DS-PT

Ngay 05 - 01 - 2022 ,

Vv Tranh chap quyén str dung dat

] - NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phén - Chit toa phién toa:  Ong Nguyén Duy Thuan.

Cdc Tham phan: Ong Tran Duy Phuong.

Ba L& Thi Thanh Huyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bak
Lak.

- Dai dién Vien kiém sat nhan dan tink ik Ldk tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi H Anh - Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phlc tham cdng khai vu an dan su thu ly s6: 199/2021/TLPT-DS, ngay 04/10/2021
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do ban an dan su so tham so: 49/2021/DS-
ST, ngay 10/8/2021 cua Toa an nhan dan huyén M bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé: 228/2021/QP-PT, ngay
22/11/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: BaH L, 6ng Y B Nié; dia chi: Bubn R1, xa b, huyén M, tinh
Pik Lik; Vang mit.

Ngueoi dai dién iy quyén cia nguyén don: Ba Pham Thi Bich C1; dia chi:
Puong D1, phuong T1, thanh phd B1, tinh Pak Lik (Van ban uy quyén ngay
12/12/2018); C6 don xin xét x{r vang mat.

Nguroi bao vé quyén va nghia vu hop phap cia nguyén don ba H L: Ong Phan
Ngoc N1 — Luat su thudc Vin phong Luat su X1, Poan Luat su tinh Dak Lak; dia
chi: Buong A, thdn E, xd C1, thanh phd B1, tinh Dak Lik; C6 mat.

- Bi don: Ong Lé Vii H; dia chi: Puong T2, phuong E1, thanh phé B1, tinh
Pik Lak; Vang mat.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong A H1, chi H X, anh A G; dia chi: Budn R1, x4 b, huyén M, tinh Bak
Lik; C6 don xin xét x{r vang mat.



2. Ba HV Ayun, chi H G1 Ayun, anh Y G2 Ayun, anh Y G3 Ayun, chi HR
Ayun; dia chi: Budn P, x& B, huyén M, tinh Bik Lik; C6 don xin xét xtr vang mat.

3. Ong Nguyén Xuan T, ba Chu Thi H2; dia chi: Thén F, xa K1, huyén M,
tinh Dak Lik; C6 don xin xét xir ving mat.

4. Ong Truong Thanh G4; dia chi: T6 dan phd S, thj trin Q, huyén M, tinh
Dik Lik; Co don xin xét xtr vang mit.

5. Ba Huynh Thanh N; dia chi: Thén N2, thi trin P1, huyén M, tinh Dak Lik;
C6 don xin xét x{r vang mat.

6. Ba Huynh Thi N3; dia chi: T6 dan phd S, thi tran Q, huyén M, tinh Pik
Lik; C6 don xin xét x{r vang mat.

7. Ong Poan Duy K, ba Tran Thi Thiy T3; dia chi: Puong C2, t dan phé F1,
phuong Al, thanh phé B1, tinh Pak Lak; C6 don xin xét xtr vang mat.

8. Ba Truong Thi Kim T4, 6ng Ngo Nhu U; dia chi: T6 dan phé S, thi tran Q,
huyén M, tinh Pak Lak; C6 don xin xét xtr vang mat.

9. Ba Lé Thi L1; dia chi: Pudng T2, phuong E1, thanh phd B1, tinh Pak Lik;
C6 don xin xét x{r vang mat.

10. Ngén hang Q1.

Ngueoi dai dién phéap lugt: Ong Lé Hiru B3, chirc vu: Chu tich Hoi dong quan
tri Ngan hang QL.

Ngueoi dai dién ay quyén: Ong Tran Thé T5, chac vu: Chuyén vién xir ly no
Ngan hang Q1; dia chi: Buong H3, thanh phd B1, tinh Dak Lik (Vin ban ay quyén
ngay 24/3/2020); C6 don xin xét xir vang mit.

11. Uy ban nhan dan x& b, huyén M, tinh Bak Lik.

Nguoi dai dién phap lugt: Ong Nguyén Hitu N4, chuc vu: Cha tich UBND x4
D; C6 don xin xét xir vang mit.

12. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Dik Lak.

Nguoi dai dién phap lugt: Ong Truong Van C3, chac vu: Cha tich UBND
huyén M.

Ngueoi dai dién iy quyén: Ong Tran Tuan N, chac vu: Truéng Phong Tai
nguyén va Mai truong huyén M (Vin ban ay quyén ngay 15/11/2019); C6 don xin
Xét Xtr vang mit.

13. Phong cdng chang Z va Cong chirng vién Phan Hitu T6; dia chi: Buong
M1, t6 dan phd Y, thi trin P2, huyén P3, tinh Pak Lak; C6 don xin xét x{r ving mat.

- Nguroi khéng cdo: Nguyén don ba H L.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba H L, 6ng
Y B Nié ¢é nguwoi dai dign iy quyén 1a ba Pham Thi Bich C1 trinh bay:

Niam 2010, vo chong ba H L, dng Y B Nié nhan chuyén nhuong ctia dng A
H1 va vo chong chi H X, anh A G 5.000m? tai xa B, huyén M (nay thudc mot phan
thira dat sé 73, to ban do sé 10, x4 D) ¢6 vi tri tir can: Phia Bic giap duong di, Phia
Nam giap dat D4, Phia Dong giap dat G5, Phia Tay giap duong di budn P. Sau khi
nhan chuyén nhuong vo chdng H L da trdng ca phé st dung 6n dinh, khong c6 tranh
chap. Nam 2018 mot nhom nguoi dén de doa khdng cho v chdng H L thu hoach ca
phé. Qua tim hiéu vo chong H L méi biét ba H V Ayun va éng Y B2 Nié da ké khai
dang ky cap quyén sir dung ludn phan dét cua gia dinh H L va duoc Uy ban nhan
dan huyén M cap Giay chizng nhan quyén sir dung dat ngay 09/01/2015 déi véi thia
dat s6 73, to ban do sb 10, dién tich 12.335m? tai x4 B, huyén M (trong d6 cé
4.733,2m? dat ctia vo chong ba H L dang sir dung). Qua nhiéu lan chuyén nhuong,
dién tich dat trén duoc chuyén nhuong va mang tén 6ng Lé Vi H. Nay vo chong ba
H L yéu cau Toa an budc 6ng H phai tra lai quyén sir dung dét cho vo chong ba dién
tich do trén thyc té 1a 4.733,2m? ma vo chong ba dang quan ly si dung.

Bi don ong Lé Vi H trinh bay:

Ngay 18/7/2018, éng H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cua ba
Truong Thi Kim T4 d6i vai thira dat s6 73, to ban d6 sb 10, dién tich 12.335m? tai
x4 D, theo Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 CM 646649 cap cho ba Truong
Thi Kim T4 véi gia chuyén nhuong 450.000.000 dong, hai bén da giao nhan tién day
du va giao nhan dat trén thyc té. Ong H khong biét gia dinh 6ng A H1 va gia dinh
ba H L, 6ng Y B, ciing khong biét ho c6 canh tac trén thira dat s6 73, to ban dd sd
10 hay khdng vi tai thoi diém giao dat 6ng H khdng thay ai canh tac trén dat. Khi
chuyén nhuong trén dat co trong tiéu, cd phé, con ai tao 1ap thi 6ng H khong rd va
khong biét viéc thira dat s6 73 duoc cap GCNQSDD cho ba H V Ayun, 6ng Y B2
Nié bao gom ca dién tich dat ma dng A H1 khai hoang, vi dng H chi nhan chuyén
nhuong lai tir ba T4. Qua trinh chuyén nhuong hai bén cé xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong dugc cong chimg theo quy dinh phap luat, sau
khi nhan chuyén nhuong 6ng H khong canh tac trén dat vi khong c6 nguoi 1am, nén
6ng H da thé chap toan bo quyén sir dung thira dat nay dé vay von tai Ngan hang Q1
sb tién 660.000.000 déng. Do d6, ong H khong dong y vai yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Nguwoi c6 quyen lgi,nghia vu lién quan 6ng A H1, chi H X, anh A G trinh
bay:

Ong A H1 1a b cta chi H X, con anh A G la chong cta chi H X. Nam 1997,
6ng A H1 khai hoang thtra dat dién tich 5.000m? tai budn R1, x& D, c6 tir can: Phia
Bic giap duong, phia Nam giap dat D4, phia Dong giap dat G5, phia Tay giap duong
di budn P. Sau khi khai hoang, 6ng A H1 trong ca phé trén % dién tich dat, con ¥
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dién tich dat dé trong mi. Ngay 29/5/2010, do khéng c6 nhu cau sir dung nén 6ng A
H1, chi H X, anh A G chuyén nhuong thira dat 5.000m? n6i trén va 1.000m? dat
ruong cho vo chong ba H L, 6ng Y B Nié véi gia 50.000.000 déng. Vo chong ba H
L d& nhan d4t va tiép tuc trong cdy 1au nam, canh tac trén thira dt. Thoi diém chuyén
nhuong thira dat trén chua duge cip GCNQSDD nén hai bén khéng 1am thu tuc cong
chtng, ching thuc ma chi dén nha buén trudng 12 dng A N6 xac nhan. Nay nguyén
don khai kién thi dé& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H V Ayun trinh bay:

Chong cta ba H V Ayun 1a 6ng Y B2 Nié da chét vao thang 5/2017, bd me
chdng da chét tir 1au. Vo chong ba H V ¢6 04 nguoi con 1a chi H G1 Ayun, anh Y
G2 Ayun, anh Y G3 Ayun, chi H R Ayun.

Niam 1995, vg chong ba H V Ayun c6 khai hoang duoc mét dién tich dét cu
thé bao nhiéu khdng rd tai budn P, xa B, ¢6 tir can phia Pong giap dat H L2 Nié,
phia Bac giap duong, phia Tay giap dat 6ng A H1, phia Nam giap dat Ma M2. Gitra
dat ciia ba H V va 6ng A H1 c6 mot con duong phan dinh ranh giéi rd rang. Sau khi
khai hoang, gia dinh ba tréng bip, ca phé trén dién tich dat nay, khong lién quan dat
ctia 6ng A H1. Ngay 29/5/2010, gia dinh dng A H1 chuyén nhuong 5.000m? dat cho
ba H L, 6ng Y B Nié. Vo chong ba H L da nhan dét va tiép tuc trong ciy 1au nim,
canh tac trén dat, sir dung khdng c6 tranh chap véi gia dinh ba H V.

Nam 2014, ba H V lam thu tuc ding ky ké khai cap GCNQSDD, ngay
09/01/2015 dugc Uy ban nhan dan huyén M cap GCNQSDD dbi voi thia dat s6 73,
t& ban d6 s6 10, dién tich 12.335m? tai budn P, x& B. Ba H V khong biét Iy do vi sao
gia dinh ba duoc cdp GCNQSDD bao gom ca phan dién tich d¢it ma gia dinh 6ng A
H1 da chuyén nhuong cho v chong ba H L.

Do kho khin vo chong ba di sang ttn GCNQSDD ndi trén cho vo chong 6ng
Nguyén Xuan T dé vay ngan hang gidp vo chong ba. Bong thoi, vo chong ba con ng
tién ba Huynh Thanh N nhung khong c6 diéu kién tra ng, nén vg chong ba H V cling
6ng T, ba N thong nhat chuyén nhwong quyén sir dung dat cho vo chong ba N, con
ba N giao tién cho 6ng T dé tra no ngan hang. Ong T d3 lam thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho vo chdng ba N, 6ng G4 theo quy dinh cua phap luat. Ba H V
da chi dat cho ba N dung dién tich dat vo chong ba canh tac va chi ranh gidi, t can
cac ho xung quanh.

Pén cudi nam 2018, mdt s6 nguoi dén de doa hai ca phé trén dat ma ba H V
da chuyén nhugng, sau do tiép tuc hai ca phé trén dat cua gia dinh ba H L thi ba H
V béo cdng an x&. Sau khi Cong an diéu tra thi ba mé&i biét GCNQSDD cap cho gia
dinh ba H V bao gom ca phan dét cua gia dinh ba H L. Nay nguyén don khoi kién
dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi H G1 Ayun, anh Y G2 Ayun,
anh'Y G3 Ayun, chi H R Ayun trinh bay:
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Céc anh chi la con cua ba H V Ayun va éng Y B2 Nié. Tir nho cac anh chi da
thay bd me canh tac dién tich dat khoang 6.000m? tai thira dat s6 73, to ban do s6 10
do b me khai hoang vao nim 1994, phan con lai do gia dinh 6ng A H1 khai hoang
vao nam 1994. Gira hai thira dat c6 01 con dudng mon nho l1am ranh gigi phan dinh,
hai gia dinh str dung 6n dinh khong c6 tranh chap. Nam 2010, vg chdng ba H L nhan
chuyén nhuong lai thira dat tir gia dinh 6ng A H1 va canh tac 6n dinh tir d6 dén nay.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ve chéng 6ng Nguyén Xuan T, ba
Chu Thi H2 trinh bay:

Khoang nam 2017, ba H V Ayun c6 nho 6ng T dtrng tén thay tai san la thua
d4t s6 73, to ban do sé 10, dién tich 12.335m? tai x4 B dé vay von ngan hang. Sau
d6 01 nam, ba H V Ayun thoa thuan vai ng T va ba Huynh Thanh N chuyén nhwong
thira dat trén cho ba N dé tra no, tir 46 6ng T khdng biét gi vé thira dat trén.

Nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thanh N trinh bay:

Vo chéng ba H V Ayun ¢6 ng ba N sé tién 1.500.000.000 dong, vi khdng c6
diéu kién tra no nén vo chdng ba H V va éng T théng nhat chuyén nhuong quyén si
dung dat cho ba N thira dat s 73, to ban do s6 10, dién tich 12.335m? tai x& b dé
can trir no. Ba H V 1a ngudi chi ranh gigi thira dat 73 cho ba N, dién tich khoang
1,1ha, ba H V c6 noi phan dat cd ca phé xau ciing 1a dat cua gia dinh ba nhung ba
da cho nguoi ta thué dat tir nam 2010 nén ba N khong ¢6 y kién gi. Cudi nam 2017,
vo chong ba N di lam thu tuc tang cho quyén st dung 16 dat nay cho me chong la
ba Huynh Thi N3. Do ba N3 ng xau tai ngan hang nén ba N3 da sang tén quyén st
dung dat cho 6ng Poan Duy K, dé dng K ding tén gitip dé vay von ngan hang, khéng
c6 viéc giao nhan dat trén thuc té, 6ng K khong biét vi tri dat ¢ dau, khong biét ba
H V, ba H L 1a ai. Nay nguyén don khai kién ba N dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phéap luat.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Trwong Thanh G4 trinh bay:

Ong la con caa ba Huynh Thi N3 va la chong caa ba Huynh Thanh N. Nam
2017, do khdng cd tién tra no cho vo chong éng G4 nén ba H V Ayun da chuyén
nhugng quyén sir dung dat thira dat s6 73, to ban d6 s6 10 cho vo chong ong G4 dé
can trir ng. Pau nam 2018, vo chdng dng G4 1am tha tuc ting cho me dng G4 13 ba
Huynh Thi N3 dé vay Ngan hang. Tuy nhién, ba N3 bi ng xau nén tiép tuc chuyén
nhuong cho dng K (La ban ciia ba N) dé dung tén vay Ngan hang gidp. Tur khi nhan
chuyén nhuong, 6ng G4 khong biét dat ¢ dau, khong biét co nguoi khac canh tac
hay khdng, khdng biét tai san do ai tao lap va cé tranh chap hay khong. Ong G4 xin
tir chdi tham gia té tung va dé nghi xét xir vang mit.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Hupnh Thi N3 trinh bay:

Thang 11/2018, vg chong Huynh Thanh N, Truong Thanh G4 c6 tang cho ba
quyén st dung thta dat s6 73, to ban dd s 10, dién tich 12.335m? tai xd B. Do no
Xau nén ba N3 sang tén quyén sir dung 16 dat nay cho dng Poan Duy K, dé dng K
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dung tén vay ngan hang gidp, tuy nhién 6ng K ciing bi no xau khéng vay ngan hang
duoc nén ng K sang tén quyén st dung dat cho con géi ba N 1a chi Truong Thi Kim
T4, sau d6 chi T4 d3 chuyén nhuong thira dat nay cho éng Lé Vil H.

Nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ve chong 6ng Podn Duy K, ba Tran
Thi Thuy T3 trinh bay:

Ong K nhan chuyén nhuong thira dat s6 73 tir ba Huynh Thi N3. Thuc chét
viéc chuyén nhuong nay 1a dé 6ng K ding tén trén GCNQSDPD vay von Ngan hang
gilp ba N3, sau nay vi khong vay duoc s tién mong mudn nén ba N3 di khong 1am
thia tuc vay ma giir luén ban chinh GCNQSDD, khong giao cho 6ng K. Ong K dung
tén gitm nén khong xac dinh gia tri thuc té, khoéng co viéc giao nhan tién chuyén
nhuong va khong giao nhan dat hay canh tac trén thuc té. DU 6ng K dang tén chu sir
dung thira dat s6 73 nhung ong K khong biét lam céch nao va ly do gi ma thira dat
trén da duoc chuyén nhugng cho ba T4 vi 6ng K khdng ky bat cir gidy to chuyén
nhuong quyén sir dung nao cho ba T4.

Nguwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ve chong ba Truwong Thi Kim T4,
0ng Ngé Nhw U trinh bay:

Khoang giira ndm 2018, ba T4 ¢ nhan chuyén nhuong thira dat s6 73, to ban
d6 s6 10, dién tich 12.335m? tai xa b tir 6ng Poan Duy K. Viéc chuyén nhugng giita
hai bén khong cd giao nhan tién va khong giao nhan dat, 6ng K chi dtng tén gitp dé
vay ngan hang. Ba T4 da chuyén nhuong QSDP trén cho dng Lé Vit H. Khi chuyén
nhugng cho 6ng H, ba T4 khéng chi dat cho 6ng H vi ba khdng biét dat ¢ dau, khong
canh tac trén dat ngay nao, khong biét tai san trén dat ¢ nhitng gi va do ai tao 1ap.
Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong QSDP cho 6ng H, ba T4 di nhan 340.000.000
ddng tién chuyén nhuong tir 6ng H. Tinh trang giao dich di véi thira dat trén hién
nay ba khong biét, nay nguyén don khoi kién ba dé nghi giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang Q1 trinh bay:

Ngay 28/9/2018, 6ng Lé Vi H, ba Lé Thi L1 vay Ngan hang TMCP Q1 s6
tién 1.800.000.000 dong, hop dong cho vay sb 783453.18.340.4463367.TD, thoi han
vay 20 nam, 13i suét 12.5%/ nam. Ngay 16/10/2018, éng L& Vii H, ba L& Thi L1 vay
Ngan hang TMCP Q1 sé tién 660.000.000 déng theo hop ddng cho vay sb
789359.18.340.4463367.TD, thoi han vay 10 nam, 13i suat 11.65%/ nam, tong sd
tién giai ngan 2.460.000.000 dong. Tai san bao dam cho nghia vu vay cua ng H, ba
L1 theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 783455.18.340.4463367.BP ngay
28/9/2018 va s6 789363.18.340.446367.BD, ngay 16/10/2018, la toan bo quyén su
dung d4t va tai san gan lién trén dat tai cac thira dat, gom: Thira dat s6 171 (cii 87C),
to ban d6 sé 34, dién tich 5.000m?, dia chi thira dt xa D, huyén M theo Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CM 685575 do S& Tai nguyén va Mbi trudng cap ngay
19/9/2018 cho 6ng Lé Vii H va ba Lé Thi L1; thira dat s6 143, to ban do s6 30, dién
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tich 28.430m?, dia chi thira dat x4 B, huyén M theo Giay chang nhan quyén st dung
dat s6 CM 685574 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng cap ngay 19/9/2018 cho ho éng
Lé Vii H; thira dat s6 73, to ban d6 s6 10, dién tich 12.335m?, dia chi thira dat xa D,
huyén M theo Giay chitng nhan quyén sir dung dat s6 CM 646649 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong cip ngay 28/6/2018.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng H, ba L1 khdng tra no theo nhu cam
két trong hop ddng vay va khé wdc nhan ng, tam tinh dén ngay 18/8/2020, ng H,
ba L1 méi tra cho Ngan hang tién 13i 61.391.952 ddng, sau d6 khong tra duoc mic
dd Ngan hang d thong bao va lam viéc nhiéu 1an yéu cau 6ng H va ba L1 tra no cho
Ngan hang nhung 6ng, ba khong thuc hién.

Nay ngan hang dé nghi Toa an budc 6ng H, ba L1 phai tra cho ngan hang tién
no gbc 2.460.000.000 dong, i tam tinh dén ngay 18/8/2020 1a 554.642.746 dong;
no thé 66.000.000 dong. Tong cong 3.080.642.746 dong va tiép tuc tra 14i phét sinh
theo cac hop dong vay. Truong hop 6ng H va ba L1 khong tra duoc ng hoic tra
khong day du thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy phat mai
tai san ma 6ng H, ba L1 da thé chp cho Ngan hang dé thu hdi no.

Nguwoi ¢ quyén li, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa d, huyén M
trinh bay:

Ngay 31/10/2014, ba H V Ayun va 6ng Y B2 Nié lam don ding ky cip
GCNQSDD doi véi thira dat s6 73, to ban d6 s6 10 tai Budn P, x4 B, huyén M. Sau
khi c&n bo dia chinh kiém tra ban do dia chinh va nhan thay dat khéng cd tranh chap
nén UBND x4 D di x4c nhan dé ba H V va dng Y B2 dugc cAp GCNQSDD. Thoi
diém do dac ban do dia chinh khéng thé hién con duong niam gitta thira dat sb 73,
cling khong biét duoc viéc gia dinh ba H L, 6ng Y B Nié dang str dung, canh tac trén
d4t do thira dat trén 1a dat ndng nghiép, khéng c6 nha &, khi chinh quyén do dac tap
trung khdng c6 mit gia dinh ba H L tai vi tri dat. Theo két qua do dac va xac minh
ctia Toa an thi thira dat trén gom 02 ho canh tac 1a ho ba H L va ho ba H V, giita hai
phan dat c¢6 01 con dudng mon hinh thanh da 1au, thi UBND xi P dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phép luat. UBND xa B c6 don tir chbi tham gia té tung va
dé nghi xét xtr ving mit.

Nguwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén M trinh
bay:

Ngay 31/10/2014, ba H V Ayun va éng Y B2 Nié lam don ding ky cap
GCNQSDD dbi vai thira dat s6 73, to ban d6 s6 10, dién tich 12.335m? dat trong cay
lau nam, dia chi thua dat xa B, huyén M va duoc UBND x& P x&c nhan ngay
17/11/2014 véi noi dung ké khai diing theo hién trang st dung, nguon géc dat do gia
dinh ba H V Ayun ty khai hoang nim 1991, khong c6 tranh chap, phi hop véi quy
hoach sir dung dat. Bén ngay 20/12/2014 dugc Van phong ding ky quyén sir dung
dat huyén M tham tra hd so du diéu kién cap GCNQSDD. Ngay 29/12/2014, UBND
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huyén M ban hanh Quyét dinh s 827/QD-UB vé viéc cong nhan quyén sir dung dét
cho cac ho gia dinh, c4 nhan st dung dat tai x4 D.

Nhu vay, trinh ty, tha tuc thuc hién viéc cip GCNQSDD d6i véi thira dat s6
73, to ban d6 s6 10 cho ba H VV Ayun va dng Y B2 Nié 1a dung quy dinh phép lut.
Tuy nhién, cin ctr két qua xac minh va xét xur cua Toa an, UBND huyén M dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Ngwoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong cong ching Z va Céng
chieng vién Phan Hiu T6 trinh bay:

Viéc Cong chang vién Phong coéng chang Z cdng chiing hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira s6 73, to ban do sb 10 tai xa P giita bén
chuyén nhuong 6ng Poan Duy K, ba Tran Thi Thiy T3 va bén nhan chuyén nhugng
ba Truong Thi Kim T4 theo Hop dong cong chung sé 5714, quyén sé 01/CC-
SCC/HDPGD ngay 15/6/2018 tai Phong cong ching Z 1a dung trinh ty phap luat, cac
bén hiéu rd quyén, nghia vu ciia minh va ky vao hop dong trén.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi L1 trinh bay:

Ba L1 1a vo cua bi don 6ng Lé Vit H. Tai san tranh chap trong vu &n nay vo
chdng ba di thé chap tai Ngan hang TMCP Q1 dé dam bao cho hop dong tin dung.
Ba d6ng Y véi 1oi khai caa chong 1a 6ng Lé Vit H, khong bo sung gi thém, déng thoi
ba c6 don tir chdi tham gia t6 tung va dé nghi xét xir vang mit.

Nguwoi lam ching dng Y Z1 MI6 trinh bay:

Gia dinh 6ng khai hoang va canh tac gan dat cua gia dinh ba H V Ayun tir
nam 1995 dén nay. Khi canh tac 6ng di thy gia dinh 6ng A H1 va gia dinh ba H V
trdng cay, canh tac, st dung dat 6n dinh cho dén nam 2010 khong tranh chip véi
nhau. Nam 2010, gia dinh 6ng A H1 chuyén nhuong thtra dat trén cho vg chong ba
H L, 6ng Y B Nié. Sau khi nhan chuyén nhugng, vo chéng ba H L tiép tuc canh tac,
thu hoach trén dat tir nam 2010 dén nay. Giita hai thira dat caa ba H V vabaH L ¢6
mot con dudng mon nho hinh thanh trudce khi dng khai hoang dat, con duong nay dé
lam 16i di qua rdy cua cac ho nam ¢ phia sau hai thira dat.

Nguwoi lam chang 6ng Y Z2 Nié (Buén trwong bubn P), éng Vi V1 (Budn
ph6 budn R1, xa P), ong A N6 (Buén truwéng budn R1), ba H N7 Nié va ba Nguyén
Thi T7 (Hang xom tai budn P) trinh bay:

Cac 6ng ba biét rd ngudn gdc thia dat sé 73, to ban d6 s6 10 1a do gia dinh
6ng A H1 khai hoang vao nim 1994, phan con lai do gia dinh ba H V Ayun khai
hoang, giira hai thira dat c6 01 con dudng mon nhé hinh thanh tir ndm 1989 lam ranh
gidi phan dinh giita hai bén, hai gia dinh sir dung dét 6n dinh, khdng c6 tranh chap
véi nhau. Nam 2010, vo chong ba H L va 6ng Y B Nié nhan chuyén nhuong thira
dat caa 6ng A H1 rdi tiép tuc canh tac 6n dinh cho dén nay.

Nguwoi lam ching 0ng Tran Vin Z3 trinh bay:



Nam 2014, 6ng Z3 lam chi tich UBND x& B. Ong xac nhan 1oi trinh bay cua
UBND x4 P 1a dung. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

Tai Bdn &n dan s so tham sé 49/2021/DS-ST, ngay 10/8/2021 cira Toa an nhan
dan huyén M, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Can cir khoan 4 Diéu 91, khoan 1 Diéu 147, khoan 5 Diéu 157, khoan 5 Piéu
165, khoan 2 Biéu 227 cua Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H L, éng Y B Nié
vé viéc yéu cau 6ng Lé Vii H phai tra lai cho vo chong ba H L, 6ng Y B Nié dién
tich dat 4.733,2m? tai x4 D, huyén M (thuoc mét phan thira dat s6 73, to ban dd s6
10, xa D), ¢0 vi tri tr can: Phia Bac giap duong di, Phia Nam giap dat B4, Phia Pong
giap dat G5, Phia Tay giap duong di budn P.

- V& chi phi t6 tung: Ba H L, 6ng Y B Nié phai chiju 10.000.000 dong tién chi
phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san (D3 chi phi xong).

- Vé an phi: Ba H L, 6ng Y B Nié phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham, dugc khau trir vao 1.250.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai
thu sé6 AA/2017/0014158 ngay 06/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén M,
tinh Pik Lak. BAH L, dng Y B Nié dugc nhan lai 950.000 dong tién tam tng an phi
dan su so tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang co cho cac duong su theo
quy dinh.

Ngay 16/8/2021, nguyén don ba H L c6 don khang c4o toan bd ban an so tham
véi ndi dung: Bé nghi chap nhan don khoi kién cua ba.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khoi kién va
don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinkh Pak Lak phét biéu:

- Vé thi tuc t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac
quy dinh cta Bo luat td tung dan su. Cac duong sy da tudn tha day du va thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung: Qua phan tich danh gia cac chiing ct, tai liéu duoc thu thap co
trong hd so vu &n, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi
HDXX cin ctir khoan 3 Biéu 308, Piéu 310 B¢ luat t tung dan su: Chap nhan khang
c4o cuanguyén don ba H L; Huy ban an so tham s6: 49/2021/DS-ST, ngay 10/8/2021
ctia Toa an nhan dan huyén M dé giao ho so vu an vé cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Trén co s& ndi dung vu an, cin ctr VAo cAc tai lidu co trong hd so vu 4n da
duoc tham tra, tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét Xt nhan dinh nhu sau:

[1] Xét noi dung khai kién va ndi dung khang céo cua nguyén don ba H L,
HPXX thay:

T nam 1991 dén khoang nam 1994, vo chong ba H V Ayun, 6ng Y B2 Nié
khai hoang khoang 7.000m?; 6ng A H1 va vo chong chi H X, anh A G khai hoang
duoc khoang 5.000m? tai budn P, xa D, huyén M.

Ngay 29/5/2010 6ng A H1 va vg chong chi H X, anh A G da chuyén nhuong
choba H L, dng Y B Nié dién tich dat 5.000m? gia 50.000.000 ddng (do dac thyc té
4.733,2m?) tai bubn P, xa D, huyén M, thuc mot phan thia dat s6 73, to ban dd s6
10, ¢6 vi tri tir can: Phia Bac giap duong di, phia Nam giap dat D4, phia Dong giap
dat G5, phia Tay giap duong di budn P. Tuy nhién, gidy mua ban dat chi viét tay,
khong ¢ cong chiing, chung thuc theo quy dinh vé hinh thic hop dong; tai thoi
diém chuyén nhuwong dat chua c6 GCNQSDD nhung cic bén di giao nhan tién,
chuyén giao dat, canh tac, sir dung 6n dinh, khéng cé tranh chap tir d6 dén nay la
thuc té duoc cac bén thira nhan. Hién nay vo chong ba H L chua thuc hién thi tuc
dang ky ké khai cap quyén st dung dat.

Pén nam 2014, vo chong ba H V Ayun, 6ng Y B2 Nié (1a ngudi canh tac canh
dat cua ba H L) ké khai ding ky cap quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan dan
huyén M cap Giay chiang nhan quyén st dung dat s6 BV 691172 ngay 09/01/2015,
d6i vai thira dat s6 73, to ban d6 s6 10, dién tich 12.335m?, trong d6 c6 4.733,2m?
dat cia vo chong ba H L dang st dung.

Ngay 23/5/2015, ba H V, 6ng Y B2 chuyén nhuong thia dt ndy cho dng
Nguyén Xuén T; ngay 15/9/2017, vo chong 6ng Nguyén Xuén T, ba Chu Thi H2
chuyén nhuong lai cho ba Huynh Thanh N va éng Truong Thanh G4; ngay
31/10/2017, ba N, dng G4 chuyén nhuong lai cho ba Huynh Thi N3 (La me dng G4);
ngay 16/5/2018, ba N3 chuyén nhuong lai cho dng Poan Duy K; ngay 15/6/2018,
vo chong 6ng Poan Duy K, ba Tran Thi Thiy T3 chuyén nhuong quyén sir dung dat
lai cho ba Truong Thi Kim T4; ngay 18/7/2018, ba Truong Thi Kim T4 chuyén
nhuong lai cho 6ng Lé Vii H véi gia 450.000.000 dong. Hién vo chong éng Lé Vi
H, ba Lé Thi L1 dang thé chap vay von tai Ngan hang Q1 ciing vai 02 quyén sir dung
dat khac.

Viéc vo chong dng Nguyén Xuan T, ba Chu Thi H2, vo chdng ba Huynh
Thanh N va 6ng Truong Thanh G4, ba Huynh Thi N3, vo chéng 6ng Poan Duy K,
ba Tran Thi Thiy T3, ba Truong Thi Kim T4, 6ng Lé Vii H khdng sir dung, canh
tac trén dat ma chi 1am hop dong chuyén nhuong trén gidy to, khong c6 viéc ban
giao dat trén thuc dia.
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Theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pha va bBiéu 129 Bo luat dan sy nam 2015, thi 6ng A H1 va vo
chdng chi H X, anh A G khai hoang tir ndm 1991, dén nam 2010 chuyén nhuong
choba H L, 6ng Y B, cac bén da nhan du tién va ban giao dat, khéng cd tranh chap
thi Toa &n phai cdng nhan Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat do. Viéc vo
chdéng ba H V Ayun, dng Y B2 Nié ké khai cap ca quyén sir dung dat cia vo chong
ba H L dang quan ly, sir dung 14 trai quy dinh phap luat. Viéc cap GCNQSDD cua
UBND huyén M cho vo chong ba H V Ayun, éng Y B2 Nié la cap dong loat, khong
kiém tra trén thuc dia ma cip theo su ké khai gian déi, khong hiéu biét cua duong
su.

Dong thoi, xét thiy yéu cau tranh chap quyén sir dung dat cua vu an ¢ lién
quan tryuc tiép dén cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira vo chong
ba H V Ayun, 6ng Y B2 Nié véi vo chong ong Nguyén Xuan T, ba Chu Thi H2;
giita vo chong 6ng Nguyén Xuan T, ba Chu Thi H2 véi ba Huynh Thanh N, éng
Truong Thanh G4; gitra ba Huynh Thanh N, 6ng Truong Thanh G4 véi ba Huynh
Thi N3; gitta ba Huynh Thi N3 véi vg chong 6ng Poan Duy K, ba Tran Thi Thay
T3; giita Vo chdng 6ng Poan Duy K, ba Tran Thi Thuy T3 voi ba Truong Thi Kim
T4; gitra ba Truong Thi Kim T4 véi 6ng Lé Vii H va lién quan dén Hop dong tin
dung c6 thé chap quyén st dung dat vai Ngan hang. Qua trinh giai quyét tai cap so
tham, ba H L c6 don rat mot phan khoi kién vé yéu cau hay GCNQSDP cia 6ng Lé
Vii H. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 B luat t6 tung dan sy, viéc Toa
an huy GCNQSDP la quyét dinh cé biét khéng phu thuoc vao yéu cau caa duong
su, ma néu xét thiy viéc cap GCNQSDD cua co quan nha nudc xdm pham dén
quyén, loi ich hop phap caa duong su thi Toa an c6 tham quyén huy GCNQSDD
ndy. Nhung Toa an cap so tham chap nhan viéc ba H L rit yéu cau hay GCNQSDD
va chi xem xét theo yéu cau cua duong sy 1a chua danh gia ding ban chét su viéc,
ma can phai xac minh, 1am rd viéc UBND huyén M cip GCNQSDD sé BV 691172
ngay 09/01/2015 cho vo chong ba H V Ayun, 6ng Y B2 Nié c6 dang quy dinh phép
luat hay khong? Néu co du can cir xac dinh UBND huyén M cép sai GCNQSDD cho
vo chong ba H V, dng Y B2, kéo theo viéc cap sai GCNQSDD cho nhiing nguoi
nhan chuyén nhuong sau do, thi phai hudéng dan duong sy lam don khoi kién bo
sung veé Viéc yéu cau tuyén vo hiéu cac giao dich lién quan dén quyén st dung dat
dang tranh chap (Gom cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba H V,
6ng Y B2 dén ngudi nhan chuyén nhuong hién nay 1a 6ng Lé Vii H va Hop dong thé
chap quyén sir dung dét tai Ngan hang); sau khi thu thap day du tai liéu, chung ca
va xac minh, 1am rd cac noi dung trong vu an thi Toa an cap so tham phai chuyén
hd so 1én cho cap c6 tham quyén la Toa an nhan dan tinh Pik Lak dé xem xét, xét
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xt. Néu xét thay viec UBND huyén M cdp GCNQSDBD cho vo chdng ba H V, éng
Y B2 khong phai do 13i chu quan caa UBND huyén M thi can huéng din duong su
yéu cau cdng nhan quyén st dung dat cho ba H L di vai phan dién tich dat ba H L
dang quan Iy, sir dung on dinh tir trudc dén nay va tuyén cac duong su ¢ quyén yéu
cau co quan nha nudc ¢ tham quyén diéu chinh lai GCNQSDP di cap cho 6ng Lé
Vii H. Nhitng noi dung nay cap phic tham khéng thé bd sung, khic phuc dugc.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phdc tham xét thay
khang céo cua nguyén don ba H L 14 ¢6 can cit chap nhan, can hay ban an so tham
dé giao hd so vu an vé cho Toa 4n nhan nhan huyén M giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

[3] V& an phi dan su phic thim: Do khang c&o duogc chap nhan nén ba H L
khdng phai chiu &n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat té tung dan su;

Chép nhan don khang cdo ciia nguyén don ba H L.

Hay ban 4n so tham s6 49/2021/DS-ST, ngay 10/8/2021 cua Tda an nhan dan
huyén M, tinh Bak Lik. Giao ho so vu an vé cho Toa an nhan dan huyén M giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

[2] Vé chi phi t6 tung: S& duoc quyét dinh khi vu an duoc Toa an nhan dan
huyén M giai quyét lai theo tha tuc so tham.

[3] VVé an phi:

[3.1] An phi dan su so thim: S& dugc quyét dinh khi vu an dugce Toa an nhan
dan huyén M giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[3.2] An phi dan su phdc tham: Ba H L khéng phai chiu &n phi dan sy phic
tham. Hoan tra cho ba H L 300.000 dong tam ng &n phi dan su phdc tham da nop
theo bién lai thu s6 60AA/2021/0001319, ngay 16/8/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén M, tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tqi Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M,

- Cac duwong su; (baky)
- Luu ho so.

Nguyén Duy Thuin
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