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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA TINH — TINH HA TINH

- Thanh phéin Héi dong xét xir so' thAm gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Huyén

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Luong

Ong Duong Cao Son.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Ha Tinh, tinh Ha Tinh.

- Dai dién Vién kiém st nhan din thanh pho Ha Tinh, tinh Ha Tinh tham gia
phién toa: Ong Duong Viét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai Hoi truong Toa an nhén dan thanh ph6 Ha Tinh
xét xUr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 08/2022/TLST-DS ngay 22/3/2022 vé

“Tranh chdp dat dai” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 10/2022/QDXXST-DS
ngay 16/9/2022 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Pinh Thi N; Sinh nam 1957; Dia chi cu tra: S6 nha 237, duong
B, t6 dan pho 1, phuong N, thanh pho Ha T, tinh Ha Tinh — C6 mat
Bi don: Bz‘lrLé Thi L; Sinh nam 1949; bia chi cu ‘tI'l'lI X6m b, xa T, thanh phé H,
tinh Ha Tinh (Vang mat). Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Anh Lé Dinh D;
Dbia chi cu tra: Xom P, xa T, thanh pho H, tinh Ha Tinh (van ban Uy quyén ngay
20/9/2022) — C6 mat
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ,
- Ong L§ Dinh C; Sinh nam 1934; Dia chi cu tra: X6m D, xa T, thanh pho H, tinh
Ha Tinh — Vang mat
- Ong Lé Pinh P; Sinh nam 1946; Dia chi cu tra: S6 nha 11, dudng X, to dan phd
3, phuong A, thanh phd H, tinh Ha Tinh — Vang mat
- Ong Tran Thanh H; Sinh nam 1956; Pia chi cu tra; S6 nha 237, duong B, t6 dan
pho 1, phuong N, thanh pho Ha T, tinh Ha Tinh — CO mat

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdéi kién va 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa nguyén don ba DPinh Thi N trinh bay:



Ngay 16/01/2008 vg chong ba Dinh Thi N va ong Tran Thanh H nhan chuyén
nhuong cua 6ng Lé Pinh P quyén sir dung dat thia s 449, to ban d6 sb 28, dién tich
152m? tai x6m Doai Thinh, xd Thach Trung, thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh, do tai
thoi diém chuyén nhuong thira dat nay dang dimg tén 6ng L& Dinh C va ba bang Thi
Mau (anh trai va chi déu cua 6ng P) trén Gidy chimg nhan quyen su dung dat (sau day
viét tat la GCNQSDPD) nén 6ng C dimg ra lam thi tuc chuyen nhuong quyén sir dung
dat cho ba N va 6ng H. Gia dinh ba N, 6ng C va dai dién Uy ban nhan dan xa Thach
Trung d3 do dac, cim méc, gia dinh ba N d3 x4y dung mong tuong rao ngin cach ranh
giéi. Ong H va ba N di duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ha Tinh cdp GCNQSDDsd
BL 401105 ngay 09/8/2012. Trong GCNQSDP dugc cip thé hién c6 ngd dan cu 45m’
duong tir thira dat ciia ba N di ra duong xom. Trong GCNQSDBcuia 6ng Lé Pinh Duy
va gidy thoa thuan viét tay ctia 6ng Lé Dinh C va dng Lé Pinh P ciing thé hién c6 16i di
cho ba N rong 2m. Tuy nhién, hién nay gia dinh ba L€ Thi L da xay dung cong trinh
1én trén 16i di nén gia dinh ba N khong co duong di vao thira dat cia ba dé xay dung
nha ¢. Vi vay, ba DBinh Thi N khai kién yéu cau ba Lé Thi L thao dd cac cong trinh xay
dung trén dién tich dat 45m? duong di, tra lai duong di vao thura dét cta gia dinh ba N.

Tai Ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Lé
Thi L va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don anh Lé Dinh Diing trinh bay:

Thira dat s6 453, to ban dd s6 28 tai xom Poai Thinh, xa Thach Trung, thanh phd Ha
Tinh, tinh Ha Tinh ¢6 ngudn gdc ong Lé Pinh Duy (chong ba L) dugc thira ké cua cha
me. Ngay 14/11/2005 cu Truong Thi Tau (me 6ng Duy) da hop gia dinh dé lap di chuc
phan chia tai san 13 dat dai 6ng ba dé lai cho con chau véi thanh phan tham gia gdm co: cu
Truong Thi Tau, ong Lé Pinh C (anh trai ciia 6ng Duy), 6ng Lé Pinh Duy (chong ba L),
ong L& Pinh P (em trai cua 0ng Duy), cic chau Lé Dinh Thanh, Lé Pinh Minh va con
chéu trong gia dinh voi ndi dung 1ap bién ban kiém di chiic phéan chia thira dat cta ong ba
c6 dién tich 1.600m* cho cac con chau. Theo ndi dung bién ban kiém di chiic néi trén, ong
Lé Pinh Duy dugc cho 152m?® véi chiéu rong 8,4m va chidu dai 18,25m, tt can: Phia Béc
giap dét Hop tac xa Hong Quang (ké truc dudng xa Thach Trung), Phia Nam giap dat
Hop tac x3 Hong Quang (ké dudng ra dng C), Phia Tay giap dat ong Lé Dinh P (giap truc
duong xa di Pong Vuong), Phia Pong giap dat 6ng Lé Dinh C. Ban di chuc di dugc ba
Tiru diém chi, cac thanh phan noi trén ky tén, dugc xom truong va UBND xa Thach
Trung xac nhan. Nam 2010 vo chong 6ng Duy va ba L da tién hanh xay dung nha dé &
theo di chtic dd phén chia. Ngay 12/7/2012, 6ng Lé Pinh Duy duoc UBND thanh phd Ha
Tinh cap GCNQSDD nhung vé kich thudc cac canh va t can khong dung véi di chiic noi
trén. Nam 2016, gia dinh ba L xay dung thém mot phong nhé phia trude giap duong di dé
stir dung, viéc xay dung nha cia gia dinh ding vé chiéu rong 8,4m theo di chlic. Vé chiéu
dai thira dat, gia dinh ba L ciling dang st dung ding theo di chtic 13 18,25m. Nam 2020
6ng Lé Pinh Duy chét, ba Lé Thi L dang quan 1y str dung dat dén nay. Gia dinh 6ng Duy
ba L quan 1y sir dung dat, xay dung nha dang theo so do dat ma ong Duy duoc phan chia
theo di chuc. Vi vay, bi don ba Lé Thi L khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don ba Pinh Thi N. Pong thoi, ba Lé Thi L c6 don phan td d& nghi hity GCNQSDD sé BI
687898 ngay 02/7/2012 cép cho éng Lé Dinh Duy, yéu cau phan chia dung thira dat theo
di chic ngay 14/11/2005 ma gia dinh da 1ap.



Tai Bién bén ldy 107 khai ngdy 25/8/2022, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan éng Lé Pinh C trinh bay:

Thira dat s6 449 to ban dd sd 28 tai xom Poai Thinh, x4 Thach Trung, thanh phd
Ha Tinh, tinh Ha Tinh c6 ngudn gbc cta cha me dé lai cho 6ng C. Sau d6 ong C da
phan chia thira ké thira dt nay cho ong Lé Pinh P (em trai 6ng C). Sau d6 6ng Lé Pinh
P d3 chuyén nhuong thira dat trén cho gia dinh ba Dinh Thi N va éng Tran Thanh H.
Vé tranh chap 16i di vao dat ba N, trudc day khong co 16i di vao, viéc tranh chap giita
gia dinh ba N va gia dinh ba L tu giai quyét.

Tai Bién bdn ldy 10 khai ngay 31/8/2022, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan éng Lé Dinh P trinh bay:

Thura dat s6 449 to ban d6 sb 28, dién tich 152m® tai xom DPoai Thinh, xa Thach
Trung, thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh c6 nguén goc ciia cha me dé lai cho 6ng Lé
Pinh C. Sau d6 6ng C di chia thira dat nay cho 6ng P. Do thoi diém d6 chua mo duong
di vao thira dat nén ong P di chuyén nhuong thira dét trén cho gia dinh ba Pinh Thi N
va 6ng Tran Thanh H véi s6 tién 150.000.000 dong. Do thtra dat dang mang tén 6ng Lé
Pinh C va ba Pang Thi Mau nén ong Lé Pinh C da dung ra lam thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho gia dinh ba N. Puong di vao dat ba N trén thuc té chua
md. V& tranh chép 16i di giira ba N va ba L nay dng P khong c6 lién quan gi.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh H trinh bay thong nhét
vai 101 trinh bay ctia ba N va dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khaéi kién cua
nguyén don.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din thanh pho Ha Tinh tai phién toa phdt biéu:

- V& viéc tuan theo phap luat: Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xir da thuc
hién dung va day du thu tyc t6 tung theo quy dinh tai B luat T6 tung Déan sy. Nhiing
nguoi tham gia to tung da thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
phap luat.

- V& n6i dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xu:

+ V& yéu cau khai kién cua nguyén don: Can cir cac Didu 467, 692 Bo luat Dan
su 2005, Diéu 203, khoan 1 Diéu 254 B luat Dan sy 2015; khoan 19, 20 Diéu 4, Diéu
107 Luat dat dai 2003; khoan 16 Diéu 3, Diéu 12 Luat dat dai 2013; Diéu 3, khoan 3
Piéu 5, Piéu 14 Nghi dinh 91/2019/ND-CP cta Chinh phu, chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ba Pinh Thi N, budc ba L& Thi L phai thdo d& cac cong trinh
duoc xay dung trén phan dét 13 16i di rong 2m, tra lai nguyén hién trang ban dau

+ V& 1é phi: Can ctt khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat T6 tung dan
su, budc bi don ba Lé Thi L phai chiu chi phi xem xét thadm dinh tai chd va dinh gia
tai san.

+ V& 4n phi: Can clr quy dinh tai khoan | Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy; Dleu
2 Luat Ngudi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi ba Lé Thi L
duoc mién ndp ti€n an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg ct c6 trong ho so dd duoc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ba Pinh Thi N khai kién tranh chap dét dai tai xd Thach
Trung, thanh ph6 Ha Tinh, tinh Ha Tinh d6i v6i ba Lé Thi L. Toa &n nhan dan thanh
phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh thu 1y, giai quyet theo thu tuc so tham 1a dang tham quyen
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat TS
tung dan sy. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Pinh C va 6ng Lé Pinh P
da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tht hai nhung van Véng mat khong vi su kién bat
kha khang hoac tr¢ ngai khach quan, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B
luat T4 tung dén sy, Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n vang mit 6ng C va 6ng P.

[2] Xét bi don ¢6 Pon phan td ngay 03/6/2021 vo6i ndi dung yéu cau huy
GCNQSDBD s6 s BI 687898 ngay 02/7/2012 cap cho ong Lé Pinh Duy vi 1y do cép
GCNQSDD khong dung véi so d6 thira dat ma di chic ba Truong Thi Tiru VA cac con
chau lap ngay 14/11/2005. Tuy nhién, thua dat nay c6 ngudn goc do 6ng C va ba Mau
tang cho theo Hop. ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 18/4/2012 chi khong phai c6
ngudn gdc thira ké cua cha me nén yéu cau nay khong lién quan dén viéc giai quyét vu
an, hon nira day khong phai la yéu cau cua bi don d6i voi nguyén don, theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 200 Bo luat T tung dan sy, yéu cau trén khong phai 13 yéu cau  phan t6 nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét trong vu 4n nay. Bi don c6 quyén khoi kién
bang mot vu an khéc.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée budc bi don thao d& cic cong
trinh xay dung trén dién tich dt 45m? dudng di vao thira dit ctia nguyén don;

[4] Theo két qua xac minh tai dia phuong va h6 so cap GCNQSDD cuia hai ho:
Thira dat s 449, t& ban do sb 28, dién tich 152m” tai x6m Doai Thinh, xd Thach
Trung, thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Tinh cta ba Dinh Thi N va 6ng Tran Thanh H c6
nguon goc nhan chuyén nhuong cua ong Lé Pinh C va ba Pang Thi Mau. Ngay
09/8/2012, ba Pinh Thi N va ong Tran Thanh H di dugc UBND thanh phé Ha Tinh
cidp GCNQSDD sé BL 401105. Thira dat s6 453, to ban d6 s6 28 tai xom Poai Thinh, xi
Thach Trung, thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh c6 ngudn gdc ctia 6ng Lé Pinh Duy dugc
ong L€ Pinh C va ba Bang Thi Mau tang cho. Ngay 02/7/2012 6ng Lé Pinh Duy da duogc
UBND thanh phé Ha Tinh cap GCNQSDP sé Bl 687898. Can cur Diéu 467, 692 Bo
luat dan sy 2005, khoan 19, 20 Diéu 4, Diéu 107 Luat dat dai 2003, ba Dinh Thi N va
ong Tran Thanh H duoc quyén quan 1y st dung dat hop phap ddi véi thira dat sb 449,
td ban do s6 28 ké tir ngay 09/8/2012; ong Lé Pinh Duy dugc quyén quan 1y sir dung
dat hop phap dbi véi thira dat s6 453, to ban d6 sd 28 ké tir ngay 02/7/2012.

[5] Trén GCNQSDD ciia ho ba Dinh Thi N thé hién, dat ho ba N ¢o tir can: Phia
Bic giap muong thoat nudc dai 10,2m, phia Nam giap dat ong Lé Dinh Duy va ngd
dan cu 2m dai 9m, phia Pong giap dat 6ng Lé Dinh C dai 17,6m, phia Tay giap muong
thoat nudc dai 14,8m. Trén GCNQSDD cua hd 6ng L€ Dinh Duy thé hién, dat ho ong
Duy c6 tir can: Phia Bac giap dat 6ng C dai 7,0m, phia Nam giap dudng dan cu 4m dai
6,3m, phia Dong giap dat o ong L€ Dinh C dai 23,7m, phia Tay giap duong dan cu rong
2m dai 22,5m. Khi duge cip GCNQSDD nim 2012 dng Lé Pinh Duy khong c¢6 khiéu
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ng}i gi. Nhu vay, trén GCNQSDD cua 02 hd déu thé hién c¢6 duong dép cu rong 2m vao
dat ho ba N. Trén 2 GCNQSDD cua Qng C va ba Mau trude khi chuyén nhuong cho hd
ba N va tang cho 6ng Duy ciling da thé hién c6 duong di nay.

[6] Theo két qua xem xét, thAm dlnh tai chd ngay 22/9/2022: Thia dat ho ba N
hi¢n trang str dung c6 dién tich 153 ,3m’, tr can: Phia Béc giap dit ruong dai 10,2m,
phia Nam giap dat ong Lé Pinh Duy da1 9m, phia Bong giap dat 6ng Lé Pinh C dai
17,6m, phia Tay giap dat ruong dai 14,8m, tai san trén dat co6 mong tudng rao sat ranh
gidi voi ho dng C va ho ong Duy; Thira dat hd 6ng Duy va ba L hién trang st dung co
dién tich 156,4m?, tir cAn: Phia Bic giap dat ba N dai 7,86m, phia Nam giap duong dan
cu 4m dai 8,32m, phia Pong giap dit 6ng Lé DPinh C dai 18,22m, phia Tay giap dat
rudng va 16i di nho dai 18,27m, tai san trén dat c¢6 01 ngdi nha xay mai bang lop ton,
01 san két hop mai che lop ton nén lat gach va 01 nha ¢ 01 tang lop Fibrd xi mang nén
lat gach, trong d6 c6 01 phan dién tich nha nam trén dudng dan cu rong 2m di vao dat
ho ba N. Nhu vay, hai ho hién trang quan ly st dung dat khong ding voi
GCNQSDDma hai h¢ da dugc co quan co tham quyén cap. Theo quy dinh tai khoan 16
Dleu 3 Luat dat dai 2013: “GCNQSDD la chimg thu phép Iy dé Nha nudc xac nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 va quyén sé hitu tai san khdc gan lién véi dat”.
Viéc ba Lé Thi L xay dung nha & lan trén duong dan cu 2m da duoc ghi nhéan trong
GCNQSDD cip cho cac ho 13 hanh vi 1an chiém dat. Cin ctr quy dinh tai Piéu 3,
khoan 3 Piéu 5, Piéu 14 Nghi dinh 91/2019/ND-CP cua Chinh phu; Diéu 12 Luat dat
dai 2013 chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don phai thio dd nha &
va cac cong trinh khac xay dung trén dat, tra lai duong di cho hg ba Pinh Thi N.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Tinh tai phién
toa 1a phu hgp quy dinh phap luat.

[8] V¢é an phi so tham: Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 147 Bo luat T6 tung Dan
su, bi don ba Lé Thi L phai chiu 4n phi dan su so tham. Tuy nhién, xét ba Lé Thi L la
nguoi cao tudi va cd don xin mién an phi nén cin ctr diéu 2 Luat ngudi cao tudi, diém
d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi mién 4n phi cho bi don.

[9] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san: Theo quy dinh tai
khoan 1 biéu 157, khoép 1 biéu 165 ]~3(f) }uég T6 tung dan su, ‘bi don ba Lé Thi L phai
chiu chi phi xem x¢ét, tham dinh tai ch6 s6 tién 1a 4.150.295 dong. Nguyén don da ndp
tam Ung toan bd chi phi xem {(ét,‘ tham dinh tai‘ché, dinh gid tai san. Vi vay, budc bi
don phai tra cho nguyén don s0 tién 4.150.295 dong da nop.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cit cac Dieu 467, 692 B ludt dan sw 2005, Diéu 203, khodn 1 Diéu 254 Bj
Zud‘t Dan su 2015; khoan 19, 20‘Biéu 4, Diéu 10? Luat dgit dai 2003; khoan 16 Diéu 3,
Diéu 12 Ludt dat dai 2013; Piéu 3, khoan 3 Piéu 5, Diéu 14 Nghi dinh 91/2019/NP-

CP ciia Chinh phii, khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, khodn 2
Diéu 200, khoan 1 Diéu 228 Bo ludt To tung Dan su; Diéu 2 Ludt nguoi cao tuoi;, diem



d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyér 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuwong vu Quoc hoi; tuyén Xir:

1. Buoc bi don ba Lé Thi L thdo d& nha & va cac cong trinh xay dung trén ngod
dan cu c6 chiéu rong 2m, chiéu dai 22,5m, dién tich 45m? dé tra lai duong di vao thua
dat ciia gia dinh ba Pinh Thi N, ngd dan cu c6 tir can: Phia Béc giap dat ho ba N, Phia
Nam giap duong dan cu, Phia Dong giap dat ho ba L, phia Ty giap muong thoat
nude. (C so d6 kém theo)

2. V& an phi: Mién cho bi don ba Lé Thi L toan bo tién an phi dan su so tham.

3. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, dinh gia tai san: Bi don ba Lé Thi L
phai chiu 4.150.295 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san. Budc
bi don phai tra cho nguyén don s6 tién 4.150.295 dong tién tam Gmg chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san ma nguyén don da nop.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, Bi don, Ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan c6 mat c6 quyén lam don khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit c6 quyén lam don
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hodc tong dat
hop 1¢.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh 4n déan s thi bén dugc thi hanh an dan su, bén phai thi hanh an dan sy co quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 9 Luat thi hanh 4n déan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Ha Tinh; Tham phan - Chi tea phién toa
- TAND tinh Ha Tinh;

- THADS TP Ha Tinh;
- Céc duong su;
- Luu HS,VP.

Lé Thanh Huyén



