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- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Thay;
Cac Hoi tham nhén déan: Ba Bui Thi Quy; ba Nguyén Thi Hué.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Nam Séach tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi La - Kiém sat vién.
-Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Thu ky Toa an.
Ngay 26 thang 9 nam 2021 tai nha vin hoa khu D, thi trdn S, huyén N,
tinh Hai Duong, T0a an nhan dan huyén Nam Sach mé phién toa xét xir so thim
cong khai vu an dan sy thu ly s6 21/2020/TLST-DS ngay 21 thang 10 nam 2020
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xir so 04/2021/QbXXST-DS ngay 07 thang 09 nam 2021
gilra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1955; BPKHKTT: B, C, N, Hai
Duong; Chd & hién nay: Poi 9, C, T, N, Hai Duong. C6 mit
- Bi don: Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1977; Dia chi: P6i 9, C, T, N, Hai
Duong. C6 mat.
- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Anh Nguyén Van T2, sinh nam 1967; Pia chi: Bgi1 9, C, T, N, Hai Duong.
Co6 mat.
+ Ba Vii Thi T3, sinh nam 1957; bia chi: B, C, N, Hai Duong. Ba Vi Thi
T3 uy quyén cho ong Nguyén Vin T. Ba T3 vang mat 6ng T ¢ mit
+ UBND xa T, huyén N, tinh Hai Duong; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Dinh Ngoc D - Chu tich UBND xa T. Vang mat
NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, ban tw khai va bién ban ldy 16i khai nguyén don dng
Nguyén Van T trinh bay:

Thita d4t sb 44 t& ban dd s6 34, dién tich 2259 m?, dia chi C, T, N, Hai
Duong, Hai Duong 14 tai san chung ctia 6ng va ba Vii Thi T3 (GCNQSDPD s6 CC
337422 ngay 28/12/2015 do UBND huyén N cip). Ngudn gbc thira dat do 1a dat
canh tac, ndm 1998 thon C ban cho 6ng Nguyén Vin H sau d6 ong H ban lai cho
ong Nguyén Van B. Nam 2000 Nguyén Van D ban thira dat d6 cho vo chong 6ng
ba. Khi giao dich thira dt chua duoc cap GCNQSDD. Pén ngay 28/12/2015 thi vo
chdng 6ng méi duge cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat.

Khoang nam 2002 chi Nguyén Thi H 14 chau gai cia ong T tir Son La vé
qué, khong c6 chd &, vo chdng dng cho chi H & cing mot thoi gian tai B, C, N, Hai
Duong. Nam 2009 vo chong chi H, anh T2 dé nghi vo chong 6ng ban cho vo
chong chi H mot phan dat thudc thira 44 to ban d6 s6 34 ¢ C, T, N, vo chong 6ng
nhét tri. Ngay 07/5/2009 vo chdng 6ng va vo chong chi H da ky két  ban cam két
nhuong dét ¢ theo d6 vo chong 6ng dong ¥ ban cho vo chong chi H mot phan dét
nim ¢ phia Dong cta thira dat 6 chiéu rong 13 4m, chiéu dai tir hanh lang duong
dén tuong déng (M) khoang tir 11 — 12m, khéng tinh dién tich cu thé, chi H xin
o6ng thém mot phan dat dé tranh sd 4 (dtng chit tir), dng déng ¥ nén chiéu rong 13
4,1m. Tai ban cam két nhuong dat & dd ghi vi tri dién tich nhu sau: “giap duong
rong 4,1m, Béc giap dong hét dong, Pong giap ong P, Tay giap dat caa ong T, gia
tién 1a 90.000.000d. S6 do do anh T2, chi H lo 1am 1y, vo chong anh T2 lam nha &
phai chiu thué nha dat theo phap luat”. Cting ngay hém d6 vo chdng chi Hao giao
cho 6ng sd tién 55.000.000d, dén ngay 19/5/2009 vo chong chi Hao tra
20.000.000d, ngay 09/8/2009 chi Hao tra 4.900.000d va c6 1 lan chi H tra 6ng
10.000.000d ( do 6ng Nguyén Vin Q — em trai ctia 6ng chuyén), tong sb tién chi H
anh T2 d4 tra 13 89.900.000d, nhu vy van con thiéu 100.000d. Ong nhiéu 1an yéu
cau nhung chi H khong tra. Cubi nim 2009 vo chong chi H 1am nha trén dat, 6ng
chua giao dét, chua cam mdc. Khi chi H 1am xong phan méng nha ong thay chi H
lam khong ding mdc nén da bao chi H, 6ng con néi néu van lam nhu vay thi dng
khong ban dit cho nita nhung vo chdng chi H van cir tiép tuc 1am nha, phan dién
tich chi H 1an sang 1a 19m% Nam 2016 sau khi dugc cip GNCQSDP 6ng co dé
nghi vo chéng chi H lam thu tuc dé tach sb do nhung vo chéng chi H van khong
thyc hién va con noi 1a khong can GNCQSDD cir thé & khong ai 1am gi duwoc. Nam
2019 6ng tiép tuc dé nghi vo chdng chi H thuc hién dung thoa thuan va lam thu tuc
tach bia do, 6ng di chu dong nhd nguoi vé do dat, can bo dia chinh xa T d3 ky xac
nhan trich do. Nhung vo chong chi khong dong ¥ tra tién cho 6ng nén ong da dé
nghi UBND xi dimg viéc tach so do lai. Viéc tranh chap cta hai bén 6ng da dé



nghi UBND xa T hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh nén ong khoi kién yéu cau
Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta vo chong 6ng
v6i vo chdng chi H 13 v6 hiéu va giai quyét hau qua, ong sé tra lai vo chong chi H
sO tién 89.900.000d, yéu cau vo chong chi H phai thao d& toan bo cong trinh xay
dung trén d4t va tra lai toan bo dién tich dt cho vo chéng ong.

Theo don yéu cau phdn to, bién ban ghi loi khai bi don chi Nguyén Thi H
trinh bay:

Nam 2001 do hoan canh gia dinh khé khan nén chi phai chuyén tir Son La
vé qué ¢ C, T, N, Hai Duong dé sinh séng. Ong T, ba T3 ¢6 1 thira dat & giap
duong 5B thudoe Doi 9, C, T, N, ngudn gdc dét 1a 6ng T mua ctia 6ng Nguyén Vin
D nhung chua co6 bia do. Khoang vao thang 4 nam 2009 ong T ndi véi vo chdng
chi c6 mua dét thi vo chong 6ng T ban cho mot phan déat ¢ C, vo chong chi dong ¥
mua. Ngay 7/5/2009 vo chong chi va 6ng T thoa thuan vo chong 6ng T béan cho vo
chéng chi mot phén dat, Khong tinh dién tich cu thé ma chi cdm mdc, theo d6 canh
giap duong 13 4,1m, canh Béc gidp Dong hét dong ( tinh theo bo tuong ctiia Pdng),
canh Pong giap 6ng P, canh Tay gidp phan dat con lai caa ong T. Gia ban 1a
90.000.000d, phan dat luu khéng chia doi hai nha mdi nha str dung mot nira, sau
nay lam s6 do anh chi phai chiu phi véi nha nudc chi. Viéc mua ban chi lap gidy
viét tay ghi la Ban cam két nhuong dat & do chinh ong T viét. Do thoi ky d6 thira
dat chua duoc cip GCNQSDD nén chua thé ky hop dong chuyén nhuong dat tai
phong cong chimg va 1am thi tuc sang tén quyén st dung dat, hai bén thoa thuan
khi nao thira dit duoc cép bia d6 thi ong T s€ lam thu tuc tach s6 d6 anh chi. Cung
ngay hom d6 vo chong chi giao cho 6ng T sb tién 55.000.000d, s6 tién con thiéu
anh chi xin dng T cho tra sau, ong T dong . Sau d6 ngay 19/05/2009 vo chi tra cho
6ng T 20.000.000d, ngay 09/8/2009 vo chi tra tiép 4.900.000d, con 10.000.000d vo
chi vay ctia 6ng Nguyén Vin Q dé tra cho ong T. Ong Quy truc tiép dua cho 6ng T
sO tién d6 con cy thé dwa ngay nao chi khong nhé. Nhu vay vo chong chi da tra du
6ng T sd tién 89.900.000d, con lai 100.000d chi va ong T thng nhat ddi trir vao
tién cong, tién mua vat tu dé stra chita quan 40 cho dng T. V& dién tich dat khi lap
gidy mua ban khong ghi rd dién tich nhung da chi 16 mdc gidi, ong T 1a nguoi cim
mdc, giao dat dé vo chong chi lam nha, anh chi lam ding mdc gidi 6ng T di cam.
Khi vo chong chi 1am nha éng T dén giup chi dat gach, 1am méng nha. Nam 2015
ong T da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat d6 con cu
thé duoc cép nhu thé nao, sd thira, dién tich cu thé chi khong biét. Trude do6 khi ong
T lam thua tuc dé duoc cép s6 do ong T va UBND xa T con van dong vo chéng chi
khong kién cdo ong T, 6ng T con lam ban cam doan tai UBND x& T vé viéc béan dat
cho vo chdng chi, cam doan 1a sau khi dugc cip bia do thi ong T s& lam thi tuc



tach dat cho vo chdng chi. Sau khi duoc cap s6 d6 ong T yéu cau anh chi phai dua
thém tién cho ong T thi dng T mai tach dat cho, c6 lic ong T doi 30 triéu, c6 luc lai
doi 100 triéu anh chi khong chép nhén sb tién d6 ma chi chép nhén tién 18 phi tach
bia nhung 6ng T khdng nghe nén dén nay van chua hoan thién duoc viéc mua ban
theo quy dinh cta phap luat. UBND x& T dé nhiéu 1an hoa giai nhung khéng thanh.
Chi khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng T va co don yéu cau phan to dé
nghi Toa 4n cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira vo chong
chi véi vo chéng ong T ddi véi toan bod phén dién tich dat hién nay vo chéng chi
dang str dung 1a hop phap.

Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Vii Thi T3 trinh bay: Nhat tri voi
quan diém ctia ong T va uy quyén cho 6ng T tham gia td tung. D& nghi Toa an xem
xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat va dam bao quyén loi ctia ca hai bén.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin T2 trinh bay: Nhat
tri véi quan diém ctia chi H va uy quyén cho chi H tham gia t6 tung.

Ngueoi c6 quyén loi nghia v lién quan UBND x& T:

Vé ngudn goc thira dat s6 44 to ban d6 s6 34, thon C, T, N, Hai Duong:
Theo hd so 299, hd so 1993 1a dat canh tac. Theo ban dd canh tac nim 1995 thudce
thira 716, dién tich 7.308m% Nam 1998 UBND xa T ban dat trai tham quyén
quyén st dung dat ¢ giap duong 5b thudce thén C cho 22 ho gia dinh, trong d6 c6 1
c6 thira dat giap ddng ( mo) nén UBND x4 giao cho thén C st dung 1am luu khong.
Tai thoi diém giao dat cho cac ho dan x4c dinh hanh lang giao thong duong 5b 13
16m tinh tir tim duong. Pi voi thira dat giao cho thén C, sau d6 thén C ban cho
ong H, ong H ban lai cho 6ng D, 6ng b ban lai cho 6ng T, ngay 28/12/2015 v¢
chong 6ng T dugc cip GCNQSDD thira 44, to ban d6 34, dién tich 225,9m? (
trong d6 dat ¢ 1a 20002, dat trong cay lau nim 25,9m?).

Vé viée ong T chuyén nhuong mot phén dién tich dat cua thira 44 cho vo
chong chi H khong thong qua UBND x& T. Tai thoi diém lam tha tuc cap
GCNQSDD cho éng T, vo chong chi H d3 lam nha va & trén 1 phan dién tich dat.
Ngay 29/5/2012 6ng T lam ban cam két giri UBND xa T, noi dung thé hién 6ng T
da ban 1 phr:in dat cua thira s 44 cho vo chéng chi H, anh T2, cam doan sau khi
ong T duoc cadp GCNQSDD, dng T sé& c6 trach nhiém lam thi tuc tich dat va
GCNQSDD cho vo chdng chi H. Ngoai ra 6ng T con ndp cho UBND x4 ban cam
két nhuong dat & ghi ngay 7/5/2009 giita vo chong éng T va vo chong chi H. Cu
thé viéc thoa thuan mua ban dat giira vo chong 6ng T va vo chong chi H UBND x4
khong 16 cu thé nhu thé nao. Sau thoi diém 6ng T duoc cap GCNQSDD, UBND x4
nhiéu lan nhan duoc don cia 6ng T dé nghi huy bé cam két nhuong dat 6. Nam



2019 6ng T thué don vi do v& phan dit cua hai gia dinh sir dung dé 1am thi tuc tach
thira, can bo dia chinh c6 ky xac nhan két qua do dac nhung sau d6 ong T lai dén
dé nghi huy bo khong 1am thi tuc tach thira.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/01/2021 cua Toa an nhén
dan huyén Nam Sach hién nay gia dinh 6ng T va gia dinh chi H c0 st dung ca dién
tich thudc hanh lang giao thong va da xay dung cong trinh trén do, ngoai ra dng T
con sir dung mot phén dién tich dit thudc dat canh tac ndm giap phia Bic thira dat.
Péi véi cac phan dat do déu do UBND x4 quan 1y. Trong vu 4n nay UBND x& T
khong dé ghi giai quyét d6i v6i cac phan dat d6. Cac cong trinh xdy dung trén hanh
lang giao théng tam thoi chua yéu cau gia dinh 6ng T, gia dinh chi H phai thao d,
sau ndy co quan c6 thAm quyén yéu cau thio d& ngudi str dung dat phai chap hanh
theo quy dinh. UBND x& T xin dugc vang mit tai cac budi lam viéc va xin duoc
vang mit tai phién toa.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san:

Theo hién trang str dung dién tich dat 1a 326,9m?, trong do dién tich dat nan
trong GCNQSDD 225,9m?, dién tich dat thudéc hanh lang giao thong 48,5m?, dién
tich dat thuc dat canh tac 52,5m?. Phan dién tich dat vo chéng chi H dang sur dung
88,4m? trong d6 dién tich dat thuoc GCNQSDD 14 65,4m? (c6 kich thudc cac canh
nhu sau: canh Béc giap dong 6,70m, canh Nam giap hanh lang giao thong 4,32m,
canh Tay giap phan dat 6ng T st dung 11,79 m+ 0,72m, canh Pong giap dat anh M
la 11,65m); dién tich dat thuoc hanh lang giao théng 23m?. Phan dién tich dat ong
T dang sir dung 238,5m? trong d6 dién tich nam trong GCNQSDD 1a 160,5m?, dién
tich dat thudc hanh lang giao thong 25,5m?, dién tich dat thudc dét canh tac 52,5m?.

Gia tri quyén st dung dat d6i véi dat ¢ 13 8.000.000d/1m? d6i voi dat trong
cay lau nim la 80.000d/m?

Céc tai san trén dat:

Céc tai san trén phan dat chi H, anh T2 sir dung gdm: 01 nha mai bang dién
tich 62,8m? ( trong d6 phan dién tich trong GCNQSDD 14 61,1m?, phan dién tich
nam trong dat hang lang giao thong 1a 1,7m?) va 01 mai ton trén mai nha dién tich
19m? tong tri gid 356.118.000d; 01 1an ton x4y trén hanh lang giao thong dién tich
21m? trj gia 36.761.000d; 01 mai ton dién tich 7,1m? nam trén dat hanh lang giao
thong tri gia 1.975.000d

Céc tai san trén phan dat ong T dang sir dung gém: Lén t6n dién tich 40,5m?
(Dién tich nam trong GCNQSDD 1a 15m?, phan dién tich nam trong dat hang lang
giao thdng 1a 25,5m?) va 01 mai t6n nam trén dat hanh lang giao thong dién tich
8,4m? tong gia tri bang 76.367.000d; 01 bé phdt tri gia 5.769.000d; cay trén phan



dat thudc GCNQSDD gdm: 4 cdy nhan tri gia 1.400.000d, 01 cay xoai tri gia
70.000d, 01 bui chudi tri gia 70.000d. Cay nam trén dat canh tac gém: 02 ciy nhin
tri gia 700.000d, 02 cAu x0ai tri gia 220.000d, 03 bui chudi tri gia 140.0004d.

Nguwoi lam chirng:

Ong Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Van D trinh bay: Cac 6ng la anh, em trai
rudt cua 6ng T va la cht rudt chi H. Khi chi H va éng T ky van ban mua ban dat
cac 6ng khong c6 mit, khong ching kién nhung trude khi chi H mua dat ctia 6ng T
déu hoi y kién cac ong va sau khi hai bén ky van ban xong chi H ciing ké chuyén
v6i cac ong nén viéc mua ban cta hai bén cac ong déu biét rd. Ngay sau khi hai bén
ky gidy mua ban vo chong chi H da nhan dat, Iam nha va ¢ 6n dinh cho dén nay.
Vé dién tich dat 6ng T ban cho chi H theo gidy mua ban ctia hai bén nhu thé nao
cac 6ng khong rd nhung khi chi H X8y nha, cac ong déu ra do phu gitip. Ngay dong
tho dao méng nha dng T c6 mit va chi moc dé cho tho xay lam.

Ong Nguyén Van B trinh bay: 6ng la hang xdm & gan nha chi H. Nam 1997
6ng mua mot xuat dat giap duong Sb do UBND xa T ban, khi UBND x4 giao dat
xac dinh hang lang giao thong 1a 16m tinh tir tim duong, thira dat ctia ong giap voi
dat cua 6ng T. Khoang nam 2009 chi H ¢6 noi chuyén véi 6ng vé viée vo chong chi
H mua dat ciia ong T con cu thé hai bén giao dich, ky két hop dong 6ng khong
chimg kién. Sau d6 vo chong chi H dong thd xdy méng nha 6ng T ¢6 mat, giao dat,
cam mdc cho thg xay, lic d6 6ng ciing ¢6 mit & d6 nén biét.

Ong Nguyén Van H1, ong Nguyén Vin H2 trinh bay: Truéc d6 cac 6ng co
nhan x4y nha cho vo chdng chi H, thoi gian xay khi ndo dén nay khong con nhd, vé
mdc gidi xay 1a do chi H va 6ng T xac dinh cac ong chi 1am theo yéu ciu cua gia
dinh. Ngay dao méng 6ng T cling ¢ mat & do.

Ong Nguyén Van H trinh bay: Nam 1999 thon C ban 1 thira dat 6m déng
con rua giap duong 5b thudc thon C, T, nén 6ng dd mua thira dat d6. Sau dé duoc
khoang 3 thang khong c6 nhu ciu st dung nén ong béan lai thira dat d6 cho 6ng
Nguyén Vian B. Cac gidy to mua ban lién quan dén thira dat d6 hién nay ong khong
con gitr. Ong xéac dinh da duoc thoén giao dat nhung do da lau lai ban cho 6ng P
ngay nén dén nay 6ng khong nhd 16 dién tich dat 12 bao nhiéu. Vé hanh lang giao
thdng thi gidng nhu cac thira dat lién k& ma UBND x4 T ban cho cac ho dan.

Ong Nguyén Vin D trinh bay: Ong la em ho ciia 6ng Nguyén Vin T. Nam
1999 6ng c6 mua mot thira dat 6m déng con rua giap duong 5b cia ong Nguyén
Vin H, ngudn gbc dat 1a do 6ng H mua cta thén C. Ong va 6ng H chi thoa thuan
miéng khong 1ap vin ban gidy to, ong H ciing khong dwa 6ng ra thyuc dia giao dat vi
ong da biét vi tri thira dat 6, vé mdc gidi hanh lang giao thong ciing gidng nhu cac



thira dat lién ké do UBND x& ban cho c4c ho dan. Nam 2000 6ng ban lai thira dat
cho 6ng T, khi ban chi thoa thuan miéng khong 1ap van ban, ong ciing khong ra
thuc dja giao dat cho 6ng T vi vi tri thira dat ong T da biét. Sau d6 khi 6ng T 1am
thi tuc cdp GCNQSDD ¢6 lap gidy mua ban va bao 6ng ky nén ong di ky vin ban
do.

Theo 6ng Dinh Ngoc N — nguyén cén b dia chinh xa T tir nam 1996-2011
cung cap: Nam 1998 UBND x4 Thai Tan ban dat ngudn gbc 1a dat canh tic giap
duong 5B thon C cho cac hd dan, trong d6 co 1 thira dat ndm giap dong con rua,
UBND x4 giao cho thén C lam dat luu khéng. Sau d6 thon ban dat cho éng H va
c4c giao dich sau d6 nhu thé nao 6ng khong 5. Tai thoi diém UBND x4 giao dat
cho nhitng nguoi trang thau déu xéac dinh rd hanh lang giao thong giap duong 5b 1a
16m tir tim duong. Dbi véi thira dat giao cho thon C ciling xac dinh hanh lang giao
thong nhu vay. Cac duong su va nguoi lam chimg trinh bay khi vo chong chi H
xdy nha trén thira dat s6 44 ong co dén va yéu cau chi H khong dugc 1am sau d6
ong T phai dung ra bao lanh. Do thoi gian da 1au nén khong nhé o 1a ¢ viéc ong
dén d6 hay khong nhung xac dinh 1a khong phai gidi quyét gi vé viéc do. Thoi
diém 6ng lam dia chinh ong khéng nhan duoc don hay yéu cau giai quyét tranh
chép lién quan dén viéc mua ban dét giita vo chong 6ng T va vo chong chi H.

Ong Nguyén Vian H3 — nguyén truéng thon Chu Pau, Théi Tan tir nim 1998
- 2002 cung cap: xac dinh trinh bay cua éng T, dng H, 6ng B vé ngudn gbc thira dat
sO 44 nhu vay 1a ding. Tai thoi diém thon C ban thira dat d6 cho 6ng H c6 1ap van
ban, c6 thuc hién giao dat va vé& so do thira dat. Toan bo gidy to da giao cho 6ng H.
Ong 12 nguoi dai dién cho thén giao dat cho ong H, hanh lang giao thong duong 5b
la 16m tir tim duong.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don trinh bay: Tai don khoi kién 6ng dé nghi huy giao dich
chuyén nhuong quyén st dat nhung sau d6 ong dé nghi tuyén bd giao dich dan
su vo hiéu 1y do 1a vi dng khong hiéu rd, 6ng dé nghi HDXX xem xem xét giai
quyét theo phap luat, yéu cau cua 6ng la dé nghi xac dinh giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita vo chong éng va vo chong chi H 1a khéng cé
hiéu lyc phép luat va giai quyét hau qua, 6ng s& tra cho v chéng chi H sb tién
da nhan, yéu cau vo chong chi H phai thao d& tai san trén dat va tra lai cho 6ng
toan bo dién tich dat ma hién nay vo chong chi H dang sir dung, trong d6 bao
gdm ca phan dat 6ng va chi H thoa thuin s& ban theo ban cam két nhuong dat &
va ca phan dit vo chong chi H str dung 1an sang phan dét cua ong 1a 19m2 Ly do
ong yéu cau vi: 6ng chua ban dat ciing chua giao dat cho chi H, vin ban dé chi



1a ban cam két s& ban dat, chi H chua tra du tién cho 6ng lai con sir dung sang ca
phan dat 6ng khong ban. Tai thoi ky van ban thira dat d6 vo chong 6ng chua
dugc cadp GCNQSDD, van ban mua ban khong dugc cong chimg, chimg thuc.

Bi don khong chap nhan yéu ciu ctia ong T, giir nguyén yéu cau phan to
va cac quan diém da trinh bay dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta vo chong chi va vo chong éng T ddi véi toan bo
phﬁn dién tich dét hién nay voQ ché)ng chi dang str dung thudc thua 44 to ban do
s6 34. Ong T truc tiép giao dat dé vo chdng chi lam nha nén toan bd phan dién
tich hién chi dang sir dung 13 phan dat chi d3 mua cua ong T, khong 14n sang dat
cua ong T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Sach trinh bay viéc chép
hanh phép luat ciia Tham phan, thu ky trong qué trinh thu thap chimg ctr, nguoi
tién hanh t6 tung tai phién toa chap hanh dtng quy dinh cia BLTTDS, nguoi
tham gia t6 tung: cac dwong su chip hanh dang quy dinh cta phap luat. Vé
duong 16i giai quyét: d&é nghi HDXX 4p dung khoan 2 Piéu 129 BLDS, Piéu
127 Luat dat dai nam 2003, Piéu 147 BLTTDS, Luat phi va 18 phi Toa an, Nghi
quyét 326 ctia Qudc Hoi. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong T vé viée
tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, chap nhan yéu
cau phan t6 cia chi H cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sur dung dat
giita vo chong chi H v6i vo chong ong T d6i véi 1 phan dién tich dat thudc thira
44 15 ban dd s6 34 dia chi C, T, Nam Sach, Hai Duong 1a ¢6 hiéu lyc. V& an phi
mién an phi cho éng T, hoan tra bi don tién tam tmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hé so vu an duge tham tra tai phién
toa, y kién cua cac duong su, Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa ngudi co quyén loi nghia vu lién quan UBND
x& T vang mat da c6 don xin vang mat tai phién tda, cin cir khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Piéu 228 B9 luat T tung dan su xét xir vang mat UBND xa Thai Tan.

[2] Vé ndi dung: Tai don khdi kién 6ng Nguyén Van T yéu cau Toa an
huy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong éng va vo chong
chi H, anh T2 va giai quyét hau qua ctia hop dong bi hily yéu cau vo chong chi H
thdo d& cong trinh trén dat va tra lai toan bd dién tich dat cho vo chéng ong. Tai
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr, bién ban lam viéc
vé viéc khong tién hanh hoa giai ngay 01/9/2021 dng T dé nghi tuyén bd giao
dich dan su vo hiéu va giai quyét hau qua. Tai phién toa 6ng T trinh bay dng
khong 1o theo phap luat thi giao dich d6 1a vo hiéu hay huy giao dich, 6ng dé nghi



HPXX xem xét theo phap ludt, muc dich cta ong 1a dé nghi xac dinh giao dich d6
1a khong hop phap, yéu cau vo chong chi H thao d& cong trinh trén dat va tra lai
toan bd phan dién tich dat hién nay vo chong chi H dang st dung (bao gdm ca
phan dién tich dit thoa thuan s& chuyén nhuong va ca phan dién tich 14n chiém).
HDXX xé4c dinh yéu cau khai kién cua éng T 1a dé nghi tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua cia giao dich vo
hiéu, yéu cAu bi don théo d& cong trinh va phai hoan tra lai toan bd di¢n tich dat
hién dang str dung.

Ngay 25/03/2021 bi don chi Nguyén Thi H c6 don yéu cau phan t6 dé nghi
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta vo chdng ong
Thudng voi vo chi H ddi véi toan bo dién tich dat hién nay vo chéng chi dang st
dung thudc thira 44 to ban d6 sb 34. Dé giai quyét yéu cau khoi kién cta ong T
va yéu cau phan t6 cua chi H can xem xét dénh gia cac ndi dung sau:

2.1. V& hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Ong T, ba T3 chi H, anh T2 déu trinh bay théng nhat, phu hop véi tai lidu
“ban cam két nhuong dat ¢ (BL 73-75) nén co6 du cin ctr xac dinh: Ngay
07/5/2009 vg chong éng T, ba T3 va vo chong chi H, anh T2 da ky két “ ban cam
két nhuong dat ¢” theo d6 vo chong dng T ban cho vo chong chi H 1 phan dit nam
& phia Dong ctia thira dat s6 44 to ban do s6 34 dia chi tai Chu Dau, Thai Tan, Nam
Sach, Hai Duong; vé dién tich dat khong ghi; vé vi tri, kich thudc nhu sau: giap
duong rong 4,1m, Béc giap déng hét dong, Pong giap ong P, Tay giap dat cua 6ng
T; gia tién 12 90.000.000d; s6 d6 do anh T, chi Hlo lam l4y, vo chong anh Tlam nha
& phai chiu thué nha dét theo phap luat. Sau khi ky két ban cam két nhuong dat &
vo chong anh T, chi H d4 tra cho dng T sd tién 89.900.000d va di nhan dat, 1am
nha va & trén dat cho dén nay. Chi H trinh bay di tra du tién mua dat cho 6ng T,
trong d6 tra tién mat 1a 89.900.000d, con 100.000d chi H va 6ng T thoa thuan doi
trir vao tién cong, vat tu chi H sira quan 4o cho gia dinh 6ng T. Ong T khong thira
nhan, chi Hao khong dua ra dugc can cir chirng minh vé viéc hai bén théng nhét
d6i trir voi s6 tién stra quan 4o, nén c6 di cin ctr x4c dinh chi H, anh T2 chua tra d
tién mua dat cho 6ng T, ba T3, s6 tién con thiéu 1a 100.000d.

Tai thoi diém hai bén ky van ban chuyén nhuong quyén sir dung dat, vo
chong ong T chua duoc cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 44 to ban do sb 34,
anh T2, chi H déu biét viéc d6. Tai van ban cam két chuyén nhuong dat & hai bén
thoa thudn ndi dung “ s6 do néu lam do gia dinh 6ng T3, H chiu lo 1am lay”. Theo
10 khai ctia cac dwong su, ngudi 1am chimg va xac minh tai UBND xa T ngudn
gbc thira dat s 44 1a do UBND xa T giao cho thén Chu Pau dé lam luu khéng, sau



d6 thon C ban cho 6ng Nguyén Vin H, 6ng H ban cho 6ng Nguyén Vin D, éng D
ban lai cho 6ng T. Nam 2012 6ng T 1am thi tuc dé nghi cap GCNQSDD, khi d6 gia
dinh chi H d4 1am nha va dang & trén mot phan thira dat, 6ng T da 1ap ban cam
doan gtri cho UBND xa T thtra nhan vi¢c da chuyén nhuong mot phﬁn dét cho vo
chéng chi H va cam doan sau khi duogc cép GCNQSDD s¢ lam thu tuc tach
GCNQSDD cho vo ché)ng chi H theo dung thoa thuan tai ban cam két chuyén
nhuong dat 6. Ong T trinh bay sau khi vo chong 6ng dugc cip GCNQSDP niam
2016 6ng da dé nghi vo chong chi H 1am thi tuc dé tich GCNQSDBP, tiép dén nam
2019 6ng lai tiép tuc dé nghi va da chi dong thué nguoi do vé lap so d6 thira dat,
can by dia chinh UBND xa T da ky nhan vao ban trich do. Chi H, anh T thira nhan
c6 hai 1an ong T d& nghi 1am thu tuc tach dat nhu ong T d trinh bay, nhung do 6ng
T yéu cau vo ch@)ng anh chi phai tra thém tién, lac dau ong doi 30 triéu déng, sau
d6 lai doi 100 tridu dong, anh chi khong dong ¥ vai sb tién d6 ma chi chap nhan tra
I& phi theo quy dinh ctia nha nudc. Nhu vay 1y cho hai bén chua thuc hién dugc tha
tuc phép 1y vé viéc ding ky nhuong quyén st dung 1a do méau thudn vé viéc tra tién.
Do d6 c6 du cin cr x4c dinh giao dich chuyén quyén sir dung dét van dang duoc
thuc hién. Ngay 28/12/2015 6ng T, ba T dugc cap GCNQSDD dbi véi thira dat sd
44 t ban d6 34 nén c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T, chi H
theo thoa thuan.

Vé hinh thtc ctia hop dong: Theo quy dinh tai Diéu 689 B6 ludt dan su nim
2005, Biéu 502 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat dat dai thi d6i v6i hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat hop dong chuyén nhuong phéi bang vin
ban coéng ching. Nhu vay vé hinh thicc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat theo “ ban cam két nhuong dat 6” ngay 7/5/2009 1a chua dam bao quy dinh cta
phap luat. Nhung vé chu thé giao két hop dong, cac ndi dung da thoa thuan tai hop
d6ng 1a phu hop véi quy dinh tai Pidu 117, 500, 501 BLDS. Cac bén di thyuc hién
duoc trén 2/3 hop dong cu thé: vo chong chi H di nhan dt va xay dung nha ¢ trén
dat va da tra cho vo chong ong T tién mua dat 13 89.900.000d. Theo quy dinh tai
diém b.3, muc 2.3, phan I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao quy dinh: Ddi véi hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat vi pham diéu kién duoc hudng dan tai diém
a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muyc 2 nay, néu sau khi thyc hién hop dong chuyén
nhuogng, bén nhan chuyén nhuong da tréng cay lau nam, da 1am nha kién cd...va
bén chuyén nhuong khong phan d6i va ciing khong bi co quan nha nudc c6 tham
quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xir Iy vi
pham hanh chinh trong linh vyc dat dai, thi Toa 4n cong nhan hop dong”. Theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 BLDS nim 2015 quy dinh “Giao dich dan su da
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dugc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching,
chtng thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cau ctua mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhan hiéu luc cua giao dich d6. Trong truong hop nay, cac bén khdng phai
thuc hién viéc cong ching, chirg thuc”.

Nhu vay 6ng T yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu la khong ¢ cin ct chap nhan. Chi H dé nghi cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung 13 ¢6 cin cir chdp nhan.

Do chi H, anh T chua tra hét s6 tién nhan quyén nhugng quyén sir dung
dat nén c6 nghia vu tiép tuc tra cho 6ng T, ba T s6 tién 100.000d. Do cham thiic
hién nghia vu tra tién nén anh T chi H phai chiu tién 13i theo quy dinh tai Diéu
357, 468 BLDS véi muc 13i xuat 20%/nam. Vé thoi diém tinh 13i xac dinh vao
thoi diém cudi cung chi H, anh T tra tién cho ong T 14 tir ngay 10/8/2009 dén
ngay xét xtr 1a 12 nam, 1 thang, 16 ngay = 243.000 dong (dd lam tron). Tong
tién gbc va lai bang 343.0004d.

2.2. Vé dién tich dét chuyén nhugng:

Tai ban cam két nhuong dat & ngay 7/5/2009 khong ghi rd dién tich dat
chuyén nhuong nhung di ghi rd vé tir can, vi tri ctia phan dién tich dat chuyén
nhuong 13: canh giap duong rong 4,1m, canh Bac giap déng hét dong, canh Pong
giap dng P, canh Tay giap dat ctia ong T.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién phan dién tich hién nay gia
dinh chi Hao dang st dung 1a 88,4m? trong d6: dién tich dat thuoc GCNQSDD 1a
65,4m?, c6 kich thudc cac canh nhu sau: canh Bac giap déng 6,70m, canh Nam
giap hanh lang giao thong 4,32m, canh T4y giap phan dat 6ng T st dung 11,79m +
0,72m, canh Pong giap anh M 14 11,65m; dién tich dat thudc hanh lang giao thong
23m? ¢6 kich thude cac canh Nam 3,84m, canh Béc 4,32m, canh Ty 5,45, canh
Dong 5,84m.

Ong T trinh bay luc dau ong chi dong y ban cho chi H 4m chiéu rong nhung
do chi H xin thém 1 phan dét nén ong dong ¥ cho thém va ky trong gidy 1a 4,1m,
6ng xac dinh phan dat ong ban cd chiéu rong (canh Nam, canh Bic) 14 4,1m, chiéu
dai (canh Pong, canh Tay) tir dau thira dat dén tuong khu déng (mo), vo chong chi
H chua dugc ong giao dat da ra & d6 va con str dung sang ca phan dat ma ong
khong ban 1a 19m?2. Chi Hao trinh bay sau ky vin ban mua ban dat ong T truc tiép
giao dét, vo chong chi xay nha theo médc ctia ong T giao. Khi giao dat 6ng T va chi
khong biét hanh lang giao thong 1a 16m tir tim dudng vao nén dng T giao cho chi
ca ph?m d4t thudc hanh lang giao thong. Chi xac dinh dién tich dét hién nay vog
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chdng chi dang sir dung 1 do 6ng T giao nén xac dinh d6 1a dién tich dat ong T da
ban.

Nhu vay xac dinh cac bén c6 tranh chap vé dién tich dat chuyén nhuong.
HDPXX xét thdy tai ban cam két nhuwong dat & ngay 7/5/2009, da xac dinh vé tir
can, vi tri ca phan dién tich dat chuyén nhuong 1a: canh Nam giap duong rong
4,1m, canh Bic giap dong (md) hét ddng, canh Pong giap ong P, canh Tay giap déat
cua 6ng T. Cac duong su déu xac dinh canh bong, canh Tay hai bén khong co
tranh chép, con dbi voi canh Nam, canh Bic ¢6 tranh chép. Ong T trinh bay canh
Nam, canh Bic déu 1a 4,1m, nhung theo ban cam két nhuong dat & da thé hién
“canh Béc giap déng hét dong. Theo hién trang thi canh Béc cua phan dét vo chong
chi H dang sir dung 14 bang voi tuong bao ctua khu mo (ddng) 12 6,70m nén xac
dinh cach Bic vo chong chi H dang st dung 13 dung véi kich thude cac bén di thoa
thuén tai ban cam két nhuong dat &. D6i véi canh Nam theo ban cam két nhuong
dat & ghi 12 4,1m, theo két qua tham dinh tai chd xac dinh thé hién 1a 4,32m, nhung
vay 13 vuot qua kich thudc thoa thuan tai ban cam két nhuong dat ¢ 13 0,22m. Theo
hién trang hién nay gia dinh chi H, 6ng T déu str dung mot phan dién tich dat thudc
hang lang giao thong duong 5B. Tai GCNQSDD thé hién hanh lang duong 1a 16m
tir tim dudng. Toa an tién hanh xac minh tai UBND xa T, trudng thon C va mot sd
ho dan & gan thira dét s6 44 déu xac dinh khi UBND x4 T, thon C giao dat cho cac
ho dan déu xac dinh hang lang giao thong 1a 16m tinh tir tim dudng. Chi H cho
rang do ong T giao dat nén canh Nam chi dang st dung dang kich thudc di ban 13
khong c6 cin cir, boi vi cac duong su chi duge quyén giao dich chuyén nhuong dbi
v6i phan dat duge nha nude cong nhan quyén st dung dat. Tir d6 ¢ cin cir xdc
dinh canh Nam céc bén thoa thuan mua ban c6 kich thudc 1a 4,1m. Tu kich thudce
cac canh xac dinh dién tich dat 6ng T, ba T3 chuyén nhugng cho anh T2 chi H Ia
64,5m?, chi H, anh T2 dang st dung sang ca phﬁn dat ma ong T, ba T3 khong
chuyén nhuong cé dién tich 1a 0,9m?. Nén c6 cin cir chip nhan 1 phan yéu cau cua
6ng T, budc vo chong chi H phai tra lai cho vo chong 6ng T phan dién tich dét
0,9m?,

DPdi véi phz‘in dién tich dat khong thudc dién tich dat duoc chuyén nhuong
ma vo chong chi H dang sir dung hién ¢6 1 phan cta cong trinh x4y dung 13 nha ¢,
néu budc anh T2 chi Hao phai thdo d& dé tra lai 6ng T, ba T3 0,9m? dét 1a khong
phi hop, anh huéng nghiém trong dén cong trinh, giy thiét hai vé tai san. Do d6
can giao cho vo chong chi H duoc str dung phan dién tich 0,9m?, chi H, anh T2
phai tra tién gié tri dat cho ong T, ba T3 bang 7.200.000d.

Tir nhitng phan tich trén c6 di can ctr xac dinh hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dat véi 64,5m? dat ¢ (dugc gidi han bai cac diém A8, A9, Al4,
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A7 dén A8) thudc thira 44, t& ban dd sd 34 dia chi thon C, x& T, huyén N, tinh
Hai Duong theo ban cam két chuyén nhuong dat ¢ giira 6ng Nguyén Vian T, ba
Vii Thi T3 v6i chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Vin T2 1a hop phap. Chi H, anh
T2c¢6 nghia vu phai thanh toan tiép s tién 100.000d cho éng T, ba T3 va phai
tra 13i do cham thuc hién nghia vu. Xac dinh dién tich 0,9m? dat & (dugc gidi
han boi cac diém tir Al4, A12, Al13, A7 dén Al14) thudc thira 44, t& ban do sb
34 dia chi thon C, xa T, huyén N, tinh Hai Duong khong thudc ph?m dién tich
dat chuyén nhuong theo hop dong ma thudc quyén st dung hop phéap cua ong T,
ba T3. Giao cho cho anh T2, chi H duoc st dung 0,9m? dat ¢ ndi trén, anh T2,
chi H phai tra gia trj quyén st dung dat bang tién cho dng T, ba T3 0,9m? =
7.200.000d. (C6 so d6 kém theo)

[3] Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd thé hién gia dinh 6ng T, chi H
con str dung 48,9m? dat thudc hang lang giao théng ndm vé phia Nam cua thira dat,
trén d6 da xay dung lan t6n, mot phan nha ¢. Ngoai ra 6ng T con sir dung 52,5m?
dat thudc dat canh tic nam vé phia Bac cia thira dat, trén d6 ong T trong cdy va xay
tuong bao. UBND x& T xac dinh ddi voi cac phan dat ¢ thuoc UBND xa quan 1y,
UBND xa khong dé nghi Toa an giai quyét dbi voi cac phan dat do. DPbi voi tai san
xdy dung trén phan dat hang lang giao thong, dat canh tac tam thoi chua yéu cau
ngudi st dung phai thao d, sau nay néu co quan c tham quyén c6 yéu cau thao
dd nguoi sir dung sé phai thao dd theo quy dinh ctia phap luat. Ong T, ba T3 chi H,
anh T2 nhét tri quan diém cia UBND xi T. Do d6 HPXX khong xem xét giai
quyét.

[4] V& an phi, chi phi té tung:

- V& 4n phi: Ong T phai chiu an phi d6i voi phan yéu cau khai kién khong
dugc chdp nhan nhung do ong T trén 60 tudi, 1a nguoi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Chi H, anh T2 phai chiu an phi doi véi
phan yéu cau cta 6ng T duoc chip nhan va d6i voi nghia vu phai tra tién cho 6ng
T,baTs.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cac duong su
cung phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Do 6ng T
d3 nop tam ung chi phi bang 4.800.000d nén chi H, anh T2 phai thanh toan tra
cho 6ng T 2.400.000d theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158,
khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Piéu 166 Bo luat té tung dan su.

Vicac lé trén:

QUYET DINH:
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Ap dung: biéu 117, 129, 500, 501, 502, 357, 468 B0 luat dan su; biéu
166 Luat dat dai, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan
1 Piéu 157, Piéu 158, khoan 1 Piéu 165, Diéu 166 Bo luat to tung dan sy; Luat
phi va 1& phi; Piém & khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

1, Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin T vé viée yéu cau tuyén bd
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua hop
déng vO hiéu. Chép nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién coa ong T vé viée doi lai
mot phan dién tich dat anh T2 chi H 14n chiém.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctia chi Nguyén Thi H.

1.1. Cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
theo ban cam két chuyén nhuong dat & ngay 07/5/2009 giita 6ng Nguyén Van T,
ba Vit Thi T3 v6i chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Van T2 dbi véi 64,5m? dat o
(duoc gidi han boi cac diém A8, A9, Al4, A7 dén A8) thudc thira 44, to ban do6
s6 34 dia chi thon C, xa t, huyén N, tinh Hai.

Chi H, anh T2 c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho 6ng T ba T3 sé tién
100.000d va tién 1ai tir 10/8/2009 dén ngay xét xir, theo muc 13i sudt 20%/nam =
243.000 dong (Hai tram bon muoi ba nghin dong). Tong bang 343.000d (Ba
tram bon muoi ba nghin dong). Ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xtr anh T2, chi
H phai chiu khoan tién 14i trén ng gbc chua thanh toan, cho dén khi thanh toan
xong no goc. Lii sudt phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 BLDS.

1.2. Xac dinh phan dién tich 0,9m? dat ¢ (duoc gidi han bai cac diém tir
Al4, Al12, A13, A7 dén A14) thudc thira 44, to ban do s6 34 dia chi thon C x&
T, huyén N, tinh Hai Duong, trj gia 7.200.000d0ng thudc quyén sir dung cua ong
Nguyén Van T, ba Vii Thi T3. Giao cho chi H, anh T2 duoc st dung phan dién
tich dat noi trén. Chi H, anh T phai tra tién gia tri quyén st dung dat cho 6ng T,
ba T3 bang 7.200.000d6ng (Bdy triéu hai tram nghin dong).

1.3. X4c nhan chi H, anh T2 duoc st dung 65,4m? dat & co t can: canh
Nam giap dudng 5b dai 4,32m, canh Bic giap déng (md) dai 6,70m, canh Tay
giap dat ong T dai 11,79m + 0,72m, canh Dong giap dat anh M dai 11,65m duoc
gidi han boi cac diém A9, Al4, A12, A13, A7, A8 d&én A9 thudc thira s6 44, to
ban do s6 34 dia chi thon C, x4 T, huyén N, tinh Hai Duong. Anh T, chi H tiép
tuc duoc so hitu céc tai san trén dit.
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Céc duong sy c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
hoan tat thi tuc st dung dat va phai chap hanh ddy di quy dinh ctia Phéap luat
trong qua trinh sir dung bat dong san.

(C6 5o d6 kém theo)

2. An phi, chi phi t6 tung: Mién an phi cho dng Nguyén Vin T. Chi H,
anh T phai chiu 377.000d (Ba tram bdy muoi bay nghin dong) tién an phi dan su
so tham, duoc ddi trir v6i 300.000d ( Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi
da ndp tai Co quan thi hanh an dan sy huyén Nam Sach theo bién lai )
AA/2018/0004264 ngay 25 thang 3 nam 2021. Chi H, anh T con phai ndp
77.000d ( Bdy muoi biy nghin dong).

Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Ong T, ba T3 va chi H, anh
T2 mdi bén phai chiu 2.400.000d (Hai triéu bén tram nghin dong) chi phi xem
xét thim dinh, dinh gia tai san; xac nhan ong T da ndp tam g khoan tién nay chi
H, anh T2 phai c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng T s6 tién 2.400.000d (Hai triéu
bén triam nghin dong).

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an c¢6 don thi
hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh thi phai tra 1i dbi véi s6 tién
cham tra tuong ung véi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién
dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 BLDS.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh 4n déan sy thi
nguoi duoc thi hanh 4an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don, bj don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vit Thi T3 ¢6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan vang mat duoc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngdy ké tir nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nam Sdch; Tham phan- Chu toa phién toa

- Chi cuc THA DS; o

- Duong su; (Da ky)

- Luu ho so.

DPoan Thi Thu Thuay
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