TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Poc 14p - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban an s6: 39/2022/DS-ST
Ngay 20-9-2022
V/v giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Bui Thuy Mo

Ong Bui Burc Khoa

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Thanh Thuy - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai
Phong tham gia phién toa: Ba Bui Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Thuy Nguyén,
thanh ph6 Hai Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu ly s6 38/2021/TLST-DS
ngay 01 thang 6 nam 2021 vé tranh chap giai quyet hdu qua hop dong vo hiéu theo
Quyéet dinh dua vy an ra xét xu s6 27/2022/QDXXST-DS ngay 21 thang 6 ndm
2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 70/2022/QDST- DS ngay 06 thang 9 nam
2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dinh Thi D; noi cu tra: SO 22, phuong S, quan H, Hai
Phong. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Dinh Thi D1, sinh ndm 1963;
noi cu tra: Thon V, xa Q, huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong, 1a dai di¢n
theo iy quyén; c6 mat.

- Bz don: Ong P2an Van S, ba Di,ép Thi H; Cl‘n}g noi cu tru: T,hén Ch, xa B,
thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong. Vang mat. C6 dé nghi xét xr vang mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Binh Thi B2, sinh nam 1959; noi cu tra: Thon b, xa Q, huyén Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong; Ving mat, c6 don xin xét xir ving mat.



2. Ba Binh Thi B1, sinh nam 1963; noi cu tra: Thon V, xa Q, huyén Thuy
Nguyén, thanh pho Hai Phong; C6 mat.

3. Ba binh Thi D3, sinh nam 1965; noi cu tri: Thon b, xa Q, huyén Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong; Ving mat, c6 don xin xét xir ving mat.

4. Ong Pinh Van P4, sinh ndm 1968; noi cu tri: Thon Phd C, x3 QQ, huyén
Thay Nguyén, thanh ph6 Hai Phong; C6 mat.

5. Chi Binh Thi Hoa, siph nam 1971; noi cu tra: To 2, Ap Vi, xa L, huyén
Loc Ninh, tinh Binh Phudc; Vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Hoa: Ba Dinh Thi D1, sinh nam 1963; noi
cu tra: Thon V, x& Q, huyén Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong, la dai dién theo
uy quyen; cO mat.

6. Anh Dinh Van Thinh, sinh ndm 1974; noi cu tri: Thén D, xa g, huyén
Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong. Ving mat, c6 don xin xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién, cac ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don, dai dién theo iy quyéen cia nguyén don trinh bay:

Ban an dan su phic thim s6 19/2018/DS-PT ngay 31-7-2018 cua Toa an
nhan dan thanh ph Hai Phong d3 tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc UBND x3 Quang Thanh, huyén Thity Nguyén ching thuc ngay 10-
01-2011, s6 chung thuc 103, quyén s6 02 dbi v6i dién tich dat 216m2 tai thira 982,
td ban do 04, thén Voi, xa Quang Thanh, huyén Thuy Nguyén gitta bén chuyén
nhuong 1a 6ng P2an Van S, ba Diép Thi H v6i1 bén nhan chuyén nhuong 1a cu
Dinh Vin Gia vo hiéu. Tach ndi dung giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thanh
vu kién khac.

Nam 2020, cu Pinh Vin Gia chét, cac dong thira ké cia cu Gia thong nhat
uy quyén cho ba Pinh Thi P (con gai cu Gia) khéi kién yéu cau toa an giai quyét
nhiing ndi dung sau:

1. Giai quyet héu qua hop dong vo hiéu theo Ban an sd 19/DS-PT ngay 31-
7-2018 cu thé yéu cau giai quyét hau qua cua hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc UBND x3 Quang Thanh, huyén Thity Nguyén ching thuc ngay 10-
01-2011, s6 chung thuc 103, quyén s6 02 dbi v6i dién tich dat 216m2 tai thira 982,
to ban dd 04, thén Vi, xd Quang Thanh, huyén Thuy Nguyén gitta bén chuyén
nhuong la 6ng B2an Van S, ba Diép Thi H vdi bén nhan chuyén nhuong 1a cu
Dinh Vian Gia nhu sau:

- Yéu cau 6ng S, ba H tra lai 280.000.000 dong tién cu Gia mua dat.

- Yéu cau 6ng S, ba H bdi thudng thiét hai do chénh 1éch gia dét hién nay so
v6i thoi diém chuyén nhuong, xac dinh toan bo 15i dé cho hop dong vé6 hiéu 1a 15i
cua ong S, ba H vi trude khi hai bén mua ban, gia dinh cu Gia da x4c minh ¢
UBND x4 va phong Tai nguyén huyén Thity Nguyén thi déu dugc tra 10i thira dat
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trén 1 cia 6ng S dung tén hop phap. Ong S cung xac dinh thira dat trén 1a cua ong
S dugc cac cu cho, ong S dung tén trong s6 muc ké cia xa. Vi vay ong S phai boi
thuong toan bo thiét hai cho cu Gia.

2. Yéu cau 6ng D2an Van S, ba Diép Thi H tra lai 294.000.000 dong (trong
do co so tién 220.000.000 dong tién mua 174m?/390m? dit va 74.000.000 dong
tién vay) nhu sau:

- S tién 220.000.000 dong tién mua 174m” dét thi yéu cau ong S, ba H tra
laiq 220.000.000 dong va tién boi thuong thi¢t hai do chénh I¢ch gid dat so voi thoi
di€ém hién nay.

- S0 tien 74.000.000 dong tién vay yéu cau ong S ba H tra 74.000.000 dong va
tién 1ai tinh tir ngay 13-9-2011 cho den nay theo muc 1ai suat cao nhat theo quy dinh
cua phap luat

Bi don 6ng D2an Vin S, ba Diép Thi H trinh bay: Khong dong y véi toan bo
yéu cau khoi kién cia ba Pinh Thi P véi 1y do: Ong S, ba H khong nhén bat cu
khoan tién nao cua ba B va khong vay muon tién cua ba B. Pbi véi sd tlen
294.000.000 dong ky nhan tai UBND xi Quang Thanh, 6ng S, ba H co ky glay
nhan ng ngay 13-9-2011 tai UBND x& Quang Thanh nhung khong nhan tién. Do
Véi O tién vay ong S, ba H khong vay va khong biét ba B 1a ai nén khong dong y
tra.

Nhimg nguoi co quyén loi nghia vy lién quan (dimg vé phia nguyén don)
trinh bay: Ho déu 1a con cua cu Gia, déu théng nhat Gy quyén cho ba D dai dién gia
dinh khoi kién, dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctua nguyén don.

Kiém sat vién phat biéu § ¥y kién vé viéc tuan theo phap luat tur khi thu Iy vu an
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va vé viée giai quyét vu an nhu
sau: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky da tuan theo dung quy dinh cua phap
luat T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyet vu an; cac duong sy da chap hanh
dung quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 26, Piéu 35,
diém g khoan 1 Diéu 40; Piéu 147, Diéu 227, Dleu 228 Bo luat T tung dan sy;
Picu 122, Piéu 131 Bo luat dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an; xtr: Chap nhan mot phan yéu
cﬁu khai kién cta nguyén don: Budc bi don phai hoan tra cho nguyén don s tién
230.000.000 déng (s6 tién da thanh toan cho bi don dé mua dét) va gia tri chénh
Igch gitra gia dat tai thoi diém hién tai Vol gia dat tai thoi diém ky hop dong
chuyen nhuong (nam 2011) ddi voi quyén st dung dién tich dat 177,43 m® (=
216m’ - 38,57 m?) tai thira dat sé 982, to ban do s6 04, tai thon Vi, x3 Quang
Thanh, huyén Thuy Nguyén. Khong chép nhén yéu céu khoi kién doi 294.000.000
dong (trong do tra 220.000.000 dong tién mua 174 m? dit + 74.000.000 dong tién
vay) va tién boi thuong thiét hai do chénh léch gia dat so voi thoi diém hién nay
(d6i voi 174m” dat) + tién 1di phat sinh (cta so tién vay 74.000.000 dong) Nguyén
don, bi don 14 nguoi cao tudi nén dé nghi mién an phi dan su so tham cho nguyén
don va bi don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Quan h¢ phap luat c6 tranh chap va thAm quyen giai quyet vu an: Tranh
chap giai quyét hau qua hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat vo hiéu, hop
dong dugc thuc hién tai x& Quang Thanh, huyén Thuy Nguyén. Nén nguyén don
co quyen yéu cau Tda an noi thuc hién hop dong giai quyet vu 4n. (diém g khoan 1
Piéu 40 BLTTDS). Vu an duoc xac dinh 1a tranh chap dan su, thudc thim quyén
cta Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén.

[2] V& su c6 mat cia duong syu: Bi don, nhu:ng nguoi o quyén loi nghia vu
lién quan da duogc Toa an tri€u tap hop 1€ cd don xin xét xur Vang mat. Céan cu Diéu
227 va khoan 1 Diéu 228 cta B luat TH tung dan su, Ho1 dong xét xtr dé tién hanh
x€t X vu an theo quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung yéu cau khai kién:

[3] Pdi voi yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu: Béan an sd 19/DS-
PT ngay 31-7-2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph6 Hai Phong da tuyén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan x4 Quang Thanh, huyén
Thuy Nguyén chimg thuc ngay 10-01-2021, s6 chting thuc 103, quyén s6 02 d6i
v6i dién tich dat 216m2 tai thira 982, to ban d6 04, thon Voi, xa Quang Thanh,
huyén Thuy Nguyén gitra bén chuyén nhuong 13 6ng P2an Vin S, ba Diép Thi H
va bén nhan chuyen nhuong 1a cy Pinh Vin Gia 14 vo hiéu nhung chua giai quyét
hau qua cia hop doéng vo hiéu. Theo hop dong chuyén nhuong ngay 10-01- 2011
gitra cu Gia voi1 ong S, ba H thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung 216m? dat
thd cu véi gia 280.000.000 dong, viéc thanh toan do cac bén tu thuc hién. Theo
don khoi kién nguyén don yéu cau 6ng S, ba H tra lai 280.000.000 ddng nhung céac
tai liéu do nguyén don cung cip va Tda an thu thap duoc xac dinh: Cac bén di giao
nhan sb tién chuyén nhuong 1a 230.000.000 dong. Ba D1 trinh bay sd tién
50.000.000 dong cu Gia di giao cho ong S ba H nhung khong co tai liu chung
minh. Ong S, ba H khoéng thira nhéan viéc hai bén co chuyén nhuong mua ban dat
va giao nhén tién. Vi vay chi xac dinh hai bén dé thanh toan cho nhau 5O tlen
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 230.000.000 ddng (tuwong duong 177,43m?
dat), con 50.000.000 dong chua thanh toan (twong duwong 38,57m* dat). Theo quy
dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy thi “khi giao dich dan su vo hi€u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”. Vi vay 6ng D2an
Vin S, ba Diép Thi H phai c¢6 trach nhiém tra lai sb tién 230.000.000 dong di nhan
cho cu Pinh Van Gia.

[4] X4c dinh 13i cla cac bén tham gia giao két hop ddng dan dén hop dong
v6 hiéu: Dién tich dit 216m? thudc ‘thtra 982, to ban do6 04, thon Véi, xa Quang
Thanh, huyén Thuy Nguyén. Theo s0 muc ké nam 1985, sb dang ky rudng dat nam
1989 thira dat dimg tén 6ng P2an Vian S. Trong hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat ngay 18-7-2008 ong S ba H ciing xac dinh 1a chi sir dung cta thira dat
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trén (c6 ngudn gdc do cha ong dé lai), ong S, ba H da nhén tién chuyén nhuong 13
230.000.000 d6ng. Nhu vay ong S ba H 13 ngudi ¢ 16i dé cho hop dong vo hiéu
nén ong S ba H phai boi thuong thiét hai.

[5] V& thiét hai: Thiét hai dugc xac dinh 1a khoan tién chénh léch cua gia
thoa thuén chuyén nhuong ddi voi gia tri quyén sur dung dét tai thoi diém xét xu.
Tai thoi diém giai quyét hau qua hop déng vo hiéu gia chuyén nhuong quyén sir
dung dit 1a khoang 25 triéu dong/m® x 177,43m* = 4.435.750.000 ddng. Nhu vay
gia tri thiét hai 12 4.435.750.000 -230.000.000 = 4.205.750.000 dong. Do 6ng S, ba
H 1a nguoi ¢6 16i 1am cho hop dong chuyen nhuong bi vo hi¢u nén 6ng S ba H phai
boi thuong thiét hai 1a 4.205.750.000 dong.

[5] Bdi voi yéu cau 6ng P2an Van S, ba Diép Thi H tra lai 294.000.000
dong (trong d6 co sd tién 220.000.000 dong tién mua 174m2/390m dat va
74.000.000 triéu dong tién vay): Nguyén don, nhiig nguoi cd quyén loi, nghia vy
lién quan trinh bay 6ng S ba H da ky gidy nhan no sb tién 294.000.000 dong ngay
13-9-2011 tai UBND x4 Quang Thanh c¢6 sy chimg kién cta 3 ngudi lam ching.
Xét gidy nhan no ngay 13-9-2011: No6i dung gidy nhan no ghi: “bén cho vay la ba
Pinh Thi P1, bén vay gom éng P2an Vin S ba Diép Thi H. Bén cho vay va bén vay
da tien hanh xem xét kiém tra lai chitng tir- bién nhdn vay no cua nhau tir nam
2008 dén nam 2010 théng nhdt sé no nhw sau: Tir ngay 24-10-2008 dén ngay 27-
11-2010 téng sé tién éng B2an Van S vo Diép Thi H dé nhdn tién vay ciia ba Dinh
Thi P1 la 294.000.000 dong”. Nhu vy theo gléy nhan ng néu tren khong co no1
dung thé hién cu Gia thanh toan 220.000.000 dong tién mua 174m dat va cho 6ng
S, ba H vay 74.000.000 dong Ba D1 trinh bay toan b sd tién néu trén 1a cia cu
Gia thanh toan tién mua dat va cu Gia cho 6ng S, ba H vay tu nhiéu 1an. Cy Gia uy
quyén cho ba dai dién gia dinh dé viét glay nhan ng néu trén véi 6ng S, ba H. Ong
S, ba H khong thira nhan viéc nhan tién mua dat cta cu Gia la 220.000.000 dong
va vay 74.000.000 dong. Ngoai 10i khai ciia ba D1 ra khong co tai liéu ching ctr
chtng minh s tién trén ctia cy Gia thanh toan tién mua dat va cho 6ng S, ba H
vay. Nhu vay khong c6 can ¢t chdp nhan yéu cau khoi kién budc ong P2an Van S,
ba Diép Thi H tra lai 294.000.000 dong (trong d6 c6 so tién 220.000.000 dong tién
mua 174m?/390m? dat va 74.000.000 ddng tién vay). Néu viéc nhin no nhu trén 1a
dung, ba P1 c6 quyén khoi kién bang vu an khac.

4. Yé an phi: Nguyén don, bi don 1a ngudi cao tudi nén khong phai chiu an
phi so tham.

V& quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao Piéu 26, Dicu 35 khoan 1 Diéu 40, Piéu 147, Dicu 227, Dicu
228 B0 luat To tung dan su; Dieu 122, biéu 131 Bo luat Dan sy, Nghi quyét



326/2016/NQ-UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14.

Xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bugc ong D2an
Van S, ba Di€p Thi H phai tra cho nhimg nguoi thira k€ cua cu Pinh Van Gia s6
tién 230.000.000 dong va tién boi thuong thiét hai la 4.205.750.000 dong. Tong
cong la 4.435.750.000 (bon ti, bon tram ba miroi bay triéu, bay tram nam muoi
nghin) dong.

Vé 13i suat cham thi hanh an: Sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an di voi khoan tién phai tra
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén thi hanh 4n chua thi hanh xong khoan tién phai thi
hanh thi bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia BO luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ddi voi yéu cau 6ng
b2an Van S, ba Di€p Thi H tra lai 294.000.000 (hai tram chin muwoi tw triéu) déng.

3. Vé an phi so tham: Nguyén don, bi don 1a ngudi cao tudi nén khong phai
chiu &n phi so tham.

4. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit duge quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. BPuong sy vang mat dugc quyén khang céo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuén thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thuy Nguyén; :

- Chi cuc THADS h. Thuy Nguyén;

- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Mai






