TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 99/2020/DS-PT
Ngay: 09-9-2020.

VIV : “Tranh chap hop dong
cam ¢ quyén st dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong HO Van Phung.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Ong Phan Lé Vii Huy Hoang.

- Thw ky phién toa: Ba 1€ Thi Nghi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Dai dign Vién Kiém sdt nhén dan tinh Séc Tring: Ong Son Cuol - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Soéc Trang xeét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y so: 107/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 8
nam 2020 ve tranh chap hgp dong cam c6 quyén sur dung dat.

Do ban 4n dan su so tham s6 31/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Sé¢ Trang bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 139/2020/QD-PT ngay
21 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Thanh P, sinh nim 1984. Pia chi: S6 28, ap C,
xa T, huyén L, tinh Soc Trang. (co mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1960. Dia chi: S6 18, 4p C, xa T,
huyén L, tinh S6¢ Trang. (co mat).

3. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh
Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thém va céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu 4an, nodi
dung vu an dugc tom tat nhu sau:

- Nguyén don ong Huynh Thanh P trinh bay: Vao ngay 04/12/2014 (Al),
ong Huynh Thanh P CQ nhan cam c6 cua bé,Ng’uyén Thi D m@t phén dat co die::n
tich theo do dac thuc té 14 3919.1m?, thira dat s 23, to ban d6 sb 2, toa lac tai ap

1



C,xa T, huyén L, tinh Soc Trang voi gia 1a 30 chi vang 24k, vang 9,7 tudi. Pén
ngay 24/4/2015 am lich ba D thoa thudn nhan thém s6 vang 1a 05 chi vang 24k,
vang 9,7 tu01 Tong cong ba b truc tlep nhan hai lan la 35 chi vang 24k. Ngoai
s6 vang cam cb dat, ba D con y€u cau oOng tra thay tién no hui cho ba Lé Thi N
(Me rudt cua 6ng) voi s6 tién 1a 30.000.000 dong va thoa thuan vo1 6ng nhap
vao tién cam cb dat. Khi nao ba b chudc lai dat thi tra da cho ong P 35 chi vang
24k va 30.000.000 dong. Viéc cam cd dat co 1ap van ban véi nhau va ba B c6 ky
tén vao to cb dit, thoi han cAm cd dat 1a 03 nam, nay da qué thoi han cb dat.

_Nay 6ng Huynh Thanh P yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop ddng cam cb
quyen stt dung dat dugc xac lap ngay 04/12/2014 am lich gitra ong P va ba
Nguyén Thi P. Yéu cau ba P tra lai cho ong P sO vang cd dét 1a 35 chi vang
24k, vang 97%, quy dbi gid vang thanh tién tai thoi diém xét xur 1a 4.770.000
déng/chl x 35 chi = 166.950.000 dong va 30.000.000 dong, tong cong la
196.950.000 dong va khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong, 6ng P
thong nhat tra lai dién tich dat cam c6 cho ba b.

- Bi don ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba thong nhat véi phan trinh bay cua
ong Huynh Thanh P vé dién tich dat cAm cb, s6 vang da nhan va sb tién ong P da
tra cho ba N theo yéu cau cua ba. Nay mic du da qua han hop dong, nhung 6ng P
van canh tic trén phan dat di cam cd va hién nay hoan canh kinh té ctia ba kho
khan, con ng nhiéu nguoi nén chua co kha nang tra lai cho 6ng P sO vang co dat 1a
35 chi vang 24k, vang 97% va 30.000.000 dong. Cho nén, khi nao co6 kha nang s&
tra du sb vang va sb tién cam cb dat cho ong P va yéu cau ong P tiép tuc canh tac
dat.

Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén L, tinh So6c Trang thu 1y, giai quyét.
Tai Ban an dan sy so tham s6 31/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2020 da cin
ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228 va khoan 3 Diéu 235,
Piédu 271, khoan 1 Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cta Bo luat td tung dan su;
Picu 127, Diéu 134, Diéu 137 ciia BO ludt dan sy ndm 2005; Piéu 6, khoan 4
Diéu 12, Piéu 167 cia Luat dat dai ndm 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Diéu 26 Luét thi
hanh an dan su.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Huynh Thanh P.
Tuyén bo hop dong cam c6 quyén s dung dat theo “To cé dat lap ngay
04/12/2014 dm lich” giita 6ng Huynh Thanh P va ba Nguyén Thi D déi véi dién
tich ddt theo do dac thuc té la 3.919,1m? thira ddt sé 23, to ban do sé 2, toa lac
tai d'p C, xa T, huyén L, tinh Soc Trang la vo hiéu.

2. Budc ba Nguyén Thi D ¢é nghia vu hoan trd cho éng Huynh Thanh P s6
vang cé dat la 35 (ba mwoi lam) chi vang 24k, vang 97%, quy doi gid vang
thanh tién tai thoi diém xét xir la 4.770.000 dong/chi x 35 chi = 166.950.000
dong (mét tram sdu muoi su triéu chin trdm ndm muwoi nghin dong) va



30.000.000 dong (ba muoi triéu dong). Tong cong la 196.950.000 dong (Mot
tram chin muoi sau triéu chin tram nam muoi nghin dong).

3. Bugc ong Huynh Thanh P hoan tra cho ba Nguyé~n Thi D pigd‘n ddt ¢
dién, tich theo do dac thuc té la 3 .919,1m? thg?’a dat so 23, to ban do so 2, toa lac
tai dp C, xa T, huyén L, tinh Soc Trang, co so do tir can nhw sau:

- Huéng Péng gidp véi phan dat ciia ba Nguyén Thi T ¢6 s6 do 31,73m.
- Huéng Tay gidp kénh thiy loi ¢6 so do 43,05m.

- Hudng Nam gidp voi phan ddt ciia ba Nguyén Thi D c6 sé do 2,46m +
40,51m va gidp phan dat éng Ngé Vin P c6 s6 do 63,54m.

- Huéng Bdc gidp phan dat éng H6 Vin A ¢6 so do 85,28m + 5,36m +
2,71m + 2,24m.

Ngodi ra, ban én so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san,
dn phi dan su so thadm va thong bdao quyén khang cdo cua cac dwong su theo quy
dinh phap luat.

Ngay 30/6/2020, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh Soc
Tring ban hanh quyét dinh s6 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi phtc thim ddi
v6i ban an dan sy so tham sé 31/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén L, tinh Séc Trang dé nghi Toa an nhan dan tinh Soc
Tring stra ban 4n so tham néu trén vé phan an phi dan sy so tham ba Nguyén
Thi P c6 trach nhiém phai chiu theo ndi dung ban an da tuyén 1a 9.847.500 dong
1a chwa dam bao, anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua duong su.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén ndi dung don khéi kién,
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh S6cTrang van gilt nguyén ndi dung khang
nghi theo quyét dinh s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 30/6/2020 cua Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh Soc Trang; cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Séc Tring vé viée tudn thi, chap hanh phap lut t6 tung ctia nguoi tién hanh td
tung, ngudi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham va tai phién toa phuc tham. V& noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi sé6 01/QPKNPT-VKS-DS ngay
30/6/2020 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh S6¢ Trang va
can cr vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015 stra ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu 4an, duge tham tra céc
chtng ctr tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu va dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat va nhitng nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

Ve td tung:



[1] Nguoi khang nghi, ndi dung va hinh thirc quyét dinh khang nghi, thoi
han khang nghi 1a dung theo quy dinh tai cac diéu 278, 279 va 280 B6 luat TH
tung dan sy nam 2015, nén khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
huyén L, tinh So6c Trang 1a hop 1€ va dung theo luat dinh.

Vé noi dung:

[2] Hop ddng cam cb quyén st dung dat giita 6ng Huynh Thanh P va ba
Nguyén Thi P duoc Toa an nhan dan huyén L, tinh Séc Tring tuyén vo hiéu,
budc ba D 6 nghia vu hoan tra cho 6ng Huynh Thanh P s vang cb dét 1a 35 (ba
muoi ldm) chi vang 24k, vang 97%, quy ddi gia vang thanh tién tai thoi diém xét
xtr 13 4.770.000 ddng/chi x 35 chi = 166.950.000 déng (mot trim siu muoi sau
triéu chin trim nim muoi nghin déng) va 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong).
Tong cong 1a 196.950.000 déng (Mot tram chin muoi sau triéu chin trim nim
muoi ngan dong) Pong thoi, bude dng Huynh Thanh P hoan trd cho ba Nguyen
Thi b phan dat co dién tich theo do dac thyc té 14 3.919,1m? thura dat s6 23, to
ban d6 sb 2, toa lac tai ap C, xa T, huyén L, tinh S6c Trang la coO can ct, dung
quy dinh cua phéap luat.

[3] Xeér khang nghi cua Vién trieong Vién kiém sdt nhdn ddn huyén L, tinh
Séc Trang, thdy rang: Xét vé 161 lam cho hop dong cam cd quyen st dung dat
ngay 04/12/2014 am lich gitta 6ng Huynh Thanh P va ba Nguyén Thi D bi vo
hiéu la do cac bén chua hleu 10 vé€ cac quy dinh cua phap luat nén da nham 1an
d6i tuong cua hop dong cam cd vi phap luat vé dat dai khong cho phép nguoi str
dung dat dugc quyén cam cb quyen str dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
167 Luat Dat dai nam 2013 vé quyén ciia nguoi sir dung dat. Do d6 cac bén co
16i ngang nhau lam cho hop dong vo hiéu, cho nén khi xem xét nghia vu thi moi
bén phai chiu 18i 50% do minh giy ra dé xem xét nghia vu chiu 4n phi, do d6
ong P va ba B mdi bén phai c6 trach nhiém chiu an phi dan su so tham d6i voi
50% nghia vy thuc hi¢n, nhung ban an so tham budc ba P co nghia vu chiu an
phi 5% trén tong gia tri thyc hién 196.950.000d 1a 9.847.500 dong 1a chua dam
bao, anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua duong sy. Ngoai ra, an phi
d6i v6i tranh chap hop dong cam cd tai san va cac bén khong ai yéu cau xu ly
boi thuong thi¢t hai thi theo quy dinh tai diém a, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢
phi Toa an: “Truong hop mot bén yéu cau cong nhan hop dong mua ban tai san,
chuyén nhwong quyén sir dung dat va mot bén yéu cau tuyén bé hop dong mua
ban tai san, chuyén nhwong quyen sir dung dat vé hiéu va déu khong c6 yéu cau
gi khac; néu Toa dn tuyén bé hop dong vo hiéu thi bén yéu cau céng nhin hop
dong phai chiu an phi nhu doi véi trwong hop vu an dan sw khong co gia ngach;
néu Toa dn tuyen bé cong nhin hop dong thi bén yéu cau tuyén bé hop dong 122
hiéu phdi chiu dn phi nhw doi véi truong hop vu dn dan sw khéng cé gid
ngach”. Do do, ba D phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi voi viec Toa an
tuyén vo hiéu hop dong cam cd quyén sir dung dét gitta ba D voi ong P. Vi vay,
c¢6 can ctr chdp nhan toan bo khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén L,
tinh S6c¢ Trang.



[4] Tir nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan
khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 30/6/2020 cua Vién truong Vién
ki€ém s,ét nhan dan huyén L, tinh Séc¢ Trang Vé\vcén cu vao khoan 2 biéu 308 Bo
luat To tung dan sy ndm 2015 stra ban an so tham.

[5] An phi ¢ dan sy so thim: Tai phién toa phuc tham bi don ba Nguyén Thi
b yéu cau xin mién an phi Xét thay, ba Nguyen Thi D, sinh nam 1960 la nguoi cao
tudi thude truong hop duge mién ndp tién 4n phi so thAm theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an. Hoi dong xét xur can cu khoan 6 Piéu 15 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, Toa
an nhan dan tinh S6c Trang mién ndp ti€n an phi so tham do1 véi ba Nguyén Thi D.

[6] An phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

[7] Cac phan khéc clia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308; khoan 1 Bicu 309 va khoan 6 Dicu 313 cua
B luat T6 tung dan sy nam 2015,

Tuyén xir:

- Chip nhan khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 30/6/2020 cua
Vién ‘Eruérl,g Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh S6c Trang. Stra ban an dan su
so tham s0 31/2020/DS-ST ngay 17 thang 6 nam 2020 ctia Toa an nhan dan
huyén L, tinh S6¢ Trang nhu sau:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 165, Diéu 278, Dicu 279 va khoan 1 Diéu 280
cua BO luat tQ tung dan su; Djéu 127, Diéu 134, Bicu 137 cua BO luat Dan su
nam 2005; Di€u 6, khoan 4 Di€u 12, Diu 167 cua Luat dat dai nam 2013; khoan
2 Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 6 Diéu 15 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

l. Chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Thanh P.
Tuyén bd hop déng cAm cb quyén s dung dat theo “Td cb dit lap ngay
04/12/2014 4m lich” giita 6ng Huynh Thanh P va ba Nguyén Thi b dbi vé6i dién
tich dat theo do dac thuc té 1a 3.919,1m2, thira dat sb 23, t& ban do sd 2, toa lac
tai 4p C, xa T, huyén L, tinh S6c Trang 1 v hiéu.

2. Budc ba Nguyén Thi B c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Huynh Thanh P s
vang cb dat 1a 35 (ba muoi 1am) chi vang 24k, vang 97%, quy doi gia vang
thanh tién tai thoi diém xét xtr 1a 4.770.000 dong/chi x 35 chi = 166.950.000
déng (mdt trim sau muoi sau triéu chin trim nim muoi nghin ddng) va
30.000.000 dong (ba muoi triéu doéng). Tong cong 1a 196.950.000 ddng (Mot
trim chin muoi sau triéu chin trim nim muoi nghin dong).
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3. Bugc 6ng Huynh Thanh P hoan tra cho ba I}Iguyén Thi b phén dat co
diér} tich theo do dac thuc té 1a 3.919,1m2, th,fra dat s6 23, to ban do so 2, toa lac
tai ap C, xa T, huyén L, tinh Soc Trang, c6 s6 do tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap v4i phan dat ciia ba Nguyén Thi T ¢ sé do 31,73m.
- Hudng Tay giap kénh thuy loi c6 sé do 43,05m.

- Hu’O’ng Nam giap voi phan dat cua ba Nguyén Thi P ¢6 s6 do 2,46m +
40,51m va giap phan dat 6ng Ngd Vin P c6 s do 63,54m.

- Hudéng Bic giap phan dat ong H6 Vian A c¢6 s do 85,28m + 5,36m +
2,71m + 2,24m.

4. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Bi don ba Nguyén Thi DB
phai chiu 6.950.000 dong (sau triéu, chin trim nim muoi nghin déng). Do 6ng P
d3 nop xong nén ba D phai co nghia vu tra lai cho 6ng Huynh Thanh P sé tién
6.950.000 ddng (sau triéu, chin trim nim muoi nghin dong).

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Nguyén don 6ng Huynh Thanh P phai chiu 4.923.750 dong duoc khau
trir vao s tién tam Gmg an phi 6ng Huynh Thanh P déd ndp la 3.856.000 dong
(Ba triéu, tim trim nim muoi sau nghin dong), theo bién lai thu tam Ug 4n phi,
1€ phi Toa an s6 0008348 ngay 06/5/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
L, tinh S6c Trang. Ong P con phai ndp thém sé tién 1.067.750 dong (Mot triéu
khong trim sdu muoi bay nghin bay tram nim muoi dong).

5.2. Bi don ba Nguyén Thi P dugc mién ndp an phi so tham.
- An phi déan sy phtic thim: Cac duong su khong phai chiu.

- Céc phan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi di c6
hiéu luc phap luét.

- Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Pieu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi dwgc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn
dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su. ‘ )
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong si (02): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang (01);

- TAND huyén L (01);
- VKSND huyén L (01); (Da ky)
- Chi cuc THADS huyén L (01);
- Luu: HSVANP(03). .
Ho Van Phung



