TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
) HUYEN X Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n s6: 60/2020/DS-ST
Ngay: 30-10-2020.

Vé viéc tranh chap hop dong dat
cocC.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN X, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phadn - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duy.

Cac Hoi tthm nhan gldn:

1. Ba Nguyén Thi Hang Nga.

2. Ba Boan Thi Mén.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén X, tinh Ba Ria — meg Tau.

- Dai di¢n Vién kiem sdat nhan din huyén X tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Lé Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 10 ndm 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén X xét xtr
so tham cong khai vu an dan su thy Iy s6 25/2019/TLST-DS ngay 25 thang 3
nam 2019, yé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh du’a’ vu an
ra xét xur s0 69/2020/QDXXST-DS ngay 01 thang 9 nam 2020 va Quyet dinh
hoan phién toa so 20/2020/QDST-DS ngay 30 thdng 9 nam 2020, giita C4c
duong su: A N

Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1990.

Pia chi cii: T6 1, Ap B, x4 HH, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dia chi moi: Ap A, X8 HH, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. “C6 mat”

Bi don: Ong Lé Quéc D, sinh ndm 1983,

Ho6 khau thuong tra: Khu phé BB, phuong Truong X, thanh phd T, tinh
Quang Nam.

Pia chi: To XX, Ap BB, xa HB, huyén X, tinh Ba Rja — Viing Tau. “Vang
mét”

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh nim 1991.

Dia chi: Ap A, xa8 HH, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. “C6 mat”

Ba Lé Thi H1, sinh nam 1987. “Véng mat”

Dia chi: Ap L, x4 HB, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi lam chimg: Ong Tran Hiru X, sinh ndm 1970.
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Dia chi: T6 N, Ap K, Xa BL, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. “C6 mat”
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 22/3/2019; trong qud trinh tham gia to tung VA
tai phién toa, nguyén don dng Neuyén Vin H trinh bay:

Ngay 13/3/2019, dng Nguyen Van H thoa thuan nhan chuyén nhuong cla
ong Lé Quoc D quyén sir dung dat dién tich 198m® va nha trén dét thudc cac
thira dat s6 264 va 393, to ban d6 s6 77 xa BL, huyén X, véi gia 950.000.000
d6ng. Hai bén lam hop ddng dit coc ngay 13/3/2019, theo d6 dng H dit coc
cho 6ng D sé tién 300.000.000 dong va da giao du cho 6ng D sb tién dit coc;
thoi han dat coc la 30 ngay va hen ngay 13/4/2019 s€ ra cong chimg chuyén
nhuong quyén sir dung dat neu ong H vi pham s¢& mat tién coc va néu ong D Vi
pham s& phai tra lai s6 tién gap 02 lan so tién Ong H da dat coc. Nhung dén han
6ng D khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyen su dung dat cho 6ng H va
ong H khong lién lac dugc voi 6ng D dé yéu cau chuyén nhuong dat ciing nhu
doi lai tién coc.

Tai thoi diém thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va dit
coc thi 6ng H biét quyén su dung dat trén do ong D va vo 1a ba Lé Thi H1 ding
tén gidy chung nhan quyén st dung dat. Trudce khi ky hgp ddng dat coc thi o
mit ba H1, nhung sau d6 ba H1 bo di khong ky hop dong dat coc va khong
nhan tién coc, chi minh dng D ky hop dong dit coc va nhan tién.

Do 6ng D vi pham hop dong va hop dong nay khong thuc hién dugc nén
6ng H khoi kién yéu cau Toa an hity hop dong dit coc ngay 13/3/2019 giita
6ng H va 6ng D, dong thoi yéu cau 6ng D tra lai cho 6ng H sb tién dat coc
300.000.000 ddng va phat coc sb tién 300.000.000 dong; téng cong la
600.000.000 dong.

Tai Ban khai ngay 10/5/2019 va trong qud trinh tham gia té tung tai Toa
an, Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Phuwong T trinh bay:

Ba Nguyén Thi Phuong T la v¢ dng Nguyén Vin H. Ngay 13/3/2019, 6ng
H thoa thuan nhan chuyen nhuong ctuia 6ng Lé Quoc D quyén st dung dat dién
tich 198m? va nha trén dat thudc cac thira dit s6 264 va 393, to ban dd sd 77 x3
BL, huyén X, vé6i gia 950.000.000 dong. Hai bén da lam hop dong dit coc ngay
13/3/2019, theo d6 6ng H dat coc cho 6ng D sO tién 300. 000.000 df)ng va da
giao da cho 6ng D, néu vi pham thi 6ng D phai bdi thudng gip doi. S tién con
lai s& thanh toan khi 6ng D 1am xong tha tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho 6ng H. Sau khi dit coc thi 6ng H biét _thong tin 6ng D da chuyén nhuong
dat trén cho nguoi khac nhung khoéng tra tién coc va bdi thudng coc cho 6ng H.
S tién dit coc 1a tai san chung cua ba T va 6ng H, nhung ng H 1a ngudi giao
dich dit coc nén dé nghi Toa an budc o6ng D tra tién cho 6ng H.

Bi don éng Lé Quoc D VA& nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi H1 vang mdt trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn.

Toa an da téng dat Thong bao vé viée thu 1y vu an s0 25/2020/TLST-DS
ngay 25 thang 3 ndm 2019 va cac Thong bao vé phlen hop kiém tra viéc giao ndp,
tlep can, cong khai chung cir va hoa giai, kem theo gidy triéu tp ong D va ba H1
dén Toa an dé 1am viéc, nhung dng D va ba H1 déu ving mat khéng co 1y do.
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Toa 4n can ct tai liéu, chimg clr trong hd so vu an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 26/6/2020 va tai phién toa nguoi lam chirng
ong Tran Hitu X trinh bay:

Ong X khdng c6 quan hé gi voi 6ng H va 6ng D, chi 13 quen biét nhau.
Nam 2019, tai quan Ca phé cua 6ng X thugc xa BL, huyén X, ong H va Ong D
thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich khoang 200m? tai
x& BL, huyén X, trén dt c6 01 can nha. Tai quan Ca phé, 6ng H giao cho dng
D 300.000.000 déng dit coc va nho 6ng X viét gitp hop dong dat coc va lam
chung viéc dat coc. Sau khi dugc xem hop dé)ng dat coc do 6ng H cung cép
cho Toa an, dng X xac nhan dung 13 hop dong 6ng X da viét giup 6ng H va ong
D, chit ky nguoi 1am chtng trong hop dong 1a chir ky cua ong X.

Phat biéu ciia Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xtr va Thu ky Toa an trong qua trinh giai quyét vu an cung nhu tai phién toa da
thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia B luat td tung dan sy.

V& thoi han chuén bi xét xir: Vu 4n kéo dai qué thdi han xét xir 14 vi pham
khoan 1 Piéu 203 Bo luat t6 tung dan su, nhung nguyén nhan do bi don khéng
hop tac VA can phai tong dat cho bi don ¢ nhiéu dija phuong khac nhau. Vi
pham trén khong anh huong t6i ndi dung vu an nhung Toa an can rat kinh
nghiém.

Pbi voi cac duong su: Nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan phia nguyén don da chip hanh ding quyén va nghia vu cua minh theo
quy dinh cua B0 luat t0 tung dan sy. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan phia bi don vang mit trong qua trinh to tung 1a chua chap hanh phap
luat.

Vé noi dung: Xét thay yéu cau khoi kién ciia nguyén don co cin cir chap
nhan mot phén, dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan mot phén yéu cau khoi kién
ciia nguyén don, budc éng D tra lai cho 6ng H sé tién dit coc 300.000.000
d6ng va khong chip nhan yéu cau phat coc ctia ng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua
Kiém sat vién, Toa an nhan dan huyén X nhan dinh:

[1]. Vé 6 tung:

Nguyén don tranh chap voi b1 don hop dong dit coc dé chuyén nhuong
quyen str dung dat dién tich 198m?” thudc cac thira dat sb 264 va 393, to ban do
s6 77 xa BL, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh tai Diéu
35 va Piéu 39 cua B luét td tung dan sy va xac dinh quan hé tranh chép cua
vu 4n 13 “Tranh chip hop ddng dit coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
BO luét tb tung dan su.

Bi don & 6ng Lé Qudc D va ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba
Lé Thi H1 d3 duoc triéu tap hop 1¢ dé tham gia cac phién toa so tham md ngay
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30/9/2020 va ngay 30/10/2020, nhung 6ng D va ba H1 déu vang mat khong c6

ly do. Can cir Diéu 227 cta Bo luat td tung dan su, Toa 4n xét xr vu an vang
mat 6ng D va ba H1 theo quy dinh.

[2]. Vé ngi dung tranh chdp

Ngay 13/3/2019 dng Nguyén Vin H va ong Lé Quoc D giao két hop dong
dat coc voi ndi dung: Ong H dit coc cho ong D sd tién 300.000.000 dong, muc
dich dé nhan chuyén nhuong tir ong D quyén sir dung dét dién tich 198m?
thudc cac thira dat sb 264 va 393, to ban dd sb 77 xa BL, huyén X va 01 cin
nha cip 4 trén dat, voi gia 950.000.000 déng, thot han dét coc la 30 ngay hai
bén s¢€ ra cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dat néu Ong H vi pham s&
mat tién coc, néu 6ng D vi pham s& phai tra lai sb tién gap 02 1an s tién 6ng H
da dat coc.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1é cac vin ban td
tung va triéu tap hop 1& 6ng D nhiéu lan, nhung ong D khong dén Toa an dé
lam viéc, dong thoi khong c6 vin ban thé hién y kién vé viéc khong thira nhan
chit ky ctia minh trong hop ddng dit coc ngay 13/3/2019 va khong xuét trinh
chtng ctr chirmg minh minh khong nhan tién coc ciia 6ng H 1a di tu tir bo
quyén chtrng minh cta minh nén phai chiu H1 qua cua viéc khong chimg minh
dugc theo quy dinh tai Diéu 91 B luat td tung dan sy.

Can ctr hgp dong dit coc gitra 6ng H va 6ng D ngay 13/3/2019 va 10i khai
ctia nguoi lam ching, cd can cir xac dinh ngay 13/3/2019 gitra 6ng H va ng D
c6 giao két hop dong dit coc va 6ng D di nhan du sd tién dat coc 300.000.000
dong cua ong H.

[3]. Xét viéc nguyén don 6ng Nguyén Vin H cho rang hop dong ddt coc
phit hop quy dinh cua phap ludt va co hi¢u luc phap ludt.

Xét thay, viéc 6ng H va o6ng D glao két hop dong dit coc dé chuyen
nhuong quyén st dung dt dién tich 198m? va nha trén dat thudc cac thira dat
s6 264 va 393, to ban d6 s6 77 xa BL, huyén X 1a tai san chung giita ong D va
vo 1a ba Lé Thi H1. Ong H thira nhan biét quyén sir dung dat trén 1a tai san
chung cua 6ng D va ba H1 cung dung tén, nhung khi giao két hop dong dit coc
va giao nhén tién coc khdng c6 mit ba H1 nén viéc 6ng H va 6ng D tu ¥ thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dit 13 tai san chung cta éng D va ba H1,
cling nhu giao dich dit coc dé chuyén nhuong tai san chung cua éng D va ba
H1 khi chua c6 sy dong ¥ ctia ba H1 1a khong ph hop véi quy dinh cua phap
luat vé viéc dinh doat tai san chung, 1am anh hudng toi quyén va loi ich hop
phap cua ba H1. Do do, giao dich dit coc gitta 6ng H va 6ng D ngay 13/3/2019
d3 vi pham diéu cAm cta luat nén vo hiéu.

Hop dong dat coc ngay 13/3/2019 gitta 6ng H va 6ng D vo hiéu do 16i cua
bén dit coc va bén nhéan coc. Can khoan 2 Piéu 131 Bo luat dan sy nim 2015,
can budc 6ng D tra lai s tién coc 300.000.000 dong cho ong H 1a phu hop.

[4]. Xét yéu cau phat coc cua nguyen don ong Nguyén Van Hung thiy
rang: Hop dong dit coc giita 6ng H va 6ng D ngay 13/3/2019 v6 hiéu nén
khong c6 can cur dé xem xét viéc phat coc cua dng H, do d6 khong chép nhan
yéu cau phat coc cua 6ng H.



[5].. Vé dn phi: Budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6 gia
ngach vé hop dong dit coc va nguyén don phai chiu an phi dén su so thAm co
gia ngach ddi v6i yéu cau phat coc khong duge Toa an chp nhan, cu thé:

- Bi don phai chju &n phi khdng c6 gia ngach 1a 300.000 déng.

- Nguyén don phai chiu 15.000.000 ddéng an phi dan su c6 gia ngach,
nhung dugc trir so tién 14.000.000 dong da ndp tam ung. Nguyén don con phai
ndp 1.000.000 dong an phi so tham.

[6]. Vé quyén khing cdo: Cac duong su duoc quyén khang cédo ban an
theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

_ Can ¢ Piéu 5, khoan 3 Dicu 26, Piéu 35, Piéu 39, Dicu 91, Dicu 147,
Piéu 227, Diéu 235 va Diéu 273 B} lujt t6 tung dan sy;

Can ctr Diéu 122, biéu 123, biéu 131, Diéu 213, Diéu 328 va khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr Piéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén x:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Van H doi voi bi don 0ng L& Quoc D vé viéce “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Budc 6ng Lé Qucf>c D c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Van H s tién
dat coc 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu luc phdp ludt (@6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké
tir ngay ¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong
tat ca cdc khodan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién i cia so tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 B ludt dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

- C)ng Lé Qudc D phai chiu an phi dén sy so tham khong co gia ngach 13
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

- Ong Nguyen Vian H phai chiu 15.000.000 dong (Muoti lam triéu ddng)
an phi dan sy so thdm c6 gid ngach, nhung dugc trir s tién tam ung an phi da
ndp 1a 14.000.000 dong (Mudi bdn triéu dong) theo bién lai thu s 0007933
ngay 25 thang 3 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Ong Nguyén Vin H con phai ndp 1.000.000 ddng (Mot triéu
d6ng) an phi dan su so tham.



3. V& quyén khang céo: Duong su cé mat tai phién toa duoc quyén lam
don khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dbi véi dwong sy véang
mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
ngay ban 4n duoc téng dat hop 1 dé yéu ciu Toa 4n nhan déan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xtr lai vu an theo thu tuc phuc tham.

4. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vy thi hanh 4n, thoi hiéu thi hanh 4n:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6,7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén X; °

- Chi cuc THADS huyén X;
- Céc duong su;
- Luu: HO so vu an; 4n van.

Pi ky

Nguyén Vin Duy



