TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 104/2022/DS-PT
Noay 16-5-2022
V/v tranh chap hop dong mua
ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin TaAm

Cdc Tham phdn: Ba Ng6 Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vien Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Ki€m sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xur so thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 49/2022/TLPT-DS ngay 07
thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do Ban an dan su so tham sd 34/2021/DS-ST ngay 05/11/2021 cua Toa
an nhan dan thi xa B bi khang cdo, bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 78/2022/QDXXPT-DS ngay 04
thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan K; dia chi try s6: S6 26-27, 16 I, dudong D,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Tuan M — Nhan vién
Cong ty Co phan K, 1a nguoi dai dién theo Uy quyén (van ban ty quyén ngay
10/5/2022); c6 mat.

- Bi don: Ong P& Vian T1, sinh nim 1973; dia chi: Té 2, khu phd KI,
phuong T2, thi xa T3, tinh Binh Duong (chét ngay 20/4/2021).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng T1: Ba Mai Hoang O, sinh nim
1978, dia chi: T6 2, khu pho K1, phuong T2, thi xa T3, tinh Binh Duong; c6
mat.
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Nguoi dai dién hop phap cua ba Mai Hoang O: Ong Tran Chi H, sinh
nam 19]66; dia chi: S6 117/10, duong Lé Thi Hong G, Phuong S, thanh phd M,
tinh Tién Giang; c6 mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don
ba Mai Hoang O.

- Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 15/5/2020, loi khai trong qud trinh 16 tung va tai
phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don, ong Dang Quoc V
trinh bay:

Ngay 06/5/2010, Cong ty C6 phan K véi ong P Van T1 ky két Hop dong
mua ban cin ho sé 31PM/HPMB/2010. Theo hop dong, dng Tl mua cua Cong
ty C phan K cin ho sb F4-2, tang 4, 16 F, dién tich 49,7m’ tai Chung cu P,
phuong T4, thi xd B, tinh Binh Duong voi gia 1a 173.950.000 dong. Pén ngay
12/11/2011, Cong ty Co phan K va ong Pd Vian T1 ky Phuy lyc hop dong s6
135PM/PLHD/2011 vé viéc thay dbi tién do thanh toan thanh 02 dot, trong do:
Dot 1 1a 30% gia tri hop ddng; dot 2 13 70% gia tri hop dong, tra gbp trong 02
nam v&i mirc 13i suat 14%/nam. Néu qué 45 ngay ké tir ngay dén han thanh toan,
6ng T1 chua thanh toan tién thi Cong ty C6 phan K ¢6 quyén don phuong cham
dut hop dong.

Qua trinh thyc hién hop ddng: Ong T1 d4 thanh toan cho Cong ty C6 phan
K véi sb tién 13 82.638.088 ddng, sb tién con lai cta hop dong 6ng T1 khéng
thanh toan. Cong ty C6 phan K d3 nhiéu 1an giri thong bao yéu cau 6ng T1 dong
tién nhung 6ng T1 vin khong thuc hién nghia vy thanh toan.

Vé phia Cong ty C6 phan K, mic du 6ng T1 khong thanh toan tién theo
thoa thuan, nhung Cong ty Co phan K van hoan tat thu tuc sang tén gidy chimg
nhdn cho 0ng T1, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat sd CD 399409, s6 vao sb cap gidy chimng nhin
CS00292 cap ngay 30/5/2016 do ong Pd Vin T1 dtng tén gidy ching nhan. Doi
v6i can ho F4-2, ting 4, 16 F tai Chung cu P, phuong T4, thi xi B, tinh Binh
Duong, Cong ty C6 phan K chua tién hanh thi tyc ban giao cho 6ng T1, do éng
T1 chua thanh toan du tién. Pong thoi, cho dén nay Cong ty C6 phan K ciing
chua tién hanh thu tuc hoa gia hodc ban can ho s6 F4-2, tﬁng 4, 16 F nhu theo
théa thuan tai cac diém a, muc 2.1 Piéu 2 cta Phu luc hop déng )
135PM/PLHD/2011.

Do 6ng T1 vi pham nghia vu thanh toan tién, nén Cong ty C6 phan K khai
kién yéu cau nhu sau:
‘ - Budc 6ng D6 Vin T1 hoan tra cho Cong ty C6 phan K cin ho sd F4-2,
tang 4, 16 F, Chung cu P, phuong T4, thi xa B, tinh Binh Duong.
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- Tuyén huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sé6 CD 399409, sé vio s6 cap gidy ching nhan
CS00292 cap ngay 30/5/2016 do 6ng PS Vian T1 dung tén gidy chimg nhan.

Pbi voi sd tién 82.638.088 dong 6ng T1 da thanh toan, Cong ty C6 phan
Kco yéu cau nhu sau: Can cu theo thoa thuan tai khoér‘l 2.3 f)iéu 2 cua Phu luc
hop dong, cac khoan giam trir do 6ng T1 vi pham hop dong gom:

- Vi pham hop dong: 173.950.000 dong x 25% = 43.487.500 dong.

- B(‘A)i‘thu:(‘)’ng chi phi hoat dong hanh chinh: 173.950.000 dong x 5% =
8.697.500 dong.

Tong cong 13 52.185.000 dong.

Nhu vay, sb tién Cong ty CO phan K dong ¥ hoan tra cho éng T1 Ia:
82.638.088 dong - 52.185.000 dong = 30.453.088 dong va sd tién nay Cong ty
d3 hoan tra day du cho dng T1 dugc thé hién tai Phiéu chi sé6 PC 0185/03/20
ngay 03/03/2020, dén nay hai bén da thanh 1y hop dong.

Bi don va nguwoi thiva ké quyén va nghia vu cia bi don éng P6 Vin TI
trinh bay:

Ngay 20/4/2021, 6ng DS Vin T1 1a chong cua tdi chét, trong qua trinh td
tung, gia dinh to1 hoan toan khong nhan dugc bat ky van ban to tung va gidy
triéu tap, thong bao cuia Toa &n doi voi Cong ty CO phan K bao cho 6ng T1 biet
v€ nghia vu thanh toan ,s6 Fién ng do 6ng Tl‘ mua can ho tai phuong T2, thi xa B,
tinh Binh Duong voi s6 tién 173.950.000 dong, ong T1 da tra cho Cong ty duoc
82.638.088 dong, Toa an nhan dan thi xa B xu ngay 05/11/2021 tuyén huy hop
dong mua ban can hd ctia 6ng Do Van T1 nhung 6ng T1 1a «chong cua to1 da cheét
vao ngay 20/4/2021, trude ngay 05/11/2021 gay thiét hai dén quyén loi cua to1 la
nguoi thura ke quyén va nghia vu vé tai san cua Ong T1 chét dé lai. Nén toi yéu
cau Toa an cap phic thim hiy ban an so thAim do Toa 4n nhan dan thi xi B
khong xem xét dua to1 vao tham gia ‘go tung voi tu cach la nguoi ké thira quyén
va nghia vu vé€ tai san la xdm pham dén quyén 191 cua toi.

Tai Ban 4n din sy so thAm sd 34/2021/DS-ST ngay 05/11/2021 cta Toa
an nhan dan thi xa B da quyét dinh.

Can cu:

- Diéu 425 B luat Dan sy nam 2005;

- Khoén 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac

biéu 144, 147, 157, 158, 165, 166, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, 266,
271 va 273 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi khda 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
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L (;hép nhan mot phﬁNn yéu cau khai kién cua nguyén don Céng ty Co
phan K doéi voi bi don 6ng Bo Van T1,

- Tuyén hay hop dér}g mua ban can ho s& 31PM/HPMB/2010 ngay
06/5/2010 va Phu luc hop dong s6 135PM/PLHD/2011 ngay 12/11/2011 dugc
ky két gifta Cong ty C6 phan K v&i dng P Vin T1.

- Budc Cong ty C6 phan K c6 nghia vu tra lai cho 6ng D4 Vin T1 sé tién:
52.185.000 (ndm muoti hai tri€u, mot tram tdm muoi [dm nghin) dong.

- Cong ty C6 phan K duoc quyén so hiru, sir dung cin ho sb F4-2, tang 4,
16 F (;hl].,l’lg cu P, phuong T4, thi xa B, tinh Binh Duong, thudc thira so 907, to
ban do so 16, toa lac phuong T2, thi xa B, tinh Binh Duong.

(C6 kém theo so dd vi tri, dién tich san st dung).

Ké tir khi Ban ¢6 ¢6 hiéu luc phap luat va nguoi dugc thi hanh an ¢ don
yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan K vé viéc
yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat ‘quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat sé CD 399409, sb vao sd cap giay chiing nhan: CS00292,
cap ngay 30/5/2016 do 6ng Pd Vin T1 ding tén gidy chirmg nhén.

3. Klen nghi Co quan U thi x& B, tinh Binh Duong thu héi Gidy ching
nhan quyén st ‘dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6
CD 399409, sd vao so cap gidy chung nhan: CS00292, cap ngay 30/5/2016 do
6ng B Vian T1 ding tén gidy ching nhan dbi véi can ho s6 F4-2, tang 4, 16 F
Chung cu P, phuong T4, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, vé chi phi t6 tung khéac va
quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 19/11/2021, ba Mai Hoang O 1a nguoi thira ké quyén va nghia vu t6
tung cua 6ng DS Vin T1 khang cdo toan bd ban an so tham vi Toa an cip so
thim chua xem xét ddy du quyén va loi ich hop phap cua bi don nén yéu cau
Tda 4n cap phuc tham xem xét lai theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phic thim, ba Mai Hoang O 1 nguoi thira ké quyén va
nghia vu ctiia 6ng T1 khong thay d6i, b6 sung va gitr nguyén yéu cau khang céo
ban dau; ong L& Tuin M 13 nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don Cong
ty C6 phan K giit nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi Toa 4n cdp phuc tham
gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong giir nguyén Khang
nghi s6 01/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 01/12/2021 cua Vién truong Vién
ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong.

Cac duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viéc giai quyét vy an.
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Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién Kiém sdt vé
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phan — Chu toa phién toa va Ho1 dong x€t xtr da thuc hién dung theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy; cac duong sy tham gia tb tung chép hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo ludt T tung dan su. V& ndi dung
VU an: Dé nghi Hoi ddng xét xir hity ban an dan sy so thAm do vi pham nghiém
trong vé thu tuc t6 tung, khong dua ba Mai Hoang O 1a vo 6ng T1 dd chét ngay
20/4/2021 tham gia t6 tung, nén dé nghi chap nhin khang nghi ctia Vién trudong
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong va chip nhan khang cdo cta ba Mai
Hoang O, hily ban 4n so thAm.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u cé trong hd so vu an dugc thim tra tai
phi€n toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Ki€ém sat
Vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cao: Pon khang cao cua ba Mai
Hoang O 1a nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta ong DS Van T1 lam
trong thoi han, c6 ndi dung, hinh thirc phu hop védi quy dinh ctia phap luat nén
du diéu kién dé thu 1y va xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] V& khang cdo ctia ba Mai Hoang O, Hoi dong xét xir nhdn thay:

Ngay 20/4/2021, Toa an cap so tham tién hanh thu Iy yéu cau khoi kién
ctia nguyén don: Cong ty C6 phan K véi bi don 6ng P Van T1. Trong qué trinh
tién hanh t6 tung, Toa an cip so tham triéu tip 6ng DS Van T1 dé lay 101 khai,
cong khai ching cur va hoa giai theo quy dinh nhung 6ng Pd Vin T1 vang mat
khong c6 1y do. Toa an cip so thdm cin ci Bién ban xac minh lap ngay
21/8/2021 cua Cong an phudng T1 cho biét, hién nay 6ng D6 Vian T1 khong con
sinh séng tai dia phuong to 2, khu phé K, phuong T1, thi xa T3, tinh Binh
Duong va bo di khoi noi cu tra tir thang 4 nim 2016 cho dén nay dé ban hanh
Thong bao trén cac phuong tién thong tin dai chung vé viéc thu 1y vu an sb
196/2020/DS-ST ngay 09/6/2020 cua Toa 4n nhan dan thi xd B vé viéc tranh
chap hop dong mua ban nha gitta nguyén don Cong ty C6 phan K véi bi don
6ng P Vin T1.

Ngay 04/10/2021, Toa 4n cap so tham tién hanh thyc hién tha tuc niém
yét cong khai Quyét dinh dua vu an ra xét xu ngay 04/10/2021 va ngay
05/11/2021 d6i voi bi don 6ng S Vin T1 tai noi cu tra to 2 khu phé K, phudng
T1, thi xa T3, tinh Binh Duong hop 1&. Vu an duoc Toa an cdp so tham xét xir
trong ngay 05/11/2021. Theo trich luc khai tir do ba Mai Hoang O 1a vo 6ng T1
cung cap co tai h6 so vu an xac nhan cia UBND phudng T1, ngay 20/4/2021
6ng DS Van T1 da chét sau ngay 04/10/2021 1a ngay Toa an cip so thim ban
hanh Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt. Can ct khoan 1 Diéu 74 cua B luat T6
tung dan sy nam 2015, ong T1 da chét ké tir ngay 20/4/2021, quyén va nghia vy
Ve tai san cua Ong T1 th1 can xac dinh nguoi thtra ké quyen va nghia vu tb tung
trong qua trinh giai quyet vu an.
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Ngay 23/11/2021, Tda an cip so tham tién hanh 1ap bién ban lam viéc voi
ba Mai Hoang O, ba O khai 1a vo cua 6ng DS Vian T1, theo Gidy chiing nhan
két hon s6 33, quyén sd 01/2001, diang ky tai UBND phudng T1, thi xa T3, tinh
Binh Duong.

Ngay 01/12/2021, Toa an cip so thim da xac nhan don khang cdo cua ba
Mai Hoang O va thong bao cho ba Mai Hoang O nép tién tam Umg phi phic
thAm theo quy dinh tai Diéu 276 Bo luat TH _tung dan su. Viée cap so khong biét
ong T1 chet khong dua nguoi thira ké quyen nghia vu té tung ctia 6ng T1 vao
tham gia to tung lam anh huong dén quyén loi cua ho, dy 1a vi pham nghiém
trong thu tuc to tung.

7 Xét thay, cac vi pham trén khong thé khic phuc dugc tai phién toa phuc
tham. Vi vay chap nhian khang nghi cua Vién truéng Vién ki€m sat nhan dan
tinh Binh Duong, chap nhan khang cao cia ba Mai Hoang O; huy toan b ban
an so tham; chuyén ho so cho Toa 4n cdp so tham giai quyét lai. Viéc an so
thamﬂb; hily ¢6 nguyén nhan khach quan, khong phai do 16i ctia Hoi dong xét xir
so tham.

An phi phiic tham: Ngudi khang cao khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 va Diéu 313 B)
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chép nhan khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong.

2. Chap nhan khang céo ctia ba Mai Hoang O.

Huy toan by Ban an dan sy so tham s6 34/2021/DS-ST ngay 05/11/2021
cua Toa an nhan dan thi xa B; chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan thi xa B
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phic thim: Hoan tra 300.000 dong tién tam tng phi
phtic tham cho ba Mai Hoang O theo Bién lai thu tién tam tng s6 0004492 ngay
01/12/2021 cua Chi cuc T6 thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Bih Drong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
_ Chi cuc T6 thi xa B: (da ky)

- TAND thi xa B;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phép;



- Luu: HO so, Toa D.



