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“V/v: Tranh chap Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP TH TINH TH
Vé6i tHnh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
- Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Anh Thu
- Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Tran Tuan Hudng
2. BaNguyén Thi Kim Thu
- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Nam Thai — Thu ky Toa
an nhan dan tHnh phé TH tinh TH.
- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan tHnh pho TH: Ba Nguyén Thi Thu Nhung —
Kiém sat vién
Trong c&c ngay tir ngay 25/12/2020 dén ngay 28/12/2020, tai tru s¢ Toa &n
nhan dan THnh phd TH xét x so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s
38/2020/TLST- DS ngay 06 thang 03 N2 2020 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur

5O 58/2020/QDXX-ST ngay 25 thang 11 N2 2020 giita cac duong sy:
* N don: Ong Duong Anh S, sinh N2 1953 (C6 mat)

Cu tri: T 11 , phuong Tan Lap, TP TH, tinh TH
* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho N don: Luat su Mai Anh Kiém, Luat
su Nguyén Dtrc Vinh — Vin phong luat su Ptc Vinh- Poan luat su tinh TH.(C6 mit)
* Bi don: Ba Duong Thi N, sinh N2 1968( C6 mit)

Cu tra: X6m Hoa Bic, xi Thlnh buc, TP TH, tinh TH
* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Duong Thi H1, sinh N2 1956 ( Vang mit)
Cu tri: T 19, P. Trung THnh, TP TH, tinh TH
2. Ba Duong Th1 H3, sinh N2 1958 (Vang mat)
Cu tra: T6 13, phuong Tan Lap, TP TH, tinh TH
3. Ba Duong Th1 H, sinh N2 1960 ( Co mat)

Cu tra: Xo6m Hop THnh, xa Thinh Buc, TP TH, tinh TH
4. Ong Duong Vian H, Slnh N2 1962 (Co mat)
Cu trGi: T6 11, phuong Tan Lap, TP. TH, tinh TH
5. Ong Du:ong Manh G, sinh N2 1964 ( Vang mat)
Cu tri: T6 11, phuong Tan Lap, TP. TH, tinh TH
6. Ba Duong Th1 Thanh T, sinh N2 1966 ( Ving mat)

Cu tra: T6 11, phuong Trung THnh, TP TH, tinh TH
7. Ba Duong Th1 N1, sinh N2 1970 ( Ving mat)

Cu tra: TO 11 phu’ong Tan Lap, TP. TH, tinh TH
8. Ba Duong Th1 N, sinh N2 1973( Vang mat)



Cu tra: T6 06, phu’O’ng Tan Lap, TP. TH, tinh TH

Nguwoi dai dzen theo uy quyén cua nhu’ng nguoi cé quyén loi, nghza vu lién quan ba
H1, ba H3, 6ng G, ba T, ba N1 1a éng Duong Vin H (Theo gidy iy quyén ldp ngay
04/08/2020 ) (C6 mat)

Cu trG: T6 11, phuwong Tan Lap, TP TH, tinh TH

9. Babd Thi N2 sinh N2 1954 (v 6ng S) (Vang mat)

Cu trii: T6 11 phuong Tan Lap, TP TH, tinh TH

Ngum dai dzen theo uy quyén cua ba N2 Ong Duong Anh S(Theo gidy iy quyén ldp
ngay 04/8/2020).(C6 mat).

Cu tra: Cu tra: T6 11, phuong Tan Lap, TP TH, tinh TH

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban ty Khal, cdc bién ban hoa gidi va tai phién toa N
don, ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba D6 Thi N2 14 éng Dwong Anh' S trinh bay:
B me 6ng 1a ba Pao Thi V( di chét N2 2004) va ong Duong Van C1(da chét N2
2012) co6 dién tich dat ngudn gdc dat do bé me ong khai pha. N2 1993 dugc UBND
tHnh phé TH cap gidy ching nhan QSD dat c6 tong dién tich 1a 6.932m2 dat, trong
d6 co dién tich 3.120m2 dat tho cu thudc thira sd 41,t0 ban dd sé 12, gidy chung
nhan QSD dat s6 B875933 mang tén 6ng Duong Vian C1. N2 2004, me ong chét,
ngay 18/02/2005 bd 6ng hop cac con lai va 1ap bién ban hop gia dinh chia dat cho
cac con sir dung, gia dinh ong c6 10 anh chi em bao gém: Duong Anh S, Duong Thi
H1, Duong Thi H3, Duong Thi H, Duong Van H, Duong Manh G, Duong Thi
Thanh T, Duong Thi N, Duong Thi N1, Duong Thi N. Sau khi thong nhat hop gia
dinh va dugc su nhat tri cia 10 anh chi em trong gia dinh thi thong nhat chia dién
tich 3120m? dét thd cu cho 06 chi em cu thé nhu sau: Ba Duong Thi H3: 187m?; ba
Duong Thi N: 199,8m2; ba Duong Thi H1: 206,3m2; ba Duong Thi H: 167,2m2; ba
Duong Thi Thanh T: 450m2; ba Duong Thi N: 202,6m2; Tru 161 di chung: 186m2
(c6 bién ban hop gia dinh va bién ban kiém tra hién trang kém theo). Hién d6i voi
cac dién tich dat chia cho 06 chi em di duoc tach ra khoi gidy chimg nhan QSD dit
ctia ong C1 va da duoc cap gidy ching nhan QSD dat cho 06 chi em trén. Dién tich
con lai 1a 1521,1m2 dat tho cu 1a phan cta 6ng 1 con ca dugc 6ng C1 chia cho tuy
nhién 6ng chua lam thi tuc xin cap gidy ching nhan QSD dat ddi véi dién tich dat
trén sang tén cho 6ng ma van nam trong gidy chimg nhan QSD dat ciia 6ng C1. N2
2012 bb 6ng mat, 6ng van tiép quan 1y, sir dung dién tich dat tho cu 1521,1m2 trén
khong co ai trong cac anh chi em trong gia dinh 6ng tranh chap va c6 y kién gi, Hng
N2 6ng thuc hién day da nghia vu ndp thué sir dung dat theo quy dinh. N2 2019 6ng
lam thi tuc chuyén quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat ong dugc chia theo hién
trang dat ong dang sir dung ddi voi 02 thira 213 to ban do s6 18 dién tich 890m?2 va
thira 322 to ban dd s6 18 dién tich 372,7m2 ( tuong ung thira s6 41 td ban do 299)
sang tén cho 6ng quan 1y, st dung. Ong di chuyén toan b hd so xin chuyén quyén
sit dung dat tir tén 6ng Duong Vian C1 sang tén cho 6ng va xin cdp gidy ching nhan



QSD dat ra Chi nhanh vian phong ding ky dat dai tHnh phd TH theo quy dinh, sau
khi tiép nhan hd so Chi nhanh vin phong dang ky dét dai tHnh phd TH c6 thdng bao
dén cac anh chi em trong gia dinh 6ng dugc biét, 08 ngudi em cua ong khong ai cd y
kién gi, riéng ba Duong Thi N c6 don ngay 03/9/2019 dé nghi tam dimg viéc cap
gidy chimg nhan QSD dat cho ong vdi 1y do chua thong nhat duge toan bo anh chi
em trong gia dinh, cho ring 6ng khong xtmg dang lam anh c4, gy mat doan két, chia
r& ndi bo anh chi em trong gia dinh, ngin can cic em dén huong khoi cha me ngay
gid tét. Ngay 18/10/2019 Chi nhanh VP diang ky dat dai tHnh phd TH ¢ van ban
giai quyét va da tra hd so cip gidy CNQSD dat ciia 6ng, ngay 13/11/2019 tai UBND
phuong Tan Lap d3 tién Hnh hoa giai tranh chap giira 6ng va ba Duong Thi N nhung
khéng tHnh. Nay ong khoi kién ra Toa an, yéu ciu xac nhan QSD dét cho 6ng d6i
v6i céc thira 213 to ban do 18 dién tich 890m2 va thira s 322 to ban d6 18 dién tich
372,7m2 la phan dién tich dat 6ng dugc nhan thira ké tir b6 ong Duong Vian C1. Bé
nghi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai 1am thi tuc cap gidy ching nhan QSD dat
sang tén cho ong quan 1y, str dung ddi véi dién tich dat trén.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don la ba Duwong Thi N
trinh bay: Vé nguon goc dét 1a ciia bd me ba 1a Pao Thi V (da chét N2 2004) va 6ng
Duong Vian C1(da chét N2 2012) dé lai. B6 me ba c6 10 nguoi con. N2 2004 me ba
chét, N2 2005 bd ba 1a 6ng C1 c¢6 goi 10 anh chi em hop gia dinh dé chia dién tich dét
thd cu 3120m2 cho con sir dung (anh H va anh G d duoc 6ng C1 chia cho dat tir trudc
ngoai dién tich 3120m2), con lai 6 chi em gai la Ba Duong Thi H3: 187m?; ba Duong
Thi N: 199,8m2; ba Duong Thi H1: 206,3m2; ba Duong Thi H: 167,2m2; ba Duong
Thi Thanh T: 450m2; ba Duong Thi N: 202,6m2, Tru 16i di chung: 186m2. Dién tich
con lai chia cho anh ca 1a Duong Anh S. Sau chi em ba da duoc cap gidy ching nhan
QSD dét va sir dung 6n dinh khong co tranh chap véi cac anh, dién tich dat 6ng S
dugc chia chua cap gidy chimg nhan QSD dat ma vin nam trong gidy chtng nhan
QSD dat mang tén bd cua ba 1a 6ng Duong Vin C1, 6ng C1 lac con sdng van & va
quan 1y, str dung trén dién tich dit chia cho ong S. N2 2012, 6ng C1 chét, ong S tho
cing bd me va quan 1y sir dung dién tich dat trén, sau d6 xay ra mau thudn giita cac
anh chi em trong gia dinh. N nhan xuat phat tir viéc cac thira dat canh tac dugc cap
trong gidy chimg nhan QSD dét ciia bb ba ong C1 dé lai duge nH nudc dén bu, trong
d6 ¢ 01 thira dat canh tac bd ba da cho ba sir dung va canh tac tir khi ba con di hoc.
Tuy nhién khi nhan tién dén bu thi ba khong duoc nhan sb tién dén bu trén, ong S 1a
anh cd da khong ding ra hop gia dinh cac anh chi em lai, tu ¥ cung cac anh chi em
khac chia déu sd tién dén bu thira rudng ciia ba, birc xtic ba co dé nghi hop gia dinh
dé giai quyét thi ong S kéo bé kéo phai chia r& ndi b anh chi em trong gia dinh, co



101 1& xtc pham danh dy, nhan pham cua ba, khong cho ba dén dé thap huong thd
cung bd me. Ba xac nhan veé viéc ong C1 chia dét cho cac con theo nhu bién béan hop
gia dinh ngay 18/02/2005 va theo bién ban kiém tra hién trang st dung dat N2 2006
ba c6 chimg kién va c6 ky vao bién ban, ba khong c6 y kién gi, vé phan dién tich dat
thd cu ba duge bd chia cho ba di dugc cép gidy chimg nhan QSD dit, sir dung 6n
dinh khong tranh chap voi ai. V& phan dat 6ng S duoc chia ba ciing khong c6 tranh
chap gi, tuy nhién ba khong nhét tri cho 6ng S lam thu tuc chuyén nhuong QSD dat
tir tén bd ba 6ng C1 sang cho dng S véi Iy do 6ng S 1a anh ca, chiu trach nhiém
huong khoi bd me, khi duoc chia dat ong S dugc nhan mot nira dién tich dat
3120m2, cac anh chi em trong gia dinh déu nhét tri khong ai c6 y kién phan ddi,
nhung 0ng S lai khong lam tron trach nhiém ngudi anh ca, chia r& bé phai gay mat
doan két ndi bo trong gia dinh. Ba dé nghi tam dimng viéc cap gidy chimg nhan QSD
dat cho 6ng S vi ly do dng S da khong t6 chirc cude hop véi cac anh chi em trong gia
dinh, chua théng nhét duoc tién dén bu dat canh tac va ao cua bé me dé lai khi nH
nuée thu hdi. CO6 Hnh vi, 16i 18 xtc pham dén danh du, nhan pham cua ba, khéng
cho ba vao nH dé thap huong bb me t6 tién. Vi nhimg 1y do trén ba khong nhét tri dé
6ng S duoc 1am thu tuc chuyén nhuong QSD dat sang cho dng, dé nghi sir dung dién
tich dat ong S dugc chia lam nH tho to cho cic anh chi em trong gia dinh cing nhau
quan 1y, str dung va tién lgi cho viéc huong khoi, tho cing to tién, ong ba.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Dwong Vin H trinh bay: B6 me 6ng
la Duong van C1 va Dao Thi V, sinh dugc 10 anh chi em, 6ng S 1a anh trai ca trong
gia dinh. Khi con sdng bd me ong c6 dién tich dat khai pha va di chia déu cho céc
con trong gia dinh. Ong va 6ng Duong Manh G d3 dugc bd me chia dat va sir dung
6n dinh, khong tranh chap gi. N2 2005, khi chia phan dién tich dat 3.120m2 tho cu
cho céc con con lai 1a 6ng S, ba H3, ba H1, ba T, ba H, ba N, ba N, dng C1 da goi 10
ngudi con lai va 1ap bién ban hop gia dinh dé phan chia dat cho cac con 6 tén trén
str dung. Céc anh chi em trong gia dinh déu théng nhat va nhét tri va ky tén vao bién
ban hop gia dinh khéng ai c¢6 thic mic gi vé phan dit minh dugc chia. Chin anh chi
em trong gia dinh da lam thu tuc chuyén nhuong va duogc cap gidy chimg nhan QSD
dat d6i voi phan dat duoc chia, str dung 6n dinh khong co tranh chap gi. Riéng ong S
1a anh trai ca chua lam thu tuc chuyén nhugng QSD dat ddi vai dién tich dat 6ng S
dugc chia. N2 2019 6ng S ¢6 lam tha tuc xin cap gidy ching nhan QSD dat sang tén
cho 6ng S, 6ng hoan toan nhat tri, khong c6 y kién gi. Nay c6 viéc tranh chép giira
6ng S va ba N, ¥ kién ctia 6ng xac dinh 6ng khong co tranh chip gi dbi véi phan dat
ctia 6ng S duoc chia, khong ¢ yéu cau sir dung dat cua 6ng S dé lam nH tho to, dat



ctia ong S duoc chia thi ong S duoc quyén quan 1y, sir dung, nhat tri dé ong S lam
thu tuc cp gidy chung nhan QSD dit sang tén cho 6ng S ddi véi dién tich éng S
dugc huong. Dé nghi co quan ¢ thim quyén vé dat dai 1am tha tuc cip gidy ching
nhan QSD dat dbi voi 02 thira dat 231 va thira s6 322 to ban d6 18 cho 6ng S quan ly
st dung.

Ong Duwong Van H la ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Dwong Thi H1, ba
Duong Thi H3, ong Duong Manh G, ba Duong Thi Thanh T, ba Duwong Thi N1 trinh
bay: Ong duoc ty quyén caa 05 anh chi em c6 tén nhu trén dé tham gia t6 tung tai
toa an va tai phién toa: veé quan diém cua ba H1, ba H3, ong G, ba T, ba N1 déu xac
dinh ngudn gbc dat 1a cua bd dé 1a ong Duong Van C1 chia cho cac con. Khi chia dat
cho cac con, 6ng C1 da goi cac con va lap bién ban hop gia dinh dé phan chia dat cho
cac con st dung, cac anh chi em trong gia dinh déu théng nhat va nhét tri va ky tén
vao bién ban hop gia dinh khong ai c6 thic méc gi vé phan dat minh duoc chia. Chin
anh chi em trong gia dinh di lam thil tuc chuyén nhuong va duoc cip gidy ching
nhan QSD dat dbi voi phﬁn dat duoc chia, sir dung 6n dinh khong ai c6 thac méc
tranh chap gi, riéng ong S 14 anh ca trong gia dinh chiu trach nhiém thd cing bd me
khi mét, chua lam thu tuc chuyén nhuong phan dién tich dat ma ong S duoc chia
sang tén cho dng ma van dé trong gidy ching nhan QSD dit mang tén bd dé Duong
Vin C1. Khi 6ng S 1am tha tuc xin cdp gidy chting nhan QSD dat sang tén cho 6ng,
cac anh chi em trong gia dinh déu dugc biét va khong ai co ¥ kién gi, nhat tri dé ong
S duoc lam thu tuc cp gidy chimg nhan QSD dat sang cho tén dng S. Nay c¢6 viéc
tranh chap gitra ong S va ba N ddi véi sy viée trén, quan diém caa ba H1, ba H3, 6ng
G, ba T, ba N1 déu xac dinh dat trén da duoc chia cho 6ng S thi éng S c¢6 quyén
dugc 1am tha tuc cip gidy ching nhan QSD dit sang tén cho ong S, khong c6 tranh
chap gi d6i vé6i thira dat trén, khong nhét tri voi yéu cau cia ba N vé viée sir dung
dién tich dat trén 1am nH tho t6. Nhat tri dé 6ng S lam thi tuc cap gidy chimg nhan
QSD dét sang tén cho ong S dbi véi dién tich 6ng S duoc huong. BE nghi co quan cé
tham quyén vé dat dai lam thu tuc cip gidy chting nhian QSD dit d6i véi 02 thira dat
231 va thira s6 322 to ban d6 18 cho 6ng S quan 1y st dung.

Tai ban tir khai, bién ban hoa gidi nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Duwong
Thi N trinh bay: Vé noi dung ngudn gdc sir dung dat nhu 6ng S trinh bay nhu trén 1a
dung, phan dién tich d4t cia 6ng C1 bd ba dé lai da duoc chia cho 10 anh chj em ba. Ba la
con 1t trong gia dinh ciing dugc chia dét, sir dung 6n dinh va di dugc cép gidy chimg
nhan QSD dit nén ba khéng c6 ¥ kién gi. Con vé phan dién tich dét hién 6ng S dang quan
Iy, sir dung 14 ctia phan dng S dugc chia ba cling khong tranh chap gi. Tuy nhién ba dé



nghi 6ng S 13 anh ca trong gia dinh 1a ngudi tryc tiép thuc hién viéc thy ciing huong hoa
trong gia dinh, mong mudn 6ng S ding ra giai quyét hét cac khiic mic mau thuln giita
cac anh chi em trong gia dinh dugc doan két, hoa thuan, dé cac anh chi em duoc di lai thd
cing bd me, t6 tién. Ngoai ra ba khong c6 y kién dé nghi gi thém.

Tai bdn tir khai, bién ban hoa gidi ,tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Duong Thi H: Ba 1a mét trong 10 anh chi em trong gia dinh, ba xac dinh khong
tranh chap voi dat véi ai, phan dat cua ba duoc chia theo bién ban hop gia dinh ngay
18/02/2005 ba van dang quan ly, sir dung va di duoc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat sang tén cho ba, ba sir dung 6n dinh, khéng tranh chap. Ong S 1a anh ca chiu
trach nhiém thd cing bd me thi hudng 4 phan dién tich dat con lai trong dién tich dat
3.120m? sau khi d chia cho 06 chi em ba. Con su viéc xay ra mau thuan tranh chép gitra
6ng S va ba N thi Ny tir dau néu 6ng S cu xir diing muc trong gia dinh thi khong ¢ van
dé gi. Con ba ciing chi ¢ ¥ kién nhu ba N 13 trich mot phan dat dé [am nH tho o, dé anh
chi em trong gia dinh cung st dung va c6 noi thd cing bd, me. Con viée cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét cho ong S thi ba khong c6 ¥ kién gi. Ngoai ra ba khong co y kién
gi khéc.

* Y kién ciia Ludt sw bdo vé quyén va loi ich cho N don éng Dwong Anh S: Vé
ndi dung vu an nhu ong S trinh bay nhu trén luat su khong bd sung gi thém. Vé
ngudn gde dét tranh chap 1a dién tich dat thd cu 3.120m” cia 6ng Duong Vin C1
chia cho 06 chi em gai va 6ng S theo bién ban hop gia dinh N2 2005, bién ban kiém
tra hién trang sir dung dat N2 2006. C4c anh chi em trong gia dinh déu nhét tri va ky
vao bién ban khong ai co y kién, 06 chi em gai da dugc cp gidy ching nhan QSD
dat doi voi phan dat minh duogc chia va sir dung 6n khong ai ¢6 tranh chap gi, riéng
6ng S chua lam thi tuc cap gidy chimg nhan QSD dat sang tén cho 6ng, nhung 6ng
van quan 1y, st dung dién tich dat trén. Nay 6ng S lam thi tuc xin cp gidy chung
nhan QSD dét sang tén cho ong quan 1y, st dung thi ba N c6 don xin tam dimng viéc
cap gidy chimg nhan QSD dat d6i véi ong S véi Iy do ong S khong du tu cach dé
duoc nhan phén dién tich dat da duoc chia, khong td chirc cudc hop v&i cac anh chi
em trong gia dinh, chua thong nhat duoc tién dén bu dat canh tac va ao ciia bé me dé
lai khi nH nuéc thu hoi, c6 161 18 xtic pham danh du nhan pham ba N, tuy nhién ba N
cling xac dinh ba khong c6 tranh chip gi vé phan dién tich dét trén, phan dién tich ba
dugc chia dang sir dung 6n dinh khong ¥ kién gi. Xac dinh dién tich dat trén 1a cia
6ng S duoc bd dé ba ong C1 chia cho 6ng S , nhung ba khong dong v cho 6ng S
duoc lam thu tuc cép giéy chimg nhan QSD dat ddi voi dién tich dat duoc chia, ma
s& sir dung 1am nH tho t6 cho cac anh chi em trong gia dinh cung quan 1y st dung.



Yéu cau trén cta ba N 1a khong c6 cin cir va khong co co sd dé chap nhan, dé nghi
ba N chdm dat Hnh vi 1am don tam ding can trd viée 1am tha tuc cdp gidy ching
nhan QSD dat dbi voi ong S. pé nghi cong nhan QSD dAt tai thira sb 213,322 to ban
d6 s6 18 cho 6ng S quan 1y, sir dung, dé nghi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
lam tha tuc cip gidy chtng nhan QSD dat ddi v6i 02 thira dat trén sang tén cho dng
S quan ly, st dung hop phap theo quy dinh phap luat.

Do cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau trong qua trinh giai quyét
vu an, vu an pH1 dua ra xét xur cong khai tai phién toa.

Tai phién toa, N don gitt N yéu cau khoi kién dé nghi cong nhan QSD dat hop
phéap dbi vai 02 thira s6 213, 322 to ban d6 s6 18 tai to 11 phuong Tan Lap, tHnh
phd TH cho N don truc tiép quan 1y, str dung. Dé nghi Chi nhanh VP diang ky dat dai
tHnh phd TH 1a thu tyc cép gidy chung nhan QSD dat cho N don d6i voi 02 thira dat
trén theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, bi don bd N xac dinh phan dién tich ong S duoc chia thi 6ng S
dugc quyén quan 1y, sir dung, ba khong c6 yéu cau chia dién tich dat cia éng S, tuy
nhién ba chi nhat tri cho 6ng S dugc 1am thu tuc cap gidy chimg nhan QSD dat doi
v6i dién tich dat trén, néu ong S to chirc cudc hop gia dinh thong nhat giai quyét cac
khic méic, mau thudn giita cac anh chi em trong gia dinh. Cac anh chi em duoc
quyén tu do dén thap huong, thd cing bé me ma khong bi 6ng S ngin can va co 1oi
1&, Hnh dong xtic pham. Néu ong S khong 1am duoc nhitng viéc nhu trén thi ba dé
nghi dé toan bo dién tich dat 6ng S duoc chia t6 cho tit ca cac anh chi em trong gia
dinh quan 1y, sir dung dé 1am nH tho t6.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Duong Vin H, éng H 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia 6ng G, ba H1, ba N1, ba T, ba H3 dé nghi cong nhan QSD
dat ddi voi 02 thira 213,322t ban d6 s6 18 cho 6ng S truc tiép quan 1y, st dung,
khong nhét tri str dung dién tich 02 thira dat trén 1a nH thd t6. Khong c6 yéu ciu gi
d6i v6i phan dit 6ng S duoc chia. D& nghi Chi nhanh VP dang ky dat dai tHnh phd
TH 1am tha tuc cép gidy ching nhan QSD dat cho 6ng S d6i véi 02 thira dat trén theo
quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba H: Ba xéc dinh chi do mau thudn noi
bd anh chi em trong gia dinh dan dén mat doan két, ba khong tranh chip gi vé phan
dat ong S dugc chia, dé nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich cho N don éng Dwong Anh S trinh bay quan
diém: Do xuit phét tir mau thuan ndi bd anh chi em trong gia dinh nén dan dén viéc
tranh chép gitra ong Duong Anh S va ba Duong Thi N. Khi 6ng S lan thu tuc xin cap
giéy chung nhan QSD dat dbi voi phén dién tich dat ong S duogc chia, cac anh chi em



trong gia dinh khong ai c6 ¥ kién tranh chap gi ddi véi dién tich dét chia cho 6ng S.
Tuy nhién, ba N di c6 don d& nghi tam dimg viéc ong S 1am thu tuc xin cip gidy
ching nhan QSD dt véi 1y do chua to chic hop gia dinh, ¢6 10i 1& xac pham danh
du nhan pham cua ba, khong cho ba dén thip huong bd me, chia & bé phai anh em
trong gia dinh, dé nghi str dung phan dién tich dat trén 1a nH tho to, khién 6ng S
khong thuc hién dugce quyén vé tai san cia minh. Ly do trén caa ba N 1a khdng ¢ co
s& dé chap nhan. Dé nghi ba N chdm dut Hnh vi can tré ong S thuc hién quyén vé tai
san clia minh, cong nhan QSD dat ddi vé6i dién tich dat thudc thira 213 va 322 to ban
d6 s6 18 va dé nghi co quan c6 tham thim quyén cap gidy ching nhan QSD dat dbi
v6i 02 thira dét trén cho 6ng S quan 1y, st dung.

Tai phién toa, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tHnh phd TH phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ctua Thim
phan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa va caa N don, ké tir khi thy 1y vu 4n cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da tuan thu theo ding theo quy dinh cua
B luat td tung dan su, bi don khéng tuan thu theo dung quy dinh phap luat.

Vé noi dgng giai quyét vy an dé nghi Hoi dong xét xur can cir : Can ctt Diéu
26, khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; 166; ‘175; Diéu 271 cta Bo luat t6 tung dé}n su; Piéu
189; 190;194;206;234 B0 luat dan su; Bieu 100, 166; 167; 170, 202, 203 Luat dat dai; Lue}t
phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 2§ thang 11 N2 201:5; Nghi quyét
3?6/2016/UBTYQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua N don vé viéc yéu cau cong nhan QSD dat
doi véi thira 213 dién tich 890m2 va thira 322 dién tich 372,7m2 thudc t& ban do sb
18 tai t6 11, phuong Tan Lap, TP TH cho 6ng Duong Anh S quan 1y, str dung. Dé
nghi Chi nhanh vin phong dang ky dét dai tHnh phé TH lam thu tuc cdp gidy chung
nhan QSD dat cho 6ng Duong Anh S theo quy dinh phap luat.

2. V& chi phi t6 tung: Do 6ng S nhan ndp toan bd chi phi t6 tung, nén khong
xem xét giai quyét.

3. V& an phi: Bi don pH1 chiu toan bd 4n phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so dugc tham tra tai
phién toa, can c 161 khai ctia cac dwong su va 16i trinh bay ctia ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh lun tai phién toa,
Ho61 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luat tranh chap: Pay 1a vu an tranh chip quyén st dung
dat duoc quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 Bo luat T tung dan su. Thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan tHnh phd TH. Tai phién toa ngudi co quyén loi,



nghia vu lién quan ba Duong Thi N di duoc triéu tap hop 1é dén lan tht hai nhung
nhung van Véng mat tai phién toa. Can cur khoan 2 Diéu 227 B luat tb tung dan sy.
Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr ving mat di véi ba Duong Thi N.

[2]. V& nodi dung vu 4n: Xét yéu cau khoi kién cua ong Duong Anh S: Cong
nhan QSD dat déi voi thira 213 dién tich 890m2 va thira 322 dién tich 372,7m2
thudc to ban do s 18 tai to 11, phudng Tan Lap, TP TH cho 6ng Duong Anh S quan
Iy, st dung. P& nghi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tHnh phé TH 1am thi tuc
cap gidy chimg nhan QSD dét cho 6ng Duong Anh S theo quy dinh phap luat. Hoi
ddng xét xir thay:

[3]. Vé nguon goc dat: Can clr vao céc tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an,
101 trinh bay cua N don, bi don va nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa thi xac dinh: Ngudn goc dién tich dat
tranh chap 1a ctia 6ng Duong Vin C1(da chét N2 2012) va ba Pao Thi V( di chét N2
2004) 1a bd me dé cuia 6ng Duong Anh S va ba Duong Thi N, dat trén do 6ng ba C1,
Vinh khai pha. N2 1993 duoc UBND tHnh phd TH cép gidy chimg nhan QSD dit c6
téng dién tich 1 6.932m’ dit, trong d6 c6 dién tich 3.120m? dét thd cu thudc thira sb
41, to ban d6 sb 12, con lai 1a dat canh tac, gidy chimg nhan QSD dat s6 B875933
mang tén 6ng Duong Van C1. N2 2004 ba Vinh chét, ngay 18/02/2005, éng C1 hop
cac con lai va 1ap bién ban hop gia dinh chia dién tich dat trén cho cac con sir dung.
Ong C1 c6 10 nguoi con bao gdbm: Duong Anh S, Duong Thi H1, Duong Thi H3,
Duong Thi H, Duong Van H, Duong Manh G, Duong Thi Thanh T, Duong Thi N,
Duong Thi N1, Duong Thi N. Sau khi théng nhat hop gia dinh va duoc sy nhat tri
cta 10 anh chi em trong gia dinh thi théng nhit chia dién tich 3.120m* dit thd cu
cho 06 chi em cu thé nhu sau: Ba Duong Thi H3: 187m? ; ba Duong Thi N:
199,8m2; ba Duong Thi H1: 206,3m2; ba Duong Thi H: 167,2m2; ba Duong Thi
Thanh T: 450m2; ba Duong Thi N: 202,6m2; Trir 16i di chung: 186m2 (theo bién
ban hop gia dinh va bién ban kiém tra hién trang co trong hd so vu an). Hién d6i voi
cac dién tich dit chia cho 06 chi em d3 duoc tach ra khoi giéy chirng nhan QSD dat
ctia 6ng C1 va da dugc cap gidy ching nhan QSD dat cho 06 chi em trén theo quy
dinh phap luat. Dién tich con lai 1a 1.521,1m2 dugc 6ng C1 chia cho con trai ca la
Duong Anh S (hai con trai thir 1a H va G di duoc 6ng C1 chia cho dat khac khong
nam trong dién tich 3.120m?” dit thd cu trén). Riéng phan dién tich dit ong S duoc
chia chwa 1am thu tuc cip gidy chimg nhan QSD dat dbi véi dién tich dat trén sang
tén cho 6ng S ma van nam trong gidy chimg nhian QSD dit cua ong C1. N2 2012
6ng C1 chét, dng S tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dat thd cu 1.521,1m? trén
khéng c6 ai trong cac anh chi em trong gia dinh dng tranh chap va co y kién gi, Hng
N2 6ng thuc hién dy di nghia vu ndp thué sir dung dat theo quy dinh.



[4]. Vé dién tich dat tranh chdp : Theo tai liéu xac minh do Chi nhanh van
phong dang ky dét dai tHnh phd TH cung cip vé hd so cip gidy chimg nhan QSD
dat; Bién ban hop gia dinh ldp ngdy 18/02/2005; Bién ban kiém tra hién trang sir
dung dat; bién ban 1am viéc 14p thang 7/2019 thé hién: Thira sé 41 t& ban do 299 sb
12 theo gidy chimg nhan QSD dét dugc cdp véi dién tich 3.120m® mang tén dng
Duong Van C1. N2 2006 cin cir vao cc gidy to, tai liéu, dién tich 3.120m?* dét trén
d3a chuyén QSD dat cho 06 ngudi con gai: ba H1, ba N1, ba T, ba H3, ba H, ba N
téng dién tich 1.412.9m? va trir 186m® dat 1a 16i di chung, phan dién tich dét trén
con lai 1.521,1m? chia cho dng S quan 1y, st dung, 6ng S chwa lam thu tuc cip gidy
ching nhan QSD dét sang tén cho 6ng, vin nam trong gidy CNQSD dit cia 6ng
Duong Vian C1. Sau khi duoc cip gidy chirg nhan QSD dat ddi voi phan dién tich
dat duogc chia, toan bo cac anh chi em trong gia dinh déu stir dung 6n dinh, khong ai
c6 tranh chip gi d6i véi phan dién tich dat con lai va déu xac dinh dién tich
1.521,1m2 dugc 6ng Duong Van C1 chia cho 6ng Duong Van S la ding. N2 2012
6ng C1 chét, ong S quan 1y, sir dung toan bo dién tich trén khong c6 ai c6 ¥ kién gi.

[5]. Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 25/11/2020, két qua do dac
hién trang str dung dat c6 trong ho so vu an xac dinh: DAt va tai san gan lién trén dat
theo gidy chtmg nhan QSD dit cap ngay 08/11/1993 mang tén 6ng Duong Vin C1
thudc thtra s0 41, to ban d6 sé 12( ban do dai thira 299), nay thudc thira s 213, va
thira 322 to ban d6 s6 18(ban do dia chinh 1995) . Vi tri thira dat nhu sau:

+ Thira s6 213 to ban dd s6 18 dién tich 890m?. Vi tri thira dat nhu sau: Phia
Bic giap duong bé tong; Phia Nam giap duong di chung; Phia Pong giap dat ong H;
Phia Tay gidp duong bé tong.

Tai san trén dat gom: 01 nH xay ting mai bé tong cot thép, trén mai lop ton
chéng nong nén lat gach, xay N2 2012 dién tich 52,7m* 01 mai dua san xay dung
2012, dién tich 194,05m? 01 tuong rao xdy bao quanh dat xay N2 2012, gach xi khi
luong 15,086m° (Theo so do trich do hién trang kem theo).

+ Thira s 322, to ban do sb 18 dién tich 372,7m* " Vi tri nhu sau: Phia Bic
gidp duong di chung; Phia Nam giap dat thuéc du an khu dan cu 11A; Phia Pong
giap nH 6ng H; Phia Tay giap dat thuoc dy an khu dan cu 11A. Trén dat khong co tai
san gi. (Theo so do trich do hién trang kém theo).

Theo bién ban dinh gia tai san ngay 25/11/2020 ciia Hoi dong dinh gi4 tai san
da xac dinh gia tri tai san dién tich dat va tai san gén lién trén dat nhu sau:

- V& gia tri dat thira 213 va thira 322 tong dién tich 1262,7m* x 1.806.250
dong/m” = 2.280.751.875 dong

- Tong gia tri cac tai san gan lién trén dat thudc thira 213 to ban do 18 la:
334.523.847 dong
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Tong gia tri tai san dinh gia: 2. 615.275.722 dong( Hai ty sdu tram muoi lim
triéu, hai tram bdy muoi ldm nghin, bay tram hai muoi hai dong).

* V¢ hién trang str dung ddi voi dién tich dat duoc chia thay: Sau khi do dac
va d6i chiéu véi cac hd so dat dai thé hién: Thira s6 41, t& ban d6 12 dién tich
3.120m? (theo ban dd 299) cip cho 6ng Duong Vin C1, N2 2006 da tach chia cho 06
ho, trir lam duong di chung tong 1598,8m?, dién tich con lai 1.521,1m? chia cho dng
S quan 1y, sir dung. N2 2019 6ng S lam don xin cép gidy ching nhan QSD dat d6i
V6i dién tich dat trén, qua trinh do dac va dbi chiéu véi cac ho so dat dai thi thay
hién trang dién tich 6ng Duwong Anh S dang quan 1y, st dung 1a 1.452,7m?% giam
68,4m” so véi dién tich con lai trong gidy chimg nhan QSD dét dugc cdp. Ong S
nhit tri v6i phan dién tich giam trén, dé nghi trir 190m® 1am dudng di chung. Dién
tich con lai 1a 1.267,7m?, 6ng S dé nghi duoc chia lam 02 vi tri chinh 1y tHnh thira
213 dién tich 890m? va thura sé 322 dién tich 372,7m? ( ¢6 so d6 kém theo), ong S da
lam don xin cap gidy chimg nhan QSD dat dbi v6i 02 thtra dat trén sang tén cho 6ng
quan 1y, str dung, di duoc Chi nhanh van phong diang ky dat dai tHnh phd TH tiép
nhén ho so, tién Hnh do dac va lam cac tha tuc theo quy dinh phap luat thi c6 don
ctia ba Duong Thi N dé nghi tam dimg viéc cip gidy ching nhan QSD dat dbi véi 02
thira dat trén, nén hd so cap gidy chimg nhan QSD dét cta éng S da bi tra vé véi Iy
do nhu trén. Ong S 1am don khoi kién x4c dinh 02 thira dat trén duogc bd ong chia
cho, dé nghi duoc cong nhan QSD dat va cap gidy ching nhan QSD dét dbi véi 02
thira dat 213 va 322 to ban do 18 cho ong quén 1y, st dung.

[6]. Tir nhitng can ci trén c6 thé khang dinh: Xuat phat tir mau thuin ndi bo
anh chi em trong gia dinh 6ng Duong Anh S va ba Duong Thi N, nén khi dng S lam
hé so xin cap gidy chimg nhan QSD dat giri Chi nhanh VP ding ky dat dai tHnh ph
TH thi ba Duong Thi N ¢6 don dé nghi tam dirng viéc cap gidy chimg nhan QSD dat
d6i v4i 02 thira dat trén cho ong S, vé6i 1y do 6ng S chua xung dang 1a ngudi anh ca,
khéng t6 chirc hop gia dinh anh chi em dé giai quyét dit diém sé rudng canh tac da
dugce nH nude dén bu cho cic anh chi em trong gia dinh, ong S chia r& bé phai, 1am
mat doan két ndi bo anh em, can trg viéc ba N dén thip huong thd cing bd me to
tién, c6 Hnh vi xtic pham, boi nho danh dy ctia ba, khién cho ba bi chia r& boi cac
anh chi em trong gia dinh. Tuy nhién qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, ba N
xac dinh ba khéng c6 tranh chip gi dbi voi dién tich dat trén, vé dién tich dat ma
dugc bd ba chia cho cac anh chi em trong gia dinh, chia cho ba thi ba st dung 6n
dinh, d3 dugc cap gidy ching nhian QSD dat ba khong c6 ¥ kién gi. Ba xac nhén
phan dién tich dat con lai sau khi da chia cho 06 chi em ba trong gidy chimg nhén
QSD dat ctia 6ng C1 13 phan dién tich 6ng S dugc chia, ba khong c6 yéu cau gi vé
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viéc chia dién tich dat ctua bd ba dé lai cho 6ng S nhung ba khong nhét tri rat don dé
nghi tam ding cip gidy chimg nhan QSD dit, khi nao 6ng S t6 chuc cudc hop gia
dinh giai quyét xong dugc nhitng miu thuin thi ba méi doéng ¥ rut don, ba van yéu
cau st dung phan dién tich 6ng S duogc chia thi éng S ¢t quan Iy nhung chi dé 1am
nH thd t6 dé cac anh chi em trong gia dinh cung nhau str dung vao viéc huong khoéi
ong ba t tién. Tir nhitng ndi dung trén Hoi ddng xét xir thiy: V& quyén st dung dat
ctia 6ng Duong Anh S d6i véi 02 thira dat 213 va 322 t& ban d6 s6 18 13 hop phap va
da duogc thira nhan khong ai c6 tranh chap gi. Viéc dé nghi tam dimg viéc cap gidy
CNQSD dit ctia ba N dbi v6i 02 thira 213 va thira 322 cho ong S véi Iy do néu trén
1a khong c6 can clr phap 1y va khong duoc chap nhan. Viéc yéu cau duge st dung
dién tich dat trén dé lam nH tho t6 cua ba N, ba H 1a khéng ¢6 co sd chdp nhan do
cac anh chi em con lai trong gia dinh khong nhat tri va khong c6 yéu cau. Do vay
can chap nhan yéu cau khéi kién ciia N don 6ng Duong Anh S: Cong nhan QSD dat
dbi véi thira 213 dién tich 890m2 va thira 322 dién tich 372,7m2 thudc to ban d6 sb
18 tai to 11, phuong Tan Lap, TP TH cho 6ng Duong Anh S quan ly, sir dung. D¢
nghi Chi nhanh vin phong diang ky dét dai tHnh phé TH lam thu tuc cip gidy ching
nhan QSD dat cho dng Duong Anh S theo quy dinh phap luat 1a phi hop va c6 cin
ctr phap luat. Ba Duong Thi N khong duoc can trd viée thyc hién quyén veé tai san
ctia 6ng Duong Anh S ddi véi 02 thira 213 va thira 322 to ban d6 18.

[5] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an N don da ndp tam ung chi
phi tb tung vé tham dinh, do dac, dinh gia tai san s6 tién 10.000.000 déng. Tai phién
toa N don nhan ndp toan bo chi phi tb tung vé tham dinh, do dac va dinh gia tai san,
khong yéu cau bi don pH1 chiu, bi don khong c6 y kién gi.

[6]. Vé 4n phi do yéu cau cia N don duoc chap nhan nén khong pH1 chiu an
phi DSST; Bi don pH1 chiu 4n phi DSST tham theo quy dinh phép luat

Vi cac lé trén;

QUYET PINH;

* Can cr Dicu 26, khoan 1 Diéu 35; Dicu 147; 166; 175; Dicu 271 cua Bo luat t
tung dan su; biéu 189; 190;194:206; 234 B6 luat dan su; Piéu 100, 166; 167; 170, 202,
203 Luat dt dai; Luat phi va 1& phi s 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 N2 2015; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

* Tuyén X
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua N don 6ng Duong Anh S.

1.1. Cong nhan QSD dat d6i v&i thira 213 dién tich 890m2 va thara 322 dién
tich 372,7m2 thudc to ban db s6 18 tai t6 11, phuong Tan Lap, TP TH cho 6ng
Duong Anh S quén 1y, st dung.

12



1.2. P& nghi Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tHnh phé TH 1am tha tuc
cap gidy ching nhan QSD dat, quyén so hiru vé nH ¢ va tai san khac gin lién trén
dat ddi véi thira 213 dién tich 890m” va thira 322 dién tich 372,7m’ thugc t& ban do
s6 18 tai t6 11, phuong Tan Lap, TP TH cho 6ng Duong Anh S theo quy dinh phap
luat.

1.3. Ba Duong Thi N khong dugc can tré viéc thuc hién quyén vé tai san cla
6ng Duong Anh S d6i voi thira 213 dién tich 890m? va thira 322 dién tich 372,7m?,
t& ban do s6 18 thude quyén quan 1y, st dung hop phap ciia 6ng Duong Anh S.

4. V& an phi: Bj don 6ng Duong Anh S khong pH1 chiu 4an phi dan su so
tham, tra lai 6ng Duong Anh S sb tién tam tng an phi dd nép 300.000 dong theo
Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa an sé6 0002808 ngay 05/03/2020 cua Chi
cuc thi Hnh &n déan su tHnh phdé TH. Bi don ba Duong Thi N pH1 chiju 300.000d(Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so thAm vao Ngan sach nH nudc.

*Vé quyén khing cdo: N don, bi don, ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan
c6 mat tai phién toa cd quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nguoi c¢o quyén loi va nghia vy lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yét.

*Vé quyén yéu cau thi Hnh an: Trudng hop ban an duoc thi Hnh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat thi Hnh 4n dan su, thi nguoi duoc thi Hnh 4n dan sy va ngudi pH1 thi
Hnh an déan sy c6 quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, tu nguyén
thi Hnh 4n hoic bi cudng ché thi Hnh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
Hnh an dan su; thoi hi€u thi Hnh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi Hnh an dan su.

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPTN;

- Chi cuc THADS TPTN;

- Buong su;

- Ho so vu an;

- Luu.

Nguyén Anh Thu
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THNH VIEN HQI PONG XET XU

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Anh Thw
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CAC HOI THAM NHAN DAN

Nguyén Vin Chuwong Nguyén Thi Ly

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Khuc Trong Quang
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