TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Pdc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 100/2021/DS-PT

Ngay 16 - 12 - 2021

Vv tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu

Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing

Ong Lé Thanh Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Liéu.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan déan tinh Bgc Liéu tham gia phién toa:
Ong Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 12 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac

Liéu xét xir phiic tham cong khai vy én thu ly s6: 73/2021/TLPT-DS ngay 01
thang 7 nam 2021, vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6: 23/2021/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 94/2021/QP-PT ngay
23 thang 9 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Huynh Vin U, sinh nim 1977. Dia chi: Ap B, xi V,
huyén P, tinh Bac Liéu. (C6 mat)

- Bi don: Chi P}lam Héng B, Siph nam 1984. Dia Chi: Ap M, xa M, thi xa
N, tinh S6¢ Trang. Cho & hién,nay: S6 726/10/25, khu pho 3, duong Lé Trong T,
phuong B, Quan B, Thanh pho H. (C6 mat)

- Nguoi khang cao: Nguyén don anh Huynh Van U, sinh nam 1977.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don 1a anh Tran Quoc B va bi
don chi Pham Héng B thong nhdt trinh bay: Vao ngay 13/02/2019, anh U
chuyen nhuong cho chi Pham Hong B phan dat chiéu ngang 20m, chiéu dai
45m, dét toa lac 4 ap B, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu, vai gid 500.000.000 dong,
c6 lam gidy tay chuyén nhuong dat. Sau khi lap gidy tay chuyén nhuong dét, chi
Bé da tra trudc cho anh U sb tién 150.000.000 dong va thoa thudn anh U co



trach nhiém lam thu tuc chuyén tén quyén six dung dat cho chi B. Qué trinh do
dac chuyén tén quyen stt dung dat thi dién tich dat chuyen nhuong tang thém
27, 9m?, chi B dong y tra thém cho anh Ut 21.000.000 dong. Nhu vy, tong sb
tién chi B nhan chuyén nhuong dat cua anh Ut 14 521.000.000 dong. Anh U va
chi B da lam thu tuc chuyén nhugng quyén sir ~dung dat theo quy dinh va chi B
da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ‘ngay 28/8/2019. Tinh dén ngay
15/9/2019, chi B di tra trudc cho anh Ut dugce sb tién 350.000.000 dong, sb tién
con lai 171.000.000 dong hen dén ngay 15/10/2019 chi B sé& tra dt cho anh U.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la anh T) ran Quéc B trinh
bay: Neu den ngay 15/10/2019 chi B khong tra du s6 tién con lai cho anh U thi
chi B mat sd tién da tra trudc cho anh U, thoa thuan c6 lap gidy bién nhén ngay
15/9/2019. Méc du, anh U da thyc hién thu tuc chuyen tén quyén sir dung dat
cho chi B xong, nhung dén nay chi B vin khong tra sé tlen con lai cho anh U.
Do d6, anh U yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh
U va chi B va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg tén ba
Pham Hong B ddi véi dién tich dat 927,9m?, thira s6 43, to ban d6 s6 57, dat toa
lac 4p B, x4 V, huyén P, tinh Bac Liéu.

Bi don chi Pham Héng B trinh bay: Sau khi théa thuan voi anh U vao
ngay 15/9/2019, chi tro lai Thanh phé H lam viéc thi bi tai nan giao thong, nén
chi khong dén gip anh U nhu thoa thuan, chi cé bao cho anh U biét, anh U dén
cham soc khi chi nam vién, chi xin gia han thoi gian tra s6 tién con lai cho anh
U 03 thang thi anh U dong . Dén ngay 15/11/2019 chi d¢én nha gip anh U dé tra
du sb tién 171.000.000 ddng cho anh U, nhung anh Ukhong dong v nhéan voi ly
do chi tré hen va dat da Ién gia. Chi khong dong ¥y toan bo yéu cau khoi kién cua
anh U. Chi yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dyng dat gitra
chi va anh U d6i vai dién tich dat 927, 9m2 thira s6 43, to ban do s6 57, toa lac
ap B, x& V, huyén P, tinh Bac Liéu, yéu cau anh U giao dat va tra lai gidy chiing
nhan quyén st dung dat cho chi, chi dong y tra cho anh U s6 tién con lai 13
171.000.000 dong.

Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so thim s6: 23/2021/DS-ST ngay 20
thang 5 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu da quyét dinh:

1. Khéng chép nhan yéu cau khdi kién cta anh Huynh Van U dbi véi chi
Pham Hong B yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra
anh Huynh Van U va chi Pham Thi B d6i voi thira dat sb 43, to ban do so 57 ¢o
dién tich 927,9m? toa lac 4p B, x4 V, huyén P, tinh Bac Liéu va yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CL 924679 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cap ngay 28/8/2019 cho ba Pham Hong B, sinh nim 1984
ddi vai phﬁn dét dién tich 927,9m? thudc thira dat sd 43, to ban do sb 57, toa lac
ap B, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2. Tuyén bb cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
anh Huynh Van U va chi Pham Hong B x4c 1ap ngay 01/8/2019 phan dat c6 dién



tich 927,9m? thudc thira dat sb 43, to ban dd sd 57, toa lac ap B, x4 V, huyén P,
tinh Bac Liéu.

3. Budc anh Huynh Vian U c6 nghia vu giao cho chi Pham Hong B phan
dat c6 dién tich 927,9m? thudc thira dit s6 43, t& ban d6 sb 57, toa lac ép B, xa
V, huyén P, tinh Bac Liéu (c6 tr canh kém theo) va (C6 ban v& hién trang phan
dat néu trén kém theo ban 4n).

4. Buoc anh Huynh Van U c6 nghia vu giao tra cho chi Pham Hé)ng B mot
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CL 924679 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Liéu cAp ngay 28/8/2019 cho ba Pham Hong B, sinh nim 1984.
Truong hop anh Huynh Véan U khong giao tra thi chi Pham Hoéng B duoc quyen
lién hé véi co quan c6 thim quyén dé 1am thi tuc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh phap luat.

5. Budc ‘chi Pham Héng B co nghie} vu tra qho anh Huynh Van U sb tién
171.000.000 dong (Mot tram bay muoi mot triéu dong).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, 13i suat cham tra trong giai
doan thi hanh an, chi phi t0 tung, Luat thi hanh an dan sy va quyén khang cao
cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xur so tham ngay 01 thang 6 ndm 2021, nguyén don anh
Huynh Van U khang cao yéu cau stra Ban an so tham, xem xét chap nhén toan
bd yéu cau ctia nguyén don 1a huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va hity Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén ba Pham Hong B.

Ngay 17 thang 6 nam 2021, Vi¢n trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Liéu khang nghi yéu cau stra Ban 4n so tham vé an phi, theo huéng khong budc
bi don chi Pham Héng B phai chiu an phi dan sy so tham co gia ngach ddi vai
s tién hoan tra 171.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, anh U giit nguyén yéu cau khang cao; Vién kiém
sat nhan dan tinh Bac Li€u gitr nguyén khang nghi. Anh Huynh Van U va chi
Pham Hong B dong y huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitta anh
U va chi B xac 1ap ngay 01/8/2019 phan dat co dién tich 927,9m? thudc thira dat
s6 43, to ban df) sO 57, toa lac ép B, xa V, huyén P, tinh Bac Liéu; huy giy
ching nhan quyen sir dung dat s CL 924679 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Bac Liéu cip cho ba Pham Hong B dung tén ngay 28/8/2019. Anh Huynh
Van U c6 trach nhiém tra cho chi Pham Hong B s6 tién da nhan 1a 350.000.000
dong, chi B khéng yéu cau tinh 13i. Anh Huynh Van U dugc tlep tuc str dung
phan dat ¢ dién tich 927,9m? thudc thira dat s 43, to ban dd s 57, toa lac 4p
B, x& V, huyén P, tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Bac Liéu phat biéu y kién: Vé t6
tung: Tir khi thu 1y dén thoi diém trude khi Hoi dong xét xir vao nghi an thiy
rang Tham phan da chép hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su.
Qua trinh giai quyét Toa 4n tong dat cac van ban té tung cho duong sy va Vién
kiém sat dung theo quy dinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da thyc hién ding
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cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy vé phién toa phuc tham. Vé viéc giai
quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS
tung dan su 2015, chip nhan yéu cau khang céo cua nguyen don anh Huynh Van
U, chdp nhéan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Liéu, stra mot phan Béan an so thdm sb: 23/2021/DS-ST ngay 20 thang 5 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru toan bd cac tai lidu chimg cit ¢6 luu trong hd so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cta cic duong sy va y
Kién phat bicu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, Hoi dong xét
xU nhan dinh:

[1] Xét don khang céo ctia anh Huynh Vian U va Quyét dinh khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu trong han luat dinh va
nop tién tam tng an phi phic tham dung quy dinh. Can cu vao Piéu 273 va Piéu
276 Bo luat TH tung dan su, duoc chap nhan xét xur theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia anh Huynh Van U, Hoi dong xét xtr, xét
thay:

[2.1] Theo su thira nhan cta cac bén duong su, co6 can cir xac dinh giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Huynh Van U va chi Pham
Hoéng B 13 c¢6 xay ra trén thuc té, theo d6 anh U chuyén nhuong cho chi B dién
tich dat 927,9m? véi tong gia trj 1a 521.000.000 ddng, chi B di tra trude cho anh
U sd tién 350.000.000 ddng, con lai sb tién 171.000.000 dbng hai bén thdng nhat
thoa thuan dén ngay 15/10/2019 chi B s€ tra du cho anh U, con anh U da lam thu
tuc chuyén quyén su dung dat cho chi B ding tén ngay 28/8/2019 va hién nay
anh U dang giit gidy ching nhan quyén str dung dit do co quan Nha nudc cp
cho chi B. Pay la tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 92 Bo luat Té tung dan sy nam 2015.

[2.2] Xét vé hinh thtrc va nodi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita anh U va chi B d4 tuan thu dung cac “quy dinh cua phap luat. Anh
U xdc dinh chi B dé vi pham nghia vu thanh toan sd tién chuyén nhuong dat con
lai 171.000.000 dong do dén han thanh toan 1a 15/10/2019 nhung chi B khong
thanh toan cho anh U. Chi B xac dinh chi khong thanh toan s tién con lai dang
theo thoa thuan cua hai bén la do chi bi tai nan giao thong, chi B ¢6 cung cap
gidy ra vién cta Bénh vién quan dan y Bac Liéu thé hién chi Bé nam vién tur
ngay 15/10/2019 dén ngay 23/10/2019 thi xuat vién, dugc anh U thira nhan do
khi chi B nam vién thi anh U c6 dén cham séc cho chi B va duong sy anh U
dong ¥y cho chi gia han thoi gian thanh toan. Mic du chi B khong c6 tai liéu,
ching ctr chimg minh anh U d6ng ¥ gia han cho chi thoi han thanh toan thém 03
thang va ngay 15/11/2019 chi B c6 dén gip anh U dé thanh toan so tien
171.000.000 dong, nhung chi B da thanh toan cho anh U trén hai phan ba nghla
vu cta giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va chi B di duogc cip gidy
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ching nhan quyén sir dung dat ngay 28/8/2019. Do do, Toa an cap so tham
khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua anh U yéu cau huy giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dét gitra anh U va chi B va yéu cu huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do chi B dimg tén ngay 28/8/2019 1a ¢o cén cu.

Tuy nhién, tai phién toa phtic tham, anh Huynh Vian U va chi Pham Hong
B thdng nhit thoa thuin huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
anh U va chi B xéac 1ap ngay 01/8/2019 phan dét c6 dién tich 927,9m? thudc thira
dat so 43, to ban d6 sb 57, toa lac ap B, x4 V, huyén P, tinh Bac Liéu; huy gidy
chung nhan quyen str dung dat s CL 924679 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Bac Liéu cdp cho ba Pham Hong B dung tén ngay 28/8/2019. Anh Huynh
Van U c6 trdch nhiém tra cho chi Pham Hoéng B s6 tién da nhan 1a 350.000.000
dong, chi B khong yéu cau tinh 13i. Anh Huynh Van U dugc tlep tuc str dung
phan dat c6 dién tich 927,9m? thudc thira dat sb 43, to ban d6 s6 57, toa lac ap
B, xa V, huyén P, tinh Bac Li¢u. Xét thay, su thdéa thuan ctua cac duong su la
hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat nén can cong nhan.

[3] Xét khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bac
Liéu, Hoi dong xét xtr xét thay: Nhu phan tich trén, do cac duong su théng nhat
huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, theo quy dinh phap luat vé an
phi anh U phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach, chi B khong phai
chiu an phi. Do d6, 4n phi cling can phai ap dung lai cho phu hop. Vi viy, c6 cin
cu chép nhan mot phén khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Bac Liéu, stra mot phé‘ln Ban 4n so thim veé an phi.

[4] Tt nhimg phan tich néu trén, c6 cin ctr chap nhan yéu cau khang cao
cua anh Huynh Van U, c6 can ct chép nhan mot phén khang nghi ctia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu va chip nhan v kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat, ap dung khoan 2 Dleu 308 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015, stra mot phan Ban an so tham sé: 23/2021/DS-ST ngay 20 thang 5
nam 2021 cua TOa an nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

[5] An phi dan su phac tham: Anh Huynh Vin U khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia anh Huynh Vin U; chip nhan mot phan
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhén dan tinh Bac Li€u. Stra mot
phan Ban an so tham so: 23/2021/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2021 cua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Bac Liéu.

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 40, 147, 271 va Piéu 273 Bo luat t6 tung dan
su 2015; cac Diéu 117, 357, 468, 500, 502 va Piéu 503 Bo luat Dan sy nim
2015; Piéu 95 va DPiéu 167 Luat Dit dai nim 2013 va diém a khoan 3 Piéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
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Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi,
1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

‘ 1. Cong nha:m su thée} thuan cua anh Huynh V.'th} U va chi Pham Hé)ng B
ve€ viéc huy hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat gitra anh Huynh Van U
va chi Bham Thi B doi véi dién tich 927,9m?, thudc thira so 43, to ban do so 57,
toa lac ap B, x@ V, huyén P, tinh Bac Liéu.

2. Anh Huynh Van U dugc tiép tuc quan ly, s dung phan dét c6 dién tich
927,9m? thucf)‘c thl}:a dat so 43, t(‘): ban do so 57, toa lac ap B, xa V, huyén P, tinh
Bac Liéu. Phan dat c6 vi tri va so do nhu sau:

Huéng Pong giap dit quang 16 Phung Hiép c6 canh dai 20m.
Huéng Tay giap dat ba Huynh Thi N ¢6 canh dai 20m.

Huéng Nam dat ba Nguyén Thi Lé T c¢6 canh dai 34,66m + 12,05m.
Hudng Bic giap dat ba Huynh Thi N ¢6 canh dai 34,31m + 11,85m.

3. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CL 924679 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Bac Liéu cap cho ba Pham Hong B d6i véi dién tich
dat 927,9m?, thudc thira sb 43, to ban do sb 57, toa lac ép B, x& V, huyén P, tinh
Bac Liéu. Anh Huynh Vin U dugc quyén lién hé v6i Co quan c6 tham quyén dé
lam thu tuc cap gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

4. Budc anh Huynh Van U c6 nghia vu trd cho chi Pham Héng B sb tién
350.000.000 dong (Ba tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tr ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién lai cua sO tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua B0 luat dan su nam 2015.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san s6 tien
2.831.040 dong (hai trigu, tam tram ba muoi mo6t nghin, khong tram bon muoi
dong). Anh Huynh Van U phai chiu toan bg, anh Huynh Van U da n¢p xong va
chi phi hét.

6. Vé an phi:

- An phi dan sy so thim khong c6 gia ngach:

Anh Huynh Van U phai chiu 300.000 d(k)ngq (ba tram nghin déng). Anh
Huynh Véan U da ndp tam tng an phi dén sy so thdm s6 ti€n 300.000 dong (ba
trdm nghin dong) theo Bién lai thu so 0004692 ngay 28/02/2020 va 300.000
dong (ba trdm nghin dong) theo Bién lai thu s6 0009654 ngay 10/11/2020 tai
Chi cuc Thi hanh an c}én‘su huyén P,‘tinh Bac Liéu duoc phuyén thu an phi va
anh U duoc nhan lai so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong).
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Chi Pham Hong B khong phai chiu.

- An phi dan sy phac thim: Anh Huynh Vin U khong phai chiu. Anh
Huynh Vian U di ndp tam tmg 4n phi dan sy phiic tham sb tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 0004791 ngay 11/6/2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén P, tinh Bac Liéu dugc hoan tra lai.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Dicu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh;
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén P;
- CCTHADS huyén P;
- Duong su; .
- Luu Té HCTP, hd so vy an. Nguyén Lé Kiéu



