TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n s6: 105/2022/KDTM-ST
Ngay: 19/08/2022

V/Iv: “Tranh chdp hop dong tin
dung va hop dong thé chap”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ping Quynh Chi
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Phung Ngoc Toan
2. 0Ong Pham Chwong Duwong

Thu ky phién toa: Ong Hoang Nam Hai -Thu ky Toa 4n nhan dan Quan Ba
Dinh

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Qudn Ba Dinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thily - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 08 nam 2022, Toa an nhan ddn Quén Ba Pinh, thanh ph Ha
Noi xét xir so tham cong khai vu 4n Kinh doanh thwong mai so thim thu 1y s6
46/2021/KDTM-ST ngay 14/05/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung Va
hop dong thé chap” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 218/2022/QDXXST-
KDTM ngay 14/07/2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 173/2022/QDST-KDTM
ngay 30/7/2022 giira:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Ky Thuwong Viét Nam
Try s¢: Tang 23 Techcombank, sé 119 Tran Duy Hung, Trung Hoa, Cau
Gidy, Ha Noi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Ho Hung Anh - Chtrc vy: Chu tich HPQT
Pai dién theo 11y quyén:

1. Ba Tran Thi Hong Phwong — Chuyén vién xu Iy ng
2. Ba Nguyén Thi Hoa — Can bo xu ly ng
3. BaNguyén Thi Thanh Nhan  — Chuyén vién xur Iy n¢
4. Ong Hoang Pirc Hoa — Céan bo xir Iy no

Co mat

* Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai va Dich vu Son Lam

Tru sé: S6 2/4 Doi Nhan, Vinh Phuc, Ba Dinh, Ha Nbi.

Pai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thiuy Hing — Chic vu: Chu tich
HDTYV kiém Giam doc.

Vang mat



* Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ong Mai Van Hai - Sinh nam: 1980

- BaDPam Thi Sau - Sinh nam: 1949

- Anh Mai Tién Diing - Sinh ndm: 2003
Cung tru tai: Thon Tuong Chuc, xa Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, Ha No6i
Véng mat

- Ong Nguyén Viin Son - Sinh nam: 1970

- Ba Nguyén Thu Hwong - Sinh nam: 1973

- Anh Nguyén Ditc Sinh - Sinh nam: 1992

- Chi Nguyén Thi Linh - Sinh nidm: 1992

- Chau Nguyén Minh Quén - Sinh nam: 2017

(Chéau Quan do bd me 14 anh Sin}}, chi Linh dai dién thep phép luat)
Cung tru tai: Thon Co Gido, xa Hong Van, huyén Thuong Tin, Ha Noi
Cd mat

NOI DUNG VU AN

1. Ngay 30 thangl2 ndam 2019, Ngin hang TMCP Ky Thwong Viét Nam
nép don khéi kién tai Toa dn nhin din Qudn Ba Dinh vé viéc “Tranh chép hop
dong tin dung va hop dong thé chdp” déi véi bi don la Cong ty TNHH Thuong
mai va Dich vu Son Lam. Trong don khoi kién va loi khai tai Toa dn, nguyén
don trinh bay:

Ngay 27/07/2011, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (Techcombank)
va Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Son Lam da ky Hop dong cung cap han
mirc tin dung sé 270711/HPHMTD/TCB-CBI-SONLAM. Cin c&t hop dong tin
dung da ky, Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Son Lam va Techcombank da
ky két Khé udc nhan no va cam két tra ng s6 130 ngay 21/9/2011; so 132 ngay
26/9/2011; S6 136 ngay 27/9/2011; sb 143 ngay 05/10/2011; sb 158 ngay
18/11/201 1; sO 159 ngay 21/11/2011.

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung cua Cong ty TNHH Thuong mai
va Dich vu Son Lam tai Techcombank la:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dbi voi thaa dat s6 76, to
ban d6 sb 28 tai dia chi: Thon Tuong Chuc, xa Ngiti Hi€p, huyén Thanh Tri, thanh
ph6 Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AD 455630, MS 0, s6 vao so
cap Gidy chung nhan Quyén st dung dat: 1761/00459/2005/QP-UB do UBND
huyén Thanh Tri, TP. Ha Noi cap ngay 23/11/2005 cho ba Pam Thi Sau. Ngay
19/3/2010 sang tén cho éng Mai Vian Hai. Hop dong thé chap tai san cta bén tha
ba s cong ching 2707.2010/HPTC-TCB ngay 16/6/2010.

Tai san bao dam nay dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
ctia phap ludt tai Van phong dang ky dat va nha UBND huyén Thanh Tri, thanh
phd Ha Noi.

2. Quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat ddi voi thua dat sé 21, to
ban d6 sd 05 va quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat d6i véi thia dat sO
34B, to ban dd s6 05 tai dia chi thon Co Gido, xi Hong Van, huyén Thudng Tin,
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TP. Ha Noi. Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khéc gan lién voi dét s6 BE 991044, S6 vao s6 cap GCN: 000182/HV do UBND
huyén Thuong Tin, TP. Ha Noi cip ngay 01/7/2011 cho 6ng Nguyén Vin Son.
H0’p dong thé chap tai san cia bén tht ba sé cong ching 3960.2011/HPTC TCB
ngay 30/8/2011.

Tai san bao dam nay dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
ctia phap luat tai Van phong ding ky quyén str dung dat huyén Thuong Tin, thanh
phd Ha Noi.

* Qud trinh thuc hién hop dong:

Sau khi vay vén Ngan hang, Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Son
Lam di khong thuc hién nghia vu tra ng theo dung cam két. Techcombank da
nhiéu 1an don ddc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Son Lam thuc hi¢n
nghia vy thanh toan theo dung cam két, dé nghi 6ng Hai, 6ng Son ban giao tai san
cho Ngan hang xur ly theo dung quy dinh nhung cac 6ng ba trén da khong thyc
hién theo yéu ciu ctia Ngan hang, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va cb tinh trén
tranh nghia vu tra ng.

Tinh dén ngay 30/8/2021, Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Son Lam
da tra: 23.510.000.000 dong no gbc va 424.351.352 dong no lii; tong cdng:
23.934.351.352 dong.

Tam tinh dén ngay 19/8/2022 cong ty Son Lam con no TechcomBank 1&
79.759,318.615 (Bay muoi chin ty bay tram nam muoi chin tri¢u ba tram muoi
tam ngan su trim mudi lim) dong, trong do:

- No goc la :3.783.437.181 (Nam ty tam trim bay muoi bay triéu) dong

- No 14i trong han 14 : 1.506.575.191 (Hai ty bon trim linh tam triéu hai trim
nam muoi sau nghin sau tram linh chin) dong

- No laiqua han : 68.809.045.825 ( Sau muoi tam ty tdm trdm linh chin
triéu khong traim bon muoi 1im ngan tdm trim hai lam) dong

- Lai phat :5.660.259.968 ( Nam ty sau tram sau muoi tri¢u hai tram
nam muoi chin ngan chin trim sau tdm) dong

Nay nguyén don yéu cau:

1. Bugc Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam thanh toan cho
Techcombank s6 tién tam tinh dén ngay 19/8/2022 coéng ty Son Lam con ng
TechcomBank la 79.759,318.615 (Bay muoi chin ty bay tram ndm muoi chin triéu
ba trim mudi tdm ngan sau trim mudi 1am) dong, trong do:

-No gbc la :3.783.437.181 (Nam ty tam trim bay muoi bay triéu) dong

- No 14i trong han 14 : 1.506.575.191 (Hai ty bon trim linh tam triéu hai trim
nam muoi sau nghin sau tram linh chin) dong

- No lai qua han : 68.809.045.825 ( Sdu muoi tam ty tdm tram linh chin
triéu khong tram bon muoi 1im ngan tdm trim hai lam) dong

- Lai phat :5.660.259.968 ( Nam ty sau tram sau muoi tri¢u hai tram
nam muoi chin ngan chin trim sau tim) dong

2. Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam khong
thanh toan hodc khong thanh toan diy dii nghia vu theo quy dinh tai cac hop dong



tin dung, Techcombank c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an tién hanh ké bién
phat mai tai san bao dam ctia khoan vay dé thu h01 no, tai san bao dam bao gom

- Quyén st dung dat va toan bd tai san gan lién voi dat tai thira dat sd 76 to
ban d6 s6 28 dién tich 577m?, hinh thuc st dung riéng, muc dich st dung: dat o,
thoi han stir dung: 1au dai, tai dia chi thon Tuong Chuc, xa Ngii Hi€p, huyén Thanh
Tri, Ha No6i. Hop ddng thé chap tai san cua bén thir ba Cong ching sb
2707.2010/HDTC-TCB ki gitta 6ng Mai Van Hai va Techcombank tai Van phong
Cong ching Thang Long.

Quyen st dung dat Va toan bo tai san gan lién voi dat tai thua dat sb 21 to
ban dd sb 05 dién tich 569m? hinh thirc st dung riéng, muc dich sur dung: dat &
néng thon, thoi han st dung: 1au dai va quyén sir dung thira dat sé 34B, t& ban dd
s6 05 dién tich 33m? hinh thtic st dung riéng, muc dich st dung: dét ao, thoi han
st dung: 15/10/2013 tai dia chi thon Co Gido, xa Hé)ng Van, huyén Thuong Tin,
Ha Noi. Gidy chting nhan Quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BE 991044 sd vao s6 GCN 000182/HV do UBND huyén
Thuong Tin, thanh phd Ha Noi cip ngay 01/7/2011 cho éng Nguyén Vin Son.

3. Toan bo sd tién tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vy tra no ctia Céng ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam déi voi
Techcombank. Néu so tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan ng thi Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam véin phai c¢6
nghia vu tra hét khoan no cho Techcombank..

2. Bi don trinh bay:

Ngay 27/7/2011 Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam (Techcombank) va
Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam da ky Hop dong cung cap han
mirc tin dung s6 270711/HPHMTD/TCB-CBI-SONLAM; Cin cit hop dong tin
dung da ky, Cong ty TNHH Thuong mai va dich vy Son Lam va Techcombank da
ky két khé udc nhén ng va cam két tra ng s6 130 ngay 21/9/2011; so 132 ngay
26/9/2011; sb 136 ngay 27/9/2011; sb 143 ngay 05/10/2011; sb 158 ngay
18/11/201 1; s6 159 ngay 21/11/2011.

Pé dam bao cho khoan vay theo cac Hop dong tin dung trén, Cong ty TNHH
Thuong mai va dich vu Son Lam, cac dng ba va cac ho gia dinh sau day da thé
chap cho Techcombank tai san thudc quyén sir dung va s& hitu ctia minh 1a:

1. Ong Vii Viét Hong va ba Nguyén Thi Mai

Quyén str dung thira dat sb 114b, to ban do s6 03 dién tich 180m2 myc dich
str dung: dat ¢ do thi, thoi han s dung: Lau dai, tai dia chi t6 40, cum 5, phuong
Xuan La, quan Tay HO, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 AD632161, ma sb 10103133830, hd so gbc sd sb 1143/2005/QD-
UB/169/2005 do UBND quén Tay H9, thanh phd Ha Noi cip ngay 06/10/2005.

2. Ong Khong Pinh Phwong va ba Pham Thi Hoa

Nha & tai dia chi s6 100B, ph6é Cira Bic, phuong Quan Théanh, quin Ba
Dinh, thanh phé Ha Noi; tong dién tich st dung 59.8m2 dién tich xdy dung
44.5m2, két cau nha: bé tong + xay gach, sd téng 01 + 02; Va quyén str dung thira
dat c6 dién tich 55.8m2, hinh thirc su dung riéng tai cung dia chi trén theo Glay
chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 10101050069, ho so
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gbc s6: 397.2004.QPUB/215.2004 do UBND thanh phd Ha Noi cip ngay
16/1/2004.

3. Ong Mai Vin Hai va P Thi Thu Huyén

Quyén sir dung thira dat s6 98, to ban d6 s6 29 dién tich 195m2 hinh thtc sir
dung riéng, muc dich st dung: dét &, thoi han sir dung: Lau dai; Va tai san gén lién
v6i dat 1a nha cép 4.dién tich xay dyng 195m2 (Gia dinh ty khai) tai dia chi Thon
Tuong Chuc, xa Ngu Hi¢p, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 AD 455632s6 vao sb cap GCN 1761/00461/2005/Qb-
UB do UBND huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi cap ngay 23/11/2005;

4. Ong Mai Vin Hai

Quyén st dung thira dat sb 76, to ban do sb 28 dién tich 577m2 hinh thic sir
dung riéng, muc dich sir dung: d4t &, thoi han sir dung: Lau dai; Va tai san gén lién
v6i dat 1a nha cip 4, dién tich xay dung 150m2 (Gia dinh tu khai) tai dia chi Thon
Tuong Chuc, xa Ngu Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi theo G1ay chiing
nhan quyén st dung dit s6 AD 455630, MS: 0, s6 vao soO cap GCN
1761/00459/2005/QD-UB do UBND huyén Thanh Tri, thanh ph Ha Noi cap ngay
23/11/2005 dang ky sang tén cho 6ng Mai Van Hai ngay 19/3/2010 tai Phong Tai
nguyén va Mbi truong huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi.

5. Ong Nguyén Ngoc Thanh va ba Nguyén Thu Thiiy

- Quyén str dung thira dat sd 11(2), to ban do s6 15 dién tich 180m2 hinh
thure str riéng, muc dich st dung: 100m2 dat ,80m2 dat vuon, thoi han sir dung:
lau dai; Va tai san gén lién véi dat 1a nha cép 4, loai 3, DTXD 30m2 cung c6 dia
chi tai Thon Tang My, xa Nam Hong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Ngi theo
Gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 AP 920846, MS 1011713 s6 vao so cap
GCN 322/2600/Qb-UBND do UBND huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi cap
ngay 16/11/2009, dang ky sang tén cho ba Nguyén Thu Thuy ngay 20/7/2011 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén bong Anh, than phd Ha Noi.

- Quyén sir dung thira dit s6 73 t ban d6 s6 5 dién tich 221m2 hinh thtc sir
dung riéng, muc dich sir dung: dat & nong thon, thoi han st dung: lau dai, tai dia
chi Thon Du Noi, xa Mai Lam, huyén Pong Anh, thanh phé Ha No1 theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat sé BC334797, mi vach 5201000000478 s6 vao sb
cap GCN CH.00476.2010/3801.QD.UBND.2010 do UBND huyén Pong Anh,
thanh ph6 Ha Noi cap ngay 06/9/2010, dang ky sang tén cho ba Nguyén Thu Thiy
ngay 21/7/2011 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén Pong Anh, thanh
ph6 Ha Noi.

- Quyén sir dung thira dat s6 44-1 to ban do s6 6H-11-27 dién tich 38.62m2
hinh thuc stir dung riéng, muyc dich st dung: dat & @6 thi, thoi han st dung: 1au dai;
Va tai san gén lién voi dat 1a nha ¢ 01 tang, dién tich xay dung 38.62m2 (chua
cong nhan quyén so hitu nha &) cung c6 dia chi tai s6 7 pho Thé Giao, phuong L&
Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phéHa Noi theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AK027854, s6 vao s6 cip GCN 14.LPH.2007/205. QD.UB.2007 do
UBND quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cip ngay 27/8/2007, diang ky sang
tén cho ba Nguyén Thu Thiy ngay 23/3/2009 tai phong Tai nguyén va Méi truong
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

6. Ong Nguyén Viin Son



Quyén sir dung thira dat s6 21, to ban d6 s6 05 dién tich 569m2 hinh thtic sir
dung riéng, muc dich sir dung: dat & nong thon, thoi han st dung: Lau dai; va
Quyén su dung thtra dat sb 34B, to ban do sb 05 dién tich 33m2 hinh thuc st dung
riéng, muc dich str dung: dat ao, thoi han sir dung: 15/10/2013 tai dia chi Thon Co
Giao, xa Hong Van, huyén Thuong Tin,thanh phé Ha Noi theo Glay ching nhén
quyén st dung dat ‘quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sé6 BE
991044 s6 vao s6 cap GCN 000182/HV do UBND huyén Thuong Tin, thanh phd
Ha Noi cap ngay 01/7/2011.Viéc thé chip da duoc ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh cta phap luat vé dang ky giao dich bao dam.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu
Son Lam d3 nhan duoc nhiéu thong béo, cong vin cua Ngan hang TMCP Ky
thuong Viét Nam, tuy nhién Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam
khong thuc hién duoc dﬁy du nghia vu trd no theo nhu cam két. Nay Ngan hang
TMCP K§ thuong Viét Nam da khéi kién Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu
Son Lam ra Toa an nhan dan quin Ba Pinh yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
theo don khoi kién.

Dbi v6i cac yéu cau ciia Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam Ngan hang
TMCP K§¥ thuong Viét Nam theo don khéi kién, cling nhu tai budi lam viéc véi
dai dién Ngan hang ngay hom nay Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son
Lam c6 ¥ kién nhu sau:

Pbi voi khoan no ciia Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam tai
Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam tinh dén ngay 30/8/2021, Cong ty TNHH
Thuong mai va dich vu Son Lam da tra dugc 23.510.000.000 déng no géc va
424.351.352 dong no 1ai; tong cong: 23.934.351.352 dong. Du ng cia Cong ty
TNHH Thuong mai va Dich vy Son Lam tai Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét
Nam theo ngén hang cung cap dén ngay 30/8/2021 1a:

- No goc: 3.783.437.181 dong

- No 1ai: 74.142.230.448 dong

- Tong no: 77.925.667.629 dong

Céc tai san dam bao con lai la:

Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi thira dat s6
76, to ban do s6 28 tai dia chi: Thon Tuong Chuc, xa Ngii Hi€p, huyén Thanh Tri,
thanh pho Ha Noi. Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 455630, MS 0, sd
vao so6 cap Gidy chung nhan Quyén su dung dat: 1761/00459/2005/QD-UB do
UBND huyén Thanh Tri, TP. Ha Noi cap ngay 23/11/2005 cho ba Pam Thi Sau.
Ngay 19/3/2010 sang tén cho 6ng Mai Vian Hai. Hop dong thé chip tai san cua bén
th ba s cong ching 2707.2010/HDTC-TCB ngay 16/6/2010.

Tai san bao dam nay dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh
ctia phap ludt tai Van phong ding ky dat va nha UBND huyén Thanh Tri, thanh
phé Ha Nai.

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6
21, t& ban d6 s6 05 va quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat doi véi thira
dat s6 34B, to ban dd so 05 tai dia chi thén Co Gido, xa Hong Van, huyén Thuong
Tin, TP. Ha Noi. Gidy chiung nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai
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san khac gan lién v6i dat s6 BE 991044, S6 vao s6 cap GCN: 000182/HV do
UBND huyén Thuong Tin, TP. Ha Noi cip ngay 01/7/2011 cho ong Nguyén Vin
Son. Hop ddng thé chap tai san ctia bén thtr ba s6 cong chimg 3960.2011/HDTC-
TCB ngay 30/8/2011.

Hién tai Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam kinh doanh giam
sut do tinh hinh kinh té chung, viéc kinh doanh rat kho khin nén khong c6 ngudn
thu dé tra no ngay cho Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam khoan no trén
duge. Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam dang ¢b gang kinh doanh
dé khic phuc ngudn tai chinh dé tra ng dan cho Ngan hang Techcombank.

Péi voi cac tai san dang thé chap tai Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam
dé bao dam cho khoan vay ciia Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam
nhu trén, Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam dé nghi Toa an xem Xét
giai quyét theo qui dinh ctia phép luat.

3. Ngwo’t co quyen loi, nghia vy lién quan:
3.1. Ong Nguyén Viin Son va ba Nguyén Thu Huong trinh bay:

Nha dat tai thon Co Giao, xa Hong Van, huyén Thuong Tin, thanh ph6 Ha
Noi thude quyén s hiru va sir dung ctia dng Nguyén Vin Son.

Nam 2011, gia dinh 6ng Son, ba Huong c6 viéc phai vay ng chi Kim Anh
(tirc Thuy Hang) 1a giam doc cong ty Son Lam 1a 1,3 ty dong, c6 gidy vay ng.

Khoang thang 6/2011, Techcombank cé dén nha t6i noi: chi Kim Anh khong
ndp tién 13i cho ngan hang, lic d6 chung t6i mdi biét 1a nha dat cta ching toi da
thé chap vao ngan hang. Viéc thé chap chiing t6i khong biét vi anh Son khong biét
chir nén cur ky ma khong doc nd1 dung.

Nay ching toi c6 nguyén vong s€ tra 1,3 ty cho ngan hang dé rat s6 do vé.
Truong hop ngan hang khong dong y thi chung t6i s€ tra ng cho Kim Anh va Kim
Anh phai ¢6 trach nhiém 14y s6 do vé tra cho ching t6i.

Chung t6i khong c6 ¥ kién gi khac.

Chung t6i trinh bay thém 1a cu Nguyén Vin Thinh di chét ndm 2015. Anh
Nguyén Vin Thang hién dang lao dong tai Han Qudc nén khong thé tham gia to
tung. Qua trinh sinh séng tai thon Co Gido, xa Hong Van, huyén Thuong Tin,thanh
phd Ha Noi anh Thing khong c¢6 dong gop gi trong viée xay dyng, ton tao va sira
chira nha.

3,2. Ong Mai Van Hai ; ba Bam Thi Sau ; anh Mai Tién Diing ;anh Nguyén
Pure Sinh; Chi Nguyén Thi Linh; Chdu Nguyén Minh Qudn ( do anh Sinh , chi Linh
dai dién theo phdp ludt) khéng ¢ y kién trinh bay.

Tai phién toa

“Nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khoi kién:

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam thanh toan cho
Techcombank tong s6 tién tam tinh dén ngay 19/8/2022 cong ty Son Lam con ng
TechcomBank la 79.759,318.615 (Bay muoi chin ty bay tram nam muoi chin triéu
ba trim mudi tAm ngan sau trim mudi 1im) dong.



- Truong hop Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam khong thanh
toan hodc khong thanh toan déy du nghia vu theo quy dinh tai cac hop dong tin
dung, Techcombank c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an tién hanh ké bién phat
mai tai san bao dam ctia khoan vay dé thu hoi ng, tai san bao dam bao gom

+ Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 76 to
ban dd s 28 dién tich 577m2, hinh thic sit dung riéng, muc dich s dung: dat o,
tho1 han stir dung: 1au dai, tai dia chi thon Tuong Chuc, xa Ngii Hi€p, huyén Thanh
Tri, Ha Noi.

+ Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 21 to
ban dd sb 05 dién tich 569m? hinh thirc st dung riéng, muc dich sur dung: dat &
néng thon, thoi han st dung: 1au dai va quyén sir dung thira dat sé 34B, t& ban dd
s6 05 dién tich 33m? hinh thtc st dung riéng, muc dich st dung: dét ao, thoi han
str dung: 15/10/2013 tai dia chi thén Co Gido, xa Hong Van, huyén Thuong Tin,
Ha Noi.

- Toan bo sd tién tir viéc xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng ciia Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam dbi voi
Techcombank. Néu s6 tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan no¢ thi Céng ty TNHH Thuong mai va dich vu Son Lam van phai c6
nghia vu tra hét khoan no cho Techcombank..

*Bi don: Vang mat va c6 don xin dugc xét xtr vang mat

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Son, ba Huong: Pé nghi TechcomBank cho thanh toan 1.500.000.000
(Mot ty nam tram triéu) ddng va giai chap tai san thé chap.

- Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan khdc khéng cé mat nén
khong co loi trinh bay tai Toa an.

Pai dién Vién kiém sat nhian dian quin Ba Pinh phat biéu y kién:

Tham phan da tudn thi ding cdc quy dinh cua phap ludt t6 tung dan sw
trong qud trinh thu Iy, gidi quyét vy dn.

Hoi dong xét xir dd tudn thu ding va ddy @i cdc quy dinh cia phdp ludt
trong qud trinh xét xu vu dn.

Thir ky toa dn da tudn thi ding cdc quy dinh ciia phdp ludt t6 tung ddn su
trong viéc tong dat, niém yét cac van ban cia Toa dn, trong qud trinh xét xir vu dn.

Nguyén don dd tudn thi ding cdc quy dinh ciia phdp ludt t6 tung dan sw
trong qud trinh gidi quyét vu dan.

Bi don da tudn thu dung cdc quy dinh cua phap luat 16 tung dan sy trong
qud trinh gidi quyét v dn.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Son, ba Huong dd tudan thu dung cac quy dinh cua phap ludt 16 tung
dan sy trong quad trinh gidi quyet vy an da tuan thu dung cac quy dinh cua phdp
ludt 16 tung dan su trong qud trinh giai quyét vu an.

- Nhu’ng nguoi co quyen loi, nghza vu lién quan khdc vang mat gdy khé khan
cho qud trinh gidi quyét vu én ciia Toa dn



Vé dwong 16i gidi quyét vu dn:

1. Chip nhan mot phan yéu ciu khoi kién doi no tién vay caa Ngan hang
TMCP K¥ Thuong Viét Nam

2. Budc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Son Lam phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP K5 thuong Viét Nam s tién con no cia Hcyp dong cung cap
han muc tin dung s6 27071 1/HDHMTD/TCB-CBI-SONLAM ngay 27/7/2011 tam
tinh dén ngay 19/8/2022 1a: 74.099.058.647 (Bay muoi tw ty khong tram chin muoi
chin trieu khong tram nam muoi tdm ngan sdu tram bon muroi bay) ddng

3. Truong hop cong ty Son Lam khong tra s ng néu trén thi TechcomBank
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy xur Iy cac tai san thé chap dé dam bao
nghia vu thanh toan toan bo s6 no néu trén.

4. Khi co quan Nha nudc co tham quyén yéu ciu ban giao tai san dam bao
dé thi hanh an thi 6ng Mai Van Hai ; ba Pam Thi Sau; anh Mai Tién Diing ~ ; 6ng
Nguyén Vin Son ; ba Nguyén Thu Huong ; anh Nguyén Dtrc Sinh  ;chi Nguyén
Thi Linh phai ¢6 trach nhiém tu tim noi ¢ khac. Anh Sinh va chi Linh c0 trach
nhiém lo noi & khac cho chau Nguyén Minh Quan

5. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

Vé dn phi so tham: Cdc dwong sw phdi chiu an phi KDTMST theo quy dinh
cuia phap luat ‘
Cdc dvwong su co quyén khang cao ban an.

Sau khi xem xét, danh gia khach quan, toan dién nhirng tai liéu chung cir
dwoc tham tra tai phién toa, can cwr két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh
bay cua cac dwong su.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé thim quyén giai quyét vu an:

Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (Techcombank) duoc cap Gidy
ching nhan ding ky kinh doanh véi nganh nghé kinh doanh trong linh vuc tin
dung, tai chinh, tién té.

Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Son Lam ( Céng ty Son Lam) ¢0
tru s&: Sb 2/4 Poi Nhan, Vinh Phuc, Ba Dinh, Ha Noi.

Vi vay TAND Quén Ba Dinh thy Iy yéu cau khoi kién ctia Techcombank dbi
v6i Cong ty Son Lam vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung va hop dong thé
chap” la ding quy dinh tai khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 dleu 35; diém a khoan
1 diéu 39 B luat t6 tung dan sy 1a dung tham quyén giai quyét vu an theo lanh tho
va loai viéc.

[2] Vé quan hé phap luit:

Vé quan hé phap luat tranh chap, xac dinh day 1a tranh chap hop dong tin
dung dugc quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468 BLDS nam 2015.

[3] V& ndi dung vu 4n:



[3.1] P6i véi hop ddng tin dung:

Ngay 27/07/2011, Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (Techcombank)
va Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Son LAm ( Goi tit 13 cong ty Son Lam)
d3 ky Hop dong cung cip han muc tin dung sé 270711/HDHMTD/TCB-CBI-
SONLAM.

- Han mtec tin dung : 45.000.000.000 ( Bém muoi lim ty) dong

- Muc dich vay von: Mua sim thé dién thoai va vé may bay.

- Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 27/7/2011.

Khi ky Hop dong tin dung cac bén déu co ddy du ning luc hanh vi dan su,
khong c6 dau hiéu bi lira dbi, cudng ép, ké tir ngay hop ddng duoc ky két da phat
sinh quyén va nghia vu caa cac bén.

Theo Hop ddng ndi trén, Techcombank da giai ngan cho cong ty Son Lam
tong so tién 1a 45.000.000.000 ( Bém muoi ldm ty) dong theo Khé udc nhan ng va
cam két tra no s6 130 ngay 21/9/2011; S6 132 ngay 26/9/2011; S6 136 ngay
27/9/2011; SO 143 ngay 05/10/2011; S6 158 ngay 18/11/2011; S& 159
ngay 21/11/2011.

Theo thoa thuan, cong ty Son Lam phai tra no gbc vay trong thoi han vay 13
12 thang ké tir ngay giai ngan tuy nhién coéng ty Son Lam m6i thanh toan duge mét
phan khoan tién gbc va 14i cho TechcomBank.

Tinh dén ngay 19/8/2022 cong ty Son Lam con ng gdc khoan vay voi
TechcomBank 1a: 3.783.437.181 (Nam ty tam trdm bdy muwoi bay triéu) dong

Hop dong tin dung néi trén dugc cac bén ky két hoan toan tu nguyén, phu
hop voi phap luat. cong ty Son Lam vi pham cam két thanh toan no goc,
Techcombank khoi kién yéu cau cong ty Son Lam thanh toan tién no gbc cia Hop
déng tin dung han muac sd: 270711/HPHMTD/TCB-CBI-SONLAM la
3.783.437.181 (Nam ty tdm trdm by muoi bdy triéu) ddng

Hoi dong xét xir thay rang: Tai diém 6.2 va 6.3 - Piéu 6 cua Hop dong tin
dung c6 quy dinh lich tra ng goc va 13i song trong qué trinh thuc hién hop dong,
cong ty Son Lam da vi pham nghia vu tra ng 1a vi pham cac thoa thudn trong hop
déng tin dung han murc da ky. Do d6, Techcombank yéu cau cong ty Son Lam
thanh toan ng gdc ctia hop dong tin dung han mirc da ky la 3.783.437.181 (Nam ty
tam tram bdy muwoi bay triéu) dong 12 co co sd dé chip nhan.

[3.2]. Péi véi yéu cau tién lai:

* Poi véi khodn 1di trong han va 1di qud han:

Tai diém 2.5 Piéu 1 Hop ddng tin dung c6 quy dinh “Lai suit dugc xac dinh
theo ting 1an giai ngan do hai bén thoa thuan khong thap hon 13i suat cho vay t6i
thiéu duoc quy dinh béi bén A tai timg thoi ky theo timg dbi twong....”

Xét, tai ban tu khai cong ty Son Lam da thira nhan khoan ng géc, khoan ng
1ai doi véi TechcomBank nén c6 co sé dé Hoi dong xét xur xac dinh tam tinh dén
ngay 19/8/2022 cbéng ty Son Lam con ng khoan ng 13i vai TechcomBank |a:
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- No 13i trong han: 1.506.575.191 (Hai ty bén tram linh tdm triéu hai tram
ndam muoi sdu nghin sdu tram linh chin) dong

- No 1ai qua han: 68.809.045.825 ( Sau mwoi tam ty tam tram linh chin triéu
khéng tram bon mwoi ldm ngan tam tram hai ldm) dong.

* Péi véi khodn 1di phat:

Trong hop dong tin dung han mtc sb: 270711/HPHMTD/TCB-CBI-
SONLAM di ky giita Techcombank va cong ty Son Lam khong ¢ thoa thuan vé
131 phat.

Hon nira, d6i voi khoan no cham tra cong ty Son Lam d3 phai chiu 13i suét
ng qua han nén yéu ciu cong ty Son Lam phai thanh toan khoan 14i phat 1a dung
quy dinh ctia phap luat nén HDXX khong co co sé dé chap nhén.

Nhu viy, tam tinh dén ngay 19/8/2022 cong ty Son Lam con no
TechcomBank:

- Nor goc: 3.783.437.181 (Nam ty tam tram bdy muoi bay triéu) dong

- No' ldi trong han : 1.506.575.191 (Hai ty bon tram linh tam triéu hai tram
ndam muoi sdu nghin sdu trdam linh chin) dong

- No lai qua han: 68.809.045.825 ( Sdu mwoi tam ty tam tram linh chin triéu
khéng tram bon mwoi ldm ngan tam tram hai lim) ddng

[3.3] Pi voi hop dong thé chap:

Pé bao dam cho nghia vu trd no cia cong ty Son Lam voi TechcomBank,
0ng cong ty Son Lam da ky cac Hop dong thé chap tai san ,Theo do, cong ty Son
Léam da dong ¥ thé chip cho Techcombank nha dat tai:

- Quyén st dung thira dat s6 114b, to ban d6 sb6 03 dién tich 180m2 muc
dich str dung: dat ¢ do thi, thoi han st dung: Lau dai, tai dia chi t6 40, cum 5,
phuong Xuan La, quian Tay Ho, thanh phd Ha Noi theo Giéy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 AD632161, ma sd 10103133830, hd so goc s6 s6 1143/2005/QD-
UB/169/2005 do UBND quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi cap ngay 06/10/2005 cho
Ong Vi Viét Hong va ba Nguyén Thi Mai

- Nha ¢ tai dia chi s6 100B, phé Cura Bic, phuong Quan Thanh, quan Ba
Dinh, thanh phé Ha Noi; tong dién tich st dung 59.8m2 dién tich xay dung
44.5m2, két cau nha: bé tong + xay gach, sb ting 01 + 02; Va quyén sir dung thira
dat c6 dién tich 55.8m2, hinh thtc sir dung riéng tai cing dia chi trén theo Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sé 10101050069, hd so
gbc sd: 397.2004.QPUB/215.2004 do UBND thanh phd Ha Noi cip ngay
16/1/2004 cho Ong Khong Pinh Phuong va ba Pham Thi Hoa

- Quyén st dung thira dat s6 98, to ban d6 s6 29 dién tich 195m2 hinh thirc
su dung riéng, myc dich st dung: dét &, thoi han st dung: Lau dai; Va tai san gén
lién véi dat 1a nha cap 4.dién tich xay dung 195m2 (Gia dinh tu khai) tai dia chi
Thon Tuwong Chuc, xa Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi theo Giay
ching nhan quyén so dung dat s AD 45563256 vao so cap GCN
1761/00461/2005/QD-UB do UBND huyén Thanh Tri, thanh ph6 Ha Noi cap ngay
23/11/2005 cho Ong Mai Vian Hai va D6 Thi Thu Huyén
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- Quyén st dung thira dat s6 76, to ban dd sd 28 dién tich 577m2 hinh thirc
su dung riéng, muc dich st dung: dét &, thoi han st dung: Lau dai; Va tai san gén
lién véi dat 1a nha cap 4, dién tich xdy dung 150m?2 (Gia dinh tu khai) tai dia chi
Thén Tuong Chuc, xd Ngi Hi€p, huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AD 455630, MS: 0, s vao s cap GCN
1761/00459/2005/QD-UB do UBND huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi cap ngay
23/11/2005 dang ky sang tén cho 6ng Mai Van Hai ngay 19/3/2010 tai Phong Tai
nguyén va Mai truong huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi

- Quyeén str dung thira dat s 11(2), to ban d6 sd 15 dién tich 180m2 hinh
thure str riéng, muc dich st dung: 100m2 dat ¢,80m2 dit vuon, thoi han st dung:
lau dai; Va tai san gin lién voi dat 1a nha cép 4, loai 3, DTXD 30m2 cung cé dia
chi tai Thon Tang My, x& Nam Hong, huyén Dong Anh thanh phd Ha Noi theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 920846, MS 1011713 sd vao sb cap
GCN 322/2600/QD-UBND do UBND huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi cap
ngay 16/11/2009, dang ky sang tén cho ba Nguyén Thu Thuy ngay 20/7/2011 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén bong Anh, than ph6 Ha Noi

- Quyén sir dung thira dit s6 73 to ban d6 sb 5 dién tich 221m2 hinh thirc st
dung riéng, muc dich st dung: dat & nong thon, thoi han st dung: 1au dai, tai dia
chi Thon Du Néi, xa Mai Lam, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi1 theo Giéy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BC334797, ma vach 5201000000478 s6 vao so
cap GCN CH.00476.2010/3801.QD.UBND.2010 do UBND huyén Pong Anh,
thanh ph6 Ha Noi cap ngay 06/9/2010, dang ky sang tén cho ba Nguyén Thu Thuy
ngay 21/7/2011 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat huyén Pong Anh, thanh
ph6 Ha Noi.

- Quyén st dung thira dat s6 44-1 to ban d6 s6 6H-11-27 dién tich 38.62m?2
hinh thic stir dung riéng, muyc dich str dung: dat & do thi, thoi han st dung: lau dai;
Va tai san gén lién voi dat 13 nha & 01 tang, dién tich xay dung 38.62m2 (chua
cong nhan quyén so hitu nha &) cing c6 dia chi tai s6 7 pho Thé Giao, phuong L&
Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh ph6Ha Noi theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 AK027854, s6 vao s6 cip GCN 14.LDH.2007/205. QD.UB.2007 do
UBND quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cip ngay 27/8/2007, ding ky sang
tén cho ba Nguyén Thu Thiy ngay 23/3/2009 tai phong Tai nguyén va Méi truong
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

- Quyén sir dung thira dat s6 21, to ban dd s6 05 dién tich 569m?2 hinh thic
str dung riéng, muc dich st dung: dat & nong thon, thoi han sir dung: Lau dai; va
Quyén sur dung thira dat s6 34B, t ban d6 s6 05 dién tich 33m2 hinh thtc sir dung
riéng, muc dich sir dung: dét ao, thoi han st dung: 15/10/2013 tai dia chi Thon Co
Gido, xd Hong Van, huyén Thuong Tin,thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BE
991044 sd vao s6 cdp GCN 000182/HV do UBND huyén Thudng Tin, thanh phd
Ha Noi cip ngay 01/7/2011 cho 6ng Nguyén Vin Son

Qua trinh thanh toan ng voi TechcomBank, cong ty Son Lam d3 tit toan cac
khoan vay lién quan dén cic tai san thé chap tai:

- Quyén sir dung thira dat s6 114b, to ban dd sd 03 dién tich 180m2 muc
dich st dung: dat & d6 thi, thoi han sir dung: Lau dai, tai dia chi to 40, cum 35,
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phudng Xuan La, quan Tay HO, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AD632161, ma s 10103133830, ho so goc sb sd 1143/2005/QP-
UB/169/2005 do UBND quan Tay Hd, thanh phd Ha Noi cap ngay 06/10/2005 cho
Ong Vii Viét Hong va ba Nguyén Thi Mai

- Nha 6 tai dia chi s6 100B, phé Cira Bac, phuong Quan Thanh, quan Ba
Pinh, thanh phé Ha Noi; téng dién tich st dung 59.8m2 dién tich xady dung
44.5m2, két cau nha: bé tong + xay gach, sb tang 01 + 02; Va quyén sir dung thira
dat c6 dién tich 55.8m2, hinh thirc su dung riéng tai cung dia chi trén theo Gléy
ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dit ¢ sb 10101050069, hd so
gbe sd: 397.2004. QbUB/215.2004 do UBND thanh phé Ha Noi cdp ngay
16/1/2004 cho Ong Khéng Binh Phuong va ba Pham Thi Hoa

Quyen sir dung tai dia chi Thon Tuong Chuc, xa Ngu Hiép, huyén Thanh
Tri, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 45563256
vao sb cap GCN 1761/00461/2005/QD-UB do UBND huyén Thanh Tri, thanh phd
Ha Noi cap ngay 23/11/2005 cho Ong Mai Vin Hai va D6 Thi Thu Huyén

- Quyén st dung thira dat c6 dia chi tai Thon Tang My, xd& Nam Hong,
huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AP 920846, MS 1011713 sb vao sd cap GCN 322/2600/Qb-UBND do UBND
huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay 16/11/2009, dang ky sang tén cho ba
Nguyén Thu Thiy ngay 20/7/2011 tai Van phong diang ky quyén st dung dat
huyén Pong Anh, than phd Ha Noi

- Quyén str dung thira dat tai dia chi Thén Du Noi, xa Mai Lam, huyén Dong
Anh, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat so BC334797,
ma vach 5201000000478 s6 Vao sO cap GCN
CH.00476.2010/3801.QD.UBND.2010 do UBND huyén Péng Anh, thanh phd Ha
Noi cip ngay 06/9/2010, dang ky sang tén cho ba Nguyén Thu Thay ngay
21/7/2011 tai Van phong diang ky quyén st dung dat huyén Pong Anh, thanh phd
Ha Noi.

- Quyén st dung thira dét tai s6 7 pho Thé Giao, phuong Lé Dai Hanh, quan
Hai Ba Trung, thanh phoHa Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AK027854, s6 vao s6 cap GCN 14.LPH.2007/205. QP.UB.2007 do UBND quén
Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi cap ngay 27/8/2007, diang ky sang tén cho ba
Nguyén Thu Thity ngay 23/3/2009 tai phong Tai nguyén va Moi truong quin Hai
Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

Chi con Hop dong thé chap tai san ctia bén thir ba s6 cong ching
2707.2010/HDTC-TCB ngay 16/6/2010 doi véi san thé chap 1a : Quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat d6i vé6i thira dat s6 76, to ban d6 sb 28 tai dia chi:
Thon Tuong Chuc, xd Ngii Hiép, huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi. Gidy chung
nhan quyén sir dyng dat s6 AD 455630, MS 0, s vao so cip Gidy chting nhén
Quyén sir dung dat: 1761/00459/2005/QD-UB do UBND huyén Thanh Tri, TP. Ha
Noi cap ngay 23/11/2005 cho ba Pam Thi Sau. Ngay 19/3/2010 sang tén cho ong
Mai Vin Hai va Hop dong thé chap tai san ctia bén thtr ba s Quyén st dung dit va
tai san gan lién v4i dat d6i voi thira dat s6 21, to ban dd sd 05 va quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat dbi véi thira dat s6 34B, to ban do sb 05 tai dia chi
thon Co Gido, xd Hong Van, huyén Thuong Tin, TP. Ha Noi. Gidy chimg nhan
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quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BE
991044, S vao s6 cap GCN: 000182/HV do UBND huyén Thuong Tin, TP. Ha
Noi cap ngay 01/7/2011 cho ng Nguyén Vin Son.

Ca 2 tai san bao dam nay dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy
dinh cua phap luat tai Van phong dang ky dat va nha UBND huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Noi va Vin phong ding ky quyén st dung dat Huyén Thuong Tin la
dung véi cac quy dinh tai nghi dinh sé 163/2006/NB-CP cta Chinh phu vé giao
dich ¢am bao phu hop véi két qua xem xét thim dinh tai chd ctia Toa 4n trong qua
trinh giai quyét vu an..

Xét, khi cac bén ky cac hop dong thé chap noi trén déu c6 dii nang lyc hanh
vi dan su, déu tu nguyén khong bi cudng ép, ndi dung giao dich khong vi pham
diéu cAm, khong trai dao dtc xa hoi, dugc ky két tai co quan Nha nudc céd tham
quyén.

‘Do do, co co so khang dinh cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai
san gan lién trén dat néu trén 13 ty nguyén, theo trinh ty thu tuc, phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Vi vay cac bén c6 trach nhiém nghia vu tiép tuc thuc hién, tiép
tuc duy tri tai san thé chap dé dam bao thi hanh an.

[4] T nhitng nhén dinh néu trén, c6 di co s¢ chap nhan mot phan don khoi
kién ciia Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam doi véi cong ty Son Lam

Cong ty Son Lam phai thanh toan tra no cho TechcomBank tam tinh dén
ngay 19/8/2022 la: 74.099.058.647 ( Bay muwoi tu ty khong tram chin mwoi chin
triéu khéng tram ndam muwoi tam ngan sdu tram bon muoi bay) déng. Trong do:

- No goc la = 3.783.437.181 (Nam ty tam tram bdy muwoi bay triéu) dong

- No' ldi trong han 1a: 1.506.575.191 (Hai ty bon tram linh tam triéu hai
trdm ndm muwoi sau nghin sau tram linh chin) ddng

- No lai qua han: 68.809.045.825 ( Sdu muwoi tam ty tam tram linh chin triéu
khéng tram bon mwoi ldm ngan tam tram hai lim) déng

Truong hop cong ty Son Lam khong tra s6 ng néu trén thi TechcomBank ¢
quyen dé nghi co quan thi hanh an dan sy xu ly cac tai san thé chap theo cac Hop
dong thé chap va theo quy dinh cua phap lut dé dam bao nghia vu thanh toan toan
bd sO no néu trén.

Truong hop gia tri tai san thé chip khong du dé thanh toan cho khoan vay
thi cong ty Son Lam con phai tiép tuc thanh toan sé no con lai.

Cong ty Son Lam con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ddi véi khoan tién no
géc cho dén khi thanh toan hét ng theo mirc 13i suat ma hai bén thoa thuén tai cac hop

d6ng tin dung da ky. q
Khi co quan Nha nudc c6 tham quyén y€u cau ban giao tai san dam bao dé
thi hanh an thi dng Mai Van Hai; ba Dam Thi Sau; anh Mai Tién Diing ; ong

Nguyén Vin Son; ba Nguyén Thu Huong ; anh Nguyén Puc Sinh; chi Nguyén Thi
Linh phai c6 trach nhiém tu tim noi ¢ khac. Anh Sinh va chi Linh ¢6 trach nhiém
lo noi & khéc cho chdu Nguyén Minh Quan
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[5] V& an phi: Cong ty Son Lam phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap
luat.

Nguyén don phai chiu an phi d6i voi yéu cau khoi kién khong duoc chip
nhan ‘

Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

Cac duong su dugc quyén khang c4o ban an theo quy dinh cua phép luat.

QUYET DINH:
Ap dung:

- Can ctr Diéu 299, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 468 - BLDS 2015;

- Piéu 91, khoan 2 Diéu 95, khoan 3 Diéu 98 - Luat cac t6 chuc tin dung
2010

- Piéu 5, khoan 1 diéu 30 ; b khoan 1 diéu 35 diém a khoan 1 diéu 39; diéu
271, diéu 273 B0 luat tb tung dan su - Bo luat T tung dan su;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phil vé giao dich
dam bao;

- Phap 1énh an phi 1& phi Toa an s 10/2009/UBTVQH khoa 12 ngay
27/2/2009 vé an phi;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, 1¢ phi Toa an va diém d muc 1.4 — Danh muc an phi, I¢ phi ban hanh
kém theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 14;

Xur:

1. Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién doi ng tién vay cia Ngan hang
TMCP K¥ Thuong Viét Nam doi vai Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Son
Lam.

2. Khong chép nhan yéu cau budc Coéng ty TNHH Thuong mai va Dich vu
Son Lam phai thanh toan 1ai phat cia Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam

3. Bugc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy Son Lam phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam s6 tién con no ctia Hop dong cung cép
han muc tin dung s6 270711/HDHMTD/TCB-CBI-SONLAM ngay 27/7/2011 tam
tinh dén ngay 19/8/2022 1a : 74.099.058.647 ( Bdy muoi tw ty khéng tram chin
muoi chin triéu khéng tram ndm mueoi tdm ngan sau tram bon mwoi bdy) dong.
Trong do:

- No gbc 1a : 3.783.437.181 (Nam ty tam tram bdy muwoi bay triéu) dong

- No lai trong han 1a : 1.506.575.191 (Hai ty bon tram linh tdm triéu hai
trdm ndm muwoi sau nghin sau tram linh chin) dong

- No 1ai qué han: 68.809.045.825 ( Sdu mwoi tam ty tam tram linh chin triéu
khéng tram bon mwoi ldm ngan tam tram hai ldm) ddng
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4. Truong hop cong ty Son Lam khong tra s6 ng néu trén thi TechcomBank
co quyen dé nghi co quan thi hanh an déan sy xtr ly cac tai san thé chap theo céc
Hop dong thé chap tai san ciia bén thi ba sb cong ching 2707.2010/HDTC-TCB
ngay 16/6/2010 d6i vé&i san thé chap 1a : Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat dbi véi thira dat s6 76, to ban d6 sb 28 tai dia chi: Thon Tuong Chic, xa
Ngii Hi¢p, huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AD 455630, MS 0, sé vao so cip Gidy ching nhan Quyén s dung dat:
1761/00459/2005/Qb-UB do UBND huyén Thanh Tri, TP. Ha No§i cap ngay
23/11/2005 cho ba Pam Thi Sau. Ngay 19/3/2010 sang tén cho 6ng Mai Van Hai
va Hop dong thé chép tai san cua bén thu ba s Quyén sir _dung dat va tai san gan
hen v6i dat doi véi thia dat sb 21, 10 ban d6 s6 05 va quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat ddi véi thira dat s6 34B, to ban d6 s6 05 tai dia chi thon Co Gido,
xa Hong Vén, huyén Thuong Tin, TP. Ha Noi. Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BE 991044, So vao sO
cdp GCN: 000182/HV do UBND huyén Thuong Tin, TP. Ha Noi cip ngay
01/7/2011 cho éng Nguyén Vian Son va theo quy dinh cta phap luat dé dam bao
nghia vy thanh toan toan bo s6 no néu trén.

Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam tiép tuc quan 1y hd so tai san thé
chép ctia ong Nguyén Vin Son va dng Mai Van Hai d¢é dam bao cho viéc thi hanh
an.

Truong hop gia tri tai san thé chap khong di dé thanh toan cho khoan vay
thi cong ty Son Lam con phai tiép tuc thanh todn sd no con lai.

Cong ty Son Lam con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ddi véi khoan tién ng
géc cho dén khi thanh toan hét ng theo mirc 13i suat ma hai bén thoa thuén tai cac hop
dong tin dung da ky.

5. Khi co quan Nha nudc c6 thAm quyén yéu cau ban giao tai san dam bao
dé thi hanh an thi 6ng Mai Van Hai ; ba Pam Thi Sau; anh Mai Tién Diing  ; 6ng
Nguyén Vin Son ; ba Nguyén Thu Huong ; anh Nguyén Dtrc Sinh  ;chi Nguyén
Thi Linh phai c¢6 trach nhiém tu tim noi ¢ khac. Anh Sinh va chi Linh c0 trach
nhiém lo noi & khac cho chau Nguyén Minh Quan

6. Bac cac yéu cau khac cua cac duong su.

7. Vé an phi so tham:

- Cong ty Son Lam phai ndp 182.099.059 (Mot tram tam muoi hai triéu khong
tram chin chin ngan khéng trdam ndm chin) dong an phi KDTM so tham

- TechcomBank phai nép 113.660.260 (Mot tram muoi ba triéu sdu tram
sdu mwoi ngan hai tram sau muoi) dong 4 an phi KDTM so tham.

Xac nhan TechcomBank d3 ndp s6 tién tam Gng an phi 92.500.000 (Chin
muoi hai triéu ndm tram ngan ) dong da nop theo bién lai s6 AA/20207/0005525
ngay 4/06/2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su quin Ba Pinh, thanh phd Ha Noi.
TechcomBank con phai nop 21.160.260 (Hai muoi moét triéu mot tram sdu muoi
ngan hai tram sau muwoi) dong.
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8. Ké tur ngay tlep theo ngay xét xur so tham cong ty Son Lam con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai d6i voi khoan tién ng goc cho dén khi thanh toan hét ng theo
murc 13i suat ma hai bén thoa thuan tai cac hop dong tin dung di ky.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu ‘nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su;

An xr cong khai so thim dai dién theo uy quyén cua nguyén don ; ong
Nguyén Vin Son ; ba Nguyen Thu Huong ¢ mit c6 quyén khang cao ban 4an
trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Cong ty Son Lam,6ng Mai Vin Hai; ba Dam Thi Sau; anh Mai Tién Diing;
anh Nguyén Dtc Sinh; chi Nguyén Thi Linh; chdu Nguyén Minh Quan do anh
Nguyén Puc Sinh, chi Nguyén Thi Linh - dai dién theo phap lut vang mit duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc tong dat ban
an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Qudgn Ba Dinh;

- TAND TP Ha Néi;

- VKSND TP Ha Noi;

- THADS Qudn Ba Dinh;
- Luu: VT, hé so vu dan.

Pang Quynh Chi
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