TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 06/2022/KDTM-PT.
Ngay: 31 - 5 - 2022.

Vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Vil Thé Phuong;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Quang;

Ong Duong Lé Biru Thién.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pqi dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Viét Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nim 2022, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xtir phic
tham cong khai vu an thu ly s6: 01/2019/TLPT-KDTM ngay 03 thang 01 nim
2019 V& viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so thim s6: 03/2018/KDTM-ST ngay 17
thang 8 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham so: 02/2022/QD-PT ngay
21 thang 02 nim 2022, Quyét dinh hoan phién toa s6: 09/2022/QP-PT ngay 21
thang 3 nim 2022, Thong bao s6: 42/KDTM-PT ngay Ol thang 4 nam 2022 vé
viéc tam dirng mé phién tda xét Xt vu an va Thong bao s6: 47/KDTM-PT ngay 05
thang 5 nam 2022 vé viéc ma lai phién toa xét xa vy an, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN.

Pai dién theo phép luat: Ong Nguyén Vin Th, Chac vu: Chi tich Hoi dong
quan tri.

Tru sé chinh: 1xx Tran Hung D, quin K, Ha Noi.

Pai dién theo Gy quyén: Lé Van H - Nhén vién phong quan ly no ctia Ngan
hang X - Chi nhanh N (Van ban uy quyén 558/UQ-HPQT-NHCT18 ngay
30/5/2012) duoc thay thé bang vin ban uy quyén sd 650 UQ-HPQT-NHCT18
ngay 28/5/2014.

Pia chi chi nhanh: 7xx Hung Pao V, phuong D, thanh phé H, tinh DPong
Nai.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1980.



Pia chi: Ap 2x, xa K, huyén T, tinh Pdng Nai.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ho Thi Yén Tr, sinh nim 1967.

- Ong Nguyén Tu C, sinh ndm 1969.

Cung dia chi: 5xxA, khu phd 5, phuong B, thanh phd H, tinh Pong Nai.

Pia chi lién lac: 1x/y duong CMTT, phuong V, thanh phd H, tinh Pong Nai.

- Ba Pham Thi L, sinh ndm 1958.

Pia chi noi cu tri cudi cung: Ap Binh Ph, X3 LT, huyén T, tinh Dong Nai.

- Ong Phan Thanh Tr, sinh ndm 1950.

bia chi: Ap X2, X H, huyén T, tinh Déng Nai.

Ong Tr iy quyén cho chi Pham Nguyén Anh M, sinh nim 1978.

(Van ban ngay 27/5/2015)

Dia chi: Khu Van Hai, thi tran LT, huyén LT, tinh Déng Nai.

- Ba Lam Thi B, sinh nam 1955.

bia chi: Ap X2, X H, huyén T, tinh Déng Nai.

Ba B Uiy quyén cho chi Phan Thi My Ph, sinh niam 1978.(Van ban ngay
25/5/2015).

- Ong Nguyen Hoai Han, sinh nam 1983.

Dia chi: Ap 2, xa PK, huyén T, tinh Pong Nai.

Ong H uy. quyén cho ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1980 1am dai dién
(Van ban Gy quyén ngay 11/4/2012).

Dia chi: Ap 2, x4 PK, huyén T, tinh Péng Nai.

- Ba H6 Thi Yén V, sinh nam 1969.

bia chi: 12/x, HVN, phuong L, thanh phé H, tinh Déng Nai.

- Ong V6 Thanh T, sinh nim 1965.

HKTT: Ap 4, xa A, huyén LT, tinh DPong Nai.

Dia chi lién lac: 4p 3, xa H, huyén T, tinh Pong Nai.

- Phong Cong chirng s6 XX tinh Dong Nai.

Pia chi: Quéc 16 x, Khu VH, thi trin LT, huyén LT, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ghi ngay 18/12/2012, Ngédn hang Thwong mai C6 phan
X VN do éng Lé Vin H dai dién theo iy quyén trinh bay:

Theo hop dong tin dung sé 07010228/HDTD ngay 15/10/2007 Ngan hang
Thuong mai C6 phan X VN - Chi nhanh LT, tinh Pong Nai d cho ba Nguyén Thi
Thu H vay s tién 3.300.000.000 dong, thoi han vay von dén ngay 29/10/2008, 1ai
sudt cho vay 1.05 % /thang, 13i suat ng qua han 150% lai sut cho vay.

Tai san thé chip dam bao khoan tién vay:

+ 01 16 dat dién tich 25.901m? tai xd A, huyén LT, tinh Pong Nai do 6ng
Phan Thanh Tr va ba Lam Thi B dtng tén, theo gidy CNQSDD s6: X 554177 do
UBND huyén LT cap ngay 31/12/2003, gia tri dinh gia 1a 1.290.000.000 dong.

+ 07 16 dét dién tich 33.344m? tai xa Xuan B, huyén M, tinh Pong Nai do ba
Pham Thi L démg tén theo gidy CNQSDD sb: AH 880468 cap ngay 05/10/2007:
AH 880464 cip ngay 05/10/2007; AH 880467 cap ngay 05/10/2007; AH 880466



cap ngay 05/10/2007; AH 880463 cip ngay 05/10/2007; AH 880462 cip ngay
05/10/2007; AH 880460 cap ngay 05/10/2007.

Theo hop ddng thé chap sd 07010228-7 ngay 15/10/2007 giita ba Pham Thj
L v&i Ngan hang dé dam bao cho nghia vu theo hop dong sé 07010228/HDTD
ngay 15/10/2007, gié tri dinh gia 1 1.660.000.000 dong.

+ 01 16 dat dién tich 485m? tai xa Long Th, huyén T, tinh Pong Nai do 6ng
Nguyén Tu C va ba HO Thi Yén Tr dtng tén gidy CNQSDD sé: AB 252130 cip
ngay 23/6/2005, gia tri dinh gia 1a 120.000.000 dong.

Tinh dén ngay 11/4/2012 ba H con no tién gbc 1a: 1.145.500.000 dong, ba H
d3 nhiéu 1an cam két nhung khong thuc hién. Pén ngay 17/08/2018 sb tién ng phat
sinh 1a: no gbe 13 1.025.500.000 dong, 13i trong han 13 1.927.219.271 dong, 1di qua
han 1 798.664.635 dong. Tong cong 14 3.751.383.906 dong.

Ngay 27/7/2017 Ngan hang c6 don yéu cau rit mot phan yéu cau khoi kién
d6i voi hop dong thé chap sé 07010228-4/HPTD ngay 15/10/2007 doi v6i nguoi
thé chip 13 ba H6 Thi Yén Tr.

Ngan hang yéu cu ba H phai thanh toan sb no trén va giao cho Ngan hang
xur 1y tai san thé chip ctia bén thir ba.

- Tai ban khai ngay 03 thang 04 nam 2012 bi don chi Neuyén Thi Thu H
trinh bay: Ba va ba HO Thi Yén V 1a quen biét nhau khong c6 ba con than thich,
tuy nhién vao nim 2007 ba V c6 nhd ba dén Ngan hang Thuong mai C6 phan X
VN - Chi nhanh LT, tinh Pong Nai dé ky hop dong vay tién. Khi vay ba V ¢6 ndi
1a thé chip tai san cta ba V, ba c¢6 dén Ngan hang ky tén nhung khong c6 nhan
tién, s6 tién ba V nhin va sir dung vao viéc gi ba khong biét. Sau nay khi dao han
hodc tra no thi ba ¢ ky tiép mot sd gidy to nhung khong nhd cu thé.

Nay Ngan hang yéu ciu ba tra no ba khong dong ¥ vi ba chi vay gitp cho ba
V.

- Pai dién theo 1y quyén ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Phan Thanh Tr trinh bay: Nam 2007 6ng Tr cho 6ng VO Thanh T muon 1
GCNQSDD s6: X 554177 do UBND huyén LT cap ngay 31/12/2003 dién tich
25.901m? tai xa A, huyén LT, tinh Pong Nai dé 6ng T thé chip vay tién Ngan
hang. Tai phong cong ching s6 xx ¢6 mit dng nhung khong c6 vo 6ng ba Lam Thj
B. Ong co6 ky tén vao hd so thé chap, 6ng biét ngudi vay tién 1a ba Nguyén Thi
Thu H, 6ng c6 thic mac nhung dng T néi 6ng va ba H lam an chung, 6ng tin tudng
ong T nén mai ky.

Niam 2009 ba H khong tra ng Ngan hang thi Ngan hang c¢6 dé nghi 6ng tra
thay nhung 6ng khong dong ¥ ma yéu cau thu hdi ng voi ong T. Thyuc té ong chi
cho 6ng T muon GCNQSDPD chir khong c6 nhan khoan tién nio nén 6ng khong
dong y xir 1y tai san ciia ong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi B ¢6 dai dién 1y quyén
chi Phan Thi My Ph; Tai don khoi kién yéu cau déc ldp ngay 01/6/2015 va don
khéi kién déc ldp b6 sung ngay 17/8/2018 trinh bdy: Ba B 1a vo cta 6ng Phan
Thanh Tr, 13 ngudi st dung chung dién tich dat 25.901m? tai x3 A, huyén LT, tinh



Pdng Nai, dugc UBND huyén LT cap gidy chimg nhan QSDD s6: X 554177 ngay
31/12/2003. Khi 6ng Tr cho 6ng V& Thanh T muon GCNQSDD thé chap cho ba
Nguyén Thi Thu H vay tién ba hoan toan khong biét va ba 1a ngudi khong biét chir
nén khong co6 ky tén bat cir gidy to gi ¢6 lién quan.

Vi viy, ba dé& nghi Toa an huy hop ddong thé chip s6 07010228-10/HDTD
ngay 15/10/2007 va tra lai GCNQSDD sb: X 554177 do UBND huyén LT cap
ngay 31/12/2003 cho ba.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba HO6 Thi Yén V, 6ng Nguyén
Hoai H, Ong V5 Thanh T, ba Pham Thi L, ba H6 Thi Yén Tr, Ong Nguyén Tu C,
Phong cong chiing s xx tinh Déng Nai da duoc téng dat hop 1€ cac van ban td
tung nhung khong c6 ban khai trinh bay ¥ kién.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so thim s6: 03/2018/KDTM-ST ngay 17
thang 8 nam 2018 ctia TOa 4n nhan dan huyén T da can ct cac Picu 122, 127, 137,
342, 343, 347, 348, 349, 356, 357, 715, 721 Bo luat dan sy 2005; cac Piéu 91, 95
Luat céc O chiic tin dung nim 2010; Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an va Phap Iénh an phi, 1€ phi
Tda an ctia UBTVQH s 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009. Quyét dinh:

1. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phin X VN - Chi nhanh LT d6i voi hop dong thé chip s
07010228-4/HPTD ngay 15/10/2007 gitta bén nhan thé chip Ngan hang Thuong
mai C6 phan X VN - Chi nhanh LT - Chi nhanh LT vé&i bén thé chap ba Hb Thi
Yén Tr, 6ng Nguyén Tu C.

2. Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan
hang Thuong mai C6 phdn X VN - Chi nhanh LT vé “Tranh chip hop ddng tin
dung” vé&i bi don ba Nguyén Thi Thu H.

Xt budc: Ba Nguyén Thi Thu H phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan X VN - Chi nhanh LT sb tién no phat sinh 1a 3.751.383.906
ddng trong do tién gdc 1.025.500.000 ddng, 14i trong han: 1.927.219.271 dong, l4i
qua han tinh dén ngay 17/8/2018 13 798.664.635 dong.

Ngan hang duoc quyén xur 1y tai san bao dam ctia bd Pham Thi L - Theo hop
dong thé chap s6 07010228-7 ngay 15/10/2007 giira ba Pham Thi L véi Ngan hang
dé dam bao cho nghia vu theo hop dong sé 07010228/HDTD ngay 15/10/2007.
Bao gdm 07 16 dit cd dién tich 33.344m? tai x4 Xuan D, huyén M, tinh Péng Nai
do ba Pham Thi L déng tén theo gidy ching nhan quyén s dung dat s6: AH
880468 cap ngady 05/10/2007; AH 880464 cap ngdy 05/10/2007; AH 880467 cap
ngdy 05/10/2007; AH 880466 cap ngdy 05/10/2007; AH 880463 cép ngay
05/10/2007; AH 880462 cap ngay 05/10/2007; AH 880460 cap ngay 05/10/2007.

Chap nhan don khoi kién yéu cau doc 1ap cua ba Lam Thi B vé viéc: Tuyén
b dong thé chap s 07010228-10/HDTD ngay 15/10/2007 xac lap gita Ngan
hang Thuong mai C6 phan X VN - Chi nhanh LT va ba Lam Thi B, 6ng Phan
Thanh Tr 1a vo hiéu.



Huy hop ddng thé chip s6 07010228-10/HDTD ngay 15/10/2007 gitra Ngan
hang Thuong mai C6 phan X VN - Chi nhanh LT - Chi nhanh LT (Nay Ia chi
nhanh BDN) va ba Lam Thi B, dng Phan Thanh Tr.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN - Chi nhanh LT - Chi nhanh
LT (Nay la chi nhanh DN) tra gidy chting nhan quyén st dung dat sb: X 554177
do UBND huyén LT cép ngay 31/12/2003 cho ba Lam Thi B va 6ng Phan Thanh
Tr.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai C6 phan X
VN - Chi nhanh LT - Chi nhanh LT (Nay la chi nhanh BN) phai chiu 3.450.000
dong.

4. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 4n phi kinh doanh thuong
mai so tham 107.027.678 dong.

Ngén hang Thuong mai Co phan X VN - Chi nhanh LT (Nay la chi nhanh
DN) phai chiu 200.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so tham nhung dugc
khiu trir vao sé tién tam Ung an phi Kinh doanh thuong mai dé nop 42.373.305
ddng theo bién lai thu s 00311 ngay 14/02/2012 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN sb tién chénh léch
|a 42.173.305 dong.

Hoan tra cho ba Lam Thi B s tién tam tng an phi Kinh doanh thuong mai
so tham 13 200.000 dong theo bién lai thu s6 003630 ngay 22/6/2015 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén T.

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay xet xu so tham ba Nguyén Thi Thu H con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua sb tién no gbc chua thanh toan, theo murc 1ai
sudt ma cac bén théa thuan trong hop dong tin dung sé 07010228/HDTD ngay
15/10/2007 kém theo cac phu luc hop déng ngay 25/2/2008; 01/6/2008;
23/6/2008; 05/6/2009, Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN - Chi nhanh LT -
Chi nhanh LT (Nay Ia chi nhanh BN) cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an theo Ludt thi
hanh 4an dan sy va quyén khang céo theo luat dinh.

Khang cao:

Ngay 28/8/2018 Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN c6 don khang cao
mdt phan ban an so thim, d& nghi cdp phiic thim xem xét hop dong thé chap
QSDD s6 07010228-10/HDTC ngay 15/10/2007 da duoc Phong cong ching sb xx
tinh Pong Nai ching nhin ngay 26/10/2007 va diang ky giao dich bao dam ngay
26/10/2007 theo dung quy dinh ctia phap luat nén tai san thé chap nay dam bao
nghia vu tra ng cho hop ddng tin dung sé 07010228/HPTD ngay 15/10/2007. Néu
hop dong thé chip néi trén bi vo hiéu thi dé nghi toa 4n xem xét trach nhiém cua
ngudi 1am cho hop dong thé chap bi vo hiéu.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Dé‘ng Nai tai
phién toa phiic thim:

. V& viéc chap hanh phap luat t6 tung:



- Viéc tudn theo phép luat cia Tham phan va Hoi ddng xét xir: Toa cip phuc
tham da thyc hién viéc thu 1y, phan cong Tham phan lam chil toa giai quyét vu an,
dam bao quyén khang cao. ThAm phan da thuc hién ding cac quy dinh vé viéc thu
thap chimg ctr, viéc cap tong dat vin ban té tung hop 1& cho duong sy va chuyén
hé so cho Vién kiém sat ciing cip nghién ciru dung thoi gian quy dinh. Hoi dong
xét xtr thyc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy, dam bao dung
thanh phan, v6 tu, khach quan va khong co trudng hop phai thay doi nguoi tién
hanh t6 tung; déng tho1, thu tyuc phién toa dugc thuc hién dﬁy du va ding quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cua BO luat TH tung dan su.

-~ Quan diém cua Kiém sat vién doi o1 khang cao: NoOi dung phat biéu cua
Kiém sat vién dugc thé hién trong bai y kién phat bicu dé dugc cong khai tai phién
toa. Tom lai, n4i dung 1ap luan cho rang yéu cau khang cao la khong c6 co s¢ chap
nhan theo quy dinh cua phap luat, ban an so tham giai quyét 1a co can cu. Dé nghi
HO1 dong xét xir khong chap nhan yéu céu khang cao cua Ngan hang Thuong mai
Co6 phan X VN, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an duogc tranh tung tai
phién toa, H@i Q()ng xét xir nhan dinh:

[1] V€ T6 tung: N ‘

Doi voi bi don ba Nguyén Thi Thu H; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la ba HO Thi Yén Tr, ,6ng Nguyéen Ty C, 6ng Nguyen Hoai H, ba H6 Thi Yén
V va Phong Cong chimg s6 xx thi sau khi xet xir so tham khong co khang cao. Tai
cap phuc tham, Toa an da triéu tap hop 1¢ theo ding quy dinh cta B luét t tung
dan sy nhung vang mit, nén Toa 4n van tién hanh xét xir vy 4n. ,

Vu an tur khi thu 1y phuc tha}n dén nay kéo dai thoi gian 1a do phai tién hanh
vi€c thu thap tai liéu, ching ctir dé thuc hi¢n trung cau gidm dinh va roi vao thoi
gian chiu énh huong cua dich l;énh covid 19. , q

_ [2] V& quan hé tranh chap va tu cach duong su: Cap so tham xac dinh dung
vaday du.

[3] V& noi dung: o ’ ‘

Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN chi khang cao doi véi phan xem xét
hop dong thé chap quyén st dung dét s6 07010228-10/HDTC ngay 15/10/2007 da
dugc Phong cong ching s xx tinh Pong Nai ching nhan ngay 26/10/2007 ma
Ban 4n so thim di tuyén vo hiéu va hity hgp dong nay nén Hoi dong xét xtr chi dit
ra xem xét di véi phan khang cdo, cac phan quyét dinh khac cua ban an so thim
khong c6 khang cao, khang nghi da c6 hi€u luc phap luat.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN:



[4.1] Trén co s, tai liéu chimg ctr thu thip dugc tai hd so vu an thé hién ba
Lam Thi B va 6ng Phan Thanh Tr hoan toan khong c6 quan hé, quen biét véi ba
Nguyén Thi Thu H. Ong Tr trinh bay 1a dng cho 6ng V6 Thanh T (ngu tai ap 3, x
H, huyén T) muon gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé: X 554177 do UBND
huyén LT cip ngay 31/12/2003 dé ong T 1am thu tuc vay von Ngan hang, nhung
khi ong T yéu cau 6ng Tr dén Phong Cong chitng ky hop dong thé chép thi ky vao
hop dong khong phai dé dam bao khoan vay ctia 6ng T ma lai dam bao cho khoan
vay ctia ba Nguyén Thi Thu H. Con ddi voi ba Lam Thi B thi trinh bay hoan toan
khong biét gi vé viéc dng Tr (chong ba) cho 6ng T muon gidy chimg nhan quyén
st dung dt, ba cling khong c6 dén Phong Cong chimg sb xx dé ky gidy to ndo ca
va tlr trudc dén nay ba khong biét chit nén khong c6 ky bat ky mot gidy to giao
dich gi. Trén co so ndy, Hoi dong xét xtr cap so tham di can cir vao quy dinh cta
B0 luat dan sy nam 2005 nhan dinh:

Hop dong thé chiap quyén st dung dat 07010228-10/HDPTD ngiy
15/10/2007 dbi v6i 01 16 dat dién tich 25.901m? tai xa A, huyén LT, tinh Pong Nai
do 6ng Phan Thanh Tr (chong ba Lam Thi B ding tén), theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6: X 554177 do UBND huyén LT cap ngay 31/12/2003.

Piéu 342 BLDS Nam 2005 quy dinh “Thé chap tai san 1 viéc mot bén ding
tai san thudc s hitu ctia minh dé dam bao thuc hién nghla vu dan sy dbi v6i bén
kia va khong chuyén giao tai san d6 cho bén nhan thé chap

Diéu 715 “Hop dong thé chap quyen str dung dét 13 sy thoa thuan giita cac
bén, theo d6 bén st dung dit ding quyén st dung dat ctia minh dé bao dam viéc
thuc hién nghia vu dan sy véi bén kia. Bén thé chép duoc tiép tuc str dung dat
trong thoi han thé chap”.

Nhu vdy, Hop dong thé chdp néi trén khéng co su thong nhét thoa thuin
giita cac bén va thudc trudng hop nguoi thi ba str dung tai san cta minh dé thé
chap cho nguoi khac 1a khong dang quy dinh. Do d6, can tuyén bd Hop ddng thé
chap quyén st dung dat 07010228-10/HDTD ngay 15/10/2007 dbi v6i 01 16 dat
dién tich 25.901m? tai xa A, huyén LT, tinh Déng Nai do 6ng Phan Thanh Tr dung
tén, theo gidy CNQSDD s6: X 554177 do UBND huyén LT cép ngay 31/12/2003
v6i Ngan hang Thuong mai Co phan X VN - Chi nhanh LT 1a v6 hiéu quy dinh tai
Diéu 122 va Piéu 127 B6 luat dan sy nim 2005 va hau qua phap 1y cta giao dich
dan sy vo hiéu, hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan quy dinh tai Diéu 137 BLDS
2005.

Chap nhan don khoi kién yéu cau doc 1ap cua ba Lam Thi B: hiy Hop dong
thé chip quyén st dung dat 07010228-10/HDTD ngay 15/10/2007 dbi voi 01 16
dat dién tich 25.901 m? tai xd A, huyén LT, tinh Pong Nai do 6ng Phan Thanh Tr
(chong ba 1am Thi B dung tén), theo gidy CNQSDD sb: X 554177 do UBND
huyén LT cép ngay 31/12/2003. Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN -
Chi nhanh LT ( Nay 1a chi nhanh DN) tra gidy CNQSDD sé: X 554177 do UBND
huyén LT cép ngay 31/12/2003 cho ba Lam Thi B va dng Phan Thanh Tr.



[4.2] Than trong khi xem xét, danh gia ching ctr, cap phuc tham d3 tién
hanh thu thap thém cac tai liéu, chimg ctr dé tién hanh trung cau giam dinh chr ky
va chir viét d& tén Lam Thi B trong Hop dong thé chap quyén st dung dat
07010228-10/HDTD ngay 15/10/2007. Két qua thu thap tai liéu tai co quan COng
an thi khi 1am chiing minh nhan dan thé hién ba B khong biét chir phai c6 ngudi
viét thay (but luc 517, 518), thu thap tai chinh quyén dia phuong thi tran HP (not
ba B sinh sdng tir trude dén nay) thi tir trudc dén nay ba B khong biét chit nén
khong c6 ra chinh quyén dia phuong dang ky giao dich gi, chi c6 ngay 09/6/2020
dén UBND thi trin HP thuc hién thil tuc diém chi vao Ban tuong trinh (bt luc
537, 538, 543) chinh vi vay khong c6 tai liéu day du dé Phan vién Khoa hoc hinh
su - Bo Cong an gidm dinh dugc chir ky, chir viét dé tén LAm Thi B trén hop d@)ng
thé chap (Két luan giam dinh s6: 1054/C09B ngay 22/3/2021 ciia Phan vién Khoa
hoc hinh su tai thanh phé HO Chi Minh). Hon nira trach nhi¢m cta Ngan hang khi
thaim dinh tai san thé chip ciing khong thuc hién day du tha tuc xem xét, tham
dinh gié tai san thé chap theo quy dinh va Hop ddng thé chap quyén si dung dat
07010228-10/HDTD ngay 15/10/2007 do Ngan hang cung cap, Toa an thu thap tai
Phong Cong ching s6 xx thi Hop ddng c6 06 trang nhung tir trang 01 dén trang 05
ctia Hop dong déu khong co chit ky ctia cdc bén tham gia hop dong 13 khong dung

V61 quy dinh cua Luat Cong chung.

[4.3] Tir co s dan ching, phan tich néu trén cho thdy Hop ddong thé chap
quyén st dung dat 07010228-10/HDTD ngay 15/10/2007 1a vo hiéu. Do d6, khang
c4o ctia Ngan hang 1 khong c6 co s& chip nhan.

D6i véi ndi dung néu trong yéu ciu khdng cdo ctia Ngan hang, néu Hop
ddng thé chap bi v6 hiéu thi d& nghi Toa 4n xem xét trach nhiém cua nguoi lam
cho hop dong thé chap bi vo hiu. V& ndi dung nay, yéu cau khoi kién cua Ngén
hang khong c6 yéu cau, cap S0 tham khong c6 giai quyét nén cap phtc tham khong
thé dat ra xem x¢&t, giai quyct trong vu 4n ndy, Ngan hang néu c6 yéu cau thi c6
quyén thue hién quyén yéu cau theo quy dinh ctia phap luét.

[5] V& an phi: Do khing cdo khong duoc chip nhin nén Ngan hang
Thuong mai C6 phan X VN phai chiu 4 ‘an phi phuc tham.

[6] V& chi phi giam dinh tai cap phuc thim: Cac bén duong sy tu nguyén
chiu theo chi phi da tam ndp va quyét toan, khong yéu cau dit ra giai quyét.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién toa
1a pht hop nén chép nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su;

Khong chdp nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don Ngin hang Thuong
mai C6 phan X VN. Gitt nguyén ban an so tham.

- Can clr cac Diéu 122, 127, 137, 342, 343, 347, 348, 349, 356, 357, 715,
721 BO luat dan sy 2005; Diéu 91, 95 Luat cac to chic tin dung nim 2010; Nghi
quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢



phi Toéa &n va Phap 1énh an phi, 16 phi Toa 4n cia UBTVQH sé 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan X VN d6i v6i hop dong thé chap s6 07010228-4/HDTD
ngay 15/10/2007 giita bén nhan thé chap Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN -
Chi nhanh LT v&i bén thé chap ba H6 Thi Yén Tr, dng Nguyén Tu C.

2. Chip nhin mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan X VN v& “Tranh chip hop dong tin dung” vdi bi don ba
Nguyén Thi Thu H.

Budc ba Nguyen Thi Thu H phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan X VN sd tién ng phat sinh 1a 3.751.383.906 dong trong d6 tién gdc
1.025.500.000 dong, 14i trong han: 1.927.219.271 d6ng, 1ai qua han tinh dén ngay
17/8/2018 12 798.664.635 dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so thim, ba Nguyén Thi Thu H con
phai tiép tuc chiu khoan tién I4i cta sb tién ng géc chua thanh toan, theo muc lai
sudt ma cac bén théa thuan trong hop dong tin dung s6 07010228/HDTD ngay
15/10/2007 kém theo cac phu luc hop dong ngay 25/2/2008; ngay 01/6/2008;
ngay 23/6/2008; ngay 05/6/2009 cho Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN Cho
dén khi thanh toan xong khoan no goc

Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN duoc quyén xu 1y tai san bao dam
ctia ba Pham Thi L - Theo hop dong thé chap sé 07010228-7 ngay 15/10/2007
giita bd Pham Thi L v&i Ngan hang dé dam bao cho nghia vu theo hop dong sb
07010228/HPTD ngay 15/10/2007. Bao gém 07 16 dat c6 dién tich 33.344m? tai
x4 Xu&n B, huyén M, tinh Pong Nai do bd Pham Thi L dung tén theo gidy ching
nhan quyén str dung dat sb: AH 880468 cip ngdy 05/10/2007; AH 880464 cip
ngdy 05/10/2007; AH 880467 cip ngdy 05/10/2007; AH 880466 cip ngay
05/10/2007; AH 880463 cap ngay 05/10/2007; AH 880462 cap ngay 05/10/2007;
AH 880460 cip ngay 05/10/2007.

Chép nhan don khoi kién yéu cau doc 14p ctia ba Lam Thi B vé viéc: Tuyén
bd ddng thé chip sé 07010228-10/HDTD ngay 15/10/2007 xac lap gitta Ngan
hang Thuong mai C6 phan X VN va ba Lam Thi B, 6ng Phan Thanh Tr 1 vo hiéu.

Huy hop ddng thé chap s6 07010228-10/HDTD ngay 15/10/2007 gitra Ngan
hang Thuong mai C6 phian X VN - Chi nhanh LT (Nay la chi nhanh BN) va ba
Lam Thi B, 6ng Phan Thanh Tr.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN - Chi nhanh LT (Nay la chi
nhanh BN) tra gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: X 554177 do UBND huyén
LT cap ngay 31/12/2003 cho ba Lam Thi B va 6ng Phan Thanh Tr.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai C6 phan X
VN - Chi nhanh LT (Nay la chi nhanh DN) phai chiu 3.450.000 dong.

4. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Thu H phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
107.027.678 ddng.



Ngan hang Thuong mai C6 phan X VN phai chiu 200.000 dong an phi kinh
doanh thuong mai so thim va 2.000.000 dong an phi kinh doanh thwong mai phtic
thAm. S tién 42.373.305 ddng va 2.000.000 déng tam tng an phi ma Ngan hang
Thuong mai C6 phan X VN da ndp (Theo bién lai thu sé 00311 ngay 14/02/2012,
bién lai thu s6 004165 ngay 28/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T)
duoc tinh trir vao sd tién an phi phai chiu, con lai hoan tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan X VN s6 tién 1a 42.173.305 dong.

Hoan tra cho ba Lam Thi B s tién 200.000 dong tam tng an phi Kinh
doanh thuong mai so thim da ndp (Theo bién lai thu sé 003630 ngay 22/6/2015
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T).

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va Piéu
9 Luat Thi hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-Toaannhandanhuyén T, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong :

Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T;

- Céc duong su;

- Luu: HO so vu an, Toa Dan su, Van
phong va Tham phan (4).

Vii Thé Phwong
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