TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban &n sb: 224/2022/DS-PT

Ngay: 18 - 4 - 2022 ’

V/v: Tranh chap vé thura keé.

NHAN DANH
NUOGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdn Héi déng xét xa phiic tham gém co:
Thédm phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Van Muoi
Céac tham phan: Ong Nguyén Pic Minh
Ong Nguyén Vin Khuong

- Thu ky phién tod: Ong Than Van Nhuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van P2 - Kiém sat vién.

~ Ngay 18 thang 4 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xur phuc tham cdng khai vu an thy 1y so: 506/2021/TLPT-
DS ngay 08 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chap v¢ thira ké”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 18/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020
cua Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 2848/2021/QP - PT
ngay 20 thang 12 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1939 (ving mat);
2. Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1959 (c6 mit).

Cung dia chi: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua dng B: Ong Nguyén Thai H, sinh nam 1959
(cO mat)

Pia chi: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau;

- Bj don: Ong Lé Quang T7, sinh nam 1972 (ving mat).



Pia chi: 926/6A duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi P (Nguy&n Thi P), sinh nim 1953
Dia chi: A Str.68, 60439 F, Germany (ving mit).
Nguroi dai dién hop phap cua ba P:

- Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1939 (ving mit);

- Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1959 (c6 mit).

- Ong Nguyén Cong T1, sinh ndm 1949 (ving mat).

Cung dia chi L hé: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

2. Ong Nguy@n Cong T1 (Sau), sinh nim 1949 (ving mat)
bia chi: D Str.12b, 60386 F, Germany.

Nguoi dai dién hop phap cua ong T1.:

- Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1939 (vang mat);

- Ong Nguyén Thai H, sinh nam 1959 (c6 mat);

- Ba Huynh Thi P (Nguyén Thi P), sinh nim 1953 (vang mat).

Cung dia chi L hé: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

3. Ba Nguyén Thay L (Nguyén Thay L1), sinh ndm 1945 (vang mat)
bia chi: K Str.48A, 45326 E, Germany

4. Ba Nguyén Thay L2, sinh nim 1951 (vang mat)

bia chi: 300 E.1, W, USA

5. Ba Bang Thay P1 (Nguyén Thiy P2), sinh ndm 1961 (vang mt)
bia chi: W1 Str.19, 80689 M, Germany).

6. Ong Nguyén Thai B1, sinh nim 1966 (vang mat)

bia chi: H Str.76, 91052 E2, Germany.

Nguoi dai dign hop phap cua ba L, ba L2, ba P2, dng B1:

- Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1939 (vang mat);

- Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1959 (c6 mat);
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- Ong Nguyén Cong T1, sinh nam 1949 (ving mit).
- Ba Huynh Thi P (Nguyén Thi P), sinh nim 1953 (ving mat).

Cung dia chi L hé: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

7.0ng Lé Quang T7, sinh nim 1967 (khong & dia chi cu trtt), (ving mat).
8. Ong L& Quang N, sinh ndm 1969 (ving mat)

Dia chi: 926/6A dudng 30-4, Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

9. Ba L& Thi Thanh X, sinh nim 1979 (vang mit)
Pia chi: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau;
Pia chi L hé: 926/6A duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau
10. Ba Nguyén Thly L3, sinh nim 1974 (vang mat)
bia chi: 61267 N1 Str.3, Germany
11. Ong Nguyén Tién Q, sinh nam 1970 (vang mat)
bia chi: M1,B2 Str. 18, Germany
12. Ba Nguyén Thly T2, sinh nim 1973 (vang mat)
bia chi: 60433 F1, Al Str. 39, Germany
13. Ong Nguyén Tién S, sinh nim 1975 (vang mit)
bia chi: 81479 M2 Str.226, Germany.
14. Ong Nguyén Tién M3, sinh nim 1985 (ving mat)
bia chi: 85435 E3, S1 Str. 6, Germany.
Nguoi dai dign hop phap cua 6ng Q, ba T2, dng S, 6ng M3:
- Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1939 (ving mat);
- Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1959 (c6 mat).

Cung dia chi L hé: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

15. Ba Nguyén Thi Hién, sinh nim 1969 (vang mat)

Pia chi: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.



16. Ong Nguyén Qudc T3, sinh ndm 1980 (vang mat)

Dia chi: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

17. Ba V3 Thi N O, sinh nam 1975 (ving mit)

Dia chi: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

18. Ba Huynh Thi T4, sinh nim 1985 (ving mét)

Dia chi: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

19. Ba Huynh Thi T5, sinh nam 1988 (véng mat)

Dia chi: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

20. Ba Tran Thi T6, sinh nim 1966 (ving mat)

bia chi: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

21. Ong Pham Duy Q1, sinh nam 1974 (vang mit)

Dia chi: 993 dudong 30-4, Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

22. Ong Lé Thanh Tong, sinh ndm 1977 (vang mit)
Dia chi: 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.
- Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Thai H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kign va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don ld
ong Nguyen Van B, 6ng Nguyén Thai H trinh bay:

Cha me 0ng B va ong H la cu Nguyén Vian B3 (dd chét nam 1975, khong
¢ Giay chung tir do gia dinh khong khai) va cy Truong Thi C (da chét ndm
1999), ¢6 10 ngudi con chung, gom:

1. Ba Nguyén Thi M4 (da chét nam 2013), ¢6 chong 1a dng Lé T1 (da chét
nam 2016) va c6 04 ngudi con la: Anh Lé Quang T7, Ong Lé Quang N, Ba Lé
Thi Thanh X, Ong Lé Quang T7 (6ng T7 hién nay dang sbng tai Canada,
khong ro dia chi).

2. Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1939.



3. Ong Nguyén Coéng T1, tén thuong goi 1a T8(dd chét nam 2011), co vo
la ba Vi Thi T9 (da ly hén), c6 05 ngudi con 1a: Anh Nguyén Tién Q, chi
Nguyén Thay T2, Ba Nguyén Thay L3, anh Nguyén Tién S va anh Nguyén
Tién M3 (tat ca cac con hién dang séng tai nudc Dc).

4. Ba Nguyén Thay L (con goi la Nguyén Thiy L1), sinh nim 1945.
5. Ong Nguyén Cong T1 (tén thuong goi la Sau), sinh nim 1949.

6. Ba Nguy2n Thay L2, sinh ndm 1951.

7. Ba Huynh Thi P (Nguy&n Thi P), sinh ndm 1953.

8. Ong Nguyén Thai H, sinh nim 1959.

9. Ba Ding Thay P1 (Nguyén Thay P2), sinh nim 1961.

10. Ong Nguyan Thai B1, sinh nim 1966.

(Ong B ¢6 quoc tich va dang song tai Viét Nam, céc ong ba L, T1 (Sau),
L2, P, H, P2, B1 dang song tai nudc Bic va Hoa Ky).

Tru6e nam 1970, me cua 6ng B, 6ng H la cu C ¢6 khai pha 29.328m? dat
tai khém P2, phuong P3, dac khu V (nay la so 993 duong 30-4, Phuong 11,
thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau).

Ngay 02-9-1970, cu C 1am don xin dong thué va duoc chinh quyén xéc
nhan. Ngay 25-12-1970, cu C duoc chinh quyén xac lap luge dd vi tri khu dat
va dén nam 1978, dugc Uy ban nhan dan (UBND) phuong P3, thi x& V, tinh
Pong Nai cap Gidy ching nhan dang ky nha sé 63.

Ngay 20-01-1986, cu C duoc UBND phudng P3, thi X3 V, tinh Pong Nai
xac nhan quyén s¢ hitu nha. Nam 1986, cu C xuat canh di nuéc ngoai nén ty
quyén cho con gai Ién 12 ba Nguyén Thi M4 thay mit cu trong coi dat trén véi
diéu kién khong dugc sang nhuong, thé chap, thira ké nha dat cho ai, ay quyén
c6 xac nhan cua UBND phuong P3, thi x4 V, tinh Bong Nai (tuy nhién nguyén
don khong nop, khdng c6 ty quyén nim 1986 dé thu thap, chi thu thap duoc ay
quyén nam 1988).

Ngay 24-12-1998, ba M4 tu nguyén lam To cam két c6 xac nhan cua
UBND Phuong 11, thanh phé V ngay 26-12-1998 véi noi dung khong duoc
sang nhuong, thé chap, thira ké nha dat trén cho ai, thuc hién theo noi dung to
Hop dong gia toc (to Hop dong gia toc nay da that lac).

Cin clr vao Gidy uy quyen cua cy C nén ba M4 da lam thu tyc xin cap
Gidy chung nhan quyén sir dung (GCN QSD) dbi voi dat néu trén, dugc
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap GCN QSD dit, vao s6 cap gidy sd
00763/QSDP/718 ngay 03-02-2000 cho ho ba Nguyén Thi M4, dién tich
10.860m? thudc thira 03 va 46, to ban do s6 35 tai s6 993 duong 30-4, Phuong
11, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.



Ngay 05-6-2014, anh Lé Quang T7 la con ba M4 da lap To cam két voi
noi dung tuén tha tuyét doi loi cam két cua ba M4.

Tuy nhién, anh T dang lam tha tuc khai nhan thira ké nha dat trén, cy thé
la anh T da thué nguoi vé lai so do vi tri khu dat néu trén va co6 thai d6 thach
tharc cac anh em cua nguyén don, yéu cau tra lai dat cho anh T quan ly.

Ngoai ra, Ilc ba M4 con séng ciing da 1én lat ban khoang 8.500 m2,(theo
tai liéu 1a 8.110 m?) dat rugng cua cu C ma cac anh em khong bi€t, cho den khi
ong B, 6ng H ¢ nudc ngoai ve Viét Nam canh tac ruong thi mai biét.

Cac nguyén don ciing nhu tat ca cdc anh em khac khong dong y cho gia
dinh ba M4 dugce huong thira ké cua cu C trong phan nha dat nay vi cac ly do
sau: ba M4 da duoc me 13 cu C cho nha dat 926 dudng 30/4, Phuong 11, thanh
phd V, nhung sau khi ba M4 chét thi con ba Ia anh T da ban va con chiém va
ban ludn ca dat cua cu C tai 926/6A dudng 30/4, Phuong 11, thanh phd V, tri
gid gan 8.000.000.000d. Ban than ba M4 khi con song ciing di ty y ban cho
6ng Nguy@n Vin Hung dién tich dat 8.110m? cua cu C tai thira 144, 145, 146,
534, 535 to ban d6 37, Phuong 11, thanh phd V. Viéc 1am cua me con ba M4
da vi pham cam két v&i cu C va cam két ciia chinh me con ba M4 véi gia toc.
Nhitng tai san me con ba M4 di ban nhu trén thi nguyén don khong yéu cau
giai quyét va khong tranh chap voi nguoi mua trong vu 4n nay, nhung coi nhu
phan huong thira ké cia ba M4 da vuot qua nhiéu dé khéng con quyén tiép tuc
huong trong dién tich dat 10.860m? thudc thira 03 va 46, to ban d6 s6 35 tai sd
993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phd V da duoc cdp GCN QSD dit ma
nguyén don dang yéu cu trong vy an nay.

Vi vay cac nguyén don khai kién va dén ngay 03-6-2020 cd yéu cau khoi
kién chinh thic 1a dé nghi Toa &n xac dinh va céng nhan quyén sir dung
10.860m? dat va cin nha cu C xdy trén dat thudc thira 03 va 46, to ban d6 sé
35, tai s6 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau,
theo GCN QSD dat do UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 03-02-2000
dung tén ho ba Nguyén Thi M4 1a di san cta cu Truong Thi C dé lai cho 09
ngudi con cia cu C 1a: Ong Nguyén Vin B, ng Nguyén Cong T1 (anh Tu), ba
Nguyén Thiy L (Nguyén Thiy L1), ba Nguyén Thiy L2, ba Huynh Thi P
(Nguyén Thi P), 6ng Nguyén Thai H, ba Biang Thiy P1 (Nguyén Thay P2),
6ng Nguyén Cong T1 (anh S2), 6ng Nguyén Thai B1 dong so hitu, sir dung
chung. Myc dich 1a dé giir tron ¥ nguyén cia cu C, gin giir va sir dung chung,
khéng ban, thé chap dbi vai di san cua me dé lai, nén khong yéu cau phan chia
ting phan cho nhiing ngudi thua ké; riéng ba Nguyen Thi M4 khong c6 tén
dugc huong trong phan dat nay. Nhitng phan dat khac cua cu C chua dugc
cong nhan quyén str dung néu sau nay cd tranh chap thi nguyén don sé& yéu cau
giai quyét sau (BL 24 tdp 2).

Bi don la anh Lé Quang T7 trinh bay:



anh T 1a con cta ba Nguyén Thi M4, chau ngoai cu C, chau goi 6ng B va
6ng H 1a cau. anh T dong y véi trinh bay cua nguyén don vé quan hé huyét
thdng va ngudn gdc dat cia cu C dé lai ciing nhu dién bién viéc cu C di nuéc
ngoai va uy quyén vé nha dat cho ba M4, noi dung cam két cua ba M4 va cua
anh T.

Giéy to vé nha dat dang tranh ché,p hi¢n do UBND Phuong 11 dang giit vi
tir khi cap ba M4 khong 1én nhan va dén thoi diém hién nay thi anh T van chua
nhan vi 6ng B, 6ng H c¢6 don ngan chan.

Nha, dat tranh chap hién nay van dang tén ba M4, khong ai dimg ra dai
dién quan 1y nhung nhitng nguoi dang & trén dat gom c6 anh T, Ba Lé Thi
Thanh X, Ong L& Quang N, 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Cong T1 (Cau
Sau) va 6ng Nguyén Thai H. Trén dat c6 01 can nha biét thy dién tich khoang
300m? duoc 6ng ba ngoai xay dung khoang nim 1972, ngoai ra trén dat c6 07
can kiot, khong r6 dién tich do ong B, 6ng H xay dung, 01 can kiot dién tich
khoang 90m? do anh T xay dung nim 1989 dé ban com, khoang 20 cdy nhan,
10 cay xoai.

GCN QSD dat dugc cap cho hd ba M4, nhung do dat 1a cta cy C dé lai
nén chi minh ba M4 c6 quyén st dung. Theo quy dinh ctia phéap luat thi ba M4
duoc toan quyén str dung, dinh doat nha dat néu trén nhung vi ba M4 c6 cam
két v6i cu C va dong thoi ciing 1a ¥ nguyén caa cu C nén ¢6 bi han ché mot sé
quyén la khdng sang béan, chuyén nhuong, thé chap, cam cé, thira ké dudi bat
ky hinh thiac ndo. anh T xac dinh nha dat dang tranh chap 1 tai san chung cua
gia toc bén ngoai nén phai thuc hién theo cam két ctia ba M4 véi cu C ciing
nhu cam két ctia anh T 1a dat nay dé cho cac con cu C, cac con ba M4 duoc
quyén &, str dung dé muu sinh hop phap, khong ai dugc quyén tranh chap, sang
ban, thé chap. anh T VAn giit nguy@n noi dung anh da cam két tai To cam két
ngay 05-6-2014.

M3t khac, cu C khai pha dién tich dat 1a 29.328 m? va ay quyén lai cho ba
M4 nhung dién tich dugc cap GCN QSD dat chi ¢c6 10.860m? nén anh T cO ¥
dinh ra UBND Phuong 11 xin nhan lai GCN QSD dét néi trén dé lam thu tuc
ké khai xin cAp GCN QSD dét cho du dién tich dat ma cu C khai pha. anh T
khing dinh viéc 1am cua minh 13 dé quan 1y dat do ba ngoai va me dé lai chir
khéng vi pham cam két. anh T khéng phan t6, khdng c6 yéu cau nao trong vu
an nay.

Sau khi dén Toa &n cung cap 10i khai nhu trén thi Toa an da téng dat hop
Ié nhung anh T khong dén nén c6 mot sb tai san trén dat khong doi chat duoc
V&1 nguyén don.

Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Céc 0ng ba Nguyén Céng T1, Nguyén Thity L2, Nguyén Thiy L (Nguyén
Thay L1), Dang Thuy Pl (Nguyén Thiuy P2), Nguyén Thdi Bl thong qua nguoi



dai dién hop phdp trinh bay: Céac 6ng ba thdng nhat véi toan bo trinh bay cia
nguyén don va dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba Huynh Thi P (Nguyén Thi P) trinh bay:

Ba P tén trong gidy khai sinh 12 Nguyén Thi P, nhung do ba sbng tai Dirc
nén tdp quan & nudc Puc 1a lay ho ctia chong nén giay to ciia ba P 1a Huynh Thi
P.

Ba P thong nhét v4i toan bo trinh bay cta nguyén don va dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don

Céac ong ba Neuyén Tién O, Nguyén Thiy T2, Nguyén Tién S, Nguyén Tién
M3 théng qua ngwoi dai dién hop phdp trinh bay: Cac 6ng ba thong nhat véi
toan bd trinh bay ctia nguyén don va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Ba Nguyén Thay L3:

Sau khi thy ly vy an, Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da tién hanh
thu tuc uy thac tu phap cho Ba Nguyén Thiy L3 vao ngay 31-5-2017 cho Co
quan c6 tham quyén cta nuéc Cong H L bang buc (noi Ba Nguyén Thuy L3 cu
trd: 61267 N1 Str.3, Germany) dé téng dat Thong bao thu Iy vu an; thu thap
chtng ¢t va Iy 1oi khai ctia Ba Nguy@n Thiy L3. Tuy nhién cho dén nay Bo tu
phap van chwa nhan duoc két qua thuc hién ay thac tu phap dbi véi ba L3.

Ba Lé Thi Thanh X: Khong c6 ¥ kién cta ba X vi ba X thudng xuyén vang
mat tai dia phuong, khong xac dinh dugc dia chi méi nén Toa an phai niém yét
cac thu tuc, Giéy to, thong bao tai 02 dia chi 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh
phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau va 926/6A duong 30-4, Phuong 11, thanh phd
V, tinh Ba Ria — Viing Tau nhung khong co6 két qua. Sau d6, Toa an tién hanh
tdng dat truc tiép vin ban t6 tung cua Toa cho ba X tai dja chi 993 duong 30-4,
Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing Tau nhung ba X tir chéi nhan vin
ban.

Ong Lé Quang T7: Qua xac M3 tai Cong an Phudng 11, thanh phd V thi
6ng T7 khong sinh séng tai dia phuong, ong T7 di xuit canh sang Canada,
khong rd thoi gian xuat canh va khong xac dinh duoc dia chi cu tri tai Canada
va noi cu tri & Viét Nam trude khi xuat canh ctia 6ng T7. Do d6, Toa an khong
thé thuc hién thu tuc téng dat cho 6ng T7.

Ong Lé Quang N: Khong cé y kién ciia ong N vi 6ng N thuong xuyén vang
mat tai dia phuong nén Toa an phai niém yét cac thu tuc, gidy to, thong bao tai
dia chi 926/6A dudng 30-4, Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau
nhung van khong 1am viéc duoc véi ong N.

Ba Nguyén Thi Hién, 6ng Nguyén Quéc T3, ba V6 Thi N O, ba Hupnh Thi
T4, ba Huynh Thi T5, ba Tran Thi T6, dng Lé Thanh Tong: Theo théng tin
nguyén don cung cap thi day la nhitng nguoi thué ki-6t ciia nguyén don dé kinh
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doanh. Toa 4n da tién hanh téng dat hop 1& cac thong bao, vin ban cta Tda 4n
cho cac ong ba néu trén tuy nhién cdc 6ng ba néu trén khong dén Toa lam viéc
cling khong guri van ban néu y kién.

Ong Pham Duy Q1 trinh bay:

Ong Q1 c6 thué 02 ki-6t tai mt tién cua nha sé 993 duong 30-4, Phuong
11, thanh phé V, tinh Ba Rja — Viing Tau dé kinh doanh quan com. Anh L&
Quang T7 la ngudi dang ra cho 6ng Q1 thué. Gia thué mdi ki-ot la
4.000.000d/thang, gia thué nay cho dén nay van khong thay d6i, khéng coc tién
truc, hang thang 6ng Q1 tra tién cho anh T. Ong Q1 thué tir ndm 2015 nhung
tir thang 5-2018 cho dén nay khéng lap hop dong thué mai vi anh T noi vai dng
Q1 khi nao can thi anh T lay lai nén hai bén khéng lam hop dong méi.

Tur khi thué ki-6t, ong Q1 c6 dao ham, thay ton, thay cira s6 nhung gié tri
khong dang ké, khong yéu cau xem xét giai quyét d6i véi chi phi nay. Ong Q1
khong c6 quyeén loi va nghia vu gi trong vu an ndy, trudng hop Toa an tuyén dat
cho ai thi 6ng Q1 s& ty L hé voi nguoi d6 dé xin thué lai. Ong Q1 dé nghi Toa
an giai quyét vang mat.

Tai ban dn dan sie so tham 18/2020/DS-ST ngay 30 thiang 9 nam 2020 ciia
Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dd quyét dinh:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khei kién cia cac nguyén don 1a
ong Nguyen Vin B va dng Nguyen Thai H ve viéc khdng cho ba Nguyen Thi
M4 ciing nhu cac con cua ba M4 hudng tai san thira ké cua cu Truong Thi C.

2. Chap nhan mot phein yéu cau khoi kién cua cac nguyén don la 6ng
Nguyen Van B va d0ng Nguyen Thai H vé viéc cong nhan nha dat la di san cua
cu Truong Thi C dé lai cho nhirng nguoi thira ké dong so hiru, st dung chung,
nhu sau:

2.1. Cbng nhan quyén sir dung dat dién tich 10.860m? thuoc mot phan
thira s6 10, to ban dd s6 34, tai dia chi 993 dudong 30/4, Phuong 11, thanh phd
V, tinh Ba Ria — Viing Tau va cin nha (ky hiéu A4) trén dat Ia tai san chung cua
cac ong ba sau day:

- Ong Nguyén Vin B,

- Ba Nguyén Thiy L (Nguyén Thiy L1),
- Ba Nguyén Thiy L2,

- Ba Huynh Thi P (Nguyén Thi P),

- Ong Nguyén Thai H,

- Ba Pang Thiy P1 (Nguyén Thiy P2),

- Ong Nguyén Cong T1 (anh S2),



- Ong Nguyén Thai B1,

- Ong Nguyén Tién Q, ba Nguyén Thiy T2, ba Nguyén Thuy L3, ong
Nguyen Tién S, 6ng Nguyén Tién M3 dugc huong chung trong phan cua éng
Nguyén Cong T1 (anh Tu),

- Ong Lé Quang T7, ong L& Quang T7, dng L& Quang N, ba Lé Thi Thanh
X dugc huong chung trong phan cua ba Nguyén Thi M4,

Vi tri, dién tich nha dét néu trén thé hién tai Ban so do vj tri thua dat do
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho V lap ngay 27-02-2020 dinh
kem theo Ban an.

~22. Co quan c6 tham quyen thuc hién viéc thu hoi Gidy ching nhan
quyén su dung dat so P 802779 ngay 03-02-2000 do Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau cap cho ho ba Nguyen Thi M4.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung, thi hanh an
va quyen khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02-10-2020 nguyén don 6ng Nguyén Thai H
khang c4o mot phan ban an so tham.

Tai phién tda phic tham, nguyén don ong Nguyén Théi H van giir nguyén
yéu cau khai kign, yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xet xtr chap nhan toan
bo yéu cau khaoi kién. Bi don 6ng L& Quang T7 vang mat.

Trong phan tranh luan:

Nguyén don trinh bay: ba M4 ban phan dét c6 dién tich trén 8.000m? cho
ngudi khdc ma me 6ng 1a ba C va cac anh em cia ong ciing khong biét. Viéc ba
M4 ban dat thudc quyén sir dung cia cha me 1a khong ding. Céc anh chi em 6ng
khong d6ng y chia tai san cho ba M4, vi ba M4 huong dién tich hon 8000m? dat
trén, 09 anh em con lai chi ¢ 10.000m? dién tich dat. Cac anh chi em 6ng c6
nguyén vong duoc hudng chung dé bao vé di san cua cha me dé lai, khdng c6
tén ba M4 va cac con ba M4 thuoc dién dugc huong di san.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
phat biéu quan diem giai quyet vu an:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cdp so tham va phiic tham d3 tién hanh dung
theo quy dinh cuta luat to tung hién hanh, khong lam anh hudng téi quyén va loi
ich hop phap ctia cac duong su.

Vé noi dung: Toa an cip so tham giai quyét vu an 1a ¢ cin ct, dung
phép luat. B¢ nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang céo cua duong su,
gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr két qua tranh tung tai phién toa,
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tb tung:

[1.1] Toa &n cép so tham di thuc hién diy du thu tuc t6 tung theo quy
dinh cta Bo luat Té tung dan su, khdng 1am anh huong dén quyén, loi ich hop
phap ctia duong su. Pon khang cdo ctia nguyén don lam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[1.2] Tai phién tda phlc tham, bi don di duoc Toa an triéu tap nhung
vang mat. Xét, sau khi xét xir so tham bi don khong c6 khang céo, hd so vu an
da c6 y kién trinh bay cua bi don. Puong su di dugc Toa an triéu tip nhung
vang mat khéng ly do. Do vay, Hoi ddng xét xir can cir Diéu 296 Bo luat td tung
dan su tién hanh xét xa vu an.

[2] V& noi dung:

Ngay 03-02-2000 Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cap giay
chtrng nhan quyén sir dung dat dién tich 10.860m2 thudc thira 03 va 46, to ban
d6 s6 35 tai s6 993 duong 30-4 Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau cho ho ba Nguyén Thi M4.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén Thai H cho rang phan
dién tich dat trén la di san thira ké cta cha me 1a cu Nguyén Vin B3 (da chét
nim 1975, khong c6 Gidy chiing tr do gia dinh khéng khai) va cu Truong Thi
C (d4 chét nam 1999). Nam 1986, cu C xuat canh di nudc ngoai da uy quyen
cho con gai I6n 1a ba Nguyén Thi M4 thay mit cu tréng coi dat trén vGi diéu
kién khong dugce sang nhuong, thé chap, thira ké nha dat cho ai, ay quyén co
xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong P3, thi x& V, tinh Déng Nai. Do do,
nguyén don khai kién yéu cau:

- Codng nhan quyén st dung 10.860m? dat va cin nha cu C xdy trén dat
thuoc thira 03 va 46, to ban dd sé 35, tai s6 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh
phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dit do
Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 03-02-2000 dung tén ho ba
Nguyén Thi M4 la di san ctia cu Truong Thi C

- Chia thira ké theo phap luat phan di san trén cho 09 ngudi con cua cu
C, riéng ba Nguyen Thi M4 khong dugc thira ke doi vai phan dat nay.

Bi don 6ng L& Quang T7 xac nhan nha dat tranh chap ¢6 nguon goc do
cu C dé lai. Viéc bi don quan ly st dung dat la thuc hién theo To cam két gitra
ba M4 vai cy C, nén khong cd yéu cau nao trong vu an nay.

[3] Xeét khang cao cta nguyén don:

[3.1] Theo cac tai liéu chung cu trong ho so gdm: Pon xin déng thué
khoan dat Q gia va dwoc chinh quyen chap T7 ngay 02-9-1970 cua cu Truong
Thi C; Ngay 06-01-1971 va ngay 11-01-1971, phan dit trén duoc 1ap ban luoc
dd vi tri, c6 x4c nhan cua Ty Dién dia Viing Tau; Ngay 18-01-1986 cu C lam
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Pon xin xac nhan quyén so hiru can nha, dugc UBND phudng Phudc Thing xac
nhan; Ngay 20-02-1986, S& Xay dung Pic khu Viing Tau — Con Pao cip Gidy
xac nhan chu quyén, xac nhan cu C uy quyén nha cho ba Nguyén Thi M4; Ngay
13-4-1988, cu C lam Pon xin uy quyén lai cho ba M4 dugc 1am tha tuc phap ly
s& hitu chu tai san ddi véi nha dat, vudn cay an trai va ruong cy lla cua cu C,
dugc Uy ban nhan dan Phuong 11 xac nhan ngay 20-4-1988, phu hop vai loi
trinh bay cua cac bén duong su c6 co s¢ xac dinh: Phan dat tranh chap 12 tai san
cta cu C dé lai, nim 1988 cu C da lam gidy uy quyén cho ba M4 duoc quyén
lam thu tuc x&c 1ap quyén s& hitu dbi véi nha dat trén. Dén thoi diém cu C chét
thi ba M4 van chua duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat, nén noi dung
trong gidy ty quyén ngay 13-4-1988 da hét hiéu luc theo quy dinh phéap luat.

M3t khac, tai “To cam két véi me t61” ngay 24-12-1998 do ba M4 lap c6
ndi dung: ba M4 tuyét d6i khéng dugc quyén sang ban, chuyén nhugng, thé
cam, thira ké cho bat ky ai; sau khi ba M4 qua doi, cac con rudt cia ba M4 c6
quyén thay thé ba M4 dé quan 1y dat dai, nha cta ctia cu C dé lai; cac con, chau
ctia ba M4 phai tuyét d6i tuan theo Hop dong gia toc. ba M4 trinh bay do cu C
stc khoe da yéu, tudi cao nén dé cu yén T1 ba M4 da tu nguyén ton trong y
hguyén cua cu va viét to cam két nay. Trong quéa trinh giai quyét vu an, duong
sy khdng cung cap Hop dong gia toc, nhung qua ndi dung to cam két va xac
nhan cua ba M4 da c6 co s xac dinh cu C khong cho ba M4 quyen st dung dat
dbi vai phan dat tranh chap ma chi giao quyén quan ly. Do do, yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viéc cong nhian phan nha dat dang tranh chap la tai san cua
cu C va chia thira ké d6i vai di san nay 1a ¢ cin ctr chap nhan.

[3.2] Theo hd so cap giay chiing nhan quyen st dung dat do Van _phong
dang ky Dat dai tinh Ba Ria-Viing Tau cung cap cho Toa an, trong do gom cac
tai lidu tir trude giai phong 1975 cho dén khi dugc cap glay chtng nhan quyén
st dung dat va su xac dinh cua tat ca duong su thi nha dat dang tranh chap truGce
kia thudc khu III, khom Phuée An, Phudc Thing, thi x3 Viing Tau, nay mang sd
993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ngay 24-5-
1993 va 30-10-1998, ba M4 1am Pon xin cip gidy chang nhan quyén su dung
dat va ngay 03- 02-2000, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cap giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 P 802779 cho ho ba Nguyén Thi M4 dién tich
dat 10.860m? dat thudc thira 03, 46; to ban dd sé 35, hién nay 1a mot phan thia
dat s 10, to ban do s6 34 tai s6 993 duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Nhu nhan dinh & muc [3.1] thi truge khi ba M4 dwoc cap giay ching nhan
quyen sir dung dat, cu C di c6 sy thay d6i y chi khong ting cho ba M4 phan nha
dat trén. Do d6, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cap gidy chiing nhan
quyen st dung dat cho ho ba M4 dién tich dat 10.860m?2 dat thudc thira 03, 46;
td ban d6 s6 35, hién nay 13 mot phan thira dat s6 10, to ban d6 s6 34 tai s6 993
duong 30-4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a khong dung
d6i tugng sir dung dat. Theo quy dinh tai diém d, khoan 2 va khoan 3 Piéu 106
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Luat Dat dai nam 2013 thi co quan c6 tham quyén Cap gidy can thu hdi giay
chtng nhan quyén sir dung dat trén dé cap lai cho dung dbi tuong.

[3.3] Tai Ban so d6 vi tri thira dat do Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
thanh phd V lap ngay 27-02-2020, hién trang nha dat nhu sau: Cin nha cip 3 dién
tich 295m2 (ky hiéu A4) do 6ng B xay nhung tién xay la cia cu C va cu C séng ¢
do tir nam 1972, sau do ong B xay thém can nha cap 4 dién tich 101,3m? (ky hiéu
Al) va day ki ot 7 can, moi can dién tich khoang 38,3m?* (ky hiéu tir K1-K7), 6ng
H xay cin nha cap 4 dién tich 43,5m? (ky hiéu A5), 6ng Tién x4y thém can nha cap
4 dién tich 63,2m? (ky higu A2 va A3), ba P xay mét bé ca dién tich 48,5m? (ky
hiéu B); ngoai ra c6 mot sb cay nhando cy C trong tir 1au va cac cay Xoai, Dira,
Mit, P2 do dng B va 6ng H trong. Theo bi don 1a 6ng Tién thi cin nha ky hiéu Al
do anh T x4y nam 1989 dé ban com.

Nhu vay, 10i khai cia cac duong su thong nhat cin nha ky hiéu A4 cua cu C
Xay va tir nim 1986 cu C dé c6 don xin xac nhan quyén sé hiru can nha cu xay trén
dat nay tir nam 1972, duoc Uy ban nhan dian phuong Phuéc Thing xac nhan. Do
vay, Toa an cp so tham xac dinh di san cua cu C dé lai cho nhimg ngudi thira ké
trong vu an nay la dién tich dat 10.860m? va cin nha trén dat mang ky hiéu A4 1a
cO can cu.

[3.4] Cu C chét ngay 15-02-1999. Trong qué trinh giai quyét vu an, nguyén
don ¢6 cung cip Ban di chuc duoc cho 14 cua cu C nhung 13 ban photo, khéng c6
ban gdc nén khong ¢ co sd dé chap nhan. Do vay, phan di san cua cu C duoc chia
thira ké theo phap luat. Cu C c6 10 nguoi con thugc hang thira ké thir nhat, nén di
san thira ké ciia cu C duoc chia thanh 10 ky phan.

[3.5] Nguyén don khang céo yéu cau chi chia di san thira ké cua cu C thanh
09 phan, khéng phan chia cho ba M4 vi trong qué trinh quan Iy st dung ba M4 da
ty ¥ chuyén nhuong mot phén nha dat. Xét, dién tich 8.110m? dat ¢ cac thua 144,
145, 146, 534, 535 to ban d6 37, Phuong 11, thanh phd V ciing c6 ngudn gdc l1a
tai san cua cu C tao lap, duoc ba M4 chuyén nhuong cho ong Tran Vin Hung tur
ngay 08-11-1995, trong thoi gian ba M4 dugc cu C uy quyén va cu C van dang
con sdng. Tuy trudc khi chét cu C c6 thay ddi y nguyén va cu c6 lam hop dong
gia toc nhu ba M4 néu trong to cam két vi me, nhung khéng xac dinh duoc
thoi diém cu thay d6i 1a trudce hay sau khi ba M4 chuyén nhuong dat. “To cam
két v&i me t6i” ngay 24-12-1998 cua ba M4 duoc viét sau khi ba M4 da chuyén
nhuong dat cho 6ng Hung. Ngoai ra, ba M4 khong thudc truong hop khong
duoc quyén huong di san theo Diéu 621 B luat Dan sy nam 2015. Do vay, ba
M4 (nay la cac con ba M4) van dugc hudng phan tai san ctia ba M4 trong di san
cua cu C.

[3.6] Trong vu én nay, nguyen don chi yéu cau xac dinh nha dat néu trén Ia
di san cua cu C d lai chung cho cac thira ké ma khdng phan chia tung phan riéng
biét. Mac du Toa an Cap so tham da gial thich vé quyén yéu cau doc lap, phan td
nhung cac duong su déu khéng co yéu cau. Ngoai ra, hién nay ca nguyén don va bi
don déu dang cho thué nha trén dat tranh chap. Vi vay, Toa an cép so tham khong
phan chia di san cho timg ngudi, viéc phan chia cu thé s& dugc giai quyét khi co
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yéu cau. Do d6, nguyén don yéu cau 6ng Tién phai giao tra nha dat ciing chua giai
quyet trong vu an nay.

[3.7] B4i voi cac can nha ky hiéu Al, A2, A3 dang ton tai trén dét, c6 su
mau thuan trong 161 khai cua nguyén don va bi don vé ngudi tao lap, bi don
khong cd yéu cau phan t6 nhung cac nguyén don cling chua cung cap chung ctr
V& Viéc tao nén tai san d6. Bong thoi trong vy 4n nay chua co yéu cau phan chia
di san thanh tiing phan nén ngoai cin nha A4 thi Toa 4n cép so tham chua giai
quyét van dé so hitu c4c tai san khac trén dat trong vu 4n nay, néu cd tranh chap
s& duoc giai quyét khi c6 yéu cau la c¢6 can cu.

[4] T nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xa phic tham xét thay: Toa an
cap so tham da xét xir 1a c6 can ctr. Nguyén don c6 khang cdo nhung khong
cung cap dugc ching ctr ching M3. Do vay, Hoi dong xét xtr phlc tham chap

nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, khéng chap nhan
yéu cau khang céo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

[5] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong cd khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

[6] An phi dan su phic tham: Ong Nguyén Théi H dugc mién &n phi theo
quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢é phi Toa an.

Vi cac Ig trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T4 tung dan sy nam 2015,

|. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cuia nguyén don ong Nguyén Théi
H; Giir nguyén ban an dan su so tham so 18/2020/DS-ST ngay 30-9-2020 cua
Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ap dung cac Biéu 26, 37, 39, 477, 479 Bo luat T tung dan sy; Diéu 594
Bo luat Dan sy nam 1995; muc 3 Nghi quyét cua Q hoi ngay 28-10-1995 vé thi
hanh Bo luat Dan su nam 1995; cac Piéu 609, 611, 612, 613, 621, 650, 651 Bo
luat D&n sy nam 2015; Diéu 106 Luat Dat dai nam 2013; Phép lénh &n phi, l¢
phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1é phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa cac nguyén don 1a
ong Nguyen Van B va 6ng Nguyen Thai H ve viéc khdng cho ba Nguyen Thi
M4 ciing nhu cac con ctia ba M4 huong tai san thira ké cua cu Truong Thi C.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cic nguyén don 1a ong
Nguyén Van B va 6ng Nguyen Thai H vé viéc cong nhan nha dat la di san cua
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cu Truong Thi C d lai cho nhirng nguoi thira ké ddng sé hitu, str dung chung,
nhu sau:

2.1. COng nhan quyén str dung dat dién tich 10.860m? thugc mot phan
thira s6 10, to ban do sb 34, tai dia chi 993 duong 30/4, Phuong 11, thanh phé
V, tinh Ba Ria — Viing Tau va cin nha (ky hiéu A4) trén dat 13 tai san chung cua
cac ong ba sau day:

- Ong Nguyén Vin B,

- Ba Nguyén Thiy L (Nguyén Thay L1),
- Ba Nguyén Thiy L2,

- Ba Huynh Thi P (Nguyn Thi P),

- Ong Nguyén Thai H,

- Ba Bang Thay P1 (Nguyén Thiy P2),

- Ong Nguyén Cong T1 (anh S2),

- Ong Nguyén Thai B1,

- Ong Nguyén Tién Q. ba Nguyén Thiy T2, ba Nguyén Thuy L3, 6ng
Nguyen Tién S, 6ng Nguyén Tién M3 duoc huong chung trong phan caa 6ng
Nguyén Cong T1 (anh Tu),

- Ong Lé Quang T7, ong Lé Quang T7, dng Lé Quang N, ba Lé Thi Thanh
X dugc huong chung trong phan ctaa ba Nguyén Thi M4,

Vi tri, dién tich nha dat néu trén thé hién tai Ban so dd vi tri thua dat do
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho V lap ngay 27-02-2020 dinh
kem theo Ban an.

2.2, Co quan c¢6 tham quyen thuc hign viéc thu hoi Giay ching nhan
quyen st dung dat so P 802779 ngay 03-02-2000 do UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau cap cho ho ba Nguyen Thi M4,

3. Cac phan quyét dinh khéc cuia ban 4n so tham khong c6 khang céo,
kh&ng nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

1. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Théai H dugc mién.

Trong truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh an dan su c6 quyén thoa T7 thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Pac Minh  Nguyén Vin Khwong Tran Vin Muoi
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