TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban an s6: 11/2022/DS-PT
Ngay 11/01/2022
Vv “Tranh chip hop dong ting cho
quyén st dung dat”

, NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xe phuc tham gom c6 :

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Chau Minh Hoang

Céc tham phan: Ong Huynh Van Ut

Ong Pang Minh Trung

- Thae ky ghi bién bdn phién toa: Ba Duong Kim Yén 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ca Mau

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2022 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Ca Mau xét xi
phlc tham cdng khai vu &n thu Iy sé: 168/2021/TLPT- DS ngay 14 thang 6 nam
2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng ting cho quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 63/2021/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Bam Doi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur so 154/2021/QD-PT ngay 28 thang 6
nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van L, sinh nam 1978.

Pia chi cu trd: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phap caa dng L: Ba Tran Lé H, sinh nam 1977 (C6 mit)

Pia chi: Ap X, x& T, huyén B, tinh C (van ban ay quyén ngay 28/12/2021)

2. Bi don: Ong Lam Vin D, sinh nam 1966 (C6 mat)

Pia chi cu trd: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Truong Thanh B, sinh nam 1972 (Vang mat)

- Ba Boan Kim N, sinh nam 1973 (Vang mat)

cung cu trd: Ap T, x4 T, huyén B, tinh C ..

4. Nguoi khang cao: Ong Lam Van D 13 bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién cua nguyén don Trdn Van L va nguoi dai dién hop phap



cua nguyén don 1a ba Trdn Lé H trinh bay:

Vao ngay 20/02/2017 am lich éng Lam Vin D c¢6 lap hgp dong ting cho
6ng Tran Vin L 01 nén nha trong gidy chtng nhan quyén si dung do 6ng D
dtng tén, phan dat toa lac tai 4p Tan Long A, xa Tan Tién, huyén Pam Doi ¢c6
chiéu ngang khoang 05m, dai khoang 18m c6 cac huéng tiép giap: Huéng Bong
giap dat 6ng Truong Thanh B; huéng Tay giap dat LAm Minh Chién; huéng
Nam giap dat Lam Minh Chién; huéng Béc giap 16 xe ndng thon.

Gidy cho nén nha duoc Truéng 4p Tan Long A x&c nhan va dugc Uy ban
nhan dan xa Tan Tién ching thyc. Sau khi 1ap van ban ting cho phan dat trén,
6ng L dau tu bodi dap thanh nén nha. Trong thoi gian nay do cudc sdng kho khan
nén ong L di lam tai Binh Duong, khi 6ng L di lam éng D & nha xa@y dung 10
dan trén phan dat ting cho 6ng L dé 1am bén 1&én xudng hang héa. Khi d6 éng L
c6 gap 6ng D yéu cau giao lai phan dat cho 6ng L nhung éng D khong dong y.

Ba H xéc dinh phan dat truéc day ba Poan Kim N va 6ng Truong Thanh B
nhan chuyén nhugng cua 6ng LAm Van Nam vi tri cach nha 6ng Lam Van Chién
4.5m do vé huéng Dong (phan nha cii caa dng LAm Van Nam) 09m. Dén nam
2020, 6ng D vai 6ng B va ba N ¢6 tranh chap vi tri d¢at 6ng D giao khéng du nén
6ng D lay phan dit nén nha da cho 6ng L giao cho 6ng B va ba N, tir ¢4 phan
nén nha cua 6ng L khdng con.

Nay 6ng L, ba H yéu cau cdng nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat
duoc thiét 1ap ngay 20/02/2017 am lich gitta dng L véi dng D. Budc 6ng D giao
tra cho dng L phan dat ¢ hinh canh buém (tam giac) ngang khoang trén 05m,
dai khoang 18m toa lac 4p Tan Long A, x Tan Tién, huyén Bam Doi, tinh Ca
Mau. Trong truong hop 6ng D khéng giao phan dat éng D da ting cho dng L
vao nam 2017, 6ng D c6 trach nhiém tra gia tri cho éng L s tién twong duong
phan dat duoc cho.

Trong qué trinh gidi quyét bi don dng Lam Van D trinh bay:

Vao nam 2015, éng D ¢6 cho 6ng Tran Van L 01 nén nha ngang khoang
03m dén 04m, dai khoang 10m dén 11m trong gidy chirng nhan quyén st dung
d4t do 6ng D dirng tén, phan dat toa lac tai 4p Tan Long A, x& Tan Tién, huyén
Pam Doi c6 cac huéng tiép giap: Huong Bong gidp dat ong Truong Thanh
Bang; huéng Tay giap dat Lam Minh Chién; huong Nam giap dat Lam Minh
Chién; huéng Béc giap 16 xe ndng thon.

Khi cho nén nha do 6ng khdng do nén trong gidy cho dat 6ng chi trinh bay
cho phan dat giap véi cac ho 6ng da ban va gidy cho nén nha c6 dng va me ruot
6ng la cu Nguyén Thi Cuc ky tén trong gidy cho nén nha, nhung giay cho dat
khong c6 Uy ban xa Tan Tién ching thuc. Phan dit cho 6ng L c6 hinh canh
buém (tam giac), sau khi cho dat 6ng L, dng cd thué xang boi dap va sau nay



6ng xin Uy ban x& Tan Tién l1ap bén 1én xubng hang héa va dng da lay phan dat
lal.

Nay, theo yéu cau cua 6ng L dng khdng dong y giao lai phan dat truéc day
6ng da cho 6ng L vi phan dat khdng con, 6ng dong y giao lai cho dng L phan
dat gan d6 cé chiéu ngang 4,5m va chiéu dai 11m trong giay chang nhan quyén
st dung dat cua 6ng.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Podn Kim N trinh bay:

Vao nim 2004, vo chong ba 14 Poan Kim N va éng Truong Thanh B ¢6
nhan chuyén nhuong caa 6ng Lam Van Nam (cha rudt cua 6ng D, 6ng Nam chét
vao khoang cudi nam 2004) 02 nén nha, 01 nén ngang 4,5m, dai 25m cip phan
dat cia Lam Van D hién nay va 01 nén ngang 4,5 dai 20m cip phan dat cua 6ng
Lam Vian Chién céc phan dat toa lac tai ap Tan Long A, x& Tan Tién, huyén
Pam Doi c6 cac hudng tiép giap: Huong DBong giap dat dng Lam Vin D; huéng
Tay giap dat Lam Minh Chién; hudng Nam giap 16 xe ndng thén; huéng Bic
giap dat Lam Van D.

Nam 2020, vo chdng ba va dng Lam Vin D hai bén thoa thuan xac dinh vi
tri phan dat chuyén nhuong va cam 04 tru d4, khi xac dinh phan dat va cam tru
d4 c6 chinh quyén dia phuong chuang kién. Ba xac dinh phan dit truéc day nhan
chuyén nhuong cua 6ng Lam Vian Nam, sau khi 6ng Nam chét 6ng D c6 lap tha
tuc chuyén nhuong cho vo chong ba vi tri khong thay dbi.

Nay 6ng L yéu cau éng Lam Vin D giao cho 6ng L 01 nén nha theo hop
ddng tang cho, nhung phan nén nha 6ng L yéu cau nim trong phan dit vo chdng
ba da nhan chuyén nhuong cua éng D. Do d6, vo chdng ba khéng ddng y theo
y&u cau cua dng L va dé nghi giit nguyén hién trang phan dat vo chdng ba nhan
chuyén nhuong cua 6ng D.

Tai bdn an dan su so tham sé: 63/2021/DS - ST ngay 04/5/2021 cia Toa &n
nhan dan huyén Bam Doi quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khaoi kién caa 6ng Tran Van L.

Budc dng Lam Vian D tra cho 6ng Tran Van L sb tién 39.200.000 dong (ba
muoi chin triéu hai tram ngan ddng) gié tri quyén sir dung dat.

Ngoai ra ban &n so thim con tuyén budc vé chi phi té tung, 14i suat do cham
thi hanh, vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 18/5/2021 bi don la 6ng Lam Van D cé don khang cao véi noi dung
khéng dong y toan bo ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét lai
ban &n so tham véi ly do: Ching ctr nguyén don dua ra Toa an 1am can ct 1a Gidy
cho nén nha ngay 20/02/2017 do nguyén don tu lam gidy gia, ky gia chit ky cua
6ng va me dng, ban an so tham tuyén budc dng tra cho dng L 39.200.000 dong Ia
khdng c6 can ctr vi 6ng khong lam giay cho nén nhu éng L khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:
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V& thi tuc t6 tung: Tham phén, Hoi ddng xét xtr, Thu ky tién hanh dung theo
quy dinh cta phap luat té tung va cac duong su ciing chap hanh ddng véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Bé nghi Hai ddng xét xtr &p dung Khoan 1 Biéu 308 khong chap
nhan yéu cau khang cdo caa 6ng Lam Vin D, gir nguyén ban an so tham cua Toa
an nhan dan huyén Pam Doi.

Can cir vao céc chang cu, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa phuc tham;
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du, toan dién
chang ct, ¥ kién cua nhirng ngudi tham gia tb tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé quan hé tranh chap giita cac duong su 1a yéu cau khai kién tranh
chap vé hop dong ting cho quyén si dung dat nén Toa an nhan dan huyén Dam
Doi thu Iy va giai quyét vu an dan su 1a ding tham quyén.

An so tham tuy@n xir chap nhan yéu cau caa 6ng L nén dng D ¢6 don khang
cao dbi véi toan bo ban an so tham. Xét noi dung yéu cau theo don khang céo cua
bi don la 6ng Lam Vian D, Hoi dong xét xtr phlc tham thay rang:

Hop ddng ting cho quyén su dung dat giita 6ng D véi dng L ¢6 noi dung
“..TOI tén Ldm Van D, sinh nam 1966; cu ngu tai:dp Téan Long A, x& Tén
Tién,huyén Bam Doi, tinh Ca Mau vao ngay 20/02/2017 am ljch t6i c6 cho chau
t6i 14 Tran Van L 01 cai nén nha: Hwdng Pong cap nén dng Trwong Thanh B;
huéng Tay cgp nén LAm Minh Chién; huéng Nam cgp nén Lam Minh Chién;
hwréng Bdc cép 16 xe ndng thdn...nguwoi 1am don Lam Van D, Nguyén Thi Cuc...”
d4 thyc hién dung vé diéu kién va noi dung, hinh thirc caia hop ddng dugc quy dinh
tai cac diéu 457, 459, 500, 501, 502 cua B6 luat Dan sy nam 2015 va diém a khoan
3 Piéu 167 cua Luat DAat dai nam 2013.

[2] Xem xét tat ca c4c tai liéu chitng cir ma céc duong su cung cap ciing nhu
Toa &n d4 thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vu an va trinh bay cua nguyén
don, bi don tai phién toa phac tham hém nay thay rang: Ong D cho rang giita
nguyén don va 6ng khong co giao dich hop dong ting cho quyén sir dung dat ma
6ng chi cho nguyén don mot phan dat cat nha ¢ tam. Ong D cho rang “Giay cho
nén nha” nguyén don cung cap la gidy gia chit ky cia 6ng va me 6ng. Khang cao
cia 6ng D va trinh bay cua dng tai phién toa 1a kh 6ng c6 can cu, bai 1&: Ong D
thira nhan c6 ky vao bién ban hoa giai & Toa &n cap so tham nhung dng khdng c6
doc lai noi dung do 6ng khdng biét chir chi dugc nghe doc lai rdi ky tén, viéc cap
so tham ghi nhan ong trinh bay c6 ky gidy tang cho dat va dong y cho phan dat
khac thay thé 1a khdng phai su that. Loi trinh bay cua 6ng D 1a khong c6 co so Vi
bién ban hoa giai dd@ duoc doc lai cho cac duong su cdé mat nghe, cac duong su
khdng c6 yéu cau thay d6i, bo sung noi dung da trinh bay va déng v ky tén truéc
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su chang kién cua can bo Toa an. Mit khac, tai don khang céo caa 6ng D ciing
khdng dé cap van dé nay va ong ciing khéng cung cap duoc tai liéu chiing cir ndo
khac dé chang minh cho 1oi trinh bay cua 6ng nén Hoi ddng xét xir khdng cé cin
Clr xem Xét.

[3] Vé viéc 6ng Lam Van D yéu cau giam dinh chir ky cia 6ng va cua ba
Nguyén Thi Cuc, thay rang viéc trung cau giam dinh la khéng can thiét vi 6ng D
c6 van ban ghi y kién ngay 02/11/2020 do 6ng nop truc tiép cho Toa an thé hién
noi dung «...theo thuc té thi trudc day tdi co ky van bdn cho anh L mét phan dat
dé cat nha ¢...t0i yéu cau Tda an nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau tuyén
hity hop dong ting cho quyén si dung ddt duroc thiét Idp vao ngay 20/02/2017 al
gizza anh L vai téi... ”. Nhu vay, trinh bay cua ong D tai van ban nay da thiura nhan
c6 ky tén vao hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 20/02/2017 &m lich. Doi
véi ba Nguyén Thi Cuc, Toa an da ghi loi khai caa ba Clc vao ngay 05/11/2020,
ba Clc xac dinh: «...Khi c4c bén lam gidy théa thugn xong chau Trdan Vin L cO
dwa cho cu gidy cho nén nha giita Lam Van D cho Tran Vin L dé cu Ky vao gidy
cho nén nha va chir ky Cc 1a do cy viét... ”.

[4] D4i véi v kién tranh luan caa Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap
cho 6ng D cho riang Toa an khong dua ba Clc vao tham gia té tung 1a vi pham té
tung, thay rang phan dat nay hién tai do 6ng D dung tén va an so tham ciing budoc
nghia vu mét minh 6ng D, viéc tang cho la gitra nguyén don véi bi don, ba Cuc
khdng co tu cach lién quan ma chi 1a ngudi ky ching kién viéc tang cho gitta hai
bén, cip so tham ciing d4 ghi nhan y kién cua ba Clc nén khdng can thiét dua ba
vao tham gia tb tung véi tu cach nguoi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan; Déi voi
viéc Luat su cho rang ba H khong dua tu cach nhan ay quyén caa 6ng L vi gidy uy
quyén khéng c6 noi dung ay quyén tham gia phién tda so tham, phidc thim. Thay
rang, tai phién toa hém nay ba H da cung cap giay uy quyén méi da duoc Uy ban
nhan dan phuong Thai Hoa, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong chang thuc, ba H
ciing thira nhan c6 nhan ay quyén cua em rudt 1a Tran Vian L tai hai cap so tham,
phlc tham. Viéc ba H nhan uy quyén khdng anh huéng dén quyén loi caa nguyén
don va bi don ciing khong khang céo van dé nay nén Hoi dong xét xir chap nhan
viéc ba H 1a dai dién theo ay quyén cua 6ng Tran Van L.

Tir nhan dinh trén, ban an so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don budc
bi don tra tién gia tri dat theo yéu cau nguyén don la phd hop. Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khang céo cua dng D va y kién tranh luan cua Luat su
bao vé quyeén, loi ich hop phép cho bi don. Phét biéu cua vi dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Ca Mau dé nghi giir nguyén ban &n so tham 1a phu hop.

Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang cao, khang nghi da
c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.



V& &n phi dan su so thim cd gi& ngach, &n phi dan su phdc tham, bi don phai
chiu theo quy dinh.
Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cia 6ng Lam Vin D.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 63/2021/DS-ST ngay 04 thang 5 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén Bam Doi.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cu khai kién cua dng Tran Vin L.

1. Buoc 6ng Lam Van D tra cho dng Tran Van L s tién 39.200.000 ddng
(ba muoi chin triéu hai traim ngan ddng) gia tri quyén sir dung dat.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Lam Vian D phai chiu sb tién
3.562.000 dong. Ong D c¢6 trach nhiém nop 3.562.000 dong (ba triéu nam tram sau
muoi hai ngan déng) tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Bam Doi dé hoan tra lai
cho 6ng L.

Ké tir ngay 0ng L c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong
tat ca cac khoan tién, néu Pau cham thi hanh an thi hang thang con phai chiu
khoan 14i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suit duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan sy so tham:

Ong Tran Van L khong phai chiu &n phi, hoan tra lai cho 6ng L 300.000
d6ng (ba tram ngan dong) tién tam tng an phi dan su so tham da nop tai bién lai s6
0011174 ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bam
Doi.

Ong Lam Vian D phai chiju an phi sé tién 1.960.000 ddng (mét triéu chin
tram sau muoi ngan doéng) 6ng D chua nop.

An phi dan sy phtc tham: Ong D phai chiu 300.000 dong, 6ng da du nop
theo bién lai s6 0012090 ngay 18/5/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bam
Doi dugc chuyén thu ddi trir.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng cé khang céo, khang nghi d4
c6 hiéu hec phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tei Diéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh an dan
si ¢ quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodgc bj cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi
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hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huy¢n bam Doi; Pi ky)

- Chi cuc THADS huyén Bam Doi;
- Céac duong su;
- Luu hd so;
- Luu an van;
- Luu VT, (TM:TANDTCM).
Chéau Minh Hoang



