TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 15/2022/DS-PT
Ngay 18-01- 2022

“V/v tranh chdp doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh.
Ong Nguyén Vin Toan.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.

i - Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhdn din tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ong Tran Van Nghiép, Kiém sat vién.

Trong ngay 14 va 18 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan déan tinh
Soc Trang, xét xtr phuc tham cdng khai vu an thy ly so: 124/2021/TLPT-DS ngay
23 thang 8 nam 2021 veé viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Ban an dan su so thim sé 37/2021/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2021
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Soc Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic thim gé 144/2021/QD-PT, ngay
26/8/2021; Quyet dinh hodn phién toa phic tham so 166/2021/Qb-PT, ngay
08/9/2021; Quyét dinh hoan phién toa phuc thaim sd 214/2021/Qb-PT, ngay
28/9/2021; Thong bao vé viéc doi phién toa xét xtr phiic thAm vu an dan su 50
103/2021/TB-TA, ngay 07/10/2021, Quyqt dinh hoan phién tda phtc th%lm sQ
259/2021/QD-PT, ngay 28/10/2021; Quyet dinh hoan phién toa phuc tham so
299/2021/Qb-PT, ngay 23/11/2021 va Quyét dinh hoan phién toa phtc tham so
324/2021/Qb-PT, ngay 14/12/2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Triéu Nhugc M, sinh nam 1956 (€6 mat).

Pia chi: S6 254 Q, 4p A, x4 A, huyén C, tinh Séc Tring

* Bj don: Ong Truong Vinh Q, sinh nim 1953 (vang mit).

Dia chi: S6 250 Q, ép A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi My L, sinh ndm 1951 (c6 yéu cau ving mit).



Pia chi: S6 98 dudng T, khom m, Phuong m, thanh phé S, tinh Soc Tring.
Chd & hién nay: é\p A, xa A, huyén C, tinh Séc Trang.

2. Ba Nghiém Thi H, sinh nim 1956 (ving mit).

Dia chi: S6 250 Q, é\p A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang.

Bi don O va ngueoi lién quan H ciing 1y quyén cho: Ong Tran Vin N, sinhn
am 1975 (c6 mat).

Dia chi: S6 145 duong D, khém b, phudng b, thanh phé S, tinh Séc Tring.

3. Ong Quéach Kim M, sinh nim 1959 (ving mit). Ong M ty quyén cho vo
la nguyén don Tri¢u Nhugc M.

Cung dia chi: S6 254 Q, 4p A, x4 A, huyén C, tinh Séc Tring.
* Ngwoi khdang cdo: Ong Truong Vinh Q 14 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo CAc tdi liéu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn va theo két qua xét xir so
tham, thi vu an c6 néi dung nhu sau:

* Nguyén don Triéu Nheoc M, dong thoi la ngueoi dai dién iy quyén cia
chong la nguoi co quyén loi, nghia vu co lién quan t€n Quach Kim M trinh bay:

Trudc day, vo chong ba M co doi nha va dat véi ong Truong P, cu thé gia
dinh ba M nhén 92m? trong dién tich 159m? dat thudc thira 507, to ban do sd 6, toa
lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh Soc Trang. Phan con lai 67m? (159m2 - 92m’ =
67m°) do ba Tran Thi My L Ia con dau caa 6ng P str dung. Ngudn gbc dat 1a cia 6ng
Truong Vinh Q (ho A), con gia dinh 6ng P 1a ho cu tri 14u ndm trén dat ciia ho A
(goi 1a ho B).

Khi ba M dbi dat véi 6ng P, thi ba phai tra tién hoa loi déi véi dién tich
92m?® dit cho gia dinh chu dit gdc 1a dng Q thay cho dng P, nhung dng Q budc ba
phai tra hoa loi hét dién tich 159 m® dét, trong d6 c6 phan cua ba L 1a 67m?. Néu
ba khong tra luén phan 67m® dat cia ba L, thi 6ng Q gy kho khin cho ba M trong
viéc d6i nha dé 1ay dit 92m® cua 6ng P. Vi vy, budc ba M phai tra hoa loi ludn
phan dit ma ba L dang sir dung 1a 67m? ba M dong ¥ tra cho 6ng Q tién hoa loi
tinh bang vang 1a 09 luong 05 chi vang 24k (loai 9 tudi 8) cuia tong dién tich 159m”
(95 chi vang chia cho 159m®= 0,5974842767 chi/m®). Trong d6 dién tich 92m* dét
ctia ba M dbi cua dng P, ba dong v tra thay cho 6ng P; con lai 67m* dat cua ba L
thi 6ng Q c6 lam gidy giao két khi nao ba L sang ban dat, 6ng Q véi tu cach 1a chi
dat goc sé thu tién hoa lgi phan dat nay chuyén tra cho ba M.

Hién nay, ba L da ban 67m’ ,dét, nén trén cho nguoi khac vao nam 2017,
nhung 6ng Q khong thuc hién giao két lay lai vang cho ba.

Vi vay, ba M khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén C giai quyét budc
ong Truong Vinh Q phai tra 40 chi vang 24k (loai 9 tudi 8) cho ba.

* Bj don Truong Vinh O, dong thoi la nguoi dai dién iy quyén cia vo la
nguoi co quyén loi, nghia vu co lién quan tén Nghiém Thi H trinh bay:
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Nam 1996, gia dinh 6ng Q c6 ban cho ba M dién tich 170m®, thira dat sb
505, to ban do 02, toa lac tai @p A, xd A, huyén C, tinh S6c Trang voi gia 85 chi
Vang 24k nhung ghi trong gidy to mua ban 13 9.500.000d dé ba M duoc giam tién
thué khi lam gidy to. Nam 1997 dng P doi dat 14y nha ba M tai phan dat giap ranh
dat cua ong Q, voi dién tich 159m2, thira dat s6 507, to ban dd s 06, toa lac tai ép
A, x& A, huyén C, tinh Soc Triang. Ong Q 1a chii dat gdc, nén khi dng P d6i dat lay
nha ba M xong, thi éng P c6 tra hoa lgi cho 6ng Q 01 lugng (10 chi) vang 24k.
Ngay 26/11/1996 ba M c6 dit coc tra cho 6ng 02 lwong (20 chi) vang 24k, dé
nhan chuyén nhuong dién tich dét tai thira s 505 va ba M c¢6 tra thay cho dng P 01
luong (10 chi) vang 24k, tién hoa loi dat tai thira s6 507. Vi vay, khi lam gidy ghi
tong cong 14 95 chi vang 24Kra va ong di nhan da 95 chi vang 24Kra trong d6 co
10 chi vang tién héu loi va 85 chi vang ban dat. Ong thira nhan c6 1am gidy cam
két khi nao ba L ban 67m’ dat ong s& doi ba L 04 chi vang tién hué loi dé chuyén
tra cho ba M. Hién nay, ba L da ban phan dat néu trén, 6ng Q c6 dén ndi voi ba L
va yéu cdu ba L tra cho ba M 04 chi vang 24k, tién hoa lgi cia 67m” dat cua thia
dat 507 cho ba M, nhung ba L khong tra cho ba M. Ong Q khong dong v tra 40 chi
vang 24k (loai 9 tudi 8) theo yéu cau khoi kién ciia ba M.

Tai phién Toa so tham, Luat su Huynh Anh T bao vé quyén va loi ich hop
ctia bi don trinh bay: Ong Truong Vinh Q chi lay hoa loi dat 10% trén gia tri dat
ctia gia dinh 6ng P str dung tai thira sb 507, con dbi véi ba M d6i nha dé 1dy 92m?
dat cua 6ng P va cta ba L 67m? téng cong 1a 159m” 6ng Q chi lay hoa lgi c6 10
chi vang 24k va 6ng Q chuyén nhugng cho ba M thira dit s6 505, dién tich 170m?
1a 85 chi vang 24k, tong cong 1a 95 chi vang 24.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn & cdp so tham, nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan Trdan Thi My L trinh bay: Ba thira nhan c6 biét viéc ddi nha va dat
gitta ba M va 6ng P 1a cha chong cta ba. Nguﬁ)n gbc dat cua dng P d6i v6i ba M Ia
cua gia dinh 0ng Q (ho A), con 6ng P (ho B). Ong Q yéu cau ba M tra hoa lgi 92m?
dat mai cho 6ng P doi dat véi ba M, con viée gilta Ong P v&i ba M cling Ong Q thoa
thuan tra hoa loi nhu thé nao thi ba khong biét, con phan dét dién tich 67m? caa ba
str dung, ba da chuyén nhuong cho ngudi khac vao nim 2017 nhung ba khong tra
tién hoa loi cho 6ng Quang.

Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén C, tinh Soc Trang thu 1y, giai quyét.
Tai ban an dan su so tham sb 37/2021/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2021 cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh Séc Trang, di quyét dinh:

- Ap dung Khoan 6 Piéu 26; Diém a, khoan 1, Piéu 35; Diém a, khoan 1,
Diéu 39; Diéu 147; Diém a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Khoan 1 Diéu
273; Khoan 1 Piéu 280 cua Bo luat T tung Dan su.

- Ap dung dung cac Diéu 280; khoan 2, Piéu 164; khoan 1, Piéu 166 Bo luat
dan sy nam 2015.

- Ap dung Diém @ khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xu:



Chép nhan don yéu cu ctia ba Triéu Nhuoc M kién Truong Vinh Q vé viéc
“Tranh chap doi lai tai san”.

Bugc 6ng Truong Vinh Q c6 nghia vy tra cho ba Triéu Nhuge M 40 chi
vang 24k (loai 9 tudi 8), quy doi ra thanh tién theo gia vang tai thoi diém xét xur la:
5.100.000 dong/01chi x 40 chi =204.000.000 dong (Hai tram 1¢ bon triéu dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé 1ai suat cham tra, an phi dan sy so
tham va thong bao quyén khang cdo cho cac duong su theo luat dinh.

“Ngay 15-7-2021, bi don Truong Vinh Q lam don khang cao toan by ban an
so tham.

Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién theo uy quyén caa Bi don Q khdng
rat don khang cao, nguyén don M giir nguyén don khai kién; Cac duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau vé vige gidi quyét vy an.

* Y kién cua Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang,
vé tinh ¢6 can cir va hop phap cua khang cao, Ve viéc tuan thu va chap hanh phap
luat t6 tung dan sy cua nhiing nguoi tién hanh té tung, tham gia to tung trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phiic tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi,
phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

+ Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan - Chu toa
phién toa, thanh vién Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va cac duong sy da tuan
thu va chap hanh ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

+ Vé ngi dung khdng cdo: Do Bi don Q da ching minh dugc yéu cau khang
céo cia Bi don Q 1a ¢6 can ct phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur chap
nhan toan b khang céo cua bi don Quang, sira an so tham theo hudng khong chap
nhén toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don M vé viéc budc Bi don Q phai tra
40 chi vang 24Kra, vi: Tai “Ban hop doéng chuyén nhugng nha dat” ngay
24/5/1997 gitta chu dét 1a dng Truong Vinh Q bén ban nha dat 14 6ng Truong P va
dang mua la ba Triéu Nhuge M ¢ ndi dung: “Piéu kién sang ban: Tri gia thoa
thuan 9,5 luong vang 24k loai 9 tudi 8 (chin lugng nam chi) tra riéng cho chu dat
Nay toi di nhan du sb vang néu trén. Trong thira 507 dién tich con lai la: 67m>
khong chuyén nhuong, chua tra tién dat cho toi. Hién do ba Tran Thi My L dau
ong Truong P sir dung cu ngu”.

Nhu vay, trong thoa thudn néu trén, 6ng Q khong nhan sb vang ddi voi dién
tich do ba L dang str dung. Vi vay, 6ng Q khéng c6 nghia vu phai tra cho ba M sb
vang twong tmg véi phan dién tich dat do ba L st dung 1a 67m®.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai lieu co trong ho so vu dn, dwoc tham tra cdc
chitng cw tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va de nghi
cua Kiém sat vién, nhitng nguoi tham gia to tung, Hoi dong xét xu nhan dinh:



[1] Vé thii tuc t6 tung:

- N0i dung va hinh thirc don khang céo, thoi han khang cao ctia Bi don Q la
ding quy dinh tai Piéu 271, Diéu 272 va biéu 273 Bo luat TH tung dan su, nén
khang cdo 1a hop 1¢, dugc Tda an chip nhan va tién hanh giai quyét theo trinh tur
phuc tham.

- Ba Tran Thi My L ¢6 yéu cau ving mat. Vi vay, Hoi dong xét Xr can cu
khoan 3 Diéu 296 cua B luat TH tung dan su quyét dinh xét xir ving mit ba L.

[2] Vé néi dung khang céo:

Tai ph1en toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cua Bi don Q van giir nguyén
don khang cao cu thé: Y@u cau Toa an cip phiic tham giai quyét khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don M.

Xét khang cdo ciia Bi don Q thi thdy rang:

- Tai phién toa phic thim, nguyén don M ndp ban chinh “Béan hop dong
chuyén nhuong nha dat” ngay 24/5/1997, cac duong su c6 mat déu thira nhan chir
ky trong d6 1a ciia ba M, 6ng Q, cling dng P va ba L, c6 x4c nhan cua ong Tran
Chiéu C, trong dé c6 noi dung: . “DPiéu kién sang ban: Tri gid théa thudn 9,5
lwong vang 24k loai 9 tuéi 8 (chin lwong ndm chi) trd riéng cho chu dat. Nay toi
da nhdn dit s6 vang néu trén. Trong thira 507 dién tich con lai la: 67m? khong
chuyén nhwong, chwa trd tién dit cho téi. Hién do ba Trang Thi My L dau 6ng
Truong P su dung cu ngu’.

- Tai phién toa phic tham, nguyén don M ciing thira nhan ba da lam xong
thu tuc giay to nha dat, doi vdi phan dién tich ma ba M da trao d6i véi ong Truong
P.

- Tai “Bién ban lay 10i khai ciia duong su” ngay 23/12/2021 do Tda an nhan
dan tinh Soc tring thyuc hién, ba L trinh bay: “Déi véi vu dn nay, téi ¢ y kién nhu
sau: Truée dday 6ng Q, bA M va cha chong t6i la 6ng P théa thudn véi nhau nhuw
thé nao vé viéc giao nhdan vang cho hé A va lam gidy to nha dat t6i khéng biét. Téi
khong nho ba M tra vang cho ong Quang. Vi vay, toi da ban nha cho nguoi khdc
va toi khong co nghia vu tra vang cho ai”.

- Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phiic tham, ba M
déu thira nhan: Ba L khong nho ba tra vang cho 6ng Q, do ba muén sang tén gidy
to nha dat da doi véi 6ng P nén ba phai dua cho 6ng Q 9,5 luong vang theo yéu
cau cua ong Quang.

- “Gidy giao két” ngay 24/5/1997 do dng Q va ba M cung ky tén c6 noi
dung: “Mét phan dién tich ciia thira s6 507 hién ba Tran Thi My L, ddu cia éng
Truwong P sur dung tru ngu, sau nay co chuyen nhuwong sang ban, toi voi tu cach
chu ddt sé thu nhdn tién hué loi dat nay chuyén trd cho ba Trieu Nhuoc M cé tén
néu trén”. Thoa thuén néu trén chi c6 ndi dung dng Q s& ldy tién hué loi tir ba L
khi ba L ban nha dé chuyén tra cho ba M, nhung khong thoa thuan sb tién hué loi
cu thé 1a bao nhiéu? Ciing khong c6 théa thuan rang budc trach nhiém néu ba L
khong tra, thi 6ng Q phai co nghia vu tra thay. Vi vay, sau khi ba L di ban nha dat



cho nguoi khac nhung khong tra vang cho ba M hay 6ng Q, thi dng Q ciing khong
cb nghia vu phai tra lai vang cho ba M thay cho ba L, vi: ba M da thira nhan: Ba L
khong nho ba tra vang cho 6ng Q thay cho ba L.

Tir nhitng cin ctr va phan tich néu trén, c6 du co sé dé xac dinh: Ong Q nhéan
9,5 luong vang cho phan dat ma ba M d6i voi 6ng P, khong nhén vang d6i voi
phan dién tich dit do ba L dang str dung, 6ng Q da thuc hién xong thu tuc sang tén
gidy to nha dat, d6i v6i phan dién tich ma ba M da trao doi voi éng Truong P. Vi
vay, 6ng Q khong c6 nghia vu tra vang d6i voi phan dién tich dat ma ba L st dung.

Bi don Q da ching minh dugc khang cdo ctia minh 1a cé can cu phéap luat.
Vi vy, Hoi dong xét xur chép nhén toan by khang cdo cta bi don Quang, sira an so
tham theo huong khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don
Miéu, vé viéc budc B1 don Q phai tra 40 chi vang 24Kra (loai chin tudi tam) d6i
v6i dién tich dat 67m” do ba L sir dung.

[3] Vé &n phi dan sy so' tham: Do cap phic tham swra 4n so tham theo
hudéng khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don M. Vi vy,
nguyén don M phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién, nguyén don M thugc
(101 tugng nguoi cao tudi theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 12 cua nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an
nén dugc mién phi so tham.

[4] Vé &n phi dan sy phic tham: Do khang céo cua Bi don Q dugc chp
nhan nén Bi don Q khéng phai chiu an phi phuc tham.

Pé nghi cua Kiém sat vién 13 co can ctr, phu hop voi qui dinh cta phap luat
nhu da vién dan néu trén, nén dugc Ho1 dong xét xir xem xét chap nhan.

Céc phan khac duoc néu trong phan quyé:t dinh cua ban an so tham khéng
bi khang cdo, khang nghi ¢6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi theo qui dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Dicu 308, khoan 2 Bicu 148 va khoan 6 Diéu 313 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cén cir diem d khoan 2 Piéu 12 cuia nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xur:

Chép nhén toan b khang c4o cua bi don Truong Vinh Q.

Stra ban ban 4n dan sy so thdm s6 37/2021/DS-ST ngady 05 thang 7 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh So6c Trang, cu thé nhu sau:

1- Khong chap nhan yéu cau khoi cua nguyén don Triéu Nhugc M vé viéc
budc bi don Truong Vinh Q phai tra cho ba M 40 chi vang 24k (loai 9 tudi 8).
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2- An phi dan sy so tham va phiic thim: Cac duong sy khong phai chiju.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Luu hé so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung



