TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 16/2021/DS-PT
Ngay 28-4-2021
“VIv tranh chdp HDCN
Quyén si dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ba Pham Thi Thong;
Céac Tham phan: Ong Lé Québc Huong;
Ba Bui Thi Ngoc.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuay 1a Thu ky Toa &n nhan dan tinh Pak

Nong.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thanh Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 4 ndm 2021, tai try s& Toda 4n nhan dan tinh Dak Nong xét xtr phic
tham cong khai vu anthu ly sé: 09/2021/TLPT-DS, ngay 03 thang 03 nam 2021 vé
“Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat”. Do ban an dan sy so tham sé:
01/2021/DS-ST, ngay 25-01-2021 cta Toa an nhan dan huyén Cu Jat bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sé: 14/2021/Qb-PT, ngay 30

thang 3 nim 2021, giwa cac duong sy
- Nguyén don: Ong Hoang Vin S, ba Dinh Thi H
Ngueoi dai dién theo iy quyén cua ba Hang: Ong Hoang Vian S — CO mit.
Cung dia chi: T6 dan phé A, thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong.
Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don:

Ong Luong Minh K - Luat su Van phong luat su K, thudc doan Luat su tinh

Pik Nong; Dia chi: Buong N, thi tran E, huyén C, tinh Bak Nong — C6 mit.
- Bj don: Ong Tran Thé D, chi Tran Thi Mai H.
Cung dia chi: T6 dan phé B, thi tran E, huyén C, tinh Dak Nong.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Duong Thé V — C6 mat.
Dia chi: Phong a, s6 b, quan T, Tp. Ha Nai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Ong Tran Tuan A — Luét
su - Cong ty Luat H, thudc doan Luat su thanh pho Ha Noi. Bia chi: Phong a, so b,
quan T, Tp. Ha Noi — C6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Tran Thi Quyén T — Vang mat da duoc téng dat hop I¢ 1an 2.

Dia chi: T6 dan phé B, thi tran E, huyén C, tinh Dik Nong.

2. Anh Tran Quéc K — Co don xin xét xir vang mit.

Dia chi: S6 nha ¢ duong d, phuong N, thanh phd G, tinh Bk Nong.

3. Ngan hang C.

Tru s& giao dich: S6 e, dudong N, phuong T, TP. B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang C: Ba Tran Thi N — Chuc vu:
Truong phong khach hang doanh nghiép Ngan hang C chi nhanh tinh bak Lak. Dia
chi: So f duwong T, TP. B, tinh Bak Lak - C6 don xin xét xtr vang mat.

- Nguoi lam chang: Ong binh Vian T; dia chi: X6m g, xd H, huyén H, tinh
Nam Dbinh — Vang mat.

Ong Pham Vin D; dia chi: X6m h, xa H, huyén H, tinh Nam Dinh — Ving mit.

Ong Nguyén Hai C; dia chi: S6 i duong C, TP. B, tinh Bak Lik — Ving mit.

Ong Tran Trong B; dia chi: S6 k dwong D, TP. B, tinh Pak Lik — Vang mat.

Ong Nguyén Phi H; dia chi: S6 m duong P, TP. B, tinh Piak Lak — ¢ don xin
Xét Xtr vang mat.

Ba Tran Thi G; dia chi: T6 dan phé C, thi tran E, huyén C, tinh Bak Nong - C6
mat.

Ba Ping Thi Nga T; dia chi: T6 dan phé D, thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong
- Co mat.

Ba Hoang Thi T; dia chi: T6 dan phé E, thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong —
C6 mat.

Anh Vi Thanh T; dia chi: S6 nha n duong N, thi tran E, huyén C, tinh Bak
NOng — Vang mat.

Ba Vii Thi Hong T; dia chi: S6 nha o dwong D, thi tran E, huyén C, tinh Pak
NOng - Co6 don xin xét xtr vang mat.

Ong Pham Vin T; dia chi: Thén p, xa T, huyén C, tinh ik Nong — Ving mit.

Ong Tran Van C; dia chi: Bon U, thi trdn E, huyén C, tinh Pak Néng — Ving

-

mat.
“Ong Nguyén Duy T; dia chi: To dan pho F, thi tran Y, huyén H, tinh Nam Dinh
—Vang mat.

Ong Nguyén Sy T; dia chi: Thon g, x& T, huyén C, tinh Pak Nong — Vang mat.
2



Ba Phan Thi N; dia chi: T6 dan pho G, thi tran Y, huyén H, tinh Nam Binh —
Co don xin xét xtr vang mat.

Ba L& Thi D; dia chi: T6 dan phd G, thi tran Y, huyén H, tinh Nam Binh - C6
don xin xét xr vang mat.

Ba Pham Thi H; dia chi: S6 nha r duong N, thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong
- CO mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Hoang Van S — C6 mat.
NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién ngay 12/3/2020, don xin thay déi néi dung khoi ki¢n ngay
04/5/2020 cua éng Hoang Van S, ba Dinh Thi H va trong qua trinh giai quyét vy an
nguyén don trinh bay:

Ong S, ba H vai dng Tran Thé D 1a chd quen biét than tinh vai nhau tir nhiéu
nam nay, rat ton trong ong D, coi 6ng D nhu nguoi cha tht hai ctia minh.Vao dau
nam 2019, do dau tu lam an thua 13, din dén no nhiéu mat kha ning tra ng, nén éng
ba c6 trao ddi voi dng D dé tim phuong an giai quyét. Khi nghe 6ng ba tam sy thi
6ng D hta s& giup d& dé dng ba vuot qua khé khin, nén 6ng ba tin tudng vao 6ng
D. Luc d6 ong D yéu cau 6ng ba phai sang tén tai san cia éng ba dé 6ng D ding tén
gitip, sau d6 éng D sé& ding ra can thiép vai cac cha ng dng ba dé tiép tuc 1am an.

Tin loi 6ng D, nén vao ngay 27/03/2019, 6ng S, ba H ky hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat cho ong D d6i véi thura dat so 1478 (thay thé thura 80D),
to ban d6 s6 21 (thay thé to ban d6 s6 16a) diégn tich 740m gidy chung nhan quyen
s dung dat s6 AD 029325, trong hop dong ghi sé tién 170.000.000d, hop dong
dugc cdng ching tai nha riéng caa cong ching vién ba Vii Thi Hong T ¢ thi tran E,
huyén C.

Pén ngay 01/4/2019, 6ng ba tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho chi Tran Th1 Mai H (con gai cua 6ng D) dbi voi thira dat s6 900, to ban
d6 s6 21, dién tich 447m?, Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 028386, trong
hop déng ghi sb tién chuyén nhuong 12 450.000.000d, hop déng duoc cdng chang
tai Phong céng chiing s6 s, thi tran E, huyén C. Viéc 6ng ba ky két hop dong chuyén
nhuong ddi véi 02 thira dat néu trén cho dng D va chi H chi la gia tao dé nho dng D
gitr ho tai san, nén cac bén khong dé cap dén tai san trén dat. Thuc té giira cac bén
khong c6 viéc chuyén nhugng, nén khong cd viéc giao nhan tién cling nhu ban giao
dat va tai san cho 6ng D, chi H.

Sau khi 6ng ba sang tén quyén sir dung dat cho ong D, chi H thi dng D c6 ding
ra trao doi nhiéu 1an véi nhimg ngudi 6ng S vay tién dé tim ra phuong an giai quyét.
Pén thang 7/2019 thi 6ng D khong chiu dung ra gial quyét véi céc chu ng va ciing
khong chiu tra lai tai san. Ong ba di nhiéu lan dén gip 6ng D dé yéu cau ky tha tuc
hoan tra lai tai san dé 6ng ba ban tra no nhung 6ng D khdng thuc hién. Trudc mat
6ng S, ba H va cac chi no ciia 6ng S thi 6ng D ludn khang dinh s& dung ra béan toan
bo tai san 6ng D dang giit ho dé Iy tién tra ng cho moi ngudi, nhung van khong
thuc hién. Viéc dng D htra c6 nhitng nguoi 1am chang biét gém: Ong Nguyén Phi H,
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ong Pinh Van T, 6ng Tran Vin H, 6ng Nguyén Hai C, 6ng Tran Van C, dng Pham
Van b, 6ng Tran Trong B, 6ng Hoang Van b, 6ng Vi Van H, ba Tran Thi G, ba
bang Thi Nga T va ba Hoang Thi T.

Nay dng S, ba H khai kién, yéu cau Toa an giai quyét tuyén bo hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat gitra 6ng S, ba H vai ong Tran Thé D ddi véi Glay chung
nhan quyén si dung dat s6 AD 029325 va hop déng chuyen nhuong quyen st dung
dat gitra ng S, ba H vai chi Tran Thi Mai H d6i voi Giay chiing nhan quyén sir dung
dat s BB 028386 bi v hiéu. Budc dng D va chi H tra lai cho 6ng ba 02 thua dat va
toan bo tai san gan lién trén dat. Tuy nhién, hién nay dat 6ng D, chi H di chuyén
nhuong cho ngudi khac, nén yéu cau 6ng D phai tra gia tri dat va tai san theo két qua
tham dinh gia.

Péi vai yéu cau hay hai gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AD 029325 cap
cho ong Tran Thé D va gidy chang nhan quyén si dung dat sé BB 028386 cap cho
chi Tran Thi Mai H: Qué trinh giai quyét, ngay 04/5/2020, dng S, ba H da c6 don xin
rat, Hoi dong xét xtr so tham da 4p dung khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan
su dinh chi mot phan yéu cau khoi kién dbi véi noi dung nay.

Bi don 6ng Tran Thé D trinh bay:

Khoang gitra thang 3/2019, tai nha 6ng Pham Van T thuoc thén p, xa T, huyén
C, tinh Pik Néng, gom c6 dng D, 6ng S, ba H, dng Pham Van T, éng Tran Van C,
6ng Nguyén Duy T, ba L& Thi D va ba Phan Thi N. Tai day, ong S, ba H c6 thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng D thura dat s6 1478 (thay thé thira 80b), to ban do s6
21 (thay thé to ban d6 sb 16a) dién tich 740m*va toan bo tai san gan lién trén dat,
toa lac tai thi tran E, huyén C, tinh Bak Nong véi gia 170.000.000 dong. Ciing trong
ngay hom dé ong S, ba H théa thuan chuyén nhuong cho con gai 6ng la chi Tran
Thi Mai H thua dat s6 900, to ban dd s6 21, dién tich 447m?, toa lac tai thi trdn E,
huyén Cu J, tinh Pak Nong. Hom dé do chi H ban viéc gia dinh nén nhd éng D
dang ra mua ho, hai bén thoa thuan gia 450.000.000 dong, moi chi phi, dong thué
chuyén nhuong do 6ng D va chi H phai chiu. Sau khi thoa thuan xong gia mua ban,
6ng D di thanh toan day du sé tién 620.000.000d cho 6ng S, ba H bing tién mat, c6
su ching Kién cua tt ca nhimg ngudi 6 mat tai nha 6ng Pham Vin T nén khdng co
gidy to.

Ngay 27/03/2019, 6ng S, ba H ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
cho dng D d6i vai thira dét sd 1478 (thay thé thira 80b), to ban dd s6 21 (thay thé to
ban dd s6 16a) dién tich 740m?, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 029325,
trong hop dong ghi sb tién chuyen nhuong la 170.000.000d, hop dong dugc cong
chung tai Phong cong ching sé s, thi tran E, huyén C.

Pén ngay 01/4/2019, 6ng S, ba H tlep tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat cho chi Tran Thi Mai H dbi véi thira dat s6 900, to ban d6 sb 21, dién
tich 447m?, Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BB 028386, trong hop dong ghi
s tién chuyén nhuong 13 450.000.000d, hop ddng dugc cdng ching tai Phong cong
chung s6 s, thi tran E, huyén C. Viéc ky két hop déng chuyén nhuong hai bén hoan
toan tu nguyén, khong bi ép buoc, ¢ mit cong ching vién va ng Nguyén Duy T,
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6ng Tran Vin C chang kién. Ong S, ba H da giao dat cho dng D va chi H st dung
ké tir thoi diém cong chiing xong hop déng. Ca hai thira dat trén 6ng D cho 6ng Vil
Thanh T muon dé dau xe va quan 1y khu dat do ké tir ngay 6ng S, ba H sang tén cho
ong D va chi H.

Viéc dng S cho rang c6 nho 6ng D ding tén giay chang quyén sir dung dat va
ban tai san dé thanh todn cho cac con ng, ngoai ra con thanh 1ap hoi dong xu Iy ng
cua 6ng S gom c6 06 ngudi 1a khdng cé that, 6ng khong tham gia cac cudc hop va
cting khéng ky vao bién ban hop.

Ong D thira nhan trong 03 file .ghi am do nguyén don cung cap c6 mot s6 doan
la giong noi cua 6ng, tuy nhién, vé mat noi dung chi dé cap dén 02 thaa dat mot
cach chung chung, khong thé hién viéc ong S nhd 6ng D dting tén va ban ho 02 thua
dat dang tranh chap, chi lién quan dén viéc dng S nho 6ng D dung ra ban 06 ha dat
tai tinh Nam Dinh. Céc file ghi am va van ban ghi chép lai noi dung ghi &m do éng
S cung cap déu duoc ghi 1én sau khi 6ng D va chi H da thuc hién xong 02 hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Hién nay, thira dat s6 1478, to ban d6 s6 21, dién tich 740m? va toan bo tai san
gan lién trén dat dng D da chuyén nhuong cho con trai 1a anh Tran Quéc K va anh K
da thé chap dé vay vén tai Ngan hang C, chi nhanh tinh Pak Lik; Thira dat sé 900,
to ban d6 s6 21, dién tich 447m? va toan bo tai san gan lién trén dat chi H da chuyén
nhuong cho chi Tran Thi Quyén T. Ong D dé nghi Toa an bac yéu cau khaoi kién cua
ong S, ba H.

Bi don chi Tran Thi Mai H (ngwoi dai dign theo gy quyén cia bi don ong
Dwong Thé V) trinh bay:

Chi H, nguoi dai dién theo iy quyen cua chi H 1a ong Duong Thé V thong nhat
véi y kien trinh bay ctaa ong Tran The D, khong bo sung gi thém.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi N 1& nguoi dai dién theo 1y quyén cia Ngan hang C trinh bay:
Vao ngay 04/12/2019, Ngan hang C, chi nhanh Pak Lk va éng Tran Quéc K da ky
hop dong thé chap thira dat s6 1478, to ban d6 21, toa lac tai thi tran E, huyén C dé
vay von tai Ngan hang, duogc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén C xéac
nhan ngay 29/10/2019, viéc chuyén nhuong cho 6ng Tran Qudc K theo ho so s t dé
dam bao cho toan bo nghia vu tra no cua dng Tran Thé D la cha doanh nghiép KC.

Doi v6i yéu cau khoi kién cua ong S, ba H thi Ngan hang C khong dong ¥ vi
gidy chuang nhén quyen su dung dat da duoc s¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Dak
Nong cap cho ong Tran Thé D dung quy dinh cua phap luat. Phia ngan hang ciing da
tham dinh thira dat dang vi tri, khéng c6 tranh chap, khéng bi ké bién tai thoi diém
tham dinh va thé chap. Viéc thé chap tai san di dugc cong chung va diang ky thé
chap day da nén Ngan hang C cho vay la ding quy dinh.

Anh Tran QUOC K: Thang 10 ndm 2019, anh K nhan chuyén nhuong cua ong
Tran Thé D thira dat s6 1478, to ban dd sb 21, dién tich 740 m? voi So tién

176.000.000 ddng. Ong D di ban giao 16 dat cho anh K quan Iy, sir dung o6n dinh.
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Ngay 11/12/2019, anh K ding ky thé chap tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
huyén C dé vay tién tai Ngan hang C, chi nhanh DBak Lk, han trd vao thang
12/2020. Vi¢c nguyén don yéu cau Toa an huy hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dét gitta nguyén don va 6ng D thi anh khong ddng .

Chi Tran Thi Quyén T: Chi T ¢6 nhan chuyén nhuong cua chi Tran Thi Mai H
thira dat s6 900, to ban d6 sé 21, dién tich 447m? véi gia 360.000.000 dong. Bén
thang 4/2020 hai bén dén Phong cdng ching sé s dé cong ching hop dong, hoan tat
thu tuc sang tén theo ding quy dinh. Nay ong S, ba H yéu cau hay hop_ dbng
chuuyen nhuong quyén su dung dat gitra 6ng S, ba H va chi H thi chi khong dong v,
dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguwoi lam chaeng trinh bay:

Ba Vi Thi Hong T: Ngay 27/03/2019, 6ng D cuing véi 6ng S, ba H dén Phong
cdng ching sb s, thi tran E, huyén C dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i véi thira dat s6 1478 (thay thé thira 80b), to ban do sb 21 (thay thé to
ban d6 sb 16a) dién tich 740m?. Khi ky két hop dong c6 mat 6ng Nguyén Duy T va
6ng Tran Van C tai phong cdng chiang. Bén ngay 01/4/2019, chi Tran Thi Mai H
cuing vai dng S, ba H dén ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
véi thira dat s6 900, to ban dd sb 21, dién tich 447m?. Viéc ky két hop dong hai bén
hoan toan ty nguyén, khdng bi ép budc va déu ky trudc mat cua céng ching vién.

Vé gia tri chuyén nhuong quyen sir dung dat do cac bén thoa thuan theo ba T
la phu hop véi quy dinh caa phap luat tai thoi diém chuyén nhuong.

Ong S khai hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 27/03/2019,
xudng nha riéng caa ba dé ky két hop dong chuyén nhuong thira dat s6 1478 (thay
thé thira 80b), to ban d6 sb 21 (thay thé to ban d6 sé 16a) dién tich 740m? 1a khéng
dung su that. Ca hai hop dong néu trén déu do hai bén ky két tai phong cong chiing
sb 02, khdng phai ky két tai nha riéng caa ba T nhu 161 khai cua 6ng S.

Ong Pham Van T trinh bay: Vao khoang giita thang 03/2019 éng T biét viéc
ong Hoang Van S, 6ng Tran Thé D va con géi dng D la chi Tran Thi Mai H c6 thoa
thuan viéc mua ban 02 16 dat dang tranh chap véi nhau, thoa thuan tai nha cua éng
T, gdm c6 6ng T, dng D, dng S, ba H, 6ng Nguyén Duy T, 6ng Tran Vin C va c6
me vo dng T 12 ba Phan Thi N va con gai ba N 1a chi L& Thi D ngdi dudi bép co biét
su viéc mua ban trén. Vé gia tri chuyén nhuong thi 6ng khong biét s tién bao nhiéu,
6ng biét co viéc hai bén mua ban 02 16 dat trén va dng ching kién c6 viéc ong D
thanh toén cho 6ng S khoang 1.000.000.000 dong tien mat ngay tai nha ong, hai bén
khong lap gidy to gi. Sau d6 dén ngay 27/3/2019 vo chong ong S, ba H va ong D
dén phong cong ching dé ky két viéc mua ban dat. Tlep dén ngay 01/4/2019 vg
chdng 6ng S, ba H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi chi H con
6ng D tai phong cong chang. Viéc ky két hop dong 1a c6 that, hoan toan tu nguyén,
khong bi ép budc va khdng ¢ hanh vi gian dbi.

‘Ong Tran Van Chién trinh bay: Ong c6 tham gia cudc hop cing véi 6ng
Nguyen Phi H, Binh Van T, Tran Van H, Nguyen Hai C, Pham Van b, Tran Trong
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b, Hoang Van D, Vi Van H, Tran Thi G, bing Thi Nga T, Hoang Thi T tai nha dng
S (khéng nhé ngay thang). Tai cudc hop hom d6 khong c6 6ng D. Ong S théa thuan
s& ban giao lai cho hoi dong trong cudc hop trude do tai nha 6ng D toan bo tai san
cua 6ng S dang gui cho nhiing ai dang giit cho Hoi dong quan 1y va ban dé tra no
cho 6ng S.

Déi vai viéc bi don ong Tran Thé D khai vao khoang giita thang 3/2019 tai nha
6ng Pham Van T, dia chi thon p, x4 T, huyén C gébm c6 6ng D, 6ng Pham Van T,
6ng Tran Vin C, 6ng Nguyén Duy T, ba L& Thi D, ba Phan Thi N va vo chong anh
S, chi H. Téi hom d6 ong ciing c6 mit tai nha 6ng T 1a do c6 me dng ngoai bic vao
choi nén t&i tham, hom dé co tat ca nhimg ngudi trén nhu ong D khai nhung viéc
thoa thuan mua ban dat gitra 6ng D va ong S, ba H c6 hay khdng thi éng khéng biét
va ciing khong chiing kién viéc 6ng D tra tién cho vo chong dng S, ba H.

Ong Nguyéen Duy T va ba L& Th; D trinh bay:

Khoang gitta thang 3/2019, vo chdng 6ng T, ba D va me vg ba Phan Thi N
vao nha 6ng Pham Van T choi. Tai diy 6ng ba c6 nhin thdy vo chong dng dng S, ba
H, 6ng D va chi H thoa thuan mua ban dat véi nhau, viéc hai bén thoa thuan mua
ban d4t nhu thé nao dng ba khdng biét.

Tuy nhién dén ngay 21/01/2021, éng T, ba D ¢6 don xin dinh chinh 10i khai
lam ching 1a viéc thoa thuan mua ban dat giita 6ng S, 6ng D va chi H ¢ khdng va
thoa thuan mua ban nhimg 16 dat ndo 6ng T, ba D khéng biét, vi vao khoang thang
3/2019 6ng T, ba D c6 sang nha 6ng T choi va ¢6 gap ong S, 6ng D nhung 6ng T, ba
D ngdi dudi bép cach xa chd éng S, éng D nén khéng chiing kién ciing nhu khong
nghe dugc viéc thoa thuan mua ban dat cua cac bén.

Ba Phan Th; N trinh bay: Vao khoang thang 3/2019, ba N dén choi ¢ nha con
gai Lé Thi T va con ré la 6ng Pham Vian T. Ba c¢6 chung kién viéc vo chong éng S,
6ng D va chi H thoa thuan mua ban dit voi nhau, viéc hai bén thoéa thuan mua ban
dat nhu thé ndo ba khong biét cu thé 16 dat nao va gia ca caa 16 dat. Ly do ba biét
dugc viéc mua ban dat 12 do cac con ba ndi lai. Tuy nhién, ngay 21/01/2021, ba N
thay d6i lai 101 khai cho rang ban khai ngay 31/12/2020 khéng phai chit ky cua ba
N, ba khéng biét va khong nhin thay viéc mua ban dat giira 6ng S va ng D.

Ba Dang Thi Nga T, ba Hoang Th; T trinh bay: Céac ba c6 tham gia phién hop
ngay 09/7/2019, tai nha 6ng S gdm c6 nhiéu con no nhung ba khong nhé cu thé, tai
cudc hop 6ng D huaa sé ban toan bo tai san ma 6ng D dang diing tén gilp vo chong
6ng S trong d6 c6 02 tai san dang khai kién dé thu tién vé giao cho hoi dong xir ly
chia theo ty I¢.

Ba Tran Thi G, ba Pham Th; H trinh bay: Céc ba chang kién khéng c6 viéc
mua ban dat giira vo chong 6ng S va dng D. Ngoai ra, con tham gia may cudc hop
noi dung chu yéu 1a 6ng D cam két ban cac tai san ma vo chong anh S gui ho cho
6ng D dé tra ng cho cac con ng, c6 lap bién ban moi ngudi cung ky, 6ng D ¢ ky
hay khong thi cac ba khdng nha.



Ong Tran Trong D trinh bay: Ong c6 tham gia cudc hop ban phuong an tra ng,
tai cudc hop ¢6 nhiéu ngudi nhung 6 ong chi biétba T, ba T, ba T. Bén khoang 20 gio
t6i ngdy hom d6 thi 6ng D dén nha 6ng S va cac bén tham gia da théng nhat co mot
sb6 nguoi trong d6 co dng D ding ra ban toan bo tai san caa 6ng S dé xur Iy no cho
6ng S va chia déu cho moi nguoi. Cac bén chi théa thuan miéng vai nhau khéng cé
lap bién ban.

Ong Nguyén Hdi C trinh bay: Ong S ¢ no 6ng s6 tién 3.000.000.000 dong nén
6ng S goi dién cho 6ng xubng nha dng D dé tham gia cudc hop thuong lwgng nho
ngudi ding ra ban tai san cua éng S, ba H thoi gian vao khoang thang 08, thang 9
nam 2019. Tai cudc hop ¢ nhiéu ngudi gdm cé éng S, dng D, éng B, 6ng T, dng H,
ong H, 6ng T, muc dich cudc hop dé nhd 6ng T va dng D dang ra béan toan bo tai
san ctia Ong S ¢ ddy va ngoai bac dé tra no cho cac chii no, cudc hop hom do cac
bén chi thoa thuan miéng véi nhau khdng co lap bién ban.

Ong Dinh Vin T, dng Pham Vin P trinh bay:

Ong T 1a bb dé caa ba Pinh Thi H, dng S 1a con ré. Vao thang 7/2019, 6ng B
cung voi 6ng T vao nha ong S, ba H dé giai quyét viéc no tién. Trua ngay
09/7/2019, 6ng D yéu cau céc chu no cua dng S, ba H dén nha 6ng D dé ban bac
viéc xtr Iy tai san cua dng S, ba H. Thanh phan gdm c6 6ng Nguyén Phi H, 6ng
Nguyén Hai C, 6ng Tran Van H, éng Pham Van D, éng S va 6ng T. Tai cudc hop
6ng D thira nhan cac tai san cta ong S, ba H ma 6ng dang ding tén va chap nhan
ban hét dé tra ng cho moi ngudi.

Pén 20 gio 30 phut, tai nha 6ng S c6 nhitng ngudi trong cugc hop tai nha ong
D va c6 thém mot sé nguoi 6ng Tran Trong D, ba N, ba T, ba H, ba G, ba Tr. Cudc
hop t6i hom do6, 6ng D thira nhan s& ban tai san ma 6ng dang giit dé giao cho hoi
dong chia cho cac chi no, cudc hop 6 1ap bién ban nhung 6ng D khdng ky. Céc
ong cam doan 6ng D chi 1a ngudi dung tén gitp 6ng S, ba H 02 thura dat dang tranh
chap.

Ong Vii Thanh T trinh bay: Vao khoang nam 2017-2018 dng T thiy phan dat
san nha éng S dé tréng nén dng T ¢d xin dng S dau nhd xe 6 t6. Sau d6 dén khoang
thang 10/2019 6ng D c6 dén noi 1a dat cua dng D néu mudn dau nho xe thi phai
thong qua dng D va 6ng yéu cau dng T viét 01 gidy muon dat va da ky xac nhan
vao, myc dich muon dé dau nho xe ¢ san. Tir thang 7/2020 dén nay 6ng D khong
cho dng T dau nho xe nira. Nay dng T da tra lai dat dd muon dé nho dau xe 6 t6 cho
6ng D va dng T khong c6 y kién gi.

Ong Nguyén Phi H trinh bay: Nam 2019 ong H biét viéc dng S, ba H bi v no,
6ng H c6 dén dong vién tra no cho moi ngudi. Bén thang 7/2019 6ng S ¢6 gap 6ng
H trinh bay dang trong qua trinh ban tai san dé tra no nhung tai san lai do dng D
dang tén gium, gom du &n tai Nam Dinh va tai san tai thi tran E, nay dng S mudn
ban nhirng tai san d6 nhung gitta 6ng S va 6ng D ¢6 sy hiéu 1am nén nho 6ng H gap
dé van dong 6ng D ban tai san giir ho dé éng S tra ng cho moi ngudi, nén éng H
dang ra lam cau ndi. Ngay 09/7/2020, dng H c6 lién hé va hen gap 6ng D, vao budi
sang hém d6 c6 6ng H, 6ng T, ong B, 6ng C, dng H, 6ng T va 6ng S cung dén nha
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6ng D dé tim phuong én gial quyet Ong T dua ra phuong an ban toan b tai san cua
ong S, ba H dé tra ng, 6ng D dong y ban toan bo tai san hién dang niam giit cta ong
S dé tra no cho 6ng S. Qua trao d6i 6ng H nam dugc c6 viéc 6ng D ding tén ho 6ng
S mot s6 tai san, khi noi dén viéc ban tai san thi dng D khong ¢ phan khéang gi,
hoan toan nhat tri, mac di 6ng S con ng 6ng D mot khoan tién kha 16n.

Ong Nguyén Sy T trinh bay:

Ong S cung cip cho Toa an file ghi &m va ban trinh bay dé ngay 14/5/2020
sau khi 6ng doc va nghe file ghi &m 6ng c6 y kién nhu sau: Giong néi trong file ghi
am l1a cua 6ng T, viéc 6ng S khai 6ng D nhd dng xudng nha 6ng S dé thuong luong
vé 02 16 dat ong S sang nhuong cho 6ng D 1a nho 6ng D gitr gium 1a khong dang sy
that. Vi ong D khong c6 nho 6ng T dimg ra thuong luong véi dng S vé 02 16 dat
dang tranh chap, ma chinh 6ng S 1a nguoi nho 6ng T dumg ra thuong lugng véi 6ng
D d6i voi 02 thira dat trén. Hom d6 c6 ong va 6ng S ngol noi chuyén binh thuong,
khong c6 dng D. Sau d6 ong co gap dng D dé noi vé van dé trén cho 6ng S nhung
6ng D khong dong y, dng D ndi 02 thira dat d6 ong mua ban hop phép tir 6ng S,
khong cé viéc gitr gium nhu 6ng S khai. Sau khi thuong lwong vaéi ong D khdng
duoc thi 6ng S hoi o6ng thu:ong luong véi dng D ra sao, dng T bao la dng D khdng
dong ¥. Sau d6 ong co ngol ndi chuyén vei dng S tai nha 6ng S nhu mot s6 doan
trong ban file ghi am, tat ca cau chuyén trong file ghi am d6 déu do 6ng T suy luan
ra va d6i thoai v&i 6ng S nhu néi chuyén binh thuong chir khéng phai do 6ng D néi
ra. Doi véi viéc mua ban 02 16 dat giita 6ng S va 6ng D thi 6ng khong biét.

Tai ban 4n dan su so tham s6: 01/2021/DS-ST, ngay 25-01-2021 cua Toa &n
nhan dan huyén C da quyet dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Van S va ba Dinh Thi H
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat xac lap vao ngay
27/03/2019, gitra vg chong o6ng Hoang Van S, ba binh Thi H va ong Tran Thé D;
hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat xac 1ap ngay 01/4/2019, gitra vo chéng
6ng Hoang Vian S, ba Pinh Thi H va chi Tran Thi Mai H va yéu cau xir ly hau qua
cua hop dong vo hicu.

1.2. Ap dung khoan 2 Dieu 244 cua BLTTDS dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién do6i voi yéu cau huy 02 giay ching nhén quyén st dung dat so AD 029325 cap
cho dng Tran The D va giay chitng nhan quyen su dung dat so BB 028386 cap cho
chi Tran Thi Mai H.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
an phi vaquyen khang cao cuia cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 26/01/2021 6ng Hoang Van S khang cao toan b
ban an so thim, yéu cau Toa an d@p phic tham xem xét lai toan bo vy an.

Tai phién toa phac tham nguyén don van giu nguyén yéu cau khoi kién nguoi
khéng céo giit nguyén yéu cau khang caq dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.



Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua nguyen don cho rang: Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dt giita 6ng S, ba H vai dng D, chiH la gia cach, bai vi
gitra cac bén khong c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat, gia tri dat
ghi trong hop dong 1a khong ding vdi gia tri thuc té tai thoi diém chuyen nhuong. Hop
d6ng chuyén nhugng khong thé hién chuyén nhuong d6i vai tai san gan lién véi dat,
khéng c6 viéc 6ng S ban giao dat va tai san trén dat cho dng D va dng S ciing khong
nhan bt cir khoan tién ndo cua 6ng D. Qué trinh giai quyét dng D ciing khéng cung
cap duoc tai liéu, chung ct gi chitng minh 6ng D d tra cho dng S 620.000.000 ddng.
Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir cian cir khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su,
chip nhan yéu cau khang co cua dng S, hity toan b ban an so tham, chuyén hd so vu
an cho Toa an nhan dan huyén C giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap caa bi don cho rang: Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta 6ng S, ba H vai 6ng D, chi H da duoc 1ap thanh vin
ban c6 cdng chiing chang thuc, ng D, chi H da duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1a dam bao dung theo quy dinh cua phép luat.

Vé gia chuyén nhuong ghi trong hop dongla sw thoa thuan gitra cac bén, phap luat
khong bat budc gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat phai theo gia thi truong, mién
1a dap tmg diéu kién gié tri d6 trén muc gia dat toi thiéu ma phép luat quy dinh Ia phu
hop.

Déi véi noi dung dng S khong nhan bat cir khoan tién nao caa ong D, day khong
phai 13 can ctr dé tuyén hop dong bi v hiéu, don khai kién 6ng S ciling khong yéu cau
6ng D phai tra lai s6 tién nhan chuyén nhuong ddi vai hai thira dat 1478 va 900.

Trong hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat khong dé cap dén tai san gan
lién Vi quyén st dung dat la vi dng S, ba H chua duge co quan Nha nudc o tham
quyén cong nhan vé quyén so hitu d6i vai tai san gan lién vai dat, nén khong thé ghi
trong hop dong vé chuyén nhuong tai san gan lién véi dat duoc, nén cac bén chi lam
hop ddng chuyén nhwong déi véi quyén str dung dét 1a phi hop phép luat.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng 6ng S da ban giao dét va ti san trén dat cho
ong D, chi H quan ly, st dung tir do dén nay, 6ng S khong st dung va quan ly tai san
trén dat. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khéng céo cua
nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phét biéu y kién:
- Vé‘ hinh thirc: Don khéng cdo ctia 6ng Hoang Van S lam trong han luat dinh,
da ndp tién tam wng an phi phdc tham 1a dang phap luat.

Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tjén hanh t(f) tung da thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chang cur c6 trong ho so, két qua
tranh tung tai phién toa xet thay Ong Hoang Van S cho rang muc dich cua viéc 1ap
hop d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat ddi vai thira dat s6 1478 va thua dat s6
900 la nho ong D du’ng tén dé giai quyét cong ng giup ong S, nén khdng cd viéc

thanh todn va khong cé viéc thoa thuan chuyén nhwong tai nha dng T. Qué trinh giai
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quyét vu an, ong D cho rang da tra cho ong S dung s6 tién ghi trong hop dong. Tai
phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén caa dng D cho ring éng D d3 thanh
toan 01 ty nhu:ng & phién toa phdc tham thi khai khdng biét thanh toan bao nhiéu.
Ong T khai thdy 6ng D dua cho ong S khoang 1 ty dong Ong C, 6ng T, ba N va ba
D trinh bay khong biét viéc thanh toan. Trong hop dong chuyén nhuong vé phan
phuong thirc thanh todn c6 ghi: “viéc thanh toan do hai bén tu thoa thuan”. Nhu vay,
qua hop dong khong chl’mg minh dugc cac bén da thuc hién viéc thanh toan hay
chua, viéc ching minh c¢6 hay khong c6 viéc thanh toan tién 1a mot yéu to quan
trong dé xac dinh huéng giai quyet dung dan. Tuy nhién, qué trinh glal quyét vu an,
Toa an so thAm chua tién hanh ddi chat gitta 6ng S, dng D, ong T va cac nhan chung
khac vé dia diém thoa thuan chuyén nhuong, viéc thanh todn tién ma chi dya vao 10i
khai cia 6ng D va 6ng T dé xac dinh da thanh toan 1a phién dién, thiéu khach quan.

Mit khéc, theo tai liéu anh Hoang Vian S cung cap 1a File ghi 4m vé budi lam
viée luc 14 h ngdy 10 thang 5 nam 2020 tai Céng an Nam Dinh (BL 288) c6 thé hién
ndi dung 6ng D cong nhan ding tén hai miéng dat va s6 do dang de trong Ngan
hang Trong qua trinh giai quyet vu an 6ng D cho rang khong noéi miéng dat nao cu
thé, khong c6 thong tin nao vé 02 thira dat o huyén C. Tai phién toa phuc tham, dng
S xac dinh chi nho ong D ding tén 1 xe 6 t6 7 chd va hai manh dat ¢ C va sang tén
1 du an cho cong ty & Nam Pinh. Tuy nhién, Toa an cp so tham chua xem xét k¥
ludng File ghi Am ndy, chua tién hanh d6i chat giita 6ng S va 6ng D vé ndi dung
File ghi am, cling chua lam r6 ong D c6 cong nhan giong noi trong File ghi am hay
khong, c6 yéu cau gidm dinh khong? Toa an ciling chua thu thap bién ban 1am viéc
ctia cong an Nam Dinh dé danh gia tinh xac thyc cua File ghi am cling nhu xem xét
ndi dung budi 1am viéc. Trudng hop dung 1a 101 ndi ctia ong D thi can lam rd 02 16
dat dé cap trong File ghi am 1a 16 dat ndo. Ngoai 02 16 dat 6ng S dang yéu cau hay
hop dong thi 6ng D di timg sang nhugng hodc dung tén 16 dat ndo khac khdng. Viéc
lam 13 cac tinh tiét nay 13 cin c quan trong dé xem xét 1am rd ban chéat hop dong
chuyén nhugng ma 6ng S dang khoi kién, cap so tham khong xem xét dén noi dung
File ghi &m do 0ng S cung cap 1a vi pham nghiém trong viéc thu thap va danh gia
chung cir. Do d6, dé nghi Hoi dong xét XU can ctir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cua
Bo luat T tung dan su, chap nhan yéu ciu khang cdo cua 6ng Hoang Van S. Huy
mot phan ban an so tham sb: 01/2021/DS-ST, ngay 25-01-2021 caa Toa an nhan dan
huyén C vé phan yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat giira
ong Hoang Vian S, ba Pinh Thi H véi 6ng Tran Thé D va giira 6ng Hoang Van S, ba
Dinh Thi H véi chi Tran Thi Mai H bi v6 hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén C giai quyét lai theo tha
tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xeét yéu cau khang co cua 6ng Hoang Vin S, cin cir vao céc tai liéu, chiing cir
cé trong ho so vu an, két qua hoi, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:
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[1]. Vé hinh thirc: Pon khang cdo cua dng Hoang Van S lam trong han luat
dinh, da ndp tién tam wng &n phi phdc tham 1a dang phap luat.

[2]. V& noi dung: Qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguyén don
cho rang: Vao dau nam 2019, do dau tu lam an thua 15, din dén ng nhiéu mat kha
nang tra no, nén 6ng S c6 trao doi véi 6ng D dé tim phuong 4n giai quyét, 6ng D
hira s& gitip d& dé dng S vuot qua kho khin. Ong D yéu cau 6ng S, ba H sang tén tai
san cua 6ng ba dé ong D dung tén giup, sau d6 6ng D s& dung ra can thiép véi cac
cha ng ong ba dé tiép tuc 1am an.

Tin 1oi 6ng D, nén vao ngay 27/03/2019, dng S, ba H ky hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat cho ong D d6i véi thira dat so 1478 (thay thé thura 80D),
to ban d6 s6 21 (thay thé to ban d6 s6 16a) dién tich 740m glay chang nhén quyén
sa dung dat s AD 029325, trong hop dong ghi sé tién chuyen nhuong la
170.000.000d. Dén ngay 01/4/2019, 6ng ba tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho chi Tran Thi Mai H (con géi caa 6ng D) d6i véi thira dét so
900, to ban d6 s 21, dién tich 447m?, Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BB
028386, trong hop dong ghi sé tién chuyén nhuong 1a 450.000.000d, ca hai hop
ddng déu da duoc cong chang ching thuc va sang tén cho dng D, chi H. Viéc dng
ba ky két hop ddng chuyén nhugng dbi véi 02 thira dat néu trén cho éng D va chi H
chi 1a gia tao dé nho 6ng D gitr ho tai san, nén cac bén khong dé cap dén tai san trén
dat. Thyc té giita cac bén khdng co viéc chuyén nhuong, nén khéng cé viéc giao
nhan tién ciing nhu ban giao dat va tai san trén dat cho dng D, chi H.

Xét thay, sau khi xem xét cac tai liéu, chung ctr trong hd so vu an thay rang,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng S, ba H voi 6ng D lap ngay
27/03/2019 thé hién thira dat so6 1478 (thay thé thira 80b), to ban d6 sb 21 (thay thé
to ban d6 s6 16a). Tai thoi diém chuyén nhugng, 6ng S chua ¢ don diang ky bién
dong dat dai, dén ngay 02/4/2019, 6ng S méi lam don dang ky bién dong dat dai,
noi dung sau khi bién dong: Thira dat s6 1478 (danh thay thé thia 80a); TBD dia
chinh: 21 (d4nh thay thé TBD sé 16a), (BL 143). Cap so tham khong xac minh lam
rd noi dung nay 1a cé phan thiéu sot.

[3]. Ong D xac dinh khoang thang 3/2019, tai nha 6ng Pham Vin T gom c6
6ng D, 6ng Pham Vian T, 6ng Tran Van C, 6ng Nguyén Duy T, ba Lé Thi D va ba
Phan Thi N clng véi 6ng S, ba H cd thoéa thuan viéc chuyén nhuong thira dat sé
1478, t& ban 6 sb 21, dién tich 740m? cho 6ng D véi gia 170.000.000d va chuyén
nhuong thira dat s6 900, to ban do sb 21, dién tich 447m? cho chi Tran Thi Mai H
véi gia 450.000.0004. Sau khi théa thuan xong gia mua ban thi 6ng D da thanh toan
day du sb tién 620.000.000d cho anh S, chi H, khi thanh toan c6 sy ching kién cua
tat ca nhitng nguoi c6 mat tai nha 6ng Pham Van T (BL 79). Tuy nhién, loi khai cua
6ng Pham Van T thé hién: “... Téi biét ¢ viéc hai bén cé mua bdn 02 16 dat trén va
toi chieng kién c6 viéc ong D thanh toan cho ong S khodng 1.000.000.000d tién mdt
ngay tai nha t0| hal bén khong lap gidy to gi” (BL 103). Loi khai cua 6ng Tran
Vin C thé hién: “... Hém dé c6 tat ca nhitng nguwoi nhu éng D khai nhung viéc thoa
thudn mua bdn dat giira 6ng D va 6ng S, ba H c6 hay khéng thi toi khdng biét va
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ciing khéng chirg kién viéc ong D trd tién cho vg chong anh S, chi H” (BL 107).
Loi khai caa ba Phan Thi N thé hién: “Khodang thang 3/2019, tdi c6 vao nha con gai
la L& Thi T, chéng 1& Pham Van T choi, nhung téi khéng biét va khdng nhin thdy ai
tha thudn mua ban dat (BL 439). Ong Nguyén Duy T va ba L& Thi D c¢6 don dinh
chinh 15i khai ngay 31/12/2020, noi dung thay doi nhu sau: “Giiza vor chong 6ng S,
6ng D va chi H c6 théa thudn mua ban dat véi nhau hay khong va théa thudn nhiing
16 ddt nao ching téi déu khdng biét. Khodng thang 3/2019 ching t6i c6 sang nha
ong Pham Van T c6 gap éng S, dng D ¢ do nhu“ng chung toi ngol & dudi bép cach
xa ché 6ng S, dng D nén khong nghe rd cac bén néi chuyén gi véi nhau, khdng
ching kién va ciing khéong diroc nghe vé théa thudn mua ban ddt nao cia cdc bén”’
(BL 443). Nhu vay, 1oi khai cua 6ng D va va nhitng ngudi chiing kién viéc chuyén
nhuong dat néu trén cé su mau thuin, nhung cap so tham khong dbi chat lam r6 la
thiéu sot.

[4]. Loi khai cua dng D cho rang sau khi thoa thuan viéc chuyén nhuong dbi
vé6i hai thira dét thi 6ng da tra da s6 tién 620.000.000d cho 6ng S, ba H 1a chua ¢
can ctr. Qua trinh giai quyét, dng D ciing khong cung cip duoc tai liéu, ching ct gi
chang minh 6ng da tra du tién cho 6ng S, ba H. Loi khai cua dng D ciing khong
duoc 6ng S, ba H thira nhan. Qué trinh giai quyét 6ng S cho ring do khong cd viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thuc té, nén mai ghi gia tri chuyén nhuong
thira dat s6 1478 1a 170.000.000d, thira dat s6 900 1a 450.000.000d thap hon nhiéu
so Vi gid thi truong, nhung cap so tham ciing khdng xac minh 1am rd gia tri dat va
tai san trén dat tai thoi diém chuyén nhuong vao thang 3 va thang 4 nam 2019 ¢6
phU hop Vi s6 tién 170.000.000d va 450.000.000d nhu 16i khai cua 6ng D, dé lam
cin ctr xac dinh c6 viéc cac bén chuyén nhuong dat trén thuc té hay khong.

[5]. Két qua tham dinh gia vé quyén s dung dat doi véi thira dat sé6 900
chuyén nhuong cho chi H ¢o gia 3.333.111.000 dong, tai san trén dat c6 gia tri
244.271.666 dong; thira dat so 1478 chuyén nhuong cho 6ng D c6 gid trj
4.606.365.000 dong, tai san trén dat 1a 141. 774.757 dong Trong hai hop dong
chuyen nhuong khong thé hién chuyén nhuong vé tai san gan lién véi dat Toa an
Cap so tham cdn ctr VAo tap quan tai dia phuong viéc chuyén nhuong quyen st dung
dat thi duong nhién bao gdm ca dat va tai san gan lién trén dat (BL 395) dé lam cin
ctr giai quyét vu 4n 1 chua ¢ can cir viing chac.

[6]. TOa an cap so tham cin ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng S, ba H véi dng D va giita 6ng S, ba H vai chi H da dugc cdng ching
chimg thyc va 1oi khai ciia 6ng D, chi H dé 1am can cir giai quyét vy an, ma khong
xac minh, thu thap chung cu dé lam r cac noi dung trén, ma da tuyén khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia dng S 1a chua co can ci vitng chac, 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phép cia nguyén don.

[7]. Do viéc thu thap ching ctr va ching minh chua thyc hién day du 0 cap so
tham, tai phién toa phic tham khong thé bd sung, khic phuc dugc, nén can chap
nhén yéu cau khang cao cua 6ng Hoang Van S va quan diém dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don, khéng
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chap nhan quan diém dé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don. Hity mdt phan ban an so tham s 01/2021/DS-ST, ngay 25-01-2021 cta Toa an
nhan dan huyén C vé phan yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra ong Hoang Vian S, ba Dinh Thi H véi 6ng Tran Thé D va giita 6ng
Hoang Vian S, ba Pinh Thi H véi chi Tran Thi Mai H bi vo hiéu va giai quyét hau
qua cua hop ddng vo hiéu. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén C giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

[8]. V& an phi dan sy phic tham: Do khang c4o duoc chap nhan nén ong
Hoang Van S khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho 6ng S
300.000d tam ng an phi phac tham da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

1. Chap nhan yéu ciu khéng céo ciia ong Hoang Vin S. Hiy mot phan ban an
so tham so: 01/2021/DS-ST, ngay 25-01-2021 cua Toa &n nhan dan huyén C ve
phan yéu cau tuyén bd hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Hoang
Vin S, ba Pinh Thi H vé&i 6ng Tran Thé D va glu:a ong Hoang Van S, ba Binh Thi H
véi chi Tran Thi Mai H bi vo hiéu va giai quyét hau qua cua h(_)’p ddng vo hiéu.
Chuyén ho so vu n cho Toa &n nhan dan huyén C giai quyét lai theo thi tuc so
tham.

2. V& an phi dan su phuc tham: Can cu khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat TH tung
dan syu; Khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi toa
an. Ong Hoang Vian S khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham, hoan tra cho ong
Hoang Vian S 300.000d tam tmg an phi phuc thim da ndp theo bién lai s 0003249
ngay 03/02/2021, tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Pak Nong.

3. Déi véi yéu cau hay hai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 029325
cap cho 6ng Tran Thé D va gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BB 028386 cap
cho chi Tran Thi Mai H. Ngay 04/5/2020, 6ng S, ba H da c6 don xin rat, Hoi dong xét
xir so tham da ap dung khoan 2 Biéu 244 cua Bo luat T tung dan sy dinh chi mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Di vai noi dung nay khdng bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi..

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ' TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap ¢ao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Nong;

- TAND huyén Cu Jut,

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac dvwong su;

- Luu THCTP, HSVA.

Pham Thi Thong
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