TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban 4n s6: 28/2022/DS-PT
Ngay 16 thang 6 nam 2022
“VIv Tranh chdp hop déng
chuyén nhwong quyen sir dung ddt
va tai san gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gdm cé:
Thdam phan - Chii tea phién tda: Ong Vii Van Manh
Céac Tham phéan: Ong Nguyén Hoang Thanh

Ba Lé Thi Bich Ngoc

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic: Ong Phing Ngoc
Tuan - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtc xét
xt phdc tham coéng khai vu &n thu Iy s6: 66/2021/TLPT-DS ngay 20 thang 12
nam 2021, vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat”. Do Ban &n dan su so tham sé: 13/2021/DS-ST ngay 24
thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén S, tinh Vinh Phuc bi khang céo,
khang nghi. Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phlic tham sé: 09/2022/QD-PT
ngay 09 thang 03 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:Anh Nguyén B4 Q, sinh nam 1982; noi cu tra: T 5, phd
T, phuong D, thanh phé V|, tinh Phii Tho, (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh Nguyén Ba Q: Ba Nguyén Thi Thu
Nhan, sinh ndm 1996; noi cu tra: T 38, khu 5, phuong V, thanh phd V, tinh
Phd Tho (van ban uy quyén ngay 13 thang 01 niam 2021, c6 don xin xét xr vang
mat).

Nguoi bao vé quyen loi cho anh Nguyén Ba Q: Ba Vii Thi H, sinh nim
1974; Luat su cua Cong ty Luat TNHH mot thanh vién Vi H, doan luat su tinh
Phi Tho; dia chi: T6 8, khu 2, phuong V , thanh phé V, tinh Pha Tho, (c6 don
Xin xét xir ving mit).

2. Bi don: Anh La Van H, sinh nam 1989; noi cu trii: Thon S, xa 'Y, huyén
S, tinh Vinh Phuc, (vang mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



- Anh La Van C , sinh nam 1987; noi cu tra: T 10, khu dan cu T ,
phuong H , thi xa P, tinh Phu Tho, (co mat).

Nguoi bdao vé quyeén loi ich hop phéap cho anh La Vian C: Ong Nguyén
Quéc T - Luat su, Vian phong Luat su Q , doan Luat su tinh Phd Tho,(c6 mat).

- Chi Than Thi Quynh G, sinh nam 1986, noi cu tra: T6 10, khu dan cu T
, phuong H , thi x4 P, tinh Pha Tho, (c6 don xin xét xtr vang mit).

- Chi Tran Thi T, sinh ndm 1983; noi cu tr: T6 5, phé T, phuong D,
thanh phd V, tinh Phi Tho, (ving mit).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi Tran Thi T: Chi Cht Thi My H,
sinh nam 1998; dia chi: Khu 1, xa T, huyén L, tinh Phu Tho, (theo van ban uy
quyén ngay 13 thang 01 nim 2021, c6 don xin xét x{r vang mit).

4. Nguwoi khang cao: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh La
Van C.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén S.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi Kién va trong qua trinh té tung tai Toa &n so thdm nguyén
don anh Nguyén B& Q va nguoi dai dién theo 1y quyén Cia nguyén don trinh
bay:

Ngay 21/11/2019, anh Q va vo la chi Tran Thi T nhan chuyén nhuong cua
anh La Van H 70,2m?* dét, tai thira 09, to ban dd quy hoach dan cu treong Cong
an cii (3), loai dat & do thi, tai phé T, phuong H, thi xa P, tinh Pht Tho, dat c6
gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CH 000059 do UBND thi xa Pha Tho
cap cho anh La Vin H ngay 26/7/2018. Trén dat c6 01 ngbi nha 03 tang, bé tong
cbt thép, dién tich xay dung la 210,6m?. Gia chuyén nhuong 1a: 850.000.0004.
Viéc mua ban, chuyén nhuong duoc lap thanh van ban do chinh tay anh H viét
va ky tén. Anh di thanh toan day du tién cho bén chuyén nhuong, cu thé: Khi
anh H dang thé chap ngdi nha va thira dat tai Ngan hang TMCP Quan Dai, chi
nhanh tinh Phli Tho, anh Q d3 chuyén vao tai khoan ngan hang, tra thay cho anh
H 700.000.000d (dé anh H thanh toan khoan vay vé&i ngan hang, liay GCNQSDD
vé 1am tha tuc sang tén dat, nha cho anh Q), sé tién con lai 1a 150.000.000d anh
da tra truc tiép cho anh H va duoc anh H xac nhan.

Ngay 05/12/2019, vo chdng anh cung véi anh H da 1am thu tuc chuyén
nhuong, ky hop déng chuyén nhuong dat tai van phong céng chirng Ha Phic T
(thi tran P, huyén P, tinh Pha Tho) dbi véi thira dat trén. Do anh di tra du cho
anh H 850.000.000d nén anh H sau d6 ciing ban giao s6 d6 cho anh dé lam thu
tuc sang tén dat, nha cho anh. Sau d6, anh dén UBND phuong H (noi c6 thira
dat) dé 1am cac tha tuc, hd so chuyén van phong ding ky dat dai dé sang tén cho
anh nhung theo thong bao cia phuong thi do anh H khéng dén nén UBND
phuong H dd khong thé 1am thu tuc sang tén dat cho anh. Anh d nhiéu lan lién

2



hé nhung anh H trén tranh, khdng hop tac; anh H con tac dong dé anh trai minh
la La Van C ndp don 1én UBND phuong H , can tré anh lam thu tuc sang tén
nha, dat.

Sau nay anh Q mdi biét, thira dat va tai san trén dat c6 ngudn gdc ban dau
la cta vo chong anh La Van C (anh trai anh H), vo chong anh C da chuyén
nhuong dat cho anh H vao thang 6 nam 2018. Anh H da duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat va da dung toan b tai san trén dé thé chap vay von tai
ngan hang TMCP Quan Poi. Khi mua ban nha dat véi anh H, anh Q di kiém tra
hd so, gidy to dat, hd so vay von, gidy xac nhan chu s¢ hitu ngdi nha 1a caa anh
H. Do vay, anh da tra tién cho anh H dé mua nha, dat nhu da trinh bay & trén.
Nay anh H va vo chéng anh C gay khé khin, khong 1am thu tuc sang tén dat,
nha; anh H thi ¢6 tinh trén tranh, vo chong anh C thi tim da 1y do dé can tro,
khong chiu ban giao nha, dat cho anh. Viéc 1am trén caa anh H, vo chong anh C
d3 1am anh hudng dén quyén quan ly, sir dung, s& hitu tai san caa anh. Do vay,
anh khai kién va dé nghi Toa &n nhan dan huyén S, tinh Vinh Phuc xét xt: Budc
anh La Van H phai thuc hién cac cam két chuyén nhuong dat, ban giao, tra cho
vo chdng anh thira dat va ngdi nha nhu anh d3 trinh bay ¢ trén (xac nhan quyén
quan ly, sir dung, sé hitu cho vo chdng anh). Budc anh La Vin C, chi Than Thi
Quynh G phai di chuyén di noi & khac, tra lai nha, dat cho anh.

- Bi don la anh La Van H Vd'ng mat tai phién toa so tham ciing nhu vcfng
mdt toan bé trong qud trinh gidi quyét vy an:

Toa &n so tham d3 triéu tap anh hop 1& nhiéu 1an, niém yét cac thu tuc té
tung tai noi cu tri theo quy dinh, thong bao trén phuong tién truyén thong (Pai
tiéng noi Viét Nam va Bao Cong 1y) theo quy dinh cia B luat t tung dan su.
Viéc anh H khéng c6 mit tai phién toa cling nhu cac budi 1am viéc 1a ty minh tir
bo quyén va nghia vu td tung. Hoi ddng xét xir so tham can cir 10i khai cua céc
duong su khac trong vu an, két qua xac minh, 1oi khai nguoi 1am chiing va cac
tai liéu ching ca khac dé 1am can cr giai quyét vu éan.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh La Van C trinh bay:

Anh va vo 1a Than Thi Quynh G c6 thira dat thd cu dién tich 70,2m?, 6 sb
9, to ban d s6 03 tai phuong H, thi x4 P. Pat ndy vo chong anh mua tir nim
2013, anh khéng nhé rd 1a mua cua ai. Sau d6, UBND thi xa P dd cap
GCNQSDD mang tén vo chong anh. Thang 03 nam 2018, vo chong anh xay
dung trén dit ngdi nha 03 tang, tong dién tich xay dung 210,6m* (lam hét
khoang 1,3 ty dong, dén hét thang 7 thi xong). Khi l1am nha, vo chong anh thiéu
tién nén thang 5 nam 2018 c6 vay cta anh La Van H 200.000.000d, khoang 15
ngay sau khi vay da tra duoc 100.000.000d, con lai van no 100.000.000d. Bé
dam bao khoan vay nay, ngay 23/7/2018 vo chdng anh Iam thu tuc chuyén
nhuong thira dat néu trén cho anh La Van H. Viéc chuyén nhuong c6 xac nhan
cia UBND phuong, c6 cong chimng, nén sau d6 UBND thi x4 P da cap
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GCNQSDBD thira dat mang tén La Van H. Tuy nhién, vo chong anh chi chuyén
nhuong dat cho anh H, khong ban ngoi nha trén dat. Thuc té khi 1am thu tuc
chuyén nhuong, vo chéng anh da xay dung ngbi nha 03 tang nhu trinh bay &
trén, tir trude dén nay vo con anh van sinh song trong ngdi nha do.

Theo anh qua trinh lam #n khong biét anh H 1am gi ma di vay tién voi l3i
suat cao cua anh Nguyén B4 Q, sd tién vay 150.000.000d, 13i suat 3.000d/01
triéu/ 01 ngay. Cu thé giao dich vay tién nhu thé ndo, anh khdng biét. Anh chi
biét sau d6, anh Q dung cé4c thu doan ép budc anh H phai ban toan bo dién tich
dat va nha néu trén cho anh Q. Khi anh Q dang lam thu tuc sang tén dét, thi anh
phat hién kip thoi nén da ngan chan su viéc néu trén. Hién nay anh H khdng cé
mat ¢ noi cu tra, di dau, lam gi anh ciing khong dugc biét (anh nghe loang
thoang 1a sang CamPuChia lam viéc). Anh H st dung s dién thoai nao? C6 tai
khoan Facebook hoic mang x& hoi ndo? anh ciing khong biét.

Nay anh Q khai kién anh La Vin H va yéu cau: Budc anh H phai tra cho
anh Q 70,2m? dat néu trén va toan bo tai san gan lién véi dat cho anh Q thi anh
khong ddng y; anh Q yéu cau vo chdng anh phai chuyén di ¢ noi khac, tra nha
dat cho anh Q, vo chong anh ciing khong dong .

Quan diém cua anh: D& nghi Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra anh H va anh Q vé hiéu, khdng c6 gia tri phap luat. Anh
s& mua lai dién tich dat 70,2m” néu trén tir anh Q véi gia mua ban ban dau véi
anh H 1a 150.000.000d, c6 thé tra thém tién 1di theo quy dinh cta phép luat.
Truong hop c6 yéu té chitng minh 13 anh H va anh Q cho nhau vay tién véi lai
suit cao, thi d& nghi chuyén vu viéc cho co quan Cong an giai quyét (Viéc cho
vay l&i suat nhu thé ndo, anh khdng c6 ching cir dé chimg minh). Anh da dugc
nghe can bo Toa an giai thich vé yau cau doc 1ap trong vu an va khong co yéu
cau doc 1ap.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a ch; Tran Thi T va nguoi dai dién
theo 1y quyén cua chi T trinh bay:

Chi la vo cia anh Nguyén B4 Q, chi xac nhan nhiing loi trinh bay cua anh
Q 1a dung, khong bd sung gi thém. Chi dong y voi quan diém giai quyét vu &n
cua anh Q.

Nguoi ¢6 quyeén loi va nghia vy lién quan la chi Than Thi Quynh G trinh
bay: Chi la vo cua anh La Van C, chi ddng ¥ véi noi dung 1oi trinh bay, quan
diém giai quyét vu an cua anh C, khdng cd y kién gi khac, khéng bo sung gi
thém.

Tai Ban &n dan su so tham s6: 13/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén S di quyét dinh:

Can cr vao: Diéu 167, Didu 188 Luat dat dai 2013. Piéu 274, Diéu 275,
Diéu 401, Piéu 410, Diéu 500, Diéu 502, Diéu 430 Bo luat dan su. Piéu 26 Luat



thi hanh an dan sy. Nghi quyét: 326/NQ - UBTVQH14 quy dinh vé &n phi, I¢
phi Toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyén B4 Q.

Giao cho anh Nguyén B4 Q va chi Tran Thi T quan ly, st dung, s& hitu
thira dat dién tich 70,2m?, thira 09, to ban b quy hoach dan cu truong Cong an
cii (3), loai dat & d6 thi, tai phd T, phuong H, thi xa P, tinh Phli Tho (Giay chang
nhan quyén str dung dat sé CH 000059 do UBND thi xa Phi Tho cap mang tén
anh La Vin H ngay 26/7/2018) va 01 ngdi nha 03 tang, bé téng cbt thép clng
toan bo tai san gan lién voi dt.

Budc anh La Van H, anh La Van C, chi Than Thi Quynh G phai ban giao,
tra c4c tai san néu trén cho anh Nguyén Ba Q va chi Tran Thi T.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an, ngudoi phai thi hanh an co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05 thang 10 nam 2021, ngudi c6 quyeén loi
nghia vu lién quan anh La Vian C khang céo dé nghi Toa an nhan dan tinh Vinh
Phic hiay ban an so thim sé 13/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cua Toa an nhan
dan huyén S véi ly do: Toa &n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung, khdng thuc hién téng dat van ban tb tung nhung van dwa vu an ra xét xi;
danh gia ching ctr trong vu an khong khach quan.

Ngay 11/10/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén S ban hanh Quyét dinh
khang nghi phic tham sé: 02/QDKNPT - VKS- DS, dé nghi Toa an cap phuc
tham hay ban an so tham véi ly do: Toa an cap so tham vi pham vé viéc thu thap
tai liéu, ching c; vi pham vé viéc giai quyét vu an vuot qué yéu cau khoi kién;
vi pham Vé viéc giai quyét khong ding yéu cau cia duong su.

Quaé trinh giai quyét phic thim anh La Van H ¢6 don dé nghi gui toi Toa
a4n c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan xa Y, huyén S thé hién ndi dung co viéc
anh nhan chuyén nhuong dat ctia anh La Van C, khéng nhan chuyén nhuong nha
cua anh C; viéc nhan chuyén nhuong 13 dé bao ¢am cho viéc anh C, chi G vay
cia anh 100.000.000d chua tra. Viéc anh ky gidy chuyén nhuong nha ngay
21/11/2019 véi anh Q 1a do bi ép budc, ... sau d6 c6 thoa thuan khéc thay thé do
la ky chuyén nhuong dat cho anh Q ngay 05/12/2019 c6 cdng ching tai van
phong cong ching Ha Phdc T nhung chi chuyén nhuong dat, khdng c6 tai san
nha ....Do vay, anh d& nghi huy an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo Gy quyén caa nguyén don
vang mit, c¢6 don xin xét xtr vang mat qua trinh giai quyét phic tham cé don

5



trinh bay quan diém dé nghi gitr nguyén an so tham; nguoi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan anh La Vian C gitt nguyén noi dung khang cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phac tham gia phién toa phat
biéu trong giai doan chuan bi xét xa phic thim anh La Van H c¢6 don dé nghi
gui téi Toa an, don co6 xac nhan cua Uy ban nhéan dan xa Y, huyén S, noi dung
don thé hién: C6 viéc anh nhan chuyén nhuong dat cia anh La Vin C, khdng
nhan chuyén nhuong nha cua anh C; viéc nhan chuyén nhuong 1a dé bao dam
cho viéc anh C, chi G vay ctia anh 100.000.000 dong chua tra. Viéc anh ky gidy
chuyén nhuong nha ngay 21/11/2019 véi anh Q 1a do bi ép budc, sau d6 ¢ thoa
thuan khéc thay thé d6 1a ky chuyén nhuong dat cho anh Q ngay 05/12/2019 c6
cong chiing tai Van phong cong chimg Ha Phic T nhung chi chuyén nhuong
dat, khong ¢ tai san nha. Do vay, anh dé nghi huy an so tham. Khang nghi caa
Vién kiém sat nhan dan huyén S vé phan giam dinh chit ky cia anh La Van H 1a
c6 cin cwr, tuy nhién trong giai doan chuan bi xét xtr phlic tham anh H di ¢6 don
nhu d4 néu trén nén khong can thiét phai giam dinh chit ky cia anh H nixa.

V& viéc tuan theo phap luat té tung: Tham phan, Hoi dong xét xu va thu
ky Toa 4n da thuc hién dang nhiém vy, quyén han cia minh theo quy dinh cua
B6 luat t tung dan su.

V& viéc chap hanh phap luat cia cac duong su: Cac dwong su trong vy an
d3 chap hanh dung nhiém vu, quyén han cia minh theo quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su nén da gitp cho Toa an dua vu an ra xét xir dang thoi han luat dinh.

Vé duong 161 giai quyét vu an: Sau khi phan tich noi dung vu an va danh
gia ching ctr, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xt chap nhan toan b
cac noi dung khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén S va chap nhan
khang c&o cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh La Vin C. Dé nghi ap
dung khoan 3 Piéu 308; Diéu 310 va Piéu 313 Bo luat t tung dan su nim 2015,
huy toan b ban 4n dan su so tham cta Toa an nhan dan huyén S dé chuyén toan
bo hd so vé cho cap so tham xét x lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa phdc tham, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

Pon khang cdo ctia ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan anh La Vin C
la hop 1 nén dugc chap nhan xem xét. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén S trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan.

Toa an cap so tham da triéu tap hop 18 nhiéu lan bi don anh La Vin H,
niém yét cac thu tuc té tung tai noi cu tri theo quy dinh, thong bao trén phuong
tién truyén thong (Pai tiéng n6i Viét Nam va Bao Cong ly); Toa an cap so tham
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can cr 101 khai cia cac duong su khac trong vu an, két qua xac minh, 1oi khai
ngudi 1dm ching va cac tai liéu ching ci khac dé 1am can cbr giai quyét vy an
theo quy dinh cua phap luat 13 c6 can ca. Tai cip phlc tham, Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuic d triéu tap hop 18 03 Ian bi don anh La Van H, nhung anh H déu
vang mat. Qua trinh giai quyét phic tham co don dé nghi giai quyét xét xir vang
mat. Pai dién theo ay quyén cia nguyén don; nguoi dai dién theo uy quyén cua
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi T; chi G c6 don dé nghi xét xir vang
mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir viang mat nhitng ngudi trén theo
quy dinh tai Diéu 296 B luat T4 tung dan su 1a dang quy dinh caa phép luat.

Nguyén don anh Nguyén B4 Q khoi kién yéu cau Toa &n budc anh La
Vian H phai thuc hién cac cam két chuyén nhuong dat trén co sé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 05/12/2019 duoc cdng chung tai
Vin phong cong chiing Ha Phdc T, doi lai nha dat do minh mua, budc nhiing
nguoi dang quan Iy tai san ra khoi nha dé tra cho minh. Do vay, Toa an cap so
tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu an la tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat 13 dung quy dinh caa phap luat.

[2] Xét khang co cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh La Vin
C va khéang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén S, ¢é nghi Hoi dong xét xu
phlc tham huy ban 4n so tham sb 13/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cua Toda an
nhan dan huyén S; Hoi dong xét xir thay rang:

Thira dat dién tich 70,2m?, tai thira 09, to ban d6 quy hoach dan cu truong
Cong an cii (3), loai dét o do thi, tai phé T, phuong H , thi x& P, tinh Pha Tho,
Glay chting nhan quyén st dung dat s6 CH 000059 do UBND th1 xa Pha Tho
cdp mang tén anh La Vin H ngay 26/7/2018 va 01 ngobi nha 03 tang, bé téng cot
thép cling toan bo tai san gan lién vai dat 12 tai san c6 ngudn gbc ban dau cia vo
chong anh La Vian C, chi Than Thi Quynh G. Thang 6/2018, vo chong anh C da
chuyén nhuong cho anh La Vin H, viéc mua ban chuyén nhuong duoc lap thanh
van ban, ¢ cdng ching theo quy dinh, sau d6 anh H di dugc cip GCNQSDD
ngay 26/7/2018. Qué trinh giai quyét vu &n, vo chdng anh C déu thira nhan da
chuyén nhuong dat cho anh H, nhung khong chuyén nhuong nha ¢ trén dat.

Vé khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén S cho rang
can giam dinh chit ky cia anh H. Tai phién tda phic tham Vién kiém séat nhan
dan tinh Vinh Phuc thay anh H c6 nhiéu chit ky & cé4c tai liéu khac nhau, ciing
nhu tai don dé nghi ngay 16/3/2022 dong kinh gt Toa an nhan dan tinh Vinh
Phigc, Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc, Uy ban nhan dan xa Y, huyén S,
anh H khing dinh noi dung caa vu 4n va c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa Y,
huyén S, tinh Vinh Phuc. Khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén S vé
phan giam dinh chir ky cia anh La Van H 14 ¢6 cin ct, tuy nhién trong giai doan
chuyén bi xét xtr phtic tham anh H da c6 don nhu di néu trén nén khong can
thiét phai giam dinh chir ky cua anh H nira.

Vé khang céo cua duong su va khang nghi cua Vién kiém sat d6i voi Ban
an ctia ToOa an cip so tham da vi pham vé viéc thu thap tai lidu, chuang ct; Vi
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pham Vvé viéc giai quyét vu an vuot qué yéu cau khai kién: vi pham vé viéc giai
quyét khong dung yéu cau caa duong sy, Hoi dong xét xir thay:

Toa &n cip so tham khong xem xét dén viéc chuyén nhuong dat, nha giira
anh La Van C, chi Than Thi Quynh G véi anh La Van H ma chi xem xét dén
tinh hop phap cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh La Van
H vé&i anh Nguyén B4 Q va vo 1a Tran Thi T dé chap nhan yéu cau khai kién cua
anh Nguyén B4 Q 1a khdng phu hop. Vu an thé hién, anh C ¢6 chuyén nhuong
tai san cho anh H nhung anh H, anh C déu khang dinh viéc chuyén nhuong nay
chi chuyén nhuong dit, khdng chuyén nhuong nha; viéc chuyén nhuong chi dé
lam tin, 14 hinh thtic che dau ban chat hop dong vay tai san gitra anh C va anh H
(theo anh C va anh H, thi anh C con vay anh H 100.000.000d). Do vay, I ra Toa
an cap so tham phai xem xét hudng dan cho nguyén don bd sung don khai kién
yéu cau Toa an phai xem xét giai quyét ca hop dong chuyén nhuong quyeén sir
dung dat gitta anh La Van C, chi Than Thi Quynh G voi anh La Van H va phai
xem xét hop dong nay co hiéu luc hay vo hiéu; tir d6 anh Q xac dinh hop dong
chuyén nhuong dat cua minh 1a hop phap thi mai giai quyét duoc triét dé vu an.
Toa an cap so tham phai tién hanh xac minh, thu thap hd so chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra vo chong anh La Van C, chi Than Thi Quynh G vdi anh
La Van H dé lam rd tinh hop phép cua hop dong chuyén nhuong quyén si dung
nha, dat nay.

Trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don anh Nguyén Ba Q trinh bay:
Sau khi mua bén thira dat s 09 dién tich 70,2m?, tai phd T, phuong H, thi xa
Phi Tho, tinh Phil Tho caa anh La Vin H, ngay 05/12/2019 vo chdng anh ciing
anh H di lam tha tuc chuyén nhuong, ky hop dong chuyén nhuong tai Vian
Phong cong chang Ha Phic T (thi tran P, huyén P, tinh Ph Tho). Toa an cép so
tham di can cr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
05/12/2019 tai Van phong Cong chung Ha Phic T dé tuyén giao cho anh
Nguyén B4 Q va chi Than Thi Quynh G quan ly sir dung, s& hitu dién tich dat
70,2m?, thira 09, to ban d6 quy hoach dan cu trudng Cong an cii (3), loai dat &
d6 thi, tai phd T, phuong H, thi x4 P, tinh Phi Tho (Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH 000059 do UBND thi x& P cap mang tén anh La Vin H ngay
26/7/2018) va 01 ngdi nha 03 tang, bé tdng cot thép cling toan bo tai san gan lién
véi dat. Quéa trinh giai quyét vu an anh C yéu cau xem xét Hop dong chuyén
nhuong dat nay 1a vo hiéu, hop déng khdng thé hién chuyén nhuong tai san trén
dat. Tuy nhién, Toa an cip so tham khong dua Vian phong cong chirng Ha Phic
T vao tham gia td tung voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan dé
tién hanh lay 1oi khai, x4c minh, thu thap tai liéu chiing ctr dé xac dinh tinh hop
phap cua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a thiéu sot.

Mat khéc, khi thuc hién viéc mua ban gitra anh Q, chi T vai anh H thi anh
Q, chi T khéng truc tiép dén thuc dia nha, dit dé xac dinh, khing dinh nha dat
d6 ai dang quan ly, sir dung (thuc té anh C, chi G van &, sir dung, quan 1y sudt,
chua ban giao cho anh H, anh Q hay bét ky ai); hd so vu an thé hién chua c6
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viéc ban giao tai san gitra anh Q va anh H cho nhau; anh Q khdng xem xét trén
dat, trong nha con c6 cac tai san gi nén chuwa thé nhan dinh 1a viéc mua ban nay
la hoan toan phu hop véi phép luat va thyuc tién cudc sdng nhu cap so tham nhén
dinh; cdp so tham con nhan dinh anh Q khong ¢6 nghia vu phai biét ngbi nha do
ai xay dung, thuc té ai dang quan ly sir dung 1a khong diing, khéng phii hop Véi
quy dinh cta phép luat.

Viéc Toa an cip so tham khong céng nhan, xac nhan hop ddéng nao c
hiéu luc phép luét ciing 1a khong day du, chwa ding quy dinh. Toa an cip so
tham chua xem xét day du hop dong gitra anh C va anh H ¢6 hop phap khong?
Tiép d6 xem xét hop ddng giira anh Q va anh H c¢6 hop phap khéng? C6 hiéu luc
phap luat chwa?. Ban an quyét dinh giao cho anh Q, chi T quan ly sir dung nha,
dat da nhan chuyén nhuong caa anh H; budc anh H, anh C, chi G phai ban giao
tra nha, dat cho anh Q, chi T 13 chua dam bao quyén ciia duong su trong vu én.

Ngoai ra, viéc anh Q néu da tra cho anh H 700.000.000d chuyén khoan
cho Ngan hang Quén d6i dé tra khoan tién anh H vay Ngan hang dé phuc vu cho
viéc rat gidy ching nhan quyén sir dung dat caa anh H; tir d6 thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung nha dat tir anh H cho anh Q; con anh H néu khdng biét rd
anh Q tra thay cho anh H vao Ngan hang Quan ddi bao nhiéu tién. Do vay, ciing
can xac minh tai Ngan hang Quan doi xem tai khoan nao chuyén dén, thanh toan
cho khé udc nao? cua ai? bao nhiéu tién? muc dich lam gi? dé danh gia xac dinh
cho chinh xac nhung hd so chua c6 tai liéu xac minh tai Ngan hang Quan doi chi
nhanh tai V, Pha Tho.

Tai cap phuc tham cac duong su méi nop ban géc cac tai liéu mua ban tai
san dat gitra anh C va anh H, day 1 tai liéu chua dugc cung cap ¢ cap so
tham. Pay 14 tinh tiét mai can phai dugc xem xét danh gia vu an mot cach khach
quan, toan dién vu an.

Tai phién toa ngudi ¢d quyén loi nghia vy lién quan anh La Van C, dai
dién Vién kiém sat déu dé nghi hity an so tham 1a c6 can ct, can chap nhan.

Véi nhitng cin ctr néu trén thay khang céo cua anh C, khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén S 12 ¢ can ct, can hay an so tham
dé giai quyét mot cach khéach quan, toan dién. Do vy an bi hay nén quyén loi caa
nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan s& duoc xem xét, giai quyét lai vu &n theo
thu tuc so tham.

[3] Vé &n phi va chi phi té tung: Do khang céo, khang nghi dugc chap
nhan nén anh La Vian C khdng phai chiu an phi phtc tham, dugc hoan tra lai s6
tién tam tng &n phi dan sy phdc tham da nop. Tién tam Gng an phi dan su so
tham va chi phi t6 tung s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an.

[4] Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc tai phién toa la co
cin ct, can chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ct: Khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 cua Bo Luat TH tung dan su; Nghi
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quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va Ié phi Toa an.

1. Hay ban an dan su so tham sé 13/2021/DS-ST ngay 24/9/2021 cua Toa
4n nhan dan huyén S, tinh Vinh Phuc. Giao hd so vu &n cho Toda an nhan dan
huyén S, tinh Vinh Phuc giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

2. V& &n phi va chi phi t6 tung:

An phi dan sy phic tham: Anh La Van C khong phai chiu &n phi dan su
phlc tham, dugc hoan tra lai sd tién tam tng &n phi dan sy phic tham Ia
300.000d da nop theo bién lai thu s6 0002341 ngay 29/11/2021 caa Chi cuc thi
hanh an dan su huyén S.

An phi dan su so tham va chi phi té tung s& dugc xem xét khi giai quyét
lai vu an.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc; Tham phan - Chii tea phién toa

- Vién kiém sat nhan dan S;

- Toa an nhan dan huyén S; (Pi ky)

- Chi cuc THADS huyén S;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS, Toa DS, HCTP.
Vii Van Manh
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