TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 119/2022/DS-PT

Ngay 25-5-2022 _
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong
tang cho quyén sur dung dat, huy gidy
chtng nhan quyén str dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Lé Minh Tuan

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan

tinh Long An.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan tinh Long An: Ba Nguyén Thj Cam

Hong - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18 va 25 thang 5 nam 2022 tai try 86 Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xtr phtic tharn cong khai vu an thu 1y s6 397/2020/TLPT-
DS ngay 06 thang 10 nam 2020 vé viée “tranh chdp hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat, hop dong ting cho quyén sir dung dat, hiy gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham sb 47/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén T bi khéng c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 441/2020/QD-PT ngay 23 thang 10
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1974;
2. Ba Truong Thi L, sinh nam 1974.

Cung dia chi cu tri: 4p V, xa B, huyén T, tinh Long An. (6ng T, ba L c6
mat).

Nguoi dai dién theo uy quy’é‘n cua cdc nguyén don. Ba Pham Thi Kim 8§,
sinh ndm 1963. Dia chi cu tra: ap B, x& M, huyén T, tinh Long An. (Gidy uy
quyén ngay 05/3/2021). (c6 mat).

- Bi don: 6ng Tran Hoang V, sinh nam 1970. Pia chi cu tra: 4p V, x4 B,



huyén T, tinh Long An. (c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi Thu T, sinh ndm 1975;
2. 6ng Huynh Thanh D, sinh nam 1974.

Cung dia chi cu tri: 98/684A duong N, phuong 3, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T: Ong Huynh Thanh D (Gidy uy
quyén ngay 14/8/2019, ngay 27/8/2019, ngay 13/3/2020) (c6 mat).
_ Nguoi bao v¢ quyén va lpi ich hop phdp ciia 6ng V, ba T va 6ng D: Ong
Tran Van H 1a luat su cua Van phong luat su T thuoc Poan luat su tinh Long
An.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An. Dia chi try so: s6 137 Quéc
16 1A, phuong 4, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Van S, Giam dbc Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai tai huyén T. (c6 don xin vang mat).

4. Uy ban nhan dan huyén T. Dia chi tru so: khu phé C, thi trdn T, huyén T,
tinh Long An. (c6 don xin vang mat).

5. Van phong cong chung T. Dia chi tru so: O 2/01 Huong Lo 6, khu phd
C, thi tran T, huyén T, tinh Long An. (c6 don xin vang mat).

6. Chi Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 1997. Ho khau thuong tra: 71 hém
1, duong N, phuong K, thanh pho T, tinh Long An; cho & hi¢n nay: ap V, xa B,
huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia chi T1: B4 Pham Thi Kim S, sinh nam
1963. Dia chi cu tra: ap B, xa M, huyén T, tinh Long An. (Gidy uy quyén ngay
05/3/2021). (c6 mat).

7. Chi Nguyén Thi Hong b, sinh nam 2001. HY khau thuong tra: ap V, xa
B, huyén T, tinh Long An; chd ¢ hién nay: ap 5, xa X, huyén X, tinh Pong Nai.
(xin vang madt).

8. Nguyén Thi Huynh N, sinh nim 2010. Pia chi cu tra: 4p V, xi B, huyén
T, tinh Long An.

 Nguoi dai dién theo phdp ludt: dng Nguyén Vin T va ba Truong Thi L

(dong thoi la nguyén don, cd mat).

- Nguoi lam chung:

1. Ba Trinh Thay P, sinh nam 1966. Dia chi cu tri: ép V, xa B, huyén T,
tinh Long An. (c6 mat).

2. Ong Truong Quang P, sinh nam 1984. Dia chi cu tra: S621/1 4p V, x4
B, huyén T, tinh Long An. (vang mat).



- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Vin T va ba Truong Thi L, 1a nguyén
don.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Long An.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n dé ngay 11/6/2019 va trong qud trinh gidi quyét,
nguyén don la ong Nguyén Van T va ba Truong Thi L trinh bay:

Vo chdng 6ng ba co ban phan dit ao phia sau cho 6ng Tran Hoang V
nhung khong c6 ban phan dit c6 nha phia trude, khi mua ban dng V 1a nguoi
dimg ra giao két hop dong chuyén nhuong (HDCN) va ding tén gidy chimg
nhan (GCN) quyén sir dung dat (QSDP) con ngudi giao tién cho 6ng ba 1a 6ng
Huynh Thanh D. Hai bén thoa thuan chuyén ‘nhuong phan dat ao phia sau véi
gia 80 triéu dong, ong D c6 dat coc 20 tri¢u ddng, khi ra Van phong cong chimg
lam thu tuc chuyen quyén nhung GCN QSDD 6ng ba da cam cb vay bén ngoai
80 triéu dong va tién 13i 5 triéu dong, tong gdc 1ai 1a 85 triéu ddng nén éng D
dua cho ong ba 85 triéu dong dé ong ba tra ng bén ngoai ldy GCN lam thi tuc
chuyén nhuong, va tai Van phong cong chimg ong ba da ky HDCN cho ong V.
Do chi chuyen nhuong phan dat ao phla sau nén 6ng ba con ng 0ng D 25 tri¢u
dong gom 20 triéu tién coc va 5 tridu tién 14i ciia khoan ng bén ngoai 80 triéu
d6ng. Con phan nha phia trudc 6ng ba chi thé chip dé vay tién ctia 6ng D gém
cac khoan vay: 25 tri¢u d6ng con no, 1an 2 vay tiép 15 triéu dong, 1an 3 vay tiép
40 triéu dong (nhung trir 6 triéu dong tién 14i, 6ng ba chi nhan 34 triéu dong)
tong cong vay 80 triéu dong; 6ng ba tra 1ai day du cho 6ng D véi murc 141 suat
thoa thuan 1a 3%/théng.

Ong ba dong y giao phan dat ao phia sau cho 6ng D, con phan dat phia
trude ¢d nha thi xin chudc lai bang so tién vay 80 tridu dong va tién 1ai tir khi
vay dén nay. Hién phan dét phia trudc c6 nha thi ngoai ong ba dang & con c6 02
con gai 1a Nguyén Thi Thanh T1, Nguyén Thi Huynh N va 01 ngudi chau 1a con
ctia Nguyén Thi Thanh T1. Ong ba thng nhat giao phan dat phia sau (khu A
cua Manh trich do) cho 6ng D, trong khu A c6 dién tich nha v¢ sinh cta Trlc la
7,3m? 6ng ba da thao d& dé giao cho ong D. Péi v6i phan dit phia trudce (khu B
cia Manh trich do) do trude day cam ¢ GCN QSDD cho bén ngoai vay tién
nhung khong c6 tién chudc lai, 6ng D ba T tra tién mua phan dat phia sau va 6ng
ba dung s tién d6 dé tra cho chu ng bén ngoai chudc (nhan) lai GCN dé 1am thu
tuc chuyén nhuong khu A cho 6ng D ba T. Ong ba xéac dinh chi ban phan dét
khu A, khong ban hét thira nhung 6ng D néi phan dat phia sau khong tach thia
dugc, cho 6ng D dimg tén hét thira dat, khi 6ng D lam hang rao xong sé& tach
gidy tra lai phan dat phia trudc, do tin twong nén da ky HPCN cho 6ng V tron
thira s6 522, dién tich 693m?, loai dat lta, thudc to ban dd sb 20, toa lac tai ép V,
x4 B, huyén T, tinh Long An. Sau d6 ngay 12/6/2018 6ng V ky hop dong ting
cho (HDTC) ba T toan bd thira 522 tai Van phong cong chung T va ba T duoc
cdp GCN QSDD ddi véi thira dat trén.



Nay 6ng T ba L xin chugc lai khu B cua Manh trich do va déng y tra lai
cho ong D ba T 80 tri¢u dong tién gbc va tién 1ai tir ngay 23/02/2017. Ong ba da
tra 8 thang tién lai voi lai suat 3%thang (tra 1ai khong ghl gidy t0), viéc vay co
viét gidy no, glay ng bén dng D giir, 6ng ba khong gitr nén khong thé cung cap
cho Toa an. Ong ba thong nhat Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH DV
do dac Nha dat P, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T ky
duyét ngay 25/02/2020. Do d6 dng T ba L yéu cau:

- V6 hieu HDCN QSDD giira vg chdng ba ba Truong Thi L, 6ng Nguyén
Van T voi 6ng Tran Hoang V ky ngay 23/02/2017 tai Van phong cong chimg T
d6i voi thura dat s6 522, dién tich 693m?, loai dit lua, thudc to ban dd sb 20, toa
lac tai ap V, xa B, huyén T, tinh Long An.

- V6 hiéu HDTC QSDP giita 6ng Tran Hoang V v&i ba Tran Thi Thu T ky
ngay 12/6/2018 tai Van phong cong chimg T dbi véi thira dat s6 522, dién tich
693m?, loai dét laa, thudc t& ban do sé 20, toa lac tai 4p V, xa B, huyén T, tinh
Long An.

- Huy GCN QSDP do UBND huyén T cép cho dng Tran Hoang V doi véi
thira dat so 522, dién tich 693m? loai dat Itia, thudc t& ban do so 20, toa lac tai ap
V, Xa B, huyén T, tinh Long An.

- Huy GCN QSDb s6 CO 339055 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh
Long An cap cho ba Tran Thi Thu T d6i voi thira dat s6 522, dién tich 693m?,
loai dat laa, thudc to ban d6 so 20, toa lac tai ap V, xa B, huyén T, tinh Long
An.

Theo don khéi kién de ngay 10/6/2019, don khoi kién bo sung dé ngay
29/8/2019, bi don ong Tran Hoang V trinh bay:

Niam 2017 ba L 6ng T c6 kéu 6ng Huynh Thanh D ban nha va dat thudc
thira 522, dién tich 693m? néu trén, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 105
triéu dong, 6ng D da giao du tién cho vo chong ba L 6ng T. Do 6ng D va ba
Tran Thi Thu T khong c6 ho khau & T, khong dung tén dat rudng nén moi nho
6ng V dimg tén dum. Luc mua ban vo chong ba L 6ng T chua ¢6 noi ¢ mdi nén
cd xin 6ng D (6ng V dai dién) cho ¢ lai 02 thang c6 lam t& cam két vao ngay
16/6/2017 hen dén ngay 16/8/2017 s& giao nha va dat nhung vo chong ba L ong
T chi dong ¥ giao phan déat ao ¢ phia sau ma khong giao nha dat phia trude, néu
6ng T ba L khong ban phan dat phia trudc (mit tién) thi 6ng D khéng mua phan
dat phia sau lam gi vi khong c6 16i di vao. Do 6ng V va ba T 1a anh em rudt,
nham trén thué nén 6ng V da lam HDTC toan bo thira dat nay cho ba T.

Déi v6i yéu cau khai kién cia nguyén don thi 6ng V khong dong y va ong
V xin rat lai toan bo don khai kién déi véi ba L Ong T Ve viée yéu cau tlep tuc
thuc hién HDCN va ban giao nha dat toan bo thira dat s6 522 ma dé vo chong ba
T 6ng D khoi kién ba L 6ng T. Ong V thong nhat Manh trich do dia chinh do
Cong ty TNHH DV do dac Nha dat P do dac, dugc Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai tai huyén T ky duyét ngay 25/02/2020.



Theo don khdi kién d@é ngay 09/3/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: ba Tran Thi Thu T va éng Hupnh
Thanh Ddn (ba T iy quyén cho 6ng D) trinh bay:

Déi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng T ba L thi 6ng D khong dong y. Hién tai
thira dat s6 522, dién tich 693m? néu trén ma vo chong ba L 6ng T chuyén
nhuong cho 6ng V va 6ng V tang cho ba T, thi phan nha dét phia trude (khu B)
do ba L 6ng T xin & tam dé tim nha méi r0i di doi nhung dén nay van khong di
doi nhu da thoa thuan. Nay 6ng D ba T yéu cau ba L 6ng T giao toan bo nha va
phan dét thudc thira dat sé 522, dién tich 693m? cho dng D ba T theo HDCN,
HDTC néu trén. Ong D théng nhit Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH
DV do dac Nha dét P, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T
ky duyét ngay 25/02/2020.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Long An co y kién:

Ong Nguyén Vian T va ba Truong Thi L dugc Uy ban nhin dan (UBND)
huyén T cép GCN QSDD thura dat sb 522, dién tich 693m?, loai dat lta, thudc to
ban d6 sb 20, toa lac tai 4p V, x3 B, huyén T, tinh Long An vao ngay
12/11/2008. Ngay 23/02/2017 6ng T ba L lam HPCN thtra dat trén cho 0 ong Tran
Hoang V. Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai huyén T chinh 1y bién dong
sang tén cho 6ng V ngay 08/11/2017. Ngay 12/6/2018 6ng V lap HDTC thira dat
trén cho ba Tran Thi Thu T. S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Long An cap
GCN QSDD cho ba T ngay 04/7/2018. Dbi v6i yéu cau hiy GCN QSDP cua
nguyén don dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cta phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan UBND huyén T: khong c6 vin
ban trinh bay.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong cong chitng T coy
kién: Ngay 23/02/2017 Vin phong cong chimg T c6 nhan yéu cau cong chung
HDCN giita 6ng Nguyén Van T, ba Truong Thi L v6i 6ng Tran Hoang V thira
dat s6 522, dién tich 693m?néu trén. Viéc thoa thuan chuyén nhuong hoan toan
tu nguyén, phu hop qui dinh cta phap luat. Cong ching vién doc hop dong giai
thich quyén, nghia vy, hau qua phap ly cua viéc giao két hop dong cho hai bén
giao dich da cong nhan, hiéu rd, dong ¥ ky, diém chi vao hop dong.

Nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan chi Nguyen Thi Thanh T1 va chi
Nguyen Thi Hong P cing ¢6 Y kién: khong dong ¥ yéu cau khai kién caa 6ng D
ba T vi ba L 6ng T chi ban phan dat phia sau cho 6ng D ba T.

Tai ban dn déan sw so tham sé: 47/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2020,
Toa an nhan dan huyén T da tuyén xir:

1. Khong ghép nhan yéu cau khoi kién cua 0ng Nguyén Vian T va ba
Truong Thi L do1 voi ong Tran Hoang V, ba Tran Thi Thu T, ong Huynh Thanh

D vé viéc yéu cau v0 hi¢u hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat, hop
ddng tang cho quyén sir dung dat va huy gidy ching nhan quyén sir dung dit.



2. Pinh chi toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Hoang V vé viéc yéu
cau tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat va ban giao
nha, dat thudc thira dat sb 522, dién tich 693m?, loai dat lba, t& ban dd s 20, toa
lac tai ap V, xa B, huyén T, tinh Long An ddi voi 6ng Nguyén Vian T va ba
Truong Thi L.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu T va 6ng Huynh
Thanh D ddi véi ong Nguyen Vian T va ba Truong Thi L vé viéc yéu cau ban
giao nha, dat thudc thira dit s6 522, dién tich 693m?, loai dit lGa, to ban dd sb
20, toa lac tai ép Vam Kinh, xa Binh An, huyén T, tinh Long An.

Buoc ong Nguyén Vin T va ba Truong Thi L va cac con Nguyén Thi
Thanh T1, Nguyén Thi Hong D, Nguyén Thi Huynh N giao toan bo nha, dat va
cdy trong trén dt thudc thira dat s6 522, dién tich 693m?, loai dat lua, to ban d6
s6 20, toa lac tai ap V, x4 B, huyén T, tinh Long An cho ba Tran Thi Thu T va
O0ng Huynh Thanh D theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH DV do dac
Nha dat P — Chi nhanh T do dac, dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai
huyén T ky duyét ngay 25/02/2020.

4. Ghi nhan su tu nguyén ctia 6ng Huynh Thanh D va ba Tran Thi Thu T
cho ba Truong Thi L va 6ng Nguyén Van T chi phi thué nha tro trong thoi gian
06 thang v41 so tien 1a 5.000.000 dong.

5. Ong Huynh Thanh D va ba Tran Thi Thu T lién d6i hoan tra cho ba
Truong Thi L va 6ng Nguyén Van T 5.660.000 dong tién cay trong trén dat.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén yé trach nhiém cham thi hanh an;
chi phi t0 tung; &4n phi; quyén khang cao; quyén y€u cau, nghia vu va thoi hiéu
thi hanh an.

Ngay 17/7/2020, Toa an nhan dan huyén T nhan dugc don khang céo cua
Ong Nguyen Van T va ba Truong Thi L dé ngay 17/7/2020 khang cao ban an so

tham, yéu cau Tda an cip phiic thim xét xir chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don.

Ngay 07/8/2020, Toa an nhan dan huyén T nhan duoc quyét dinh khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Long An dé ngay 06/8/2020 khang nghi
ban an so tham, yéu cau Toa an cdp phiic tham thu thap, xac minh thém chtng
clr va xét Xir stra ban an so tham vé an phi.

Tai phién toa phic tham Ong T ba L khong rat don khot kién va xac dinh
yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an cap phac tham xét xir chdp nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va bac yéu cau doc lap cua 6ng D ba T; Kiém sat vién
van glu: nguyen yéu cau khang nghi; cac bén khong théa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Ong Nguyén Vin T, ba Truong Thi L va ba Pham Thi Kim S thong nhdt
trinh bay:

Luc dau khi 6ng T kéu ban phan dét phia sau nha cua 6ng T thi 6ng D dér}g
y, 6ng D lién hé v4i Van phong cong ching nhu thé nao thi 6ng T khong biét,
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sau d6 6ng D gip 6ng T va néi phan dat phia sau khong tach thira duoc nén dé
nghi cho 6ng D dimg tén hét thira dat, khi 6ng D 1am hang rao xong sé& tach gidy
tra lai phan dat phia trudc. Ong T ba L xac dinh chi ban cho dng D (6ng V dimg
ra giao két HDCN) mot phan dat phia sau cta thira dat sé 522 (khu A theo Manh
trich do) voi gia 80 triéu dong; 6ng T ba L d3 nhan du tién 80 triéu dong ctia 6ng
D va di dong ¥ giao khu A cho 6ng V, dng D, ba T.

Qua trinh giai quyét vu an c6 khi 6ng T khai tién coc 1a 25 triéu dong
nhung su that tién coc 1a 20 triéu dong, gia tri chuyén nhuong 1a 80 tri¢u dong
nhung khi ra Van phong cong ching thi bén chu ng ctia 6ng T trudc d6 (nhan
cam GCN QSDDP cuia 6ng T) yéu cau 6ng T phai tra no gdc 13i 1a 85 triéu dong,
6ng T noi véi dng D tra cho bén chi ng d6 85 triéu ddng nén moi ghi gia trong
HDCN cong chung 14 105 triéu dong va dé cho gon 6ng T m&i goi no tién coc
ong V, 6ng D la 25 triéu dong. Nhu vay, tai thoi diém ky HPCN 6ng T no Ong
D 1a 25 triéu déng gdm 20 triéu dong tién coc va 5 triéu dong vay thém dé tra
cho chu ng trudc. Sau d6 6ng T vay thém cua 6ng D mot lan 1a 15 tridu dong,
mot 1an 14 40 triéu dong, 6ng D kéu 6ng T viét gidy cam két ngay 16/6/2017 AL
(nhim ngay 07/8/2017) va glay giao keo ban giao nha dat ngay 12/4/2018 1a
tuong Ung voi hai lan vay tlen nay. Do do tong cong Ong T vay cua 6ng D la 80
triéu ddng va ddng thoi co viét gidy tay vay tién do 6ng D gitt.

Nay 6ng T ba L dong ¥ tra cho 6ng D 80 triéu dong tién vay va khoan 1ai
theo quy dinh, truong hop Toa xt vo hiéu HPCN thi 6ng T ba L dong ¥ hoan tra
toan bo gia tri phén dat phia sau cho 6ng D, tién 6ng D d6 dét theo dinh gia va
tra tién cong boc mo 3 triéu dong Ong T cling xac dinh phan dét phia sau khu A
chua c6 1am hang rao hay cAm cot ranh dat.

Ong T xac dinh doan ghi 4m cudc noi chuyén giita ong, 6ng P voiong V la
xdy ra trude khi Toa an xu khoang 2-3 thang. Viéc 6ng khong cung cap doan ghi
4m cho Toa 4n vi doan ghi am do 0ng P gitr nén 6ng khong biét dé cung cap nén
m&i cung cip cho Toa tai cAp phuc tham sau khi 6ng ké cho 6ng P nghe vé két
qua xét xur so tham. Ong xac dinh ngay sau khi ky hop dong cong chimg gia
dinh 6ng da dong y giao phan dat _phia sau cho bén 0ng D, dng D ¢6 dua 6ng 3
triéu dong dé bdc mo va cod yéu cau ong dap bo 1 phan nha vé sinh cta con gai
6ng 1a Nguyén Thi Thanh T1 dé giao dat cho 6ng D. Hién phan dét phia sau gia
dinh 6ng dong y giao cho 6ng D con phan dét phia trudc c6 nha dng T ba L va
nha cua chi T1 (cin nha 1a cia chi T1 con dat van thudc QSD cua ong ba, chi T1
chi cat nha & tam) thi hién gia dinh 6ng T van dang quan 1y st dung, ngoai nha
dat nay ra 6ng T ba L khong con phan dat nao khac. Ong T xéac dinh hai lan viét
gidy cam két 1a viét tai nha 6ng D gidp nha 6ng T va ba P c¢6 dén d6 dé xac nhan.

Ong Tran Hoang V trinh bay: Ong théng nhat vé6i cac y kién trinh bay
trude day va xac dinh rang cudc noi chuyén giita 6ng voi ong T, dng P bi 6ng P
ghi 4m trong d6 c6 ndi dung 6ng khai rang chi ban phan dat phia sau nha cia
ong T, viéc 6ng khai nhu vay la néi xuoi theo y cua 6ng P do 6ng P méi ra tu
sang som dén nha ong c6 hanh vi de doa 1am ong so khai vay dé 6ng P ra vé.
Ong khong nhé chinh xé4c thoi gian lac dng P dén nha 6ng néi chuyén dé ghi am
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nhung nhd trude khi Toa an xét xur khoang 5 - 6 thang. Con viéc ba P trudng ap
khai 6ng dién thoai nhd ba P dén nha ong dé xac nhan 1am chimg viéc vay tién
gitra Ong D vai Ong T thi 6ng khong nhé ré nhung viée xac nhan cua ba P thi ba
P ¢6 doc 16i méi ky xac nhan. Ong xac dinh viéc 6ng T viét hai 1an gidy cam két
1a tai nha 6ng D gidp nha 6ng T, ba P dén nha ong D dé x4c nhan. Do 6ng chi
du‘ng tén dum Ong D nén 6ng chi ky tén vao 02 glay cam két con ndi dung trong
gidy cam két nhu thé ndo 6ng khong biét rd, do ong T véi 6ng D ty thoa thuéan,

Ludt sw Tran Van H va 6ng Hupnh Thanh D thong nhdt trinh bay: Ong
théng nhat v6i cac v kién trinh bay trudc day; viéc dng P ghi 4am cudc noi
chuyén nhu trén thi 6ng khong chimg kién nén khong biét. Ong xac dinh ¢ dua
03 triéu dong cho 6ng T béc md nhung khong c6 yéu cau 6ng T dap phan nha vé
sinh (nha tam) phia sau nha cta chi T1 dé giao phan dat phia sau cho ong, hién
ong cing chua quan ly su dung phan dat nao nhung ong la nguoi kéu xe lap
phan dét phia sau. Gitra 6ng v6i 0ng T chi c6 viéc mua ban dat khong hé co sy
viéc vay tién va viét gidy cam ket giao nha dat lam bién phap dam bao nhu 6ng
T khai. Ba P khi xac nhan vao gidy cam két giao nha dat 1a c6 doc lai ndi dung,
trude day ba P khai la co doc lai n61 dung nay khai khong co doc la khong dung.
Ong yeu cau giit y 4n so thim khong ddng ¥ nhan gia tri phan dit phia sau, dat
d6 va tién béc mo ciing nhur khong dong ¥ hay yéu cau gi lién quan dén so tién
80 triéu dong ma dng T cho rang 1a tién vay.

Ba Pham Thi Kim S (dai dién cho chi Neguyén Thi Thanh TI) va anh O
Tudn T1 (anh T1 ¢6 i khai tai bién ban xac minh ngay 28/01/2021) trinh bay:
Chi T1 va anh T1 trudc day 1a vo chong, hién di ly hon theo Quyét dinh cong
nhéan thuén tinh ly hén va su thoa thuin cua cac duong su s 96/2020/QDST-
HNGD ngay 09/7/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd T. Can nha xay dung
trén thira 522 1 tién ctia anh T1 va chi T1, con dét 1a caa 6ng T ba L cho & tam.
Trong quyét dinh thuan tinh ly hon cling nhu hién nay anh T1 khéng cd tranh
chap gi vé phan dat va cin nha nay ma giao toan bd quyén cho chi T1 duogc dinh
doat, s& hiru. Nhitng van dé giai quyét trong vu 4n ma c6 lién quan dén phan dat
va cin nha cta chi T1 c6 trén dat thi chi T1 khong c6 yéu cau hay tranh chap gi
v6i Oong T ba L ma do 6ng T ba L ty dinh doat, chi véi cha me chi ty thuong
luong giai quyet Ngoal ra, chi T1 van gitt nguyén cac ¥ kién ma chi di trinh bay
trudc day va thdng nhit véi cac ¥ kién trinh bay caa 6ng T ba L.

Ba Trinh Thiy P trinh bay: Ba 1a Truong ap Vanh Kinh, ngay 07/8/2017
6ng Tran Hoang V c6 dién cho ba noi 1a nhd dén nha ng D chung kién xéc
nhan dum viéc vay tién gitta 6ng D véi 6ng T nén ba dén co6 ky vao Gidy cam
két ngay 07/8/2017 (nhdm ngay 16/6/2017AL), trong d6 c6 ghi ndi dung

“Chitng kién hai bén dwong sw lam gidy cam két hop dong la dung Viée ba
ghi co6 ching kién 1a phu hop vi thuc te ba co ching kién xac nhan viéc cac bén
lam gidy cam két. Tuy nhién, trong gidy cam két cac bén thoa thuan nhu thé nao
ba khong biét vi chi nhin so qua ma khong xem ndi dung do ba co cong viée
phai di gip va tin tudng theo 161 ciia 6ng V 1a nhd dén chung kién xac nhan viée
vay tién. Chtr 6ng V ma dién nhd ba dén chimg kién xac nhan viéc mua ban nha
dat giira hai bén thi chic chin ba khong dén vi Truong ap khong c6 thim quyeén,
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nhiém vu x4c nhan viéc mua ban nha dat, do 1a viée cua co quan cong chung,
chimg thyc. O cip so tham ba khai c6 doc lai gidy cam két roi ky xac nhan 1a
nham khai cho phu hgp véi gidy cam két ma ba da ky, cht ba chi nhin so nhu d3
trinh bay; ¢ cap so tham ba khai 6ng V dién nho ba dén nha éng T ba L ky xéac
nhan, khi cip phtic tham x4c minh ba khai 6ng V dién ba dén nha 6ng V Ky xac
nhan, nay ba xac dinh lai 1a do nha 6ng T ba L giap ranh véi nha 6ng D, con 6ng
V 1uén & giit nha dum 6ng D nén ba moi khai nhu vay, con thuc chat 1a ky xac
nhan tai nha 6ng D.

Ong Trieong Quang P trinh bay: Ong P xé4c dinh 6 6ng 1a ngudi ghi &m cude
noi chuyén gitra ong, Ong T véi 6ng V tai nha 6ng V. Ong ghi 4m cudc néi
chuyén nay vao budi chiéu khoang 15 gio 30 phut, khong nhé duge ngdy cu thé
nhung nhd trude khi Toa an cap huyén xtr khoang 2-3 thang. Khi 6ng cung 6ng
T dén nha 6ng V, thay ¢ d6 c6 nhitng nguoi trong gia dinh 6ng V, ong chi hoi va
n6i chuyén binh thudng khéng hé c6 viéc de doa, gy stc ép nhu dng V khai.
Noi dung ghi &m phan anh ding cudc noi chuyén gitra 6ng, 6ng T va ong V.
Ong xac dinh phan dat phia trude 1a do 6ng T cam GCN QSDPD cho 6ng D dé
vay tién con phan dt phia sau méi ban cho 6ng D.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 18 cua khang céo, khang nghi: Pon khang céo, quyé"g dinh
khang nghi lam trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

Ve chép hanh phap ludt: K& tir khi thy Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Ho1 dong xét xu, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B luat To tung dan sy, nhiing nguoi tham gia to tung
da chap hanh dtng phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang nghi, khang céo:

Péi véi khang nghi:

- V& 4n phi: 6ng T ba L bi budc giao nha dat cho dng D ba T theo HPCN,
HDTC nén la én phi khong c6 gia ngach, ban an so tham tinh an phi cé gia
ngach 6.810.000 dong la khong dung theo diém a khoan 3 diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14. Ong D ba T tu nguyén ho trg cho ba L éng T tién thué

nha tro 5.000.000 ddng (khong c6 tranh chip) nhung an so thim budc 6ng D ba
T chiu an phi 1a khong dung.

- V& xé4c minh, thu thap chtng ct: Cac duong sy xac nhan phan dat phia sau
(khu A) da ban giao chodéng D ba T nhung cap so tham thu ly giai quyét budc
nguyén don glao toan b thira dat 522 1a vi pham t tung vé quyén khoi kién va
pham vi giai quyet ciia Toa an. Viéc thé hién cac cin nha trén Manh trich do
khong thong nhat voi Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/9/2019
nhung cdp phuc tham di khac phuc, xac minh 1am rd 1a ¢6 01 can cta 6ng T ba
L (nha tam) va 01 cin ctia chi T1 (nha ban kién cb).

D61 vaoi khang céo:



Tai cdp phuc thdm 6ng T ba L cung cip doan ghi am thé hién 6ng V c6
nhan tién 1ai, c6 dé cap dén viéc cat phém dat phia trude (phan c6 nha) dé 6ng \
vay ngan hang dum nhung khong thé hién thoi diém nhan tién 14i va viéc cat
phan dat phla trude 1 trude hay sau khi ky HPCN, trong khi 6ng V cho rang
ong dé cap viéc tach thira 1a trudc khi ky HDCN. Do d6 doan ghi 4m chua du co
so xac dinh hai bén chi c6 giao dich vay tién, khéng c6 viéc chuyén nhuong dat.

Trong khi HDCN, HDTC 1a toan b thira 522, dién tich 693m? vé4i gia 105
triéu dong nén nguyén don cho rang chi chuyén nhuong mot phan thira 1a khong
c6 co sO. Boi 1€ to tuong trinh ngay 26/8/2019 (but luc 86) 6ng T ba L khai
“Pén thang 6/2017, vo chong chiing t6i ¢6 dii tién dé tra cho 6ng V nén hen 6ng
V tra tién dong thoi ldy lai GCN QSDP nhung c“)ng V khéng dong y nhdn tién va
cing khong tra GCN QSDD lai cho chlng toi, ... ”, sau d6 hai bén c6 02 lan viét
gidy tay cam ket giao kéo vé viéc ban giao nha dat Tai phién toa hom nay, ong
T khai viéc viét gidy cam két chi dé dam bao cho s tién vay 80 triéu dong sau
ngay ky HDCN nhung 6ng D khdng thira nhéan va 161 khai nay ctia 6ng T c6 mau
thuan vé thoi gian so vé6i to tudng trinh ngay 26/8/2019 xac dinh sb tién vay cO
trudce to cam két giao nha dat.

Vi ching ctr trén, ban an so tham tuyén khong chdp nhan yéu cau khoi
ki¢n ciia nguyén don 1a c6 co so. Tuy nhién, trén thira dat co can nha cta chi T1
va anh O Tuan Thanh (chdng chi T1) trude khi chuyén nhuong va anh T1 dong
y giao can nha cho chi T1 toan quyén dinh doat; 6ng D dong v hoan tra gia tri
cin nha cho chi T1 theo gia tham dinh 1a hop tinh hop 1y nén can ghi nhan.

Tir phén tich trén, xét thay khang nghi 1a ¢6 co sd, cap phuc tham da thu
thap chtng cir 1am rd nhitng diém chua rd rang theo ndi dung khang nghi nén
khong can thiét phai huy an so tham. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang nghi; khong chap nhan khang co; sira mot phan ban 4n so thim vé 4n phi
va tuyén ghi nhan su tu nguyén cua 6ng D ba T tra gia tri can nha cho chi T1.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phic thém, nhimg nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan c6 don de nghi xét xtr vang mat, Toa an ti€n hanh xét xur vang mat la phu
hop quy dinh tai Biéu 296 B¢ luat To6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét yéu cau khang cao, khang nghi:

[2] Xét khang cao cua dng T ba L, Hoi dong xét xir thay rang:

[3] Can ctr vao HDCN gitra ba L 0ng T v6i 6ng V ky ngay 23/02/2017 tai
Van phong cong chimg T d61 voi thura dat s6 522, dién tich 693m?, loai dat lua,
thude t& ban do s6 20, toa lac tai ap V, xa B, huyén T, tinh Long An véi gia 105
triéu dong; va Gidy cam ket ngay 16/6/2017AL (nham ngay 07/8/2017), Giay
giao ko ban giao nha dat ngay 12/4/2018 gitra ba L 6ng T v&i 6ng V vdi ndi

dung 6ng T ba L c6 ban thira dat sb 522 bao gdm khu A, B cho dng V va dong y
giao nha, dat cho dng V vdi toan bo dién tich thira dat. Xét thiy, voi c4c tinh tiét
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néu trén Toa an cap so tham xac dinh co sy viéc mua ban toan bo thira dat sb
522 bao gom 02 cdn nha trén dat 1a c6 co so.

[4] X¢ét thay, 101 khai ctia ba P tai cap phuc thim xéac dinh ba chi dén nha
6ng D chimng kién xac nhan viéc vay tién gitta 6ng T, 6ng V va dng D do tin
tudng theo 10i ctia 6ng V dién thoai nho ba dén chung kién xac nhan viéc vay
tién. Tuy nhién, ndi dung gidy cam két ma ba P x4c nhan thé hién viéc mua ban
va giao nha dat, tai cép so tham ba P ciing khai c6 doc lai gidy cam két trude khi
ky x4c nhan; tai cip phic tham ba P lai khai khi ky xac nhén ba chi nhin so,
khong doc ndi dung cua glay cam két va c6 giai trinh vé viéc nay trong do co ly
do ba khong c6 thim quyén ching kién giao dich mua ban nha dat; ong V thi
khai 6ng c6 dién nhd ba P dén chung kién nhung khéng nhé nhd chimg kién
viée gi trong khi ong la nguoi ky vao gidy cam két. Véi cac 1y do trén, xét thay
viéc xac nhan (trong gidy cam ket) va 101 khai cua ba P nhu trén 1a chua du co
s& dé xem 1a chung ctr giai quyét vy an.

[5] Tuy nhién, tai cap phuc tham 6ng Truong Quang P, 13 ngudi lam chimg
cho bén dng T c6 cung cap cho Toa an doan ghi am cudc ndi chuyén gitra ong P,
6ng T va 6ng V. Ong T, 6ng V va 6ng P déu xac nhan rang cudc ndi chuyén
dugc ghi am 1a c6 that, doan ghi am da duoc chiéc luogc nodi dung bang van ban
1a dung véi nodi dung trao ddi giira ba ngudi, khong nhé duge ngay ghi am cu thé
nhung trong khoang thoi gian tir sau khi Toa 4n thy 1y cho dén trudc khi xét xir
so tham vy an nay.

[6] Sau khi Hoi dong xét xir nghe toan b doan ghi 4m, xem ban chiéc luoc
ndi dung ghi am, trong d6 noi1 bat cac cau hoi thoai nhu sau:

[7] Poan dau:

P noi: “S6 tién né dwa dwong bay la né ldy ldi hay sao? Né dwa dwong bdy
mueon ha?”

V n6i: “Vai bita nita né vé né”.
P nbi: “Khdng, y gid ti cdi sé tién né dwa cé ldy 18i khdng?”
V néi: “Tao khéng biét”.
T noi: “Ong khéng biét gi, bita tui dwa éng 2 tridu tw ma éng néi khong
biet”.
P néi: “Ma bita éng cé xuong dudi ldy khong?”.

T noi: “Thang dau tién 2 triéu tu, tui dwa ong 2 triéu rudi, ong thoi tui lai
100 ngan dong”.

P nbi: “Anh cé ldy sé tién do khong?”

V n6i: “Tao ¢ ldy hai triéu tw, ¢é lan do”.

[8] Poan 2:

T n6i: “Kéu vé théa thudn gid ca coi sao chir qua téi dién éng néi véi t6i la

ong ldy thang luén”.
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V néi: “Gio noi chung dé vai bita né vé di may oi, chir gio  tao ciing khong
biét, sang qua gidy né réi né lam gi né lam .. . Hoi dé tui kéu dng cdt ra dé tui
vay diim cho, éng lam thinh, éng khéng cdt”

T nbi: “Cat ra hic dé tui khéng cé tién tach”.

P n6i: “Tdch ra la bén kia tdch mo néu ma ban cho 6ng D né thi miéng dat
do tach la no tach, la con cdi miéng cua duong la cua dwong chir duong tdch

3

gr.

V néi: “Hoi chong tién 4, hoi chong tién tach ra”.

P ndi: “Néu ma ban cho 6ng D thi né tich cdi miéng dat dé thi né tach, con
cdi miéng cua duong la cua dwong chir duwong tach gi”.

V noi: “Tao néi voi may la hoz do dwong 7 may ban cho né phai khong?
Khiic sau phai khong! La tao kéu cat ra di, dé khiic trudc tao vay tién ngdn hang

dum cho ma ong 7 khong cat Co ¢o 7, dwong 7 tao noi luon do, hoéi do la ong
ban phia sau réi tao kéu cat ra di, tao vay tién dimm cho, vay tién nha nuéc”.

P néi: “Roi c6 mot hic dwong 7 co tién dién no, né khong vé”.

[9] Poan 3:

V néi: “Gio ong ndi tui, tui ciing dau giai quyét duoc, noi tui tui cing noi
no, roi né lam thinh khong, tui ciing co lam gi dwoc né dau, gio ciing con nha
nwoc chir bo muon ldy dat ong dé ha”.

[10] Ong T, 6ng V va 6ng P thong nhat xac nhan cudc hoi thoai co sir dung
tor “no” landi dén 6ng D; “co 7, duwong 7, ong 7” landéidén ba L, ong T,

[11] Hoi dong xét xir xét thay ndi dung ghi 4m thé hién 6ng V thira nhan c6
viéc vay muon tién, tra 14i gitta ong T, 6ng V va 6ng D va 6ng T ba L chi ban
cho 6ng D phan dat phia sau nha ctia 6ng T ba L. Xét thy, cac bén théng nhat
nguoi thyc chat nhan chuyén nhuong 1a 6ng D nhung ngudi ding ra giao dich
chuyén nhuong 1a ng V; Gidy cam két ngay 16/6/2017AL, Gidy giao kéo ban
giao nha dat ngay 12/4/2018 1a giao két giita ong T ba L véi dng V. Do dé viée
thira nhan ctia 6ng V rang chi ban cho 6ng D phan dat phia sau nha (khu A) caa
ong T ba L duge xem la chimg ctr, 1a sy that lam co s¢ gidi quyét vu an, khong
chap nhén y kién ctia Kiém sat vién cho rang doan ghi &m chua phai la chimg ctr
giai quyét vu an. Pong thoi, viéc dng D khai néu chi chuyén nhuong phan dat
phia sau (khu A) thi 6ng D khong c6 duong vao la khong dung, boi 1€ phan dét
phia sau (khu A) giap véi thira dat sb 514 ctia 6ng D theo Manh trich do dugc
duyét ngay 25/02/2020.

[12] Ong Truong Quang P ciing xac dinh phan dat phia trudc 1a do 6ng T
cam GCN QSDP cho 6ng D dé vay tién con phan dat phia sau nha méi ban cho
ong D.

[13] Theo Chimng thu tham dinh gia vao thoi diém ky HDCN thang 02/2017
thi gid tri phan dat phia sau (khu A) va ciy trong trén dat co gid 97.851.500d,
trong d6 phan dat phia sau (khu A) c6 gia 87.151.500d va gid tri ciy trong trén
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dat 10.700.000d (gdm 5 cay dira loai A, 2 ciy xoai loai A, 1 cdy mit loai A); gid
tri toan bd nha cira, ciy trong va thia dat 522 1a 394. 725.000d, trong do6 thua dat
522 13 269.888.000d, nha cira 1a 119.177.000d, ciy trong 1a 5.660. 000d (gom 01
cay mit loai A, 01 cay coc loai A, 15 cdy mai loai B), khong bao gém phan dat
do dng D san lap. Voi gia tri ndy, xét thay 101 khai ctia dng T ba L cho rang chi
ban phan dét phia sau (khu A) véi gia 80 triéu déng 1a phu hop.

[14] Véi cac chimg cir trén, Hoi ddng xét xur thdy rang 10i khai cta ong T
ba L cho ring chi ban cho 6ng D, ba T (6ng V dung ra giao dich) mot phan dat
phia sau cua thtra 522 (khu A) voi gia 80 tri€u ddng; con phan dat phia trudc
(khu B), nha ctra va cdy cdi trén dat 1a khong c6 ban ma chi vay 80 triéu dong
cua ong D va cam GCN QSDD cho ong D la c6 co so. Ong D ba T khong tranh
chép, yéu cau giai quyét trong vu an nay vé khoan tién vay, néu cac bén khong
thoa thuan duoc ve€ viéc trd no vay (ca goc va Iai) thi c6 quyén khéi kién yéu cau
Toa an giai quyét bang vu an khac.

[15] Xét thay, khu A c6 dién tich 481,5m?, loai dat lua, theo Quyét dinh sb
75/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 va Quyét dinh sé 42/2021/QD-UBND
ngay 18/10/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Long An thi khéng du dién tich t6i
thiéu tach thira khi thyc hién viéc chuyén nhuong nén Toa an khong cong nhan
hiéu luc HDCN d6i véi phan dat khu A. Do d6 viéc chuyen nhuong c6 ndi dung
trai phap luat nén HDCN bi v6 hi¢u toan bo ddi véi thira dat 522 theo Diéu 123
B6 luat Dan su 2015, theo 6 HPTC ciing bi vo hiéu nén can chap nhin khang
cdo, yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau vo hiéu HDCN, HDTC
QSDD doi véi thira dat s6 522.

[16] P6i véi yéu cau huy GCN QSDD cép cho 6ng V, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén T cO xac nhan ndi dung bién dong (ding ky
bién dong) vao ngay 08/11/2017 tir tén ba L sang tén 6ng V trén GCN QSDD so
A0 091344 ngay 12/11/2008; yéu cau huy GCN QSDD cép cho ba T, S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh Long An cip cho ba T tai GCN QSDD sé CN
028702 ngay 04/5/2018. Xét thay, cac hop dong chuyén quyén bi tuyén vo hiéu
nén truong hop nay khong can phai tuyén huy dang ky bién dong qua tén dng V
va hity GCN QSDD cap cho ba T ma Vian phong dang ky dat dai, So Tai nguyen
va Mai truong cin ctr vao ban an dé giai quyet diéu chinh bién dong hodc cép lai
GCN QSDD phu hgp voi két qua giai quyét ciia Toa 4n theo hudng dan tai Cong
van sd 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cia Toa an nhan dan toi cao.

[17] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, 6ng T ba L dong ¥ hoan
trd toan bo gia tri khu A theo thoi gia hién nay 1a 631.438.0004d, gém: QSDb
601.875.000d + dat den san lap 15.863.000d + chi phi béc mo 3.000.000d + gia
tri cdy cbi 10.700.000d (5 cay dura loai A 7.500.000d + 2 cay xoai loai A
2.200.000d + 1 cay mit loai A 1.000.000d). X¢ét thay, viéc 6ng T ba L ty nguyén
hoan tra toan bo gia tri, khong yéu cau Toa xem xét mire do 11 ctia cac bén 13 co
loi cho bén Ong V, 6ng D nén can ghi nhan. Theo do ong D ba T khong phai
chiu chi phi thué nha tro, gia tri cdy trong trén dat nhu 4n so tham da tuyén cho
ong T ba L.
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[18] Vé khang nghi cua Vién kiém sat:

[19] Khang nghi vé nghia vu chiju &n phi giao nha dat: cap so tham budc
6ng T ba L chiu an phi c6 gid ngach do thuc hién nghia vu giao nha dat nhung
viéc giao nha dat khong xac dinh bang mot sd tién cu thé nén chi chiu an phi
khong c6 gid ngach quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 24 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14. Vi vay chip nhan khang nghi vé phan nay, theo d6 dng
D ba T ciing chiu 4n phi khong c6 gia ngach do bi bac yéu cau budc dng T ba L
giao nha dat.

[20] Khang nghi vé nghia vu chiu an phi khi ghi nhan sy tu nguyén: khéng
nghi cho rang 6ng D ba T ty nguyén chiu chi phi thué nha tro cho dng T ba L la
khong co tranh chap vé phan nay nén khong phai chiu an phi. Tuy nhién, can
xéac dinh rang Toa an chi thu ly giai quyét khi ¢6 tranh chap (Dleu 5 B6 luat To
tung dan sy) va cac quyét dinh trong ban 4n 13 két qua giai quyet tranh chap; su
tu nguyén cua 6ng D ba T la trong pham vi khoi kién, c6 diéu kién, muc tu
nguyen hd trg nho hon de dugc nhan gia tri 1on hon va ciing khong dugc Ong T
ba L dong y. Vi vay cip so tham budc ong D ba T chiu én phi trén sO tién tu
nguyén ho trg 1a c6 can ci nén khong chap nhan khang nghi vé phan nay.

[21] Khang nghi vé xac minh, thu thap chimng cir: xét thdy cap so tham
chua 1am & phan dat phia sau (khu A) do 6ng D d6 dat thi da ban giao cho 6ng
D chua; hién trang toan bd thira dat 522 trude khi chuyén nhuong nhu thé nao,
can nha cua chi T1 & tai khu A hay khu B, 1a tai san riéng chi T1 hay cta chi T1
v6i anh T1 hodc ciia 6ng T ba L; bién ban tham dinh tai chd thé hién tai khu B
c¢6 can nha ban kién ¢6 nhung Manh trich do chi ghi nha tam va khong thé hién
c6 can nha ciia chi T1 trong khi nguyén don xéac dinh c6 can nha cua Tric, ... Tat
ca van dé nay di dugc Toa an cap phic tham khic phuc theo ndi dung khang
nghi ctia Vién kiém sat nén can chap nhan khang nghi vé phan nay.

[22] V& chi phi t0 tung & cap so phuc thiam 1a 28.150.000d (gdm
18.650.000d ¢ cap so tham va 9.500.000d & cip phuc tham), 6ng D ba T phai
chiu toan bg. Trong do, 6ng T ba L da tam trng 18.150.000d nén 6ng D ba T

phai lién doi hoan tra sO tién nay cho 6ng T ba L; 6ng V da tam ung 10 triéu
d6ng (da duoc 6ng D ba T hoan tra).

[23] V& 4n phi: 6ng T ba L phai chiu an phi so tham 29.257.520d tinh trén
s tién phai hoan tra cho 6ng D ba T 631.438.000d va khong phai chiu an phi
phuc tham; 0ng V, ba T phai chiu an phi so tham khong c6 gia ngach 300.000d
do chap chap nhan yéu ciu cua ong T ba L vé vo hiéu HDCN, HPTC QSDDb;
ong D ba T phai chiu én phi so tham khong c6 gia ngach do bi bac yéu cau budc
ong T ba L giao nha dat.

[23] Céc phan khac khong lién quan dén khang céo, khang nghi c6 hiéu luc
thi hanh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan sy.
Chép nhén khang co ctia 6ng Nguyén Vian T va ba Truong Thi L.
Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan déan tinh Long An.

Stra Ban an so tham sb 47/2020/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2020 cua Toa
an nhan dan huyén T.

Can cu vao cac Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 244, 483 cua B
luat T tung dan su;

Ap dung cac Diéu 117, 122, 123, 124, 131, 357 cua B9 luat Dan sy 2015;
cac Piéu 24, 26, 27, 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin T va ba Truong Thi
L vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong, hop déng ting cho quyén s
dung dét.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba
Truong Thi L, 6ng Nguyén Vian T véi dng Tran Hoang V ky ngay 23/02/2017
tai Van phong cong ching T d6i v6i thira dat s6 522, dién tich 693m?, loai dat
laa, thude to ban do s6 20, toa lac tai ép V, xa B, huyén T, tinh Long An.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra 6ng Tran
Hoang V voi ba Tran Thi Thu T ky ngay 12/6/2018 tai Van phong cong ching T
d6i voi thia dat s6 522, dién tich 693m?, loai dat lua, thudc to ban d6 sb 20, toa
lac tai 4p V, xa B, huyén T, tinh Long An.

Ong Nguyén Van T va ba Truong Thi L duoc quyén tiép tuc str dung va
lién hé co quan nha nudc cé tham quyén dé lap thu tuc ké khai, ding ky cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 522, dién tich 693m?, loai dat
laa, thudc to ban do sb 20, toa lac tai ép V, xa B, huyén T, tinh Long An.

Ba Tran Thi Thu T c6 trach nhiém giao ndp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dét s6 CN 028702, s0 vao s0 cAp GCN: CS 03660 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong cip cho ba T ngay 04/5/2018 dé ong Nguyén Vén T va ba Truong
Thi L 1ap thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat néu
trén theo quy dinh. Truong hop ba T khong giao nop ban chinh gidy ching nhan
quyen su dung dat thi 6ng T, ba L dugc quyen yéu cau co quan nha nudc co
tham quyén diéu chinh, thu hdi, hity gidy chtrng nhan quyén sir dung dét da cap
chobaT.

Khi Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong
tang cho quyén st dung dat vo hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Moi truong can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong hoic cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop
v6i két qua giai quyét ciia Toa an.
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(Theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH DV do dac Nha dat P —
Chi nhanh T do dac, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T ky
duyét ngay 25/02/2020).

- Ong Nguyén Vin T va ba Truong Thi L phai hoan tra cho 6ng Huynh
Thanh D va ba Tran Thi Thu T gia tri phan dat phia sau cta thira dat s6 522 (khu
A theo Manh trich do) va cdy trong trén dat do vo hiéu hop dong chuyén nhuong
voi sb tién 13 631.438.000d (Sau tram ba muoi mdt tridu, bdn trdm ba muoi tam
ngan dong).

2. Pinh chi toan b yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Hoang V ddi voi ong
Nguyén Vin T va ba Truong Thi L vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va ban giao nha, dat thudc thira dat sb 522,
dién tich 693m?, loai dit lua, to ban dd sb 20, toa lac tai ép Vam Kinh, xa Binh
An, huyén T, tinh Long An.

3. Khong Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Tran Thi Thu T va ong
Huynh Thanh D ddi vé6i 6ng Nguyen Van T va ba Tmong Thi L vé viéc yéu cau
ban giao nha, dét thudc thira dat sb 522, dién tich 693m?, loai dat laa, to ban dd
s6 20, toa lac tai ép V, xa B, huyén T, tinh Long An.

4. V& chi phi té tung ¢ cap so phuc tham:

- Ong Huynh Thanh D va ba Tran Thi Thu T phai lién doi hoan tra cho 0ng
Nguyén Van T va ba Truong Thi L tién tam tng chi phi do dac, tham dinh, dinh
giala 18.150.000d (Muoi tam triéu mot tram nam chuc ngan dong).

- Ong Huynh Thanh D va ba Tran Thi Thu T phai lién d6i hoan tra cho ong
Tran Hoang V tién tam mg chi phi do dac, tham dinh, dinh gia la 10.000.000
dong va da hoan tra xong cho 6ng V.

5. Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c¢6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké
tu ngay co don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (dbi voi khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca caC
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat dan su 2015.

6. V& 4n phi so tham:

- Budc ong Nguyén Vian T va ba Truong Thi L phai lién doi chiu
29.257.520 dong an phi dan sy so tham, nhung dugce trir vao so tién tam Ung 4n
phi da ndp 600.000d theo bién lai thu so 0001990 ngay 12/6/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T; ba L va 6ng T con phai ndp tiép 28.657.520 dong
an phi dan sy so tham.

- Budc ong Tran Hoang V phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham,
nhung dugce trir vao so tien tam tng an phi da nop 3.725.000d theo bién lai thu
s0 0004573 ngay 11/7/2019 va 0004669 ngay 29/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh
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an déan sy huyén T nén 6ng V da ndp xong an phi dan su so tham. Hoan tra cho
ong V 3.425.0004 tién tam mg an phi con thura.

- Budc ba Tran Thi Thu T phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

- Bugc 6ng Huynh Thanh D va ba Tran Thi Thu T phai lién déi chiu
300.000 dong an phi dan sy so thim, nhung duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi
d3 ndp 4.460.000 ddng theo bién lai thu sé 0007030 ngay 10/3/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén T nén 6ng D, ba T di ndp xong an phi so tham; hoan
tra cho 6ng D va ba T 4.160.000d tién tam tmg an phi con thira.

7. V& an phi phuc tham: Ong Nguyén Vin T va ba Truong Thi L khéng
phai chiu. Hoan tra cho 6ng T va ba L mdi nguoi 300.000 dong tién tam tmg an
phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu s6 0007275 va 0007274 ngay 20/7/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n déan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.
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