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Ban an $6:188/2020/DS-PT
Ngay 13-11-2020
“V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyeén sir dung dat va haiy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thah phan Héi déng xét xi Phuic thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Binh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Québc Binh — Thu ky Toa 4an nhan dan tinh
Poéng Nai.

- Pgi dién Viégn Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa:
6ng Phung Btic Nam - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phic tham céng khai vu &n dan su thu Iy sé 208/2020/TLPT-DS ngay 21
thang 8 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va huy gidy ching nhdn quyén siz dung dat’; Do ban an so tham sb
63/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach bi
khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 218/2020/QDXX-PT ngay
15 thang 9 nam 2020, va cac Quyét dinh hodn phién toda s6 350/2020/QP-PT
ngdy 30/09/2020, Quyét dinh hodn phién tda sé 368/2020/QD-TP ngay
23/10/2020 va Quyét dinh hoan phién toa sé 576/2020/QD-TP ngay 04/11/2020
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Kim L, sinh nam 1964

Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1962

Cung dia chi: 362/6 khu phd 2, p. A, quéan 2, Tp. H.

Tam tra: ap Th, xa Ph, huyén Nh, tinh .

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong H va ba L ¢6 éng Duong Hong Ph,
sinh nam 1964; dia chi: 675/20 H, Kp.4, phuong B, Tp. B, tinh D (gidy uy
quyén ngay 19/11/2018).

- Bi don:

+ Ong Péu Viin L, sinh nim 1972



Dia chi: T6 6, 4p T, xi A, thi xa B, tinh B.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho dng L: ¢6 Luat su Nguyén
Doén H — Cong ty Luat hop danh N — Poan Luat su tinh B. Dia chi: 467/7 Dai
16 B, khu 1, P. Phai, Tp. Th, B.

+ Ba Lé Hong L, sinh nim 1973

Dia chi: 21/8/36 L, Kp. 6, P. A, quan B, Tp. H.

+ Ong Phan Trién V, sinh nam 1975

Dia chi trude day: ép C, xa Th, huyén D, tinh B.

Dia chi hién nay: Thon 3, xa Q, huyén D, tinh b

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Vin P, sinh nam 1954

+ Ba Hoang Ngoc H, sinh nam 1962

Cung dia chi: 199 N, phuong 2, quan 5, Tp. H

Diachi Lhé: IBL, P. B, Quan 1, Tp. H

Pai dién theo ity quyén ciia 6ng P, ba H: ¢6 6ng Pham Ngoc Th, sinh nim
1986, dia chi: Xom 5, xa D, huyén D, tinh Ngh (dia chi L hé: 150/9 Ng, P. B,
quan 1, Tp. H.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho éng B: ¢6 Luat su Ngdo Anh T
— Poan Luat su thanh phd H.

+ Ba Tran Thi Uyén Tr, sinh nam 1980

Dia chi: s6 11, Kp. 3, Th, thi tran D, huyén D, tinh B.

+ Ba Nguyén Thi Kim Tr, sinh nim 1985

Dia chi: t0 6, 4p T, xi A, thi xa B, tinh B.

+ Van phong Cong ching Tr

Dia chi:1/F3, khu phd 1, p. L, Tp. B, tinh B

+ Van phong Céng ching Kh

Pia chi: Puong T, ap B, x4 L, huyén Nh, tinh B

+ Van phong Cong chirng Th

Dia chi: s6 242E Ph, P. Th, Tp. B, tinh B

+ UBND huyén Nh

(6ng Ph, 6ng L, 6ng H, 06ng Th, éng B, 6ng Anh T ¢6 mat, cac duong su
khac vang mit).

Nguoi khang cao:

Bi don: 6ng Pau Van L.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu L quan: 6ng Phan Vian .

NOI DUNG VU AN:



- Ong Dwong Hong Ph la ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don
ba Phan Thi Kim L, éng Nguyén Vin H trinh bay: Trudc dy ba L c6 nhd ong
Nguyén Phd H tim ngudi thé chip 3 s6 6 dé vay von ngan hang. Qua d6 méi
biét 6ng H nho ba Lé Hong L nhung khong vay duoc tién. Sau do, ba L thoa
thuan v6i ba L s& mua 3 thira dat 102, 167, 262 to ban d6 27 xa Phai véi gia
3.000.000 ddng/1m?®, bang hinh thirc ba L s& tim ngudi lam hd so thé chap 3
thira dt nay dé ba l4y tién tra cho ba L. Phia ba L c6 trach nhiém ky céac gidy to
theo yéu cau ctia ba L. Ngay 27/10/2012 ba L viét gidy mua dat 03 thira dat trén,
hen ngay 10/11/2012 tra 1.300.000.000 dong, dén ngay 10/02/2013 tra
596.000.0000 dong. Ngay 30/10/2012 ba L yéu cau vo chdéng ba L, 6ng H dén
Phong cong chimg Tr ky 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong
d6 02 hop dong chuyén nhuong cho éng L thira 102, 167 va cho 6ng D thira
262. Tai Van phong cong chung 6ng ba khong gap mat ong L, 6ng P va ciing
khong biét miat ho. Khi 1én xe vé thi ba L con dua hai to gidy nhan tién va gidy
ban giao kéu ky tén dé lam tin cho nguoi ta 1am ho so thé chap vay tién chir
khong c6 gi. Do 6ng H m&i bi bénh tai bién, rat can tién dé tra no va tin tudng
ba L nén moéi ky tén. Sau khi tranh chap thi méi biét 1a gidy nhan tién va gidy
ban giao. Chir viét “46i da nhdn di tién la 400.000.000dong” va “Téi da doc va
dong > khong phai do ba viét. Thuc té ba khong chuyén nhuong dat, ban giao
dat va nhan sb tién 400.000.000 ddng ctia 6ng L. Boi vi, hai thira dat 102, 167
dién tich 556m” dit thd cu ma gia tri lac d6 1m? 1 3.000.000 ddng, thi lam gi
ban gia 400.000.000 dong nhung 6ng L khai. Do dd qua thoi han nhung ba L
van chua tra tién theo gidy mua dat. Nén ngay 08/4/2013 ba L viét gidy cam két
thira nhan viéc cét giit 03 ban chinh gidy chimg nhan QSD dét va xac dinh ba L
chua nhén tién tir ba L, 6ng L. Ba L cam két dén ngay 18/4/2013 sé& tra lai 03
gidy chimg nhian QSD dat nhung ba khong thuc hién. Ngay 09/5/2013 ba L, dng
H da lam don khdi kién 6ng L, ba L tai UBND xa Ph, nhung 6ng L, ba L khéng
dén giai quyét. Ngay 18/7/2013 6ng ba ndp don khoi kién ong L tai Toa an, dén
ngay 18/11/2013 duoc thu ly, giai quyét. Sau d6, dugc biét ngay 25/11/2013 6ng
L dugc UBND huyén Nh cap gidy ching nhan hai thira dat 102, 167. Ngay
02/12/2013 6ng L ky chuyén nhuong hai thira dat nay lai cho éng V, dén ngay
11/12/2013 Van phong dang ky dat dai xac nhéan trang 4 cho 6ng V dung tén.
Nén ngay 16/01/2014 ba L 1am don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam
thoi dé ngan chan khong cho chuyén nhuong nita. Ngay 23/9/2014 6ng V lai ky
chuyén nhuong hai thira dat nay cho 6ng b.

Tir trude dén nay vo chong ba L van 1a ngudi truc tiép ¢ quan 1y, sir dung
hai thira dat 102, 167. Do d6, nay xin rat yéu cau budc cac bi don phai tra quyén
sir dung dat dbi voi thira s6 102, 167 to ban do s6 27 xa Ph, huyén Nh.
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Nay ba L, 6ng H yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huy “Gidy mua dat” ngay 27/10/2012 giita ba L voi ba L ddi véi dién
tich 632m? thudc thira 102, 167, 262 t& ban d6 sb 27 xa Ph.

+ Hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 102, 167 t& ban
d6 sd 27 xa Ph giita 6ng H, ba L véi éng L ky ngay 30/10/2012 tai Vin phong
cong chung Tr, Tp. B, tinh D.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 102, 167 to ban
d6 sd 27 xa Ph gitta ong L v&i ong V ky ngay 03/12/2013 tai Van phong cong
chirng Kh, huyén Nh, tinh D.

+ Hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 102, 167 t& ban
d6 s6 27 xa Ph gitta 6ng V véi 6ng D ky ngay 23/9/2014 tai Van phong cong
chung Th, Tp. B, tinh D.

+ Huy gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 BP 009985 do UBND huyén
Nh cip cho 6ng Pau Vin L ngay 25/11/2013 da duoc diéu chinh cho 6ng Phan
Trién V dimg tén ngay 11/12/2013.

+ Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP 009986 do UBND huyén
Nh cap cho ong Pau Vin L ngay 25/11/2013 da duoc diéu chinh cho 6ng Phan
Trién V dimg tén ngay 11/12/2013.

- Bi don éng Pau Vin L trinh bay: Ong dugc 6ng Nguyén Vian H giodi
thiéu dén gdp ba L 1 nguodi mdi gidi ban hai thira dat 102, 167 to ban d6 27 xa
Ph, huyén Nh do ba L ding tén. Ngay 30/10/2012 tai Van phong Cong chirng
Tr, ong va vo chong ba L ky hop déng chuyén nhuong hai thira dét trén va dng
da giao cho ba L 400.000.000 dong, 6ng Viét gidy nhan tién va gidy ban giao tai
san cho ba L Ky c6 su chimg kién ctia ong Nguyén Vian H va ong Tran Vin D.
Sau khi ky hop dong chuyén nhugng xong 6ng c6 cho dng H tién méi gidi
8.000.000 ddng (6ng khong yéu cau gi ddi voi éng H vé sb tién nay). Tién mua
dat 1a cua ca nhan 6ng khong lién quan gi dén vo ong. Ngay 25/11/2013 6ng
dugc UBND huyén Nh cép gidy ching nhan hai thira dét trén. Ngay 03/12/2013
tai Van phong cong chimg Kh ong ky hop dong chuyén nhuong hai thira dat
102, 167 cho 6ng Phan Trién V ghi gia 200.000.000 déng, nhung 6ng V chua
thanh toan so tién nay. Tai bién ban lay 1oi khai ngay 19/4/2016 6ng cho rang
gia thue té chuyén nhuong cho dng V hai thtra dat trén 1a 700.000.000 dong, dng
V van chua tra tién cho ong. Tai phién Toa hém nay thi dng khai 6ng V tra
400.000.000 dong con ng 300.000.000 dong, éng va dng V khong c6 lam gidy to
gi khac ngoai hop dong chuyén nhuong. Viéc ba L noéi khdng nhan tién va
khong giao dat cho ong 1a khong ding. Giita ba L va ba L thoa thuan nhu thé
nao ong khong biét. Loi khai ciia ba L 1a khong ding, 6ng khong nhan lam ho so
vay tién gi ca.



Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba L, 6ng H. Trudng hop Toa
an chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba L, dng H thi ng va ong V sé tu
giai quyét v6i nhau, 6ng ciing khong yéu cau giai quyét hau qua gi d6i voi ba L,
ong H. Ngoai ra 6ng khong trinh bay gi thém.

- Bi don ba Lé Hong L trinh bay:Ba quen biét véi ong Luong Hoang T
trude d6, nam 2011 xudng Nh 1am an méi quen biét ong Nguyén Phi H va ba
Phan Thi Kim L. Con ong Pau Vin L, Tran Vin P va Nguyén Van H khi ra
cong ching ngay 30/10/2012 méi biét 1a ngudi quen ctia 6ng T gidi thiéu dé lam
hd so vay tién.

Niam 2012 6ng H héi ba va nho thé chap s6 do dé vay tién ngan hang cho
6ng va ba L. Sau d6, 6ng H dua 2 s6 do cta 6ng va 3 s6 do s6 AN 274230, BC
892711, AP 412772 do ba Phan Thi Kim L démg tén. Ba s cia ba L thi vay
1.700.000.000 dong. Ngay 24/9/2012 ba dén gip ong Luong Hoang T ba dua 5
s6 d6 nho 1am hd so thé chdp ngin hang (co viét bién nhan). Pén ngay
03/10/2012 ba viét cam két & mit sau cua bién nhan 13 tir ngay 03/10/2012 dén
ngay 10/10/2012 ba sé& giai ngan 3 cudn s6 do cho ba L s tién 1.700.000.000
dong. Nhung qua thoi gian trén ong T van chua vay duoc tién, nén ba lay s6 do
lai.

Ngay 27/10/2012 ba viét gidy tay mua dat “Téi c¢6 mua 3 16 dat cia chi
Phan Thi Kim L tong dién tich 632m® x 3.000.000 dong = 1.896.000.000 dong.
Chi L dong y ky theo yéu cau cia téi dé chi L ldy tién ban dat dén ngay
10/11/2012 tra 1.300.000.000 dong, dén ngay 10/02/2013 tra di sé tién
596.000.0000 dong cho chi L”. Viéc mua ban nay thoéa thuan theo hinh thirc 13
dé ba tim nguoi thé chip s6 d6 ndy vao ngan hang 13y tién tra cho ba L. Sau do,
ong T gi6i thiéu cho ngudi quen cia 6ng 1a Pau Van L dé 1am ho so vay tién. Ba
bao cho vo chong ba L, 6ng H biét ngay 30/10/2012 dén Vin phong Cong chimg
Tr dé lam ho so vay tién. Ngay 30/10/2012 tai Van phong Cong chimg Tr gom
c6 ba, vo chong ba L, 6ng B, dng H. Cac bén thoa thuin miéng voi nhau 1a vo
chong ba L s& ky chuyén nhugng 2 thira dat 102, 167 cho 6ng L va ky chuyén
nhuong cho 6ng D thira 262 cing t& ban d6 27 xa Phai (ghi gia twong trung 13
200.000.000 d6ng/thira) dé 1am tin, dé bén 6ng L va dng D 1am hod so thé chap
vay ngan hang dua tién cho ba dé ba tra cho ba L theo gidy mua dat. Ong L con
dé nghi ba phai yéu cau ba L ky gidy nhan s tién 400.000.000 dong va gidy ban
giao dat nén ba méi nho ba L ky vao hai gidy trén cho 6ng L (gidy do éng L
viét). Ba x4c dinh ba L khdng c6 nhan dong nao cta ong L va ciing khong c6
ban giao dat gi ca. Vi ddy chi 13 yéu ciu cta 6ng L dé dam bao viéc ong dimg ra
vay tién. Boi vi gia dat thuc té tai thoi diém ba mua nam 2012 1a 3.000.000



dong/1m?® thi 1am gi c6 chuyén hai thura dét trén dién tich 13 556m? ky chuyén
cho 6ng L chi c6 400.000.000 dong.

Dén ngay 08/4/2012 van chua vay duogc tién tir 6ng L, 6ng D nén ba moi
viét gidy cam két cho ba L “... Pén ngay 30/10/2012 t6i ¢6 nho chi L ra cong
chimg Tr ky chuyén nhwong cho 6ng L, 6éng B (véi hinh thitc vay von ngdn
hang) nhung dén ngay nay bén chi L van chwa nhén dwoc phan tién ndo ban
dat. Vi Iy do khdch quan t6i khéng thuc hién dwoc ngdy tra tién cho chi L. Toi
cam két dén ngay 18/4/2013 téi hoan tra du gidy chitng nhdn QSDP bdn chinh
cho chi L. Néu sai trdi téi hoan toan chiu trach nhiém truée phdp ludt. Ghi chii:
Chi L ¢ ky nhdn tién véi ong D véi éng L nhung dé chi la téi nho ky, khéng c6
ldy tién cua éng L va 6ng D. Nhitng gi téi ghi trong ddy la su thdt...”.

Do khong vay duoc tién nén ba da nhiéu 1an tim kiém lién hé voi ong L,
6ng B nhiéu lan dé yéu cau tra lai s6 do cho ba L va hiuy hop doéng chuyén
nhuong nhung khong gip duoc. Sau d6 ti yéu cau ba L khoi kién ra toa yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong véi 6ng L, 6ng B dé doi so do lai. Viéc ong L ndp
hd so chuyén nhuong ra tén minh ddi voi hai thira dat 102, 167 rdi chuyén
nhuong lai cho 0ng V dng tén la khong dung vdi nhitng gi ma ba da thoa thuan
v6i ong L trude khi ba L ky hop ddng chuyén nhuong. Ba xac dinh 16i khai cua
6ng L ma toa cong bd cho ba nghe 1a hoan toan khong ding sy that. Ong loi
dung vao 1ong tin cta ba va vo chong ba L dé nham chiém doat tai san trén.

Viéc vo chong ba L khdi kién yéu cau huy gidy tay mua dat cua ba, huy
hop ddng chuyén nhuong véi 6ng L, hop dong chuyén nhuong giita éng L va
ong V, gitra ong V va 6ng P va huy gidy chung nhan 1a dung nén ba yéu cau
chap nhan don cua vo chong ba L. Ba chua tra tién cho ba L nén khong c6 y
kién va yéu cau gi. Ba xin duoc ving mit trong sudt qua trinh to tung cta vu an
va khi xét xtr & Toa an cac cap.

- Bi don 6ng Phan Trién V trinh bay: Tai bién ban lay 16i khai ngay
06/02/2015 (BL 119), ban ty khai ngay 09/02/1015 (BL123): Vao ngay
03/12/2013 tai Van phong cong chimg Kh éng L ky hop dong chuyén nhuong
hai thira dat 102, 167 cho 6ng gia ghi trong hop dong 1a 200.000.000 ddng,
nhung thuc chat 1a 700.000.000 dong va da giao tra hét sd tién nay tai nha dng L
c¢6 1am gidy giao nhan tién, tién nay 1a ctia ca nhan ong. Ngay 11/12/2013 6ng
dugc dung tén quyén st dung dét trén. Sau d6, 6ng cam cb gidy chting nhan nay
dé vay gbc va 13i 1a 600.000.000 dong, nhung thuc chat di lam tha tuc chuyén
nhuong cho nguoi ta thi méi cho vay.

Tai Bién ban 13y 10i khai ngay 27/4/2016 (BL 141): Ngay 03/12/2013 giita
6ng va 6ng L ky hop dong chuyén nhugng hai thira dat 102, 167 gia ghi trong
hop ddng 1a 200.000.000 dong, trén thyc té 1a 500.000.000 dong nhung chwa
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thanh ton s6 tién trén 6ng L. Hai bén chi 1ap hop déng chuyén nhuong 02 thira
dat trén, khong lam hop dong gi thé hién viéc thanh toan sé tién 700.000.000
ddng; ong di thanh toan cho dng L 500.000.000 ddng, con no 200.000.000 dong
khong lam gidy to gi. Qua sy gidi thiéu ctia 6ng L éng co vay tién cta ong P
500.000.000 dong gbc va 1ai 100.000.000 ddng. Ngay 23/9/2014 tai Vin phong
cong chung Th, ong V ky hop déng chuyén nhuong hai thira dat trén cho 6ng
Pham Vin D véi gia 500.000.000 ddng. Dong thoi hai bén c6 thoa thuan miéng
v6i nhau 1a néu sau nay 6ng co tién thi 6ng P sé& cho chudc lai dat, néu khong co
s& 1am thu tuc sang tén theo quy dinh cta phap luat. Ong sé& tu thoa thuan giai
quyét giao dich dan su véi ong D va dng L khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay.

Tai Bién ban 14y 10i khai ngay 03/4/2018 (BL169): Ong khong c6 ¥ kién gi
vé két qua giam dinh va chimg thu tham dinh gia. Gitta 6ng va ong B c6 thoa
thuan bang miéng néu 6ng khong tra sé tién vay va 1ai trén thi lam thu tyc sang
nhuong cho 6ng B. Ong va 6ng B khong c6 thoéa thuan vé thoi gian dé chudc lai
dat. Ong khong co ¥ kién hodc yéu cau gi lién quan dén vu an nay. Ong c6 don
dé nghi giai quyét ving mit trong cac phién doi chat, xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai va xét xir vang mit tai cac phién toa.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Ngoc Th 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia vo chong 6ng
Pham Vin B, ba Hoang Ngoc H trinh bay: Ong B khong cam c6 s6 d6 cua 6ng
V dé cho vay tién, 6ng chi thoa thuan mua déat ciia 6ng V. Ngay 23/9/2014 tai
Vin phong cong chimg Th éng V ky hop déng chuyén nhuong hai thira dat 102,
167 cho 6ng b véi gia 500.000.000 dong va da thanh toan tién xong. Nhung 6ng
b khong lam thu tuc sang tén dugc 1a vi ngay 17/01/2014 Toa an nhan dan
huyén Nh ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi cAm
chuyén dich quyén tai san ddi v6i hai thira dat trén. Hién ong D dang giit hai
gidy chtng nhan thira 102, 167.

Nay 6ng ba khong déng ¥ véi yéu cau khai kién caa ba L, 6ng H. Yéu cau
huy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi ngay 17/01/2014 cua
Toa an. Khi quyén loi cia ong ba bi anh hudng thi ong ba s& giai quyét riéng véi
6ng V. Ngoai ra khong trinh bay va cung cap tai liéu, ching ctr gi thém.

+ Vin phong cong ching Tr trinh bay: Viée cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 4769, 4770 cung ngay 30/10/2012 d6i voi hai thira
102, 167, to ban d6 27 xa Ph, huyén Nh giita ba Phan Thi Kim L, ong Nguyén
Vin H véi ong Pau Vin L 1a dung theo quy dinh phép luat. Qua yéu cau khai



kién ctia ba L, 6ng H dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Van phong
cong chimg xin vang mit trong sudt qua trinh t6 tung, giai quyét vu an.

- Vin phong cong chtimg Kh trinh bay: Viéc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sb6 003389 ngay 03/12/2013 d6i voi hai thaa 102,
167, to ban db 27 xa Ph, huyén Nh giita 6ng Dau Van L va dng Phan Trién V 13
dung quy dinh phéap luat. Qua yéu cau khoi kién cua ba L, 6ng H dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phap luat.Van phong cong ching xin ving mit trong
qué trinh té tung va khi xét xtr.

- Vin phong cong chimg Th trinh bay: Viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 1721 ngay 23/9/2014 d6i voi hai thia 102, 167, to
ban do 27 xa Ph, huyén Nh giita 6ng Phan Trién V véi 6ng Pham Vian D 1a dung
quy dinh phap luat. Qua yéu cau khoi kién cta ba L, 6ng H dé nghi giai quyét
theo quy dinh cua phéap luat. Vin phong céng chimg xin vang mat trong qua
trinh t6 tung va khi xét xtr.

- Ba Tran Thi Uyén Tr trinh bay: Ba khong biét viéc thoa thuan chuyén
nhuong dat gitra 6ng L va dng V, s6 tién 700.000.000 dong 1a tai san riéng cua
6ng V. Ba khong nhan so tién nao tir giao dich giita 6ng V va 6ng D. Ngay
11/11/2015 ba va 6ng V di c6 quyét dinh ly hon. Do d6, ba khdng lién quan dén
viéc tranh chap nay. Ba xin vang mit trong qua trinh to tung va khi xét xtr.

- Ba Nguyén Thi Kim Tr di duoc Toa an téng dat cac van ban td tung
nhung van khong c6 ¥ kién gi. Ba c6 don xin vang mit tai phién toa.

- UBND huyén Nh di duoc Toa an tong dat cac van ban td tung nhung
khong c6 ¥ kién gi. UBND huyén xin ving mit tai phién toa.

Tai ban an s6 dan su sé 63/2019/DSST ngay 27/12/2019 cta Toa an nhan
dan huyén Nh da xét xur:

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi Kim L,
ong Nguyén Vin H vé viéc budc cac bi don phai tra quyén st dung dat dbi véi
thira s6 102, 167 to ban do s 27 xa Ph, huyén Nh, tinhD.

Chép nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi Kim L, dng
Nguyén Vin H véi bi don 6ng Pau Van L, ba Lé Hong L va 6ng Phan Trién V vé
“Tranh chdp hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va yéu cau hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”’;

Tuyén b6 Gidy mua dat ngay 27/10/2012 ctia ba Lé Hong L d6i voi dién tich
632m’ thudc thira 102, 167, 262 t& ban d6 s6 27 xa Ph; hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat thira 102, 167 td ban d6 s6 27 xa Ph giita ba Phan Thij Kim L,
ong Nguyén Vin H véi 6ng Pau Vin L d3 duge Vin phong cong chiung Tr cong
chtng ngay 30/10/2012; hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat thira 102,
167 to ban do s 27 xa Ph giira 6ng Pau Vin L v6i 6ng Phan Trién V da duogc
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Vin phong cong chimg Kh cong chimg ngay 03/12/2013 va hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 102, 167 to ban d6 sd 27 xa Ph giita 6ng Phan
Trién V vé6i 6ng Pham Vian P di dugc Vian phong cong ching Th cong chimg
ngay 23/9/2014 14 vo hiéu can xtr huty tit ca cac hop dong trén;

Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BP 009985 do UBND huyén Nh
cap cho ong Pau Van L ngay 25/11/2013, dugc diéu chinh trang 4 cho 6ng Phan
Trién V dtng tén ngdy 11/12/2013 va gidy ching nhin quyén st dung dit s BP
009986 do UBND huyén Nh cap cho 6ng Pau Vian L ngay 25/11/2013, duogc diéu
chinh trang 4 cho 6ng Phan Trién V dung tén ngay 11/12/2013.

Tiép tuc ap dung bién phap khan cép tam thoi sé 01/QD ngay 17/01/2014
cta Toa an nhan dan huyén Nh, tinh D.

Puong su ¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim quyén dé ké
khai, dang ky lai quyén st dung dat cia minh theo quy dinh cua phap luat.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, thim dinh gi& va chi phi t6 tung khac
tong cong 1a 26.659.932 dong (ba L, 6ng H da ndp xong). Do duoc chip nhan
yéu cau khoi kién nén cac bi don 6ng L, ba L, 6ng V phai chiu toan bd chi phi
trén, cu thé ba L phai chiu 9.659.932 dong, 6ng L phai chiu 9.000.000 dong, ong
V chiu 8.000.000 déng ndp tra lai cho ba L, éng H.

Vé an phi: Buoc 6ng L, ba L, 6ng V mdi ngudi phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so thim. Tra lai cho ba L, dng H s tién tam tng an phi 1a 10.200.000
dong da nop tai bién lai s 07271 ngay 15/11/2013 va bién lai s6 001642 ngay
23/12/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cio ciia cac duong sy trong vu
an.

Tir ngay 03/12/2019 dén ngay 08 thang 01 nam 2020, ngudi c¢6 quyén loi
va nghia vu L quan 6ng Pham Vin D c6 don khang cao va khang céo bo sung
v6i 1y cap so tham khong dua 6ng Nguyén Vin H va éng Tran Vian P vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan, dong thoi dé
nghi stra 4n so thAm theo huéng cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi véi thira 102, 167 to ban d6 s6 27 xa Ph giita ong voi 6ng V va ba
Tr.

Ngay 09/1/2020, 6ng Pau Van L c¢6 don khang cdo toan bd ban an theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don voi 1y do.

Thir nhdt: Viéc ong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia 6ng H va
ba L hop phap, Toa an hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giira
6ng va ba L va dng H ddi véi thira dat sé 102, 167 to ban dd sé 27 gay anh
huong dén quyén lgi ciia 6ng.



Thir hai: Viéc 6ng cho ong V dung tén quyén sir dung dat 13 viéc ong uy
quyén dé ong V duoc vay tai san chit khong phai dé 6ng V chuyén nhugng. Viée
6ng V tu ¥ nhan tai san tir nguoi khac thyc hién sai cam két cua 6ng véi éng V,
va viéc 6ng V chuyén nhuong hai thira dét trén cho 6ng B nham dam bao nghia
vu thanh toan tién vay cho 6ng P ma trudc d6 ong V di vay. Hop dong chuyén
nhuong giita 6ng V va 6ng D 13 hop dong gia tao nham che gidu giao dich vay
tién. Ong P& nghi toa an ap dung Piéu 124 Bo luat dan sy nam 2015 tuyén bd
hop dong chuyén nhuong giira ong V va ong D 1a vo hiéu.

Quan diém cia cdc ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dwong sir
tai phién toa:

+ Luét su Nguyén Dodn H bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don Pau
Vin L tai phién toa cho rang Toa an cap so thim xac dinh 6ng Pham Vin D voi
tu cach t6 tung 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu L quan trong vu an 1a khong
chinh xé&c, ma 6ng D phai 1 bi don trong vu an. Can cir && Toa an cip so tham
chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a cic ban cam két ciia ba L, hop
d6ng mua béan gidy tay voi ba L, gia dat thuc té tai thoi diém chuyén nhuong 13
khong phu hop ma khong can ctr vao cac tai liéu chimg ct bi don cung céap. Tai
phién tda hom nay nguyén don xac dinh ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi ong Pau Vin L theo yéu cau cia ba L, trong khi ba L khong dén
toa, khong duoc ddi chat, do vay 101 khai cua ba L c6 trong hd so vu 4n chua du
co so dang tin cay. Dé nghi hoi dong xét xir hily ban an so tham dé cap so tham
xét xu lai.

+ Luat su Ngoé Anh T bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguoi c6 quyén
loi nghia vu L quan trong vu 4n 6ng Pham Vin D tai phién toa, thong nhét véi
quan diém cua luat su H, dong thoi cho rang Toa an cap so tham xac dinh ba Lé
Hong L 1a bi don trong vu 4n 1a khong dung, vi ba L khong c6 mdi quan hé gi
giao dich véi ba L, 6ng H, 6ng L. Néu c6 ba L chi 1a nguoi lam chimg trong vu
an, viéc ba L khong c6 mat tai phién toa so tham thi moi ching ctr cua ba L
khong hop phap. Do vay, khong thé 1ay cac chimg ctr do ba L cung cap dé lam
so s& pha nhan cac hop déng chuyén nhuong duoc ky gitta nguyén don, bi don
va ngudi co quyén loi nghia vu L quan trong vu an. Dé nghi huy 4n so tham dé
xét xu lai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinhg Pong Nai tham gia
phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Tl khi thu 1y vu an dén khi xét xu tai phién toa, Tham
phan chu toa va Hoi dong xét xur thuc hién ding quy dinh cua phap luét. Céc
duong sy tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén, nghia vu theo quy
dinh.
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Vé viéc gidi quyét vu dn: Ngay 03/12/2019, ngay 09/01/2012 6ng Pham
Vin P 6ng Pau Vin L khang c4o yéu cau stra ban an so tham va dong tam ng
an phi.

Cin ct khoan 1 Piéu 273 BLTTDS nam 2015 thi khang cdo cta ong D,
ong L con trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thua tuc chung.

Vé ngi dung: Xét khang céo cua cac duong su, két qua tranh tung va céc tai
lieu chiing ¢ c6 trong hd so vu an, nhan thay:

Toa &n cap so tham cho rang: Viéc ba L, 6ng H, ba L, cing 6ng L dén
phong cong ching Tr dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
muc dich lam tin cho viéc vay tién va noi dung don xac nhan tinh trang tai san
ngay 30, 31/10/2012 c6 tiéu dé “dung dé vay vén ngan hang”, ddi vai thira dat
102, 167 to ban d6 sb 27 toa lac tai x4 Phai (bat luc s6 382, 396), ciing nhu gia
ban tai thoi diém ky hop dong so voi gia dat tai thoi diém thang 1/2012 a
3.000.000d/1m?, c6 su chénh léch 16n vé gia. Nhan dinh nay Toa cap so tham
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a khong ¢ can ctr, khong phi hop
véi cac ching c ¢0 tai hd so.

Bai 18, tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 102, 167 to
ban db sé 27 x4 Phai gitta ba Phan Thi Kim L, 6ng Nguyén Van H véi 6ng Dau
Van L da dugc Van phong cong ching Tr cong ching ngay 30/10/2012 la hop
18, ding trinh tu thu tuc vé cbng chung ching thuc. Cac bén ky hop dong la
hoan toan tu nguyén, khdng co su ép budc gitra cac bén, bén ban laba L, 6ng H
c6 ky nhan tién, viéc thuc hién chinh 1y nguoi st dung dat (chinh ly Tr 4) duoc
6ng L thuc hién dung quy dinh vé phéap luat dat dai.

- Theo nguyén don trinh bay thi viéc ky két Hop dong chuyén nhuong nay
la khéng c6 that, c6 sy gia tao, che giu viéc vay muon tién va khong cé su viéc
nhan tién gitra cac bén. Tuy nhién, loi trinh bay nay cua phia nguyén don 1a
khong c6 chang ctr nao dé ching minh. Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyén
don la khong c6 can ctr.

Péi vai khang cao cua bi don ong Pau Vian L khang cao dé nghi Toa an
cap Phai tham xem xét khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a
phU hop, ¢6 co s& nén can chap nhan.

Déi véi khang céo cua ngudi co quyén loi nghia vu L quan 6ng Pham Vin
P khéang céo y&u cau sira ban an so tham theo hudng khéng chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat doi voi thira 102, 167, to ban d6 s6 27 xa Phai giira 6ng Phan Trién V
véi dng B, hay bo bién phap bién phap khan cip tam thoi sé6 01/QD ngay
17/01/2014 cta Toa an nhéan dan huyén Nh, tinh B. Nhu da phén tich trén,
khéng céo ctia 6ng P chi chap nhan 1 phan d6i véi viéc khdng chap nhan yéu
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cau khoi kién cia nguyén don, ddi véi 2 noi dung khang co con lai 1a khong dit
ra xem xét giai quyét do qua trinh giai quyét tai cip Ph, dng B khéng c6 yéu cau
doc lap ddi véi cac noi dung nay.

Tt nhitng phan tich néu trén. Dé nghi hoi dong xét xir Toa &n nhan dan tinh
Podng Nai: Cin cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan su nim 2015.

Chép nhan khang c4o ctia 6ng Pau Vin L.

Chap nhan 1 phan khang cao cua dng Pham Vian b.

Stra ban an so tham sé 63/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cta Toa &n nhan
dan huyén Nh theo hudng khéng chip nhan toan b yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Phan Thi Kim L, 6ng Nguyén Vin H.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi Pham tb tung & giai doan Phlc
tham: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu 4n d3 duoc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Pham Vian P lam trong han luét
dinh, nén dugc xem xét theo tha tuc phlc tham.

- P6i voi don khang céo cua 6ng Pau Van L 1am ngay 09/01/2020, Ngay
14/01/2020, Tda an nhan dan huyén Nhon Trach ban hanh thong bao ndp tién
tam ung an phi khang céo s6 15/TB —TA trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan
dugc thong bao khang céo phai dén co quan thi hanh an huyén Nhon Trach dé
ndp sd tién tam Gng an phi khang cdo 300.000d. Ngay 22/01/2020 vao lac 11h
6ng L da nhan duoc thong bao s6 15 cia TAND huyén Nhon Trach, tuy nhién
ngay 04/03/2020, dng L mdi ndp tién 300.000d tam tng an phi khang céo véi Iy
do ndp mudn do di chita bénh tai Ha Noi nén khong thé ndp an phi khang co
theo thong bao. Do vy, Hoi dong xét xir xem xét ndi dung khang céo ciia 6ng L
theo quy dinh ctia phap luat.

[2] V& ndi dung: Tai phién toa 6ng L va Ong D thay doi noi dung yéu cau
khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét huy an so tham dé xét xu lai theo
trinh tu so tham.

[2.1]. Xét ndi dung khang cao cua 6ng Pau Van L.

Tai phién toa 6ng Pau Van L thay doi ndi dung khang cao, cho rang hop
dong chuyén nhuong giita ong ba L, 6ng H ddi vai hai thia dat 102, 167 dién
tich 556m?* (dét thd cu) gia 400.000.000 déng va hop ddng chuyén nhuong giita
ong va ong V duoc thuc hién theo dung quy dinh caa phap luat khdng phai la
viéc 6ng uy quyén cho 6ng V dung tén dé 6ng V vay tai san cho 6ng theo cam
két ciia 6ng véi dng V thang 1/2019, Viéc 6ng V chuyén nhuong cho 6ng Pham

12



Vin b ky 23/09/2014, dugc thuc hién ding quy dinh cua phap luat, dong thoi
6ng thong nhat véi dé nghi caa luat su bao vé quyén loi cho 6ng dé nghi Hoi
ddng xét xtr huy an so tham dé cip so tham xét xu lai véi ly do Toa an cap so
tham can ct vao cam két viét tay, gia tri cua dién tich dat thuc té cao hon gia
trong hop dong chuyén nhuong dé chap nhan yéu cau caa ba L va éng H 1a
khong phu hgp quy dinh phap luat.

Hoi dong xét xir xét thay, viéc trinh bay cia ong Pau Van L tai phién toa
hém nay khéng cd c& s¢ chap nhan boi I&:

Thiz nhdt: Can cr vao cac chuang cir ¢ tai ho so vu an thé hién ngay
12/10/2009 ba L dugc Uy ban nhan dan huyén Nh cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat d6i voi cac thira 167 to ban d6 sé 27 ¢6 dién tich 240m? va thira dat
102 td ban dd s6 27 c6 dién tich 316m*. Do 6ng H bi tai bién can tién chia tri,
nén ong ba di thong qua 1a L va ong H gidi thiéu dé ba L nho 6ng Pau Vin L
thé chap hai gidy chiing nhan quyén sir dung dat véi muc dich vay tién Ngan
hang cho 6ng ba. Ngay 30/10/2012 ba L nho 6ng H va ba L cung ba L dén vin
phong cong ching Tr. Tai day dé 1am tin cho viéc vay tién, va tin tudng vao ba
L, 6ng H ba L ky hop dong chuyén nhuong dat véi 6ng L véi muc dich dé ong L
thuan tién cho viéc vay tién cho ba L, diéu nay duoc thé hién tai gidy cam két
ngay 08/4/2013 cua ba L cho ba L (BL26): “Vao ngay 27/10/2012 tdi co ky giay
mua dat véi chj Phan Thi Kim L tai thira ddt s6 102, 262, 167 to ban do so 27 xa
Ph, huyén Nh. Bén ngay 30/10/2012 t6i c6 nho chi L ra Cong ching Tr ky
chuyén nhwong cho 6ng L va dng D (véi hinh thic vay von ngan hang) nhung
den nay chi L chura nhdn dwoc phan tién nao bdan dat. Vi ly do khach quan toi
khong thuec hién diroc ngay tra tién cho chj L. Toi cam két dén ngay 18/4/2013
t6i hoan tra di gidy chitng nhan OSD dat ban chinh cho chj L. Néu sai trai toi
hoan toan chju trach nhiém trwéc phap ludt. Ghi chd: Chj L ¢6 ky nhdn tién véi
ong P, vdi ong L nhung dé chi 1a ti nho ky, khéng cd lay tién cia 6ng L va dng
P”, ¢6 6ng Nguyén Phi H ky tén nguoi lam chung va 6ng Nguyén Vian H ky
x4c nhan “ch; L khdng c6 nhdn tién cia anh L, anh P va ch; L” ba L ky xac
nhan phia duéi gidy cam két nay 1a ¢ co so dé tin cay. Tai phién toa éng L cho
rang 6ng la nguoi giao truc tiép sé tien 400.000.000d cho ba L tai phong cong
chting va ba L ¢d ky nhan. Tuy nhién, can cir vao bién ban Iy 16i khai cua ba L,
cling nhu 10i khai cua ba L, dng H thé hién gidy nhan tién ba L dua cho ba L ky
trén xe khi ra vé chir khdng phai 6ng L dua ba L ky tai phong céng ching, tai
gidy nhan tién thé hién chi minh ba L ky, khdng c6 6ng H ky. Tir cin ctr trén c6
du co sé dé khang dinh viéc 6ng H va ba L ky hop dong chuyén nhuong véi ong
L 1a do tin twéng viéc ba L thoa thuan véi ong L trude d6 vé viéc ong L 1am thi
tuc vay tién Ngan hang cho ba L. Khdng c6 viéc 6ng H va ba L chuyén nhuong
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dién tich dat tai hai thira n6i trén cho 6ng L, ciing khong ¢ viéc ba L, dng H ky
gidy nhan tién va nhan tién tryc tiép tir ng L. Can ctr vao cac ching ctr khac co
tai ho so, pht hop véi hd so luu do Van phong Cong chang Tr cung cap thé hién
“Pon xac nhdn tinh trang tai san” (Ding vay vén ngan hang) ngay 30/10/2012
(BL 382, 396) dbi hai thira dat 102, 167 do ba L cung cap 1a dé dung vao viéc
vay von ngan hang, chir khdng phai ¢é chuyén nhuong dat duoc UBND x& Ph
xac nhan.

Tai bién ban lay loi khai, ba L khang dinh trudc d6 giira ba va éng L c6 su
thoa thuan vé viéc ba c6 nhd dng L, dng B 1am hd so thé chap 3 gidy do cua ba
L v&i muc dich dé vay tién Ngan hang. Do can tién va ca tin hanh vi ¢é y cua ba
L va dng L 1am cho ba L, dng H hiéu sai léch vé chu thé va noi dung cua giao
dich dan sy nén da ky xac 1ap hop ddéng chuyén nhuong cho éng L vao ngay
30/10/2012 1a dé lam tin nham che giau cho dng L lam tha tuc vay vén Ngan
hang chi khdng c6 viéc mua ban, giao nhan tién giira 6ng L, 6ng H va ba L. Do
vay, nén giao dich dan sy nay vo hiéu do bi lra déi dugc quy dinh tai Diéu 132
B0 luat Dan sy nam 2005.

Ther hai: Vé gid tri chuyén nhuong quyén sir dung dat tai hai thira 102, 167
to ban db 27 theo hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dét tai thoi diém
chuyén nhuong véi tong gia tri 1a 400.000.000d khong phil hop véi gia tri thuc
té tai thoi diém chuyén nhuong; Tai bién ban xac minh ngay 17/09/2020
(BL634) cua Uy ban nhan dan x& Ph thé hién dién tich dat dang tranh chap tai
hop dong chuyén nhuong vao thoi diém gia chuyén nhuwong 3000.000 dong/1m?

Ther ba: Trong qué trinh diéu tra xac minh thu thap chang cu tai cap so
tham ban than 6ng Pau Vian L biét c6 dén toa nhung 6ng Pau Vian L khai gian
déi tén khac 1a Pau Van L (anh cua Pau Vian L) vi muc dich tham do qua trinh
giai quyét vu an tai toa &n (BBPT). Tir d6 cho thiy viéc 6ng L biét Toa an dang
giai quyét tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng va
ong Hvaba L 1a co can cu.

Thet tur: Tai thoi diém vo chong ba L khoi kién thi 6ng L van chwa nop hod
so chuyén nhuong va chua duoc cap gidy ching nhan (theo tai liéu Van phong
dang ky dat dai cung cap 6ng L nop ho so ngay 23/10/2013 dén ngay
25/11/2013 thi duoc cap gidy chiing nhan hai thira dat 102, 167. Sau khi duoc
cap gidy chang nhan thi lap tac ngay 02/12/2013 6ng L 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Phan Trién V hai thira dat trén voi muc dich
tau tan tai san ma ba L, 6ng H dang tranh chap véi dng, mac di trong qué trinh
thu thap chtng ca, ban than éng L déu xéac dinh ng cho 6ng V dimg tén quyén
sir dung dét chinh 1a viéc ong ty quyén dé ong V duoc vay tai san tai Ngan hang
va quan 1y tai san cho 6ng chir khéng phai dé 6ng V thuc hién viéc chuyén

14



nhuong cho ngudi khic, hon nita giira 6ng V va dng L ¢6 16i khai mau thudn vé
gia chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi hai thira néi trén (lGc ong khai
chuyén nhwong cho ong V véi gid 200.000.000d éng V' chua tra tién (BL177-
178) luc éng L khai ban gia 500.000.0004, luc ban cho éng N 700.000.000d ong
V chua tra tién, nhung ¢6 l0c dng L khai chuyén nhwong cho 6ng V véi gid
700.000.000d éng N méi dwa 400.000.000 dong con lai 3.00.000.000d dong, cé
lUc éng L khai ban voi gia 700.000.000d, éng N mdoi dwa cho ong dwoc
500.000.000d, s6 con 200.000.000d chua trd cho éng). Tai phién toa phic tham
6ng L khong 1y giai dugc viéc khai nhan vé sy mau thuan ndi trén, dong thoi tai
cap so tham cling nhu nodi dung don khang cdo o6ng L xé&c dinh 6ng V tu y
chuyén nhuong cho dng D tai san do éng nhd dng V giit sai voi cam két ciia éng
v6i 6ng V, viéc ong V chuyén nhuong hai thira dat trén cho 6ng P nham dam
bao nghia vu thanh toan tién vay cho 6ng P ma trudc d6 ong V da vay. Hop
d6ng chuyén nhuong gitra 6ng V va 6ng D 1a hop dong gia tao nham che giau
giao dich vay tién. Ong dé nghi toa 4n ap dung Piéu 124 Bo luat dan sy nim
2015 tuyén bd hop déng chuyén nhugng gitta 6ng V va 6ng D 1a vo hiéu.

Tir nhitng cdn ¢ néu trén cip so tham xac dinh cac hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu do bi ltra déi dugc quy dinh tai Diéu 132
B0 luat dan sy nam 2005 1a dang quy dinh cua phép luat.

[2.2] Di v6i nodi dung khang céo caa dng Pham Vin P.

Tai phién toa Phai tham: Ong Th va nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng
P thay d6i ndi dung khang cdo cho ring viéc 6ng nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat tai hai thira dat 102, 167 to ban d6 sb 27 tir ong V véi gia 500.000.000
ddng hop dong duoc ky ngay 23/9/2014 tai Van phong cong chimg Th éng V ky
hop dong chuyén nhuong va di thanh toan tién xong. Giita 6ng va ong V khong
c6 viéc cam cd cam ¢ s6 do dé cho vay tién, dong thoi dé nghi hily 4n so tham
dé xét xur lai.

Nhu ¢4 nhan dinh ¢ trén, Miac du 6ng L, 6ng V biét dién tich dat tai thua sb
102, 167 to ban d6 sé 27 dang duoc Toa an nhan dan huyén Nhon Trach thy ly
giai quyét, va da bi 4p dung bién phap khan cip tam thoi nhung 6ng V van tiép
tuc thyc hién viéc chuyén nhuong hai thira ap noi trén cho éng b, théng qua su
giéi thiéu caa 6ng L, 6ng V khang dinh do can tién nén 6ng mai thé chap hai
thira dat trén cho 6ng B dé vay 500.000.000 dong va tién 1ai 100.000.000 dong,
nhung phia 6ng B yéu cau phai ky hop dong chuyén nhuong thi méi cho vay,
nén ngay 23/9/2014 dng V ky hop dong chuyén nhuong hai thira dt trén cho
6ng B ghi gia 500.000.000 dong da dwoc Vian phong Cong chung Th cong
chting, hai bén c6 thoa thuan miéng vai nhau néu co tién s& cho dng V chudc lai
dat va ciing khong ¢ hen thoi gian chuoc. Loi khai cia dng V phi hop véi 1o
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khai cua 6ng Th tai phién toa so tham vé viéc ong D yéu cau ba L chudc lai dat
Vvéi gia 500.000.000d, va phl hop véi loi khai caa 6ng D tai phién toa so tham
va phién tda phudc thim vé viéc 6ng V thoéa thuan chudc lai dat tai hop déng
chuyén nhuong (BL701-702).

Tu nhitng can ct néu trén. Hoi dong xét xur xét thay 1oi khai cia éng D 1a
khong co6 co so, khdng phaill hop véi chiing cir ¢6 tai hd so. Cho thay viéc xéac
lap hop dong chuyén nhuong gitra 6ng V va dng D 1a giao dich gia tao nham che
gidu mot giao dich khéc 1a vay tai san thi giao dich gia tao nay vé hiéu duoc quy
dinh tai Biéu 129, Piéu 137 Bo luat dan su 2005 boi l&:

Ngay 17/01/2014, Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach ban hanh quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi dbi voi hai thira dat sé 102 va 167 to ban
d6 s6 27 xa Ph, huyén Nh, Quyét dinh ap dung da duoc gui cho 6ng V va éng V
da ky nhan vao 27/01/2014. Tuy nhién, dén ngay 23/09/2014, éng V tiép tuc lap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi thira dat da b Toa an ap
dung quyét dinh biép phap khan cip tam thoi cho 6ng Pham Van b véi gia
chuyén nhuong 500.000.000d, gia thap hon gia ong V nhan chuyén nhuong ma
6ng V khai tir 6ng Pau Van L. Tir d6 cho thay ban than 6ng L biét minh dang bi
tranh chap hop ddng chuyén nhuong dbi véi hai thira dat néi trén véi ba L, 6ng
H va dang duoc Toa an nhan dan huyén Nhon Trach thy ly va giai quyét va éng
V d3 nhan va biét duoc dién tich dat trén da bi p dung bién phap khan cap tam
thoi bang quyét dinh cia Toa an nhung 6ng L van gigi thiéu cho dng P dé 6ng
P thyc hién viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trén tir 6ng V. viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Pau Vin L va éng Phan Trién Vva
6ng Pham Vin D di vi pham céc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat... “Padt
khéng cé tranh chdp . vi Pham cac quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Thong tu L tich
sb 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010, quy dinh: ...... :
“Truong hop da bi ap dung bién phap ngdan chan, bién phap khan cap tam thoi,
bién phap dam bao thi hanh dn... " thi nguoi cé nghia vu moi khong dwoc thuc
hién cac quyén vé tai san cuia minh (chuyén doi, tdng cho, ban, chuyén
nhuong...)..

Tir nhiing cin ¢t néu trén Hoi dong xét xtr xét thay: Viéc xac lap hop dong
chuyén nhugng giira 6ng Phan Trién V va 6ng Pham Vin B da vi pham trinh tu,
thu tuc, vi pham diéu cAm cua phap luat vé dat dai, 1am anh hudng truc tiép dén
quyén va lgi ich hop phéap cua nguoi khéc, vira thé hién sy che gidu cho mot
giao dich khéc la vay tai san gitra 6ng D va 6ng V.

Do vay, giao dich gitra 6ng L vai 6ng V gitra 6ng V vai 6ng D 1a giao dich
gia tao, vi pham diéu cAm cua phép luat vé dat dai va bi vo hiéu duoc quy dinh
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tai Didu 129 Bo luat dan sy 2005. Toa an cip so tham tuyén hay hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng B va 6ng V do bi vo hiéu 1a ding
quy dinh cua phép luat.

Tuy nhién, gitra 6ng L, 6ng D va dng V khong yéu cau Toa &n giai quyét
hau qua caa hop ddng, nén cap so tham khdng giai quyét 1a c¢6 can ci.

Péi vai yéu cau khang cdo caa 6ng Pham Vin P dé nghi dua ong D va éng
H vao tham gia tu cach t6 tung 1a nguoi c6 quyén loi vu lién quan. Hoi dong xét
Xt xét thay.

The nhat: Ngay 18/11/2013, Toa an nhan dan huyén Nh thu 1y vy &n tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat 262 to ban d6
sb 27 duoc xac lap gitta dng H, ba L ddi véi 6ng Tran Vian . Ngay 10/7/2014,
ong H va ba L c6 don xin rat don khai kién. Clng ngay Toa an nhan dan huyén
Nhon Trach da ban hanh quyét dinh sé 45/2014/QDST-DS ngay 10/7/2014,
Pinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 192 B6 luat t6
tung dan su. Bung vai quy dinh ctaa phap luat.

Thaz hai: Tai bién ban xac minh ngay 16/02/2016 cua Toa &n nhan dan Thu
Dau 1 tinh Binh Duong thuc hién theo quyét dinh ay thac sé 07/2016/QPUT-
DS ngay 11/02/2016 cua Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach. Tai bién ban thé
hién 6ng H da chuyén di noi khac khong con sinh sbéng tai dia chi ma ong Pau
Vin L cung cap cho Toa an nhan dan huyén Nhon Trach. Trong vu &n nay dng
H chi 12 nguoi 1am chang vé viéc biét ba L, 6ng H chua nhan duoc s6 tién ban
dat theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tir dng L 6ng D, éng H
khong lién quan hay bi anh huéng gi dén quyén va loi ich hop phap cua ong tur
viéc tranh chip hop ddng chuyén nhuong ndi trén. Do vay, éng B va 6ng H
khong phai 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Viéc Toa an
cap so tham khong dua ong D va 6ng H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an 1a dung quy dinh cua phép
luat. Do vay, Hoi ddng xét xtr cap phic tham xét thdy khong can thiét phai dua
6ng P va 6ng H tham gia t6 tung vai tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an. Ma 6ng H va 6ng B chi 1a nguoi lam chang trong vu an.

Tur nhiing can ctr néu trén, Hoi dong xét xa Phic tham bac toan bo khang
c4o ciia 6ng Pau Van L va 6ng Pham Vin D, giir nguyén ban an so tham.

- P6i voi yéu cau khang cao hay bo bién phéap bién phap khan cap tam thoi
s6 01/QP ngay 17/1/2014 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Bong
Nai cua 6ng B khong c6 can cit chap nhan.

[3]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dng Nai tai
phién tda khong pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr, nén khong duoc
chap nhan.
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[4]. Quan diém cua Luét su Nguyén Dodn H bao vé quyén loi ich hop phap
cho ong Pau Vian L (bj don) va Luat suw Ngé Anh T bao vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng Pham Vin B (ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan) tai phién
Phic tham, Hoi dong xét xir xét thay: Viéc Toa an cip so tham xé&c dinh tu cach
t6 tung cua ba L 14 bi don va éng Pham Vian D 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an la dung véi quy dinh cua phap luat. Ba L 1a nguoi bi 6ng
H va ba L khai kién yéu cau hay hop déng chuyén nhwong quyén su dung dat
tai thira dat s6 102 va 167 to ban d6 sé 27 duoc xac 1ap bang giay tay ngay
27/10/2012 giira ba L, éng H d6i vai ba L va dugc Toa an thu ly, giai quyét
trong vu an. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh tu cach té tung cta ba L 14 bi
don trong vu an dan su ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 68 Bo luat té tung Dan
su. Di v6i 6ng B ¢6 lién quan dén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
bi toa tuyén vo hiéu. Do vay, 6ng P 1a ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo Luat té tung dan su.

- Trong qua trinh 1am viéc tai Toa an cap so tham ba L c6 dén toa lam viéc
va duoc tham phan Toa &n cip so tham tryuc tiép lay 1oi khai vao luc 09h ngay
16/7/2019, tai budi 1am viéc ba L nop gidy ching minh nhan dan da dugc Toa
an ddi chiéu ban chinh, don dé nghi hoa giai va xét xir ving mat cua ba L, dong
thoi ban cam két caa ba L, giay nhan tién gitra ba L, éng L, 6ng H da duoc giam
dinh chir viét chix ky, da co két luan giam dinh s 1771/C54B ngay 02/08/2017,
cac duong sy nguyén don, bi don, ngudi lién quan trong vu an da dong y vai két
luan gidm dinh nai trén, khdng cé khiéu nai hay thic méc gi. Tai tda an cip so
tham ciing nhu tai phién toa hém nay, cac duong su trong vu an, Luat su caa bi
don va Luat su ciia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu an khdng yéu
cau Toa an giam dinh chix ky, chit viét cua ba L. Do vay, trinh bay cua céc Luat
su 12 khong c6 co sd, khong cin ctr dé chap nhan.

[5]. Vé é&n phi: Do khang céo cua bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan trong vu an khong dugc chap nhan nén 6ng L va dng D phai chiu an
phi Dan sy Phdc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINHUNG:

Can cu khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan sy, Diéu 166; Diéu, diém b
khoan 1 Piéu 188 va Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

1. Khéng chap nhan khang céo cua ong Pau Van L va 6ng Pham Vin D.

Giit nguyén ban an so tham sé 63/2019/DSST ngay 27/12/2019 ctia Toa an nhan
dan huyén Nhon Trach.
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Cin cr cac Diéu 26, 34, 35, 39, 144, 147, 158, 165, 217, 220, 227, 228, 235,
264, 266, 267, 271, 273 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Piéu 127, 129,
132, 136, 137, 689, 691 Bo luat Dan sy 2005;

Tuyén xr

2. binh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi Kim L,
ong Nguyén Vin H vé viéc budc cac bi don phai tra quyén st dung dat dbi voi
thira s6 102, 167 to ban d6 s6 27 x& Ph, huyén Nh, tinh D.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi Kim L, dng
Nguyén Vin H vé “Tranh chdp hity hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat
va yéu cdu hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”; d6i véi bi don ong Dau
Vin L, ba Lé Hong L va 6ng Phan Trién V.

4. Tuyén bd Gidy mua dat ngay 27/10/2012 cta ba Lé Hong L d6i v6i dién
tich 632m? thudc thira 102, 167, 262 td ban d6 sé 27 xd Ph; hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat thira 102, 167 to ban do sd 27 xa Ph giira ba Phan Thj
Kim L, éng Nguyén Vin H véi 6ng Pau Vin L d3 duoc Vin phong cong chimg
Tr cong ching ngay 30/10/2012; hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
thira 102, 167 td ban dd s6 27 xa Ph gitta ong Pau Van L v6i ong Phan Trién V
da duge Van phong céng chimg Kh cong ching ngay 03/12/2013 va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 102, 167 to ban d6 sb 27 xa Ph giira 6ng
Phan Trién V voi 6ng Pham Van B d3 duoc Van phong cong chimg Th cong
chtng ngay 23/9/2014 14 v6 hiéu can xtr hily tat ca cac hop dong trén;

5. Hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 009985 do UBND huyén
Nh cap cho 6ng Pau Van L ngay 25/11/2013, dugc diéu chinh trang 4 cho ong
Phan Trién V dimg tén ngay 11/12/2013 va gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BP 009986 do UBND huyén Nh cap cho 6ng Pau Van L ngay 25/11/2013,
dugc diéu chinh trang 4 cho dng Phan Trién V dtng tén ngay 11/12/2013.

6. Tiép tuc 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 01/QP ngay 17/1/2014
ctia Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai cho dén khi ban an c6
hiéu luc phép luat.

Puong su ¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim quyén dé ké
khai, dang ky lai quyén str dung dat ciia minh theo quy dinh cua phap luat.

7. V& an phi: Can ci Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009
vé an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

- Ong Pau Vin L va 6ng Pham Vin D phai chiu an phi dan su Phdc thim
mdi nguoi 1a 300.000 dong duge trir vao sd tién tam tung an phi phlc tham da
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nop tai cac bién lai: 0009955 ngay 06/1/2020 va 0000179 ngay 04/3/2020 tai chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

- V& 4n phi dan sy so thim: Budc éng L, ba L, 6ng V mdi ngudi phai chiu
300.000 dong &n phi dan sy so tham.

Tré lai cho ba L, 6ng H sb tién tam tmg &n phi 1a 10.200.000d6ng d3 nop tai
bién lai s6 07271 ngay 15/11/2013 va bién lai s6 001642 ngay 23/12/2015 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Nhon Trach.

8. V& chi phi t6 tung: V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, tham dinh gia
va chi phi té tung khéc tong cong 13 26.659.932 ddng (ba L, 6ng H da ndp xong).
Do dugc chip nhan yéu ciu khoi kién nén cac bi don 6ng L, ba L, 6ng V phai
chiu toan bo chi phi trén, cu thé ba L phai chiu 9.659.932 dong, éng L phai chiu
9.000.000 dong, 6ng V chiu 8.000.000d6ng ndp tra lai cho ba L, dng H.

9. Ban an Phai tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; - . ” A X
_TAND H. Nhon Trach: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. Nhon Trach;
- Cac duong su;
- Luu.

Pinh Thi Kiéu Luong
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HOI PONG XET XU PHal THAM
Céc Tham phaian Tham phaian — Chi tea phién toa

Phan Thj Thu Hwong Pham Thi Xuan DPao Lé Van Thang
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