TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4n so: 03/2020/DS-ST
Ngay 18-01-2021
V/v: “Yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xiv gom c6:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Mai
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong H6 Tung Man
2. Ong Nguyén Hiru Long
-Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Sim— Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé Budn
Ma Thuot, tinh Dik Lak.
-Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din TP.Buén Ma Thuét, Tinh Dik Lik tham
gia phién toa: Ba H’Mi Chan Nié- Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 01 nam 2021, Tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Budén Ma
Thudt xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 220/2019/TLST-DS ngay 06/5/2019
vé “Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 33/2020/QDXX-ST ngay 08 thang 4 nam 2020 va quyét dinh
hodn phién toa s6 164/2020/QDST-DS ngay 29/12/2020,gitta cac duong su:
Pong nguyén don: Ong Chau Vian P, ba B3 Thi Thu H.
Cung noi cu tra: S6 nha 651/59 dudng N, phuong T, thanh B, tinh P - ¢6 mit.
Pai dién theo iy quyén nguyén don: Ong Lé Thanh K
Noi cu tri: S6 nha 85 D, phuong T, thanh phd B, tinh B — ¢6 mat.
Pong bi don: Ong V5 Viét H, 6ng Vo Viét HI, ong Vo Viét H2
Cung trt tai: S6 nha 651/59 dudng N, phuong T, thanh B, tinh D - ving mit
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1.Ba Hira Thi Hong P
Noi cu tri: S6 nha 651/59 duong N, phuong T, thanh B, tinh B- vang mat
2. Ba Pham Thi Ngoc T
Noi cu tra: Lién gia 5, to dan phé 7, phuong T, thanh B, tinh D - vang mit
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
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Ong Chdu Van P, ba D6 Thi Thu H Va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
ong Lé Thanh K trinh bay:

Ngay 27-5-2006 6ng V5 Vin K 14p hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat & cho vo chong Ong Chau Vin P, ba B Thi Thu H (trong gidy ghi tén DS Thi H)
dién tich 103,5m? (rong 4,5m x dai 23m) thudc mot phan thira dat sb 21, to ban dd sb
35 dién tich 273,9m? tai phuong T, thanh phé B, D, ti can thua dat:

Phia Bong giap thira dat con lai cua 6ng K (hién nay 6ng H1 va 6ng H2 dang
0)

Phia Tay giap duong hém ndi bo;

Phia Nam giap duong lién khéi thuoc hém 259 N

Phia Bic giap thira dat con lai cua 6ng K (hién nay 6ng H dang &)

Gia chuyén nhuong 1a 45.000.000d0ng, 6ng P ba H da giao du sd tién trén cho
6ng K va 6ng K da giao dat cho 6ng P ba H xay nha & tir nam 2006 dén nay khong
tranh chdp véi ai. Khi chuyén nhuong ong K c6 viét gidy sang nhugng dat thd cu
dugc to trudng to dan phd 7 xac nhan nhung gidy sang nhuong nay chua dugc cong
chu’ng chu’ng thuc, vi tai thoi dlem sang nhu:ong ong K chua dugc co quan c6 tham
quyén cip gidy ching nhan quyen su’ dung dat. Nam 2007 ong K chét dén nam 2009
6ng K duoc UBND thanh phé B cdp gidy ching nhin quyén st dung dat sé AO
762504 ngay 02-3-2009 bao gdm ca phan dat da ban cho ong P, ba H. Vo 6ng K 12 ba
Tran Thi C cling da chét nam 2005 nén viéc hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat
khéng thue hién dugc. Ong P, ba H yéu cau cic con dng K 1a 6ng V5 Viét H, V3 Viét
H1 va V& Viét H2 1am céc thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng P, ba H
nhung khong c6 két qua. Nam 2017 6ng P ba H khdi kién tranh chép tai Toa an nhan
dan Tp. Buon Ma Thuét, qua trinh giai quyét vu 4n ngay 16-11-2017, ong Vo Viét H
V6 Viét H1 va Vo Viét H2 viét gidy cam két s& giao gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén ong Vo Vin K dé 6ng P ba H 1am tha tyc dang ky thay doi chi quyén
nén ong P ba Hda rat yéu cau khoi kién nén Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thudt da
dinh chi viéc giai quyét vu an. Sau khi Toa an dinh chi vy an, dng P ba H dé nghi cac
ong Vo Viét H, Vo Viét H1 va V3 Viét H2 giao gidy chimg nhan quyén st dung dat
dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong ma ho da cam két, nhung ho khong thuc hi¢n. Do
vay, Vo chong 6ng P ba H tiép tuc khai kién dé nghi Toa an nhan dan thanh Budn Ma
Thuot cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng P ba H va
6ng K theo gidy sang nhuong dat tho cu ngay 27/5/2006, dién tich theo ciia két qua do
dac ngay 25/9/2020 cua Vian phong dang ki dat dai tinh D 12 113,5m? thudc mot phan
thira dat s6 21, to ban d6 s 35 tong dién tich 273,9m? tai phuong Tan H, thanh phd B,
D, duoc UBND thanh phé B cép gidy ching nhin quyén st dung dit sb AO 762504
ngay 02-3-20009.

Bi don 6ng Vé Viét H2, V6 Viér H1 va éng Vé Viét H cung trinh bay tai bdn tu
khai, bién ban ldy 101 khai ngay 15/5/2019 va bién ban hoa gidi ngay 31/7/2019.
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B me ching tdi 1a 6ng V& Vin K (d4 chét ndam 2007) me tén Tran Thi C (da
chét nam 2005) bao gom 4 nguoi con: Vo Viét H3 (dd chét nam 2016),V6 Viét H2,
V& Viét H1 chua lap gia dinh va V& Viét H da 1ap gia dinh voi chi Htra Thi Hong P,
ngoai ra khong con anh chi em nao khac. Khi bd me chét thi khong dé lai di chuc,
hién nay tit ca cac anh em dang song trén thira dat tai to dan phd 7, phuong T, thanh
phé B. Nam 2006 b6 chling ti chuyén nhuong thira dat tai to dan phd 7, phuong Tan
Hoa, thanh phd Budén Ma Thudt cho 6ng P ba H voi dién tich chiéu ngang 4,5m,
chiéu dai 23m, voi gid chuyén nhugng 45.000.000dong, bd toi di xac nhan trong gidy
chuyén nhuong 1a dd nhan du sé tién 45.000.000d6ng va giao dat cho 6ng P, ba H xay
dung nha & cho dén nay 1a dang. Ngay 02/3/2009 bd t6i dugc cdp gidy chiung nhan
quyén str dung dét véi dién tich 273,9m? va trong gidy chtng nhan quyén sir dung dét
nha nude quy hoach dudng hém thudc phan dat di ban cho 6ng P, ba H . Nam 2017
6ng P ba H da khoi kién chiing t6i thi anh em chung toi cam két tach bia do theo gidy
thoa thuan mua ban nam 2006 nhung 6ng P ba H khong goi dia chinh xuéng do dac
nén khong tach dugc. Hién nay anh em chiing toi thira nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén va dong y tach dién tich dét theo gidy chuyén nhuong dat
nam 2006 ma 6ng P ba H da xay dung nha ¢.

Péi v6i nguoi o quyén loi nghia vu lién quan ba Hira Thi Hong P 13 vo cua
ong Vo Viét H va ba Pham Thi Ngoc T 14 vo cta 6ng Vo Viét H3(da chét) da duoc
triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung déu vang miat khong c6 1y do nén vu an khong tién
hanh hoa giai duogc. Péi véi ba Pang Thi P ki véi tu cach 1a ngudi 1am ching trong
gidy chuyén nhuong dit nim 2006 nhung khong ghi dia chi va nguyén don va bi don
khong biét dia chi & dau nén khong thé triéu tip tham gia td tung.

Y Kkién ciia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vy an cho dén tai
phién tda, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tuan tha dung va day du
trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su; Bi don va ngudi c6 quyén
lg1 va nghia vy lién quan chua thyc hién dang theo quy dinh tai Piéu 70 va 71, 72 cia
Bo luét to tung dan su;

Vé ndi dung: D nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhén toan b yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 6ng Chau Van P ba D6 Thi Thu H. Cong nhan hop dong chuyén
nhuogng quyén st dung dat gitta 6ng P ba H va ong K theo gidy sang nhuong dat
thd cu ngay 27/5/2006 .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chimg ctt da dugc xem xét tai phién tda va can clt vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don yéu
cau T0a &n cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén xac dinh day
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4 “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” thudc thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan Thanh phd Budn Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luét td tung dan
su.

[2]. V& thi tuc t6 tung: Tai phién toa hdm nay, bi don va tat ca nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan vang mit 13 1an tha hai khdng c6 1y do, do d6 Toa an tién
hanh xét xir vu &n ving mat cac duong su 1a phl hop theo quy tai khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228 B0 luit tb tung dan su.

[3]. V& tu cach tham gia t6 tung: Ong V& Vin K 13 nguoi chuyén nhuong dét
cho 6ng Chau Vin P va ba D6 Thi Thu H nhung chua lam cac thu tuc chuyén
quyén str dung dat thi da chét va ba C 1a vo ctia 6ng K ciing da chét nén céac con
hién nay ctia 6ng K ba C 1a V5 Viét H2, V5 Viét H1 va V5 Viét H 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng K ba C nén xac dinh 1a dong bi don.

[4]. V& noi dung: Ngay 27-5-2006 ong V& Van K thoa thuan ky két gidy sang
nhuong dét tho cu ¢6 cac con cta 6ng K 1a anh V& Viét H1, Vo Viét H3 ki nguoi lam
chiig, trong d6 dng K chuyén nhuong cho 6ng P ba H dién tich 103,5m? (rong 4,5m x
dai 23m) tai phuong T, thanh phd B, Pik Lik. Hop dong chua dugc cong chimg,
chtng thuc theo quy dinh cta phap lut va dat ciing chua dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat, dng P ba H da giao du tién chuyén nhuong 1a 45.000.000d6ng cho
6ng K va da nhan dat xay nha ¢ 6n dinh tir nim 2006 cho dén nay. Nam 2006 6ng K
di 1am cac thu tuc ké khai cp gidy ching nhan quyén st dung dat nhung chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi naim 2007 dng K chét, dén ngay 02 thang
3 nam 2009 UBND thanh phé B cip gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AO
762504 cho ho 6ng Vo Van K véi dién tich 273,9 m? bao gdm ca dién tich dat d3 ban
cho 6ng P ba H. Vo 6ng K 1a ba Tran Thi C ciing di chét nam 2005 nén nam 2017
6ng P ba H khai kién cac con cua 6ng K ba Clc la éng V6 Viét H1, Vo Viét H2 va
V& Viét H , qua trinh giai quyét vu an ong H va ong H2 viét gidy cam két s& giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé 6ng P 1am thi tuc tach thira nén éng P ba H
rat don khoi kién nhung sau d6 cac bén khong thoa thuan dugc. Qua trinh giai quyét
vu an cac 6ng H1, H , H2 déu thira nhan viéc chuyén nhuong dat trén 1a dung va cong
nhén dién tich dat thuc té ma 6ng P ba H di xay nha ¢ nhung khong hop tac dé di
lam céc thu theo quy dinh nén vi¢c hoa giai khong thanh.

Gidy sang nhuong dat tho cu chi duoc cac bén viét tay v6i nhau, khong duoc
C4C co quan c6 tham quyén cong chung, ching thuc nén theo Diéu 134 Bo luat Dan
su nam 2005 thi hop dong trén vo hiéu do khong tuan thi vé hinh thirc. Tuy nhién noi
dung chuyén nhuong da dugc cac bén thira nhan, trén thuc té vo chéng ong P da nhan
dat dé quan 1y va stir dung 6n dinh tir nim 2006 dén nay khong c6 tranh chép gi, phia
bi don da nhan du sé tién chuyén nhuong va hai bén khong c6 ¥ kién gi. Nhu vay,
mic di Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat chua hoan tat vé mit hinh thuc
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ctia hop dong nhung cac bén da hoan tat vé mit ndi dung nén theo Piéu 129 Bo luat
Dan sy nam 2015 thi hop dong trén van c6 hiéu luc phap luat.

Theo két qua do dac ngay 25/9/2020 ciia Van Phong ding ki dat dai tinh B
xéac dinh phan dién tich dat 6ng P ba H nhan chuyén nhuong cua 6ng K hién nay da
xay nha & 6n dinh c6 dién tich 113.7m” nam trong tong dién tich dat 273,9m” da duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 762504 cua ho 6ng Vo Vian K.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa 4n nhan dan thanh phd B thi
hién nay nha anh H1, anh H2 dang ¢ thi phan bép c6 xiy lan sang nha 6ng P ba H
chiéu rong 90cm va dai 04m. Theo gidy sang nhuong dat thi dng K va éng P cam két
khi nao 6ng P lam nha thi gia dinh 6ng K (ma hién nay anh H1 va anh H2 dang &)
dap vach giao du dit cho ong P, ddy 1a su tu nguyén ctia cac duong su nén can ghi
nhan va budc anh H1, anh H2 phai dap vach nha dé giao du dat cho gia dinh 6ng P.

Tir nhimg nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thiy 6ng P ba H khai kién dé
nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27/5/2006
giita bén chuyén nhuong ong Vo Vian K va bén nhan chuyén nhuong 6ng P ba H theo
dién tich thuc té do dac 1a 113.7m? thudc mot phﬁn thira dat s6 21, to ban dd sb 35,
dién tich 273,9m2 tai phuong T, thanh phé B, ik Lik trén dat c6 01 cin nha xay cap
04 co6 dién tich 39,15m2 va 01 bép tam c6 dién tich 18m? 14 ¢6 can ctr phu hop theo
quy dinh tai Piéu 105, Biéu 106, 107 Luét dat dai 2003 nén can chap nhén.

Ong V& Viét H, V Viét H1 va Vo Viét H2 ¢6 trach nhiém phéi hop véi Ong
Chau Vin P, ba D6 Thi Thu H di 1am cac thi tuc theo quy dinh ctia phép luat.

Truong hop dién tich cua thira dat trén bi thu hoi thi éng P, ba H thuc hién
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén.

[5]. V& an phi va chi phi thAm dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi do dac:
Do yéu cdu ctia nguyén don duge chip nhan nén bi don phai chiu toan b tién &n phi
va chi phi t tung khac;

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39 khoan 1 Diéu 74; Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Diéu 266, Piéu 271, Piéu 273 ctia Bo luat td tung dan
Su.

Cin cu khoan 2 Diéu 129 B6 Luat Dan su nam 2015

Cian ct: Diéu 105, Diéu 106 va Diéu 107 Luat dat dai 2003.

Can ct: Khoan 1, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Chau Van P va ba D3 Thi
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Thu H.

1.Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong 6ng V6 Vin K va bén nhan chuyén nhuong 6ng Chau Van P va ba B Thi
Thu H @i voi dién tich 113,7m?, thudc mot phan thira dat s6 21, to ban d6 s6 35 dién
tich 273,9m? tai phuong Tan H, thanh phd B, D theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AO 762504 dugc UBND thanh phd B, tinh D cap ngay 02/3/2009 dimg tén ho
6ng V5 Van K, trén dit ¢ 01 cin nha xay cip 04 co6 dién tich 39,15m? va 01 bép tam
c6 dién tich 18m” ,t&r cn thira dat:

Phia Pong giap thira dat con lai cua 6ng Kh(hién nay anh H1, H2 dang ¢) dai
24.38m

Phia Tay giap duong hém ndi bd dai 26.61m

Phia Nam giap duong lién khoi thudc hém 259 duong N dai 4.72m

Phia Bic giap thira dat con lai ciia 6ng K (hién nay anh H dang ¢) dai 4.45m

Ong V& Viét H, Vo Viét H1 va V& Viét H2 c6 trach nhiém phdi hop vaoi Ong
Chau Vin P, ba D6 Thi Thu H di 1am cac thu tuc theo quy dinh ctia phép luat.

Truong hop dién tich cta thira dat trén bi thu hoi thi 6ng P, ba H thuc hién
quyén va nghia vu theo quy dinh clia co quan nha nude c6 thim quyén

2.Vé an phi: Ong V& Viét H2, V& Viét H va V5 Viét H1 phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham. Tra lai cho ong Chau Vian P 300.000 dong tién tam tng
an phi da ndp theo bién lai thu tién s6: AA/2017/0012357 ngay 26/4/2019, tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh B

3.Vé chi phi tham dinh, dinh gi4 va do dac bang may: Ong V5 Viét H, Vo Viét
H1 va V& Viét H2 phai chiu 1.269.982 dong chi phi do dac, 1.000.0004 tién chi phi
tham dinh va 1.500.000 tién dinh gi4 tai san.

Ong Chau Vin P, ba D6 Thi Thu H dugc nhén lai téng s6 tién chi phi do dac,
chi phi tham dinh va dinh gia tai san 1a 3.769.982 dong sau khi thu dugc ctia ong H ,
ong H1 va ng H3.

4.Quyén khang cdo: Cac duong su co6 mat tai phién tda duoc quyén khang cdo
ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Puong sy vang mit tai phién tda duoc quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ké tur ngay nhan dugc ban an hoac niém yét ban an hop I¢.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phdai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, Pieu 7 va Piéu 9 Ludt
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw./
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