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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET-TINH BINH THUAN

Thanh phin Hji ddng xét xir so' thaim gdm c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Binh

2. Ong Nguyén Vin b6

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Thao Nguyén - Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan thanh phd Phan Thiét.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét tham gia phién
tda: Ba Truong Thi M§ Thuén - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nam 2022, tai tru s& T0a an nhan dan thanh phd Phan
Thiét xét xtr so thdm cong khai vy 4n Dén sy vé Hon nhén gia dinh thu 1y sé:
03/2020/TLST-HNGD ngay 02 thang 01 nam 2020, vé viéc: “Yéu cau chia tai
san chung sau ly hon” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xua so:
127/2021/QDXXST-HNGD ngay 03 thang 6 nam 2021, Thong bao s 314/TB-
TA ngay 28 thang 6 nim 2021, Thong bao sé 177/TB-DS ngay 13 thang 7 nim
2021, Thong bao sd 403/TB-TA ngay 30 thang 7 nam 2021, Thong bao sb
217/TB HNGD ngay 15 thang 12 nam 2021, Quyet dinh Tam ngtmg phién toa
s6 256/2021, ngay 30/12/2021, Quyét dinh tiép tuc giai quyet vu an s
14/2022/QDST -HNGD va Quyet dinh mé phién toa so tham, sé 17/TB-HNGD,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich A, sinh nim 1979
Pia chi: s6 289, B, thén C, xi Phong Nam, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

Bi don: Ong Lé Puc D, sinh nam 1972
Pia chi: s6 289, B, thon C, xa Phong Nam, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh
Thuan.

Tai phién t0a, c6 mat nguyén don va bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 14/5/2020, bién bdn ldy loi khai, bién ban hoa
gidi va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Bich A trinh bay:
Ba va 6ng Lé Puc D t6 chirc cudi va chung sdng nam 1995, c6 ding ky
két hon hop phap nam 2002 tai Uy ban nhan dan x3 Phong Nam va di ly hon
theo Ban 4n s6 40/2018/HNGD-ST ngay 17/6/2018 cta Toa an nhan dan thanh



phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Trong vu 4n ly hon, ba khong yéu cau chia tai
san chung nén Toa 4n chua giai quyét. Trong thdi ky hon nhan, ba va ong D ¢6
tao lap tai san chung la thura dat 591, 592 cung 01 cin nha cap 4 trén thira dat sd
592. Ba x4c nhan nguon gbc dat 1a ctia cha me 6ng D mua cho hai vg chong, ba
va 6ng D da sinh sOng trén dat nay tir nim 1998 dén nay. Trudc day ba yéu ciu
chia nha va thira dat s6 591, 592 cung cin nha cap 4B nhung trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa hom nay, ba chi yéu cau Toa an g1a1 quyét chia tai
san chung la thira dat s6 592, to ban dd sb 01Tc, dién tich 87m? toa lac tai thon
C, xa Phong Nam, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s AM 35XXX2 do UBND thanh phé Phan Thiét cap ngay
12/9/2008 dimg tén 6ng Lé Birc D va 01 can nha cdp 4B co dién tich 61,33m?,
khung sit dién tich 27,73m? nim trén thira dat s6 592. Ba yéu ciu chia tai san
theo két qua tham dinh gia tai Ching thu tham dinh gia cia Cong ty c¢6 phan tu
van va tham dinh gia F: gi4 tri cta thira dat s6 592 1a 1.855.362.000 dong, gia tri
ctia can nha 13 93.999.850 ddng, ba yéu cau 6ng D chia cho ba % gia tri nha va
dat cta tai san chung sau ly hon 13 974.680.925 dong.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don éng Lé Purc D trinh
bay:

Ong x4c nhan song chung voi ba Nguyén Thi Bich A nim 1995, c6 dang ky
két hon nam 2002 tai UBND xa Phong Nam va ly hon nam 2018 theo Ban an s6
40/2018/HNGD-ST ngay 17/6/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phé Phan Thiét,
tinh Binh Thuan. Nguon goc dat ma hién nay ba A tranh chap 13 cia cha me ong
(cha tén Lé Vin Khan, me tén Nguyén Thi Cong) cho 6ng nim nao thi 6ng
khong nh¢, chi nhé la cho sau khi dam cudi. Ong da dugc UBND thanh ph()
Phan Thiét cap Gidy chirng nhan quyen sir dung dat sd AM 35XXX2. Ong thong
nhat nha & va cac cong trinh trén dat 1a tai san chung cua vo chong Ong chi
chap nhan chia cho ba A % gi4 tri cidn nha va chai tam, khung sat (theo gia do
Hoi dong dinh gia tai san da tham dinh vao ngay 25/6/2020) la 38.802.850 dong.
Tai phién toa 6ng thay d6i y kién, 6ng dong ¥ xac dinh gia theo két qua tham
dinh gia tai Chimg thu tham dinh gia cta Cong ty cb phan tu van va thim dinh
gid F xac dinh nha & va cic cong trinh trén dat 1a 93.999.850 dong va dong y
chia d6i s tién nay cho ba A.

Trong qua trinh giai quyét vu an, dng ciing khong moi hodc dé nghi Cong
ty ndo khac xac dinh gia tri nha dat ma ba A kién doi chia, ong khong dong y
chia dat hay gia tri twong duong cho ba A vi dat nay 1a ciia cha me ong, cho
riéng ong.

Dai dién Vien kiém sat nhdn dan thanh phé Phan Thiét phdt biéu quan
diém vé viéc tudn theo phdp ludt ciia T ham phan, Hpi dong xét xur, sy tudn theo
phap ludt cua nhitng nguoi tham gia 16 tung va ¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn:

V& t6 tung: Tham phan-Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir trong qua
trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién toa da thuc hién day du cac thu tyc td
tung theo quy dinh cua B luat T tung dan su. Nguyén don, bi don da thyc hién
day du quyén, nghia vu ctia minh dugce B luat T tung dan su quy dinh.



Vé noi dung vu &n: Qua xem xét céc tai liéu, chitng ¢ ¢d trong hd so vu
an, dai dién Vién kiém sat & nghi Hoi dong xét xir chap nhan mét phan yéu cau
ctia nguyén don vé Viéc yéu cau chia tai san chung sau ly hon.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] VEé tb tung:

[1.1] Ba Nguyén Thi Bich A khdi kién yéu cau giai quyét tranh chap vé
tai san chung sau ly hon. Bi don 6ng L& Buc D c6 dia chi cu tru tai thon C, xa
Phong Nam, thanh phé Phan Thiét; déng thot tai san tranh chép toa lac tai xa
Phong Nam, tp Phan Thiét. Do d6, day 13 vu an: “’Yéu cau chia tai san chung sau
ly hén” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tp Phan Thiét theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xéc dinh tai san chung vo chong:

[2.1.1] Tai san tha nhét 12 thira dat s6 592, to ban dd sb 01Tc, dién tich
87m? toa lac tai thon C, xa Phong Nam, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s AM 35XXX2 do UBND thanh phd
Phan Thiét cip ngay 12/9/2008 dtng tén dng Lé Pic D.

Nguyén don ching minh thira dat trén 13 tai san chung cta ba va ong D,
cin cir vao “Bién nhan ho so chuyén nhuong (tang cho, thua ké) ngay
29/7/2008” thé hién nguoi ndp ho s0 la ba Nguyen Thi Bich A (tu cach con
dau), ba A 1a nguoi di lam thu tuc gidy to vé quyén str dung dat va 6ng D cling
thira nhan diéu nay; dong thoi ba A va cac con van dang chung song trén nha,
dat chung nay tir nam 1998 dén nay, yéu cau chia % gia tri thira dat.

Bi don cho ring day 1a tai san riéng ctia cha me cho 6ng theo Hop dong
ting cho quyén sir dung dat ngay 23/7/2003, do 6ng Lé Vin Khan ba Nguyén
Thi Cong ting cho nén khéng dong ¥ chia.

[2.1.2] Tai san chung th hai: 01 cin nha cdp 4B c6 dién tich 61,33m?
khung sat dién tich 27,73m” nam trén thira dat s6 592.

‘Nguyén don cho rang day la tai san chung do 6ng ba va gia dinh hai bén
cho dé cung xay dung, yéu cau chia ’; gia tri xay dung.

Bi don thong nhat nha & va cac cong trinh trén dat 13 tai san chung cta vo
chong. Ong chap nhén chia cho ba A ¥ gia tri xay dung.

[2.2] V& gié tri tai san tranh chap:

Nguyén don ba A yéu cau ap dung gia cia tai san tranh chép theo két qua
tham dinh gi4 tai Chtng thu thim dinh gia ctia Cong ty cd phan tu van va tham
dinh gia F: gia tri cua thura dat sb6 592 1a 1.855.362.000 déng, gia tri cia can nha
13 93.999.850 dong.

Bi don ong Lé Dirc D théng nhat gia tri cia can nha 14 93.999.850 dong,
khong ddng ¥ gia cua thira dét tinh theo gia thi trudong va ciing khong dong y
chia.



Xét yéu cau ciia cac bén: Ba A va 6ng D déu thira nhan ngudn gc tai san
1a ciia cha me ong D mua, sau d6 giao cho ong D va ba A sir dung dé xay dung
nha & trén dat nay tir nam 1998 dén nay. Theo két qua thu thap ching ctr tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Phan Thiét cho thiy: thira dat s6
592, t& ban d6 s6 01Tc, dién tich 87m” toa lac tai thén C, xa Phong Nam, thanh
phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan 14 do & ong L¢ Van Khan ba Nguyén Thi Cong
ting cho 6ng Lé Puc D theo Hop dong tang cho quyen st dung dat ngay
23/7/2003 va ong da D duogc UBND thanh phé Phan Thiét cap Giay ching nhan
quyén str dung dat s AM 35XXX2. Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu an
xac dinh ngdy 22/5/2009 éng ba c6 thé chip sd do cua thira dit 592 néu trén tai
Quy tin dung Trung wong Chi nhanh Binh Thuén, viéc thé chap trén 6ng D va ba
A cung ky Hop dong thé chap, hop dong nay da duogc tat toan va xoéa thé chap
vao ngay 19/12/2011.

Nhu vdy, ¢6 cin ctr khang dinh ong D da song chung v6i ba A nhu vo
chong tr ndm 1995 (Iuc ba A méi 16 tudi) sau d6 hai bén da duoc cha me ong D
cho dat, cit nha ¢ on dinh lau dai, ba A 1a nguoi tryc tiép nop thué dat hang
nam; qua trinh str dung dat ca hai da timg ky thé chap nha dat nay cho T chue
Tin dung nha nudc dé vay tién trang trai trong cudc song vo chong. RS rang, néu
6ng D khong c6 vo con thi s& khong co tai san nay, nén mic du nha dat nay
dimg tén mdt minh 6ng D nhung phai xac dinh day 1a tai san chung cta 6ng D
va ba A.

Mic du 1a tai san chung nhung rd rang c6 ngudn goc dat do cha me ong D
tao lap va ting cho lai. Nhu vay, ong D 13 nguoi c6 cong stc dong gop nhiéu
hon trong viéc hinh thanh nén khéi tai san chung. Nén khi chia tai san chung &
dat, can chia cho 6ng D 2/3 va chia cho ba A 1/3 trén gié tri tai san 1a phu hop.
V& phan gia tri xay dung ctia cin nha do 6ng ba thoa thuin dugc-chia ¥ gi tri
xay dung nén Hoi dong xét xir thong nhat nhu thoa thuan cua 6ng ba.

Do cac duong su chi théng nhat duoc mot phan mic gia trl cua tai san,
dong thoi khong ai yéu cau Toa an dinh gia lai tai san hay cung cap két qua dinh
gia nao khac. Pé dam bao quyén loi cho cac duong su Hoi dong xét xtr théng
nhat 4p dung mic gia theo thi truong tai thoi diém hién nay dé ap dung.

Khéi tai san chung tri gia 1.949.361.850 dong, trong do6 gia tri str dung dét
1a 1.855.362.000 dong va gia tri cta can nha 1a 93.999.850 dong. Chia tai san
chung, ba A dugc 1/3 gia tri dat 618.454.000; ¥ gia tri nha 46.999.925 dong.

‘ Ong D duoc 2/3 gia tri dat 1.236.908.000 déng; gia tri nha 46.999.925
dong.

Chia bang hién vat: Do khong du diéu kién dé chia bang hién vat, 6ng D
1a nguoi duge huong 2/3 gia tri tai san va ba A ciing khong yéu cau nhan hién
vét nén can giao cho ong D quyén sur dung dat va s¢ hitu khéi tai san trén dat
budc 6ng D hoan lai gia tri tai san bang tién nhu trén cho ba A 1a phu hop.

[3] Vé dé nghi cua dai dién Vién kiém sat yéu cau thu  thap thém chimg ctr
vi ¢O sy mau thuan trong phan trinh bay cta cac duong sy vé tu cach ky vao hop
ddng thé chdp s6 do cua thira dat 592, va vay nhén tién, Toa an di thu thap
chtng ct tai Ngan hang hop tac-Chi nhanh Binh Thuin: HDXX nhén thay trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa da xac dinh ngay 21/5/2009 6ng ba c6
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thé chap s6 do cua thira dat 592 néu trén tai Qui Tin dung Trung wong Chi
nhanh Binh Thuan (Nay la Ngan hang hop tac - Chi nhanh Binh Thuén), viéc
thé chap trén tai “Hop dong tin _dung s6 DH19900009/HDTD, ngay 21/5/2009°
ong D ba A cung ky vao Horp ddng tin dung, “Gidy dé nghi vay vbn” cung ngay
do ong D ky ¢ myc “Ngudi xin vay”, “Muc dich vay: stra nha ¢”; “Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat sb 12/09/HDTC” ca ong D ba A ky vao myc “Bén the
chap (Bén B)”, “Don yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin
hen v6i dat- -ngay 25/5/2009” 6ng D ba A cung ky vao “Bén thé chap” dé vay
tién, viéc ky hd so vay tai Qui Tin dung Trung wong Chi nhanh Binh Thuan: ho
SO thé hién cac bén déu cung di cung ky va c6 nhan tién dé sir dung trong thoi
ky hon nhan. Hop ddng nay di dugc tit toan va xbéa thé chip vao ngay
19/12/2011 nén khdng lam thay d6i ndi dung ban chat vu viéc.

Vé ¥ kién dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat vé viéc chia bang hién vat
1a thira dat 592 t& ban d6 s6 01Tc, xac dinh 13 tai san chung cta ong D ba A;
HPXX dong ¥ voi quan diém day 1a tai san chung caa dng D ba A, viéc dé nghi
HPXX xem xét chia gia tri khoi tai san chung ndy cho Nguyén don ba A duoc
04 phan, bi don ong D duoc 06 phan HDXX xét thy: khi chia tai san chung Ia
dat, xét ngudn gdc khéi tai san chung dé chia, nén chia cho éng D 2/3 (07 phan)
va chia cho ba A 1/3 (03 phan) trén gia tri tai san 1a phu hop.

[4] V& chi phi t6 tung va &n phi: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va chi phi tham dinh gia nén HPXX khong xét. Cac
duong su phai chiu an phi Dan su so tham c6 gia ngach trén phan tai san duoc
chia theo quy dinh tai Piéu 147 B luat T6 tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ci: Dicu 158 B¢ luat Dan sy 2015; khoan 3 Diéu 33, Diéu 38 Luat
Hon nhan va gia dinh 2014; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat TS tung dan su 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
Bich A vé viéc: “Yéu cu chia tai san chung sau ly hon”.

Xac dinh thira dat s6 592, to ban do sb 01Tc, dién tich 87m?, tai thon C,
x& Phong Nam, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AM 35XXX2 do UBND thanh pho Phan Thiét cap ngay
12/9/2008 dung tén 6ng Lé DBuc D tri gia 1 855.362.000 dong va 01 cin nha cap
4B bao gém phan dién tich nha & 61,33m? phan chai ton dién tich 27,73m? trj
gia 93.999.850 ddng, tong cong 1.949.361.850 ddng 1a tai san chung cta ba
Nguyén Thi Bich A va 6ng Lé Puc D .
Chia khdi tai san chung tri gia 1.949.361.850 dong cho ba Nguyén Thi
Bich A duoc 665.453.925 dong va ong Lé Puc D dugc 1.283.907.925 dong.
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Chia bang hién vat: Chia cho 6ng Lé Puc D dugc quyén st dung thira dat s6
592, t& ban do sb 01Tc, dién tich 87m?, tai thon C, xa Phong NAm, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhén quyén st dung dat so6 AM
35XXX2 do UBND thanh phb Phan Thiét cap ngay 12/9/2008 ding tén 6ng L&
buc D tri gida 1.855.362. OOO dong va quyén s¢ hiru can nha cip 4B bao gdm
phén dién tich nha & 61,33m? phan chai ton dién tich 27,73m? tri gia 93.999.850
ddng, tong cong 1.949.361.850 dong.

Buoc ong Lé Puc D phai hoan lai cho ba Nguyén Thi Bich A 665.453.925
ddng (Sau trim S4U muoi 13m triéu, bdn trim nim muoi ba nghin chin trim hai
muoi 1am dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 20135, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

2. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Bich A phai chiu 33.272.696 dong an phi
dan su so thim. Ba A da nop 2.500.000 déng tam Ung an phi theo Bién lai thu
tién s6 0005325 ngay 27/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Phan Thiét. Ba A con phai tiép tuc nop 30.618.157 dong.

Ong Lé Ptrc D phai chiu 51.927.236 dong an phi Dan su so tham.

3. Cac duong su ¢ quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an, ngay 07/4/2022.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND TP. Phan Thiét; ,
- Chi cuc THADS TP. Phan Thiét;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Bich Ngoc






