TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG PHU Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 25/2022/DS - ST.
Ngay: 23-5-2022. ’
V¢ viéc tranh chap hop dong cam c6 quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG PHU, TiNH SOC TRANG
- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom cé:
Thdm phadn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Thanh Hoa.
Cdc Héi tham nhén dén:
1. Ong Thach Thanh Tam
2. Ong Nguyén Kim Phuéc

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Hiép Vian — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Phu, tinh Soc Trang.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan huyén Long Phii, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long Phq, tinh
Soc Trang xét xtr so tham cOng khai vu 4n dan su thu 1y s6: 164/2020/TLST-DS
ngay 21 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 30/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 4
nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin O, sinh ndm 1959; dia chi: 4p N, x4 C, huyén L,
tinh Soc Trang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong V& Tudn H —
Luat su van phong luat su B thudc doan luat su tinh So6c Trang; dia chi: duong P,
khom 3, phuong 1, thanh phd S, tinh Séc Tring.

2. Bi don: Ong Lé Van B; dia chi: 4p T, x& C, huyén L, tinh Soc Trang (Vang
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Quédc H; dia chi: ap Tu,
x4 C, huyén L, tinh Soc Trang (Vang mit).

4. Nguoi lam chirng: Ong Pham Vian K, sinh nam 1978; dia chi:, 4p N, x4 C,
huyén L, tinh S6¢ Trang.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 15/10/2020; don thay déi yéu cau khoi kién ciing nhie
cac loi khai trong qua trinh gidi quy& Vu an nguyén don ong Lé Van O trinh bay: Vao
ngay 22/02/2017 6ng c6 nhan cam ¢ caa éng Lé Van B phan dat ruong 4,5 cong (tam
03m) twong dwong vai dién tich 5.832m2 thugc thira s6 75, to ban d6 5 toa lac tai ap T,
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x& C, huyén L, tinh Séc Trang véi gia 1a 150.000.000 ddng, thdi han cam ¢6 13 03 nam,
khi cam c6 hai bén c6 1ap hop dong. Sau khi cam cb 6ng khdng tryc tiép canh tac ma
cho dng B thué lai véi gia 8.000.000 dong/01 nam. Bén han nhung ong B khdng tra
tién c6 dat cho 6ng cling nhur tra tién thué cho 6ng theo hop dong

Theo don khéi kién ngay 15/10/2020 6ng Lé Van O yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc ong L€ Van B va ba Nguyén Thi Yén phai c6 trach nhiém tra cho ong
150.000.000 dong.

- Budc 6ng Lé Van B va ba Nguyén Thi Yén phai ¢ trach nhiém tra cho ong
12.000.000 d6ng tién thué dat.

Ngay 16/12/2021 6ng c6 lam don xin thay doi yéu cau khai kién nhu sau:

- Budc 6ng L& Van B va ong L& Quoc H phai c6 trach nhiém tra cho ong
150.000.000 dong, 6ng khong yéu cau ba Yen tra vi ba Yén va 6ng B khéng con
song chung v4i nhau, ba Yén khong biét s6 tién trén.

- B6i véi hop dong cam cd quyen sir dung dat giita ong va 6ng B xac 1ap vao
ngay 22/02/2017, dng khong c¢6 yéu cau gi va khong yéu cau xur 1y dbi voi hop dong
nay.

- Ong khong yéu cau dng Lé Vian B va ba Nguyén Thi Yén phai c6 trach nhiém
tra cho ong tién thué dat 1a 12.000.000 dong.

Tai phién toa Ong yéu cau bude 6ng Lé Van B phai ¢6 trach nhiém tra cho 6ng
150.000.000 dong tién cam c6 dét, khong yéu cau ong H phai c6 trach nhiém tra cho
ong so tién trén. Ngoai ra, ong khong yéu cau xtr 1y ve phan dét ruong 4,5 cong (tam
03m) tuong duong vai dién tich 5.832m2 thudc thira s6 75, to ban do 5 toa lac tai ap
T, xa C, huyén L, tinh Soc Trang vi ong khong c6 canh tac, sir dung.

- Tai phién7 toa, dai c{ién Vién kiém sdt nhén dan huyén Long Phu tham gia
phién toa phat biéu quan diem:

Vé t6 tung: Viéc Toa an thu Iy vy an 1a dung thAm quyén. Xac dinh ding quan
hé tranh chap. Tur khi thu Iy vu 4n dén khi dua vu an ra xét xir Tham phan, Hoi dong
x¢ét xr da thue hién dung theo quy dinh cta B9 luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu
273 B0 luat t6 tung dan sy; Dicu 122, Diéu 123; Diéu 131 Piéu 280 BY ludt dan sy
niam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cta Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa an; Piéu 26 Luat thi hanh an dén su.

Chép nhan yéu cau khai kién cua Ong Lé Van O vé viéc budc 6ng Lé Vin B
phai c6 trach nhiém tra cho Ong Lé Vin O sd tién 1a 150.000.000 dong, tuyén bd hop
ddng cam cd quyen su dung dat gitra 6ng Lé Van O va ong Lé Vian B xac 1ap ngay
22/02/2017 dbi voi phan dat ruong 4,5 cong (tam 03m) twong duong vai dién tich
5.832m2 thudc thira s6 75, to ban d6 5 toa lac tai ap T, xa C, huyén L, tinh Séc Tring
la vo hiéu. Ngoai ra, 6ng B phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liu, chung ctir c6 trong ho so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung: Ong Lé Van O, éng Lé Qudc H mic du da duge Toa an
téng dat hop 1€ céc van ban t6 tung ctia Toa an nhu: Thong bao vé viée thy 1y vu an;
Thdng bao vé phién hop kiém tra viéc glao ndp, tiép can cong khai chimg cr va hoa
giai; Quyet dinh dua vy an ra xet xur va gidy triéu tap xét xu; Quyét dinh hodn phién
toa va gidy triu tap nhung van vang mat khong ¢6 1y do, do do Hoi dong X€t xur can
ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luit t6 tung dan su tién hanh
xét x{r ving mat d6i v6i ong Lé Vin O, éng Lé Qudc H.

[2] Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cau budc 6ng Lé Van B va
ong L¢ Qudc H phai ¢o trach nhiém tra cho 6ng 150.000.000 ddng. Tai phién tda 6ng
yéu cau 6ng Lé Van B phai co trach nhiém tra cho 6ng 150.000.000 dong, khong yéu
cau 6ng Lé Qudc H phai tra cho 6ng sb tién trén. Xét viéc thay doi yéu cau cau
nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén cin cit vao khoan 1 Piéu
244 B luat to tung dan sy Ho1 déng x¢t XU chép nhan.

[3] Tai phién toa nguyén don yéu cau 6ng Lé Van B phai ¢ trach nhiém tra
cho nguyén don sb tién la 150.000.000 déng Xét théy, trong qué trinh giai quyét vu
an nguyén don cung cap cho Toa an “To ¢o dat” ngay 22/02/2017 trong d6 c6 ghi

“T6i tén la: L& Van B hién cu ngu tai dp IV xa C, huyen Long Phii — ST. Nay toi co
cho Anh Lé Van O cu ngu tai 1 la 4,5 cong ddt ruéng (tam 03m) SO tlen la
150.000.000 d (Mét tram nam muoi triéu chan), thoi gian la 03 nam.....” To ¢b dat
€O ¢6 chit ky cia ong Lé Van B. Mat khac, trong qua trinh giai quyét vu an ong B
khong c6 ban hay ¥ kién tra 10 yéu cau cua nguyén don mac du Toa an da téng dat
thong bao thu 1y, thong bao thay d6i yéu cau khoi kién ctia Toa an cho 6ng va cac tai
liéu chimg cir do Toa an goi nhung khong c6 ¥ kién phan ddi gi. Bén canh do, nguoi
lam chimg la 6ng Pham Van K khai rang ngay 22/02/2017, ong la nguoi tryc tiép
ching klen viéc cam c gitra 6ng B va 6ng O cu thé sau khi thoa thuan xong, 6ng B
lam “To ¢6 dat” cho 6ng O va ong O giao tién 150.000.000 dong nhiéu ménh gia
khac nhau vao khoang 08 gio sang ngay 22/02/2017 tai nha 6ng O, 0ng B 1a nguoi
nhan truc tiép sb tién nay; Loi khai nay phu hop véi 10 khai ctia ong O tai phién toa
va gitta 6ng O, 6ng B khong c6 mau thuan gi vdi ong K nén 16i khai nay dam bao
tinh khach quan trong vu an. Ttr phan tich néu trén du co s xac dinh 6ng B ¢6 cAm
cd phan dat ruong 4,5 cong (tim 03m) tuong duong véi dién tich 5.832m? thudc
thira s6 75, to ban do 5 toa lac tai 4p T, xa C, huyén L, tinh Soc Trang voi gia 1a
150.000.000 ddng, thoi han cam c6 1a 03 nam, khi cam cb hai bén c6 1ap hop dong
la c6 cén cu.

_[4] Bén canh do, mac du trong qua trinh giai quyet vu an nguyén don khong
y&u cau tuyén bb hop dong cam ¢ quyen su dung dat gitra 6ng Lé Van O va 6ng Lé
Vin B xé4c 1ap ngay 22/02/2017 d6i v6i phan dat ruong 4,5 cong (tam 03m) tuong
duong vai dién tich 5.832m? thudc thira s6 75, to ban d6 5 toa lac tai ap T, x4 C,
huyén L, tinh Séc Trang 1a v6 hi¢u. Tuy nhién, sé tién 150.000.000 ddng ma nguyén
don yéu cau xuét phat tir hop dong cam cd quyen sur dung dat giita nguyén don va bi
don xéc 1ap vao ngay 22/7/2017 va dé giai quyét yéu cau cua nguyén don ciing nhu
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giai quyét toan dién cua vu an nen N thiét Hoi dong xét xtr phai dénh gid, xem xét
tinh hop phap hop dong cam cb gitta nguyén don va bi don xac lap vao ngay
22/02/2017. Xét ve hop ddng cam c6 quyén st dung dét gitta nguyén don va bi don
Hoi dong xét xur xét thay:

Vao ngay 22/02/2017 gitta 6ng O va dng B ¢6 1am “To ¢d dat” co chit ky hai
bén nén vé hinh thac hop déng dam bao theo Piéu 119 Bo luat dan sy nam 2015.
Tuy nhién, theo quy dinh tai Luat Dat dai 2013 xac dinh dat dai thudc quyén s hiru
cta toan dan va do Nha nuéc 1am chu s& hiru. Nha nuée theo d6 trao quyén sir
dung dat cho nguoi dan thdng qua hinh thirc giao dat, cho thué dat. Luat cling cong
nhan quyén st dung dat dbi véi nhitng ngudi sir dung dat on dinh va quy dinh vé
quyén cing nhu nghia vu chung cua nguoi su dung dat. Theo khoan 1 Diéu 167
Luat Dét dai 2013 quy dinh nguoi str dung dit duge thuc hién cac quyen Chuyen
doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop von
quyén st dung dét theo quy dinh Luat D4t dai. Giao dich trén khong phu hop voi
quy dinh cua phap luat vé cam c6 quyén su dung dat, giao dich cta cac duong sy la
giao dich trai phap luat va khong co gia tri vé mat phap Iy vi quyén st dung dat
khong thudc dbi twong dé thyc hién giao dich cAm c0 theo quy dinh Diéu 167 Luat
Pat dai nam 2013, cho nén khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén khi
thue hién giao dlCh nay. Péi chiéu theo Pidu 123 va 131 Bo luat dan sy nam 2015
hop dong cam cd quyén st dung dat gitra 6ng Lé Vin O va 6ng Lé Van B xac lap
ngay 22/02/2017 dbi v6i phan dat rudng 4,5 céng (tim 03m) twong duong véi dién
tich 5.832m? thudc thira s6 75, to ban d6 5 toa lac tai 4p T, xa C, huyén L, tinh Séc
Trang 1a v6 hi¢u. Do do6, 6ng B phai c6 trach nhiém tra cho 6ng O 150.000.000
ddng 13 ¢6 can clr

[5] D6i v6i phan dat ruong 4,5 cong (tim 03m) tuong duong voi dién tich
5.832m2 thudc thira s6 75, to ban d6 5 toa lac tai ap T, x4 C, huyén L, tinh Séc¢ Trang
hién nay bi don dang quan ly, s dung. Nguyén don khong yéu cau xt Iy do do Hoi
dong xét xu khong dat ra xem xét giai quyét 1a c6 can cur.

[6] Vé an phi:

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

[7] Nhu da phéan tich néu trén xet dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén
Long Phi 1a ¢6 can ctr nén HOi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Dicu 273 B ludt to tung
dan sy; Diéu 122, Diéu 123; Dicu 131 bicu 280 B¢ luat dan sy ndm 2015; khoan 2
biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy d‘inh v€ muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi toa an; Di€u 26 Luat thi hanh an dan sy.



Tuyén xu:

1. Tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat giira 6ng Lé Van O va 6ng
Lé Vin B xac 1ap ngay 22/02/2017 d6i voi phan dat ruong 4,5 cong (tim 03m)
trong duong vai dién tich 5.832m? thugc thira s6 75, to ban d6 5 toa lac tai ap T, x&
C, huyén L, tinh S6¢ Trang 1a vo hi¢u.

2. Bugc 6ng Lé Van B phdi c6 trach nhiém tra cho 6ng Lé Van O s tién 1a
150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta dng Lé Vin O cho dén khi thi hanh
an xong, néu dng Lé Van B khong tra s tién néu trén cho dng Lé Van O thi hang
thang dng Lé Van B con phai tra cho dng Lé Van O sé tién 1ai ddi voi sb tién con
phai thi hanh an theo lai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

3. V& an phi dén sy so tham:

o3l Ong Lé Van B phai chiu 7.500.000 dong (Bay triéu ndm trim nghin dong)
tién an phi dan sy so tham.

3.2. Ong Lé Vin O khong phai chiu tién an phi dan sy so tham.

4. Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; bi don vang mat tai phién toa thi thot han khang cao dugc tinh k& tur ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugce niém yét theo quy dinh phap luat.

5. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguol dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Long Phu;
- Cac duong suy;
- Chi cuc THADS huyénLong Ph;
- TA tinh Soc Trang;
- Luu (HS,VP).

Dwong Thi Thanh Hoa



