TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO Péc 1ap — Tu do — Hanh phc
TINH PAK LAK
Ban &n s6: 47/2020/DS-ST
Ngay: 11-9-2020
VIV: Tranh chdp hop dong vay tdi san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phéan — chii tog phién toa: Ong Truong Kim Chung

Héi thdm nhan dan: Ba Hoang Thi Hong, ba Hoang Van Sinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Budn Ho,
tinh Dik Lak.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan thi xa Bubn Hé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Hong - Kiém sat vién.

Ngay 11-9-2020 tai try s& Tod 4n nhan dan thi x& Budn Hd xét xi so tham cong
khai vu an dan sy thy ly sé 70/2020/TLST-DS, ngay 30/3/2020 vé viéc “Tranh chdp hop
dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 52/2020/QDXXST-DS ngay
06-8-2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb 45/2020/QDST — DS ngay 21-8-2020 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 phan K.

Tru so tai: S6 40-42-44 P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Tran Tuan A — Tong giam doc Ngan hang
Thuong mai c6 phan K.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tran Ngoc A — Giam déc Phong giao dich
Tan Lap - Ngan hang TMCP K (Theo Giay uy quyén sé 2634/UQ NHKL ngay
05/12/2019 cua Tong giam dé¢c Ngan hang TMCP K), ¢6 mit.

Pia chi: Buong 10/3, thon 2, x4 C, thanh phd B, tinh Pak Lik.

- Bi don: Anh Ho Tién S va chi Phan Nit Hoang O, (déu ving mit).

Dia chi: Thon B 4, x4 B, thi xa B, tinh Bak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 05-12-2019, dai dién theo iy quyén cia nguyén
don anh L& Tran Ngoc A trinh bay c6 néi dung:

Anh H6 Tién S va chi Phan Nit Hoang O c6 vay caa Ngan hang TMCP K, phong
giao dich T sé tién gbc 1a 240.000.000 dong (Hai trim boén muoi triéu dong) theo hop
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ddng tin dung s6 HP 586/10/HDTD/0701-4308 ngay 30/10/2018 ky giira anh H6 Tién
S, chi Phan Nit Hoang O va Ngan hang TMCP K — Phong giao dich T. Theo do, Ngan
hang da giai ngan s tién 240.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, ngay dén han thanh
toan la 30/10/2019, l4i suat cho vay 10,98%/nam, 1ai suat no qua han bang 150% lai
suit cho vay dang ap dung tai thoi diém lién trude thoi diém phat sinh ng qué han, muc
dich vay vén: Chiam soc va trong méi cay tiéu va chin nudi bo, hinh thirc thanh toan:
Géc tra cudi ky, 14 tra 06 thang mot 1an.

Pé dam bao cho khoan vay trén anh H6 Tién S va chi Phan Nit Hoang O ky véi
Ngan hang hop ddng thé chap quyén su dung dat s 155/16/HDTC-BDS/0701-4308
ngay 27/10/2016 da chiing thuc tai Phong cong ching s6 03, tinh ik Lik va da dugc
dang ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén sir dung dat thi xa B ngay
27/10/2016. Tai san bao dam gom:

- Quyeén str dung dat va tai san gan lién vai dat theo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CA 969439, thira dat s6 196, to ban do sé 24, dién tich 2.499,8 m2, do
UBND thi x& B cap cho anh H6 Tién S va chi Phan Nit Hoang O vao ngay 15/10/2015.
Lo dét toa lac tai x4 E, thi xa B, tinh Pak Lik.

- Quyeén str dung dat va tai san gan lién vai dat theo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s BT 123181, thira dat sé 134, to ban do sb 24, dién tich 3514,2 m2, do
UBND thj xa B c4p cho anh Ho Tién S va chi Phan Nit Hoang O vao ngay 26/3/2015.
Lo dét toa lac tai x4 E, thi xa B, tinh Pak Lik.

Qua trinh thuc hién hop dong vay anh Ho Tién S va chi Phan Nit Hoang O da
khong thyc hién ding nghia vu tra no nhu hop dong da ky két. Nay Ngan hang TMCP
K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc anh Hd Tién S va chi Phan Nit Hoang O
phai tra cho Ngan hang tong sb no tinh dén ngay 11/9/2020 la 306.284.997 dong. Trong
d6 ng gbe 240.000.000 ddng, no 1ai trong han 27.285.436 ddng, tién phat cham tra l4i
3.043.945 dong, tién 14i qua han 1a 35.955.606 dong va tiép tuc tinh 1ai phét sinh trén s6
no goc theo Hop dong tin dung sé 568/18/HDTD/0701-4308 ké tir ngay 12/9/2020 cho
dén khi thanh toan hét no.

Truong hop anh Ho Tién S va chi Phan Nit Hoang O khong thyc hién day du nghia
vu tra ng, Ngan hang dé nghi xt ly tai san bao dam theo hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 155/16/HDTC-BPS/0701-4308 ngay 27/10/2016 ky két gitta anh S, chi O
véi Ngan hang dé thi hanh nghia vu tra no cho Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an thi x4 Budn Ho da nhiéu lan triéu tap anh S va
chi O Ién 1am viéc nhung anh S, chi O khong chap hanh, nén Toa &n tién hanh niém yét
cac thu tuc t6 tung va thyuc hién xét Xt vu an trong truedng hop vang mat bi don tai phién
toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Budn Ho phat biéu y kién vé viéc tuan theo
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phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an caa tham phan, hoi dong xét xur, thu
ky, nguyén don ké tir khi thy Iy vu an cho dén truéc thoi diém hoi dong xét xtr nghi an
tai phién toa di tuan thu dung trinh tu, thi tuc va cac quy dinh cua phap luat; di véi bi
don khong thuc hién dang cac quy dinh tai Bidu 70, 72 Bo luét t6 tung dan su.

V& quan diém giai quyét vu an, dé nghi HDXX: Chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don anh L& Tran Ngoc A
giit nguyén yéu cau theo don khai kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~Sau khi nghién ctru, xem xeét cac tai ligu, chung cu c6 trong h(“)‘ So Vu an duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xet xu nhan
thay:

[1] Vé khai kién va tham quyén giai quyét: Ngay 05-02-2020 Ngan hang nop don
khoi kién va cac tai liéu chung cir kém theo, ngay 14-02-2020 Toa an thong béo yéu
cau sira d6i, bo sung don khai kién, ngay 10-3-2020 Ngan hang bo sung don khoi kién;
clng ngay 10-3-2020 Toa an thong bao ndp tién tam tng 4n phi, ngay 17-3-2020
nguyén don nop tam Gng an phi va Toa an thy 1y vu an 1a dung quy dinh tai Diéu 191 va
195 ctia B luat t6 tung dén suy.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chip: Pay 1a quan hé phap luat tranh chap hop dong
vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su va tranh chép nay
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa B theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luit t6 tung dan su.

[3] V& trinh tu thu tuc to tung: Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa, bi don
anh Ho Tién S va chi Phan Nit Hoang O ving mat. Do vay HDXX xét xtr ving mit 13
phtt hop véi diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t tung dén su.

[4] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[4.1] Xét hop dong tin dung sé 586/10/HDTD/0701-4308 ngay 30/10/2018 ky gitta
anh H6 Tién S, chi Phan Nt Hoang O véi Ngan hang TMCP K — Phong giao dich T dé
vay so tién goc 240.000.000 dong 1a hoan toan tu nguyén. Bé dam bao cho khoan vay
trén anh Hb Tién S va chi Phan Nit Hoang O thé chép tai san theo hop ddng thé chap
quyén str dung dat s6 155/16/HDTC-BDS/0701-4308 ngay 27/10/2016 da chang thuc
tai Phong cong ching s6 03, tinh Pak Lik va da duoc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky quyén st dung dat thi x& Budn H6 ngay 27/10/2016. Tai san thé
chap gom:



- Quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CA 969439, thira dat s6 196, to ban d6 s6 24, dién tich 2499,8 m2, do
UBND thi x& B c4p cho anh H6 Tién S va chi Phan Nit Hoang O vao ngay 15/10/2015.
Lo dét toa lac tai xa E, thi xa B, tinh Pak Lik.

- Quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 BT 123181, thira dat sb 134, to ban do s6 24, dién tich 3514,2 m2, do
UBND thi x4 B c4p cho anh H6 Tién S va chi Phan Nit Hoang O vao ngay 26/3/2015.
L6 dét toa lac tai x& E, thi x4 B, tinh Dik Lak. Tat ca tai san thé chap hién nay anh S va
chi O dang quan ly.

Tuy nhién, dén han tra ng, anh H6 Tién S va chi Phan Nit Hoang O khéng thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang nén phia ngan hang khai kién budc anh HO Tién S
va chi Phan Nit Hoang O phai tra cho Ngan hang tong s6 no tinh dén ngay 11/9/2020
la 306.284.997 dong. Trong d6 ng gbc 240.000.000 dong, no lai trong han 27.285.436
dong, tién phat cham tra 13i 3.043.945 dong, tién 14i qua han 13 35.955.606 dong va tiép
tuc tinh 1ai phat sinh trén s6 no géc theo Hop dong tin dung sé 568/18/HPTD/0701-
4308 ké tir ngay 12/9/2020 cho dén khi thanh toan hét no 13 c6 can ctr, nén Hoi dong xét
xt chap nhan.

[4.2] Xét yéu cau cua nguyén don trudong hop bi don anh H6 Tién S va chi Phan
Nit Hoang O khdng thuc hién day da nghia vu tra ng, Ngan hang dé nghi xu Iy tai san
bao dam theo hop dong thé chap quyén st dung dat sé 155/16/HDTC-BDS/0701-4308
ngay 27/10/2016 ky gitra anh S, chi O va Ngan hang dé thi hanh nghia vu tra no cho
Ngan hang 1a c¢6 co s, nén can chap nhan.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ cin ctr, can chap nhan.

[6] VVé an phi: Bi don phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh cua phép
luat.

Vi nhiing [& trén;

QUYET PINH

Can cir vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
Piéu 227 B0 luat t6 tung dan su.

- Khoan 2 Biéu 91 cua Luat cac té chirc tin dung nim 2010.

- Cac Piéu 463; khoan 1 Diéu 466; Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Ngan hang TMCP K.

Budc anh H6 Tién S va chi Phan Nir Hoang O phai cd trach nhiém tra cho Ngan
hang TMCP K tong sé no tinh dén ngay 11/9/2020 14 306.284.997 dong. Trong d6 no



gbc 240.000.000 dong, no lai trong han 27.285.436 dong, tién phat cham tra lai
3.043.945 dong, tién 13i qua han 1a 35.955.606 dong.

Ké tir ngay 12-9-2020 cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh an con phdi
chiu khodn tién 18i cia sé tién con phdi thi hanh an theo mec 18i sudt cac bén théa
thudn nhung phai phu hop véi quy dinh cua phap ludt.

Truong hop anh Hb Tién S va chi Phan Nt Hoang O thuc hién tra ng day du cho
Ngan hang ma khong phai xu ly tai san thé chap thi Ngan hang phai tra cho anh S va
chi O 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén anh Ho Tién S va chi Phan Nit
Hoang O da thé chap cho Ngan hang.

Truong hop anh Hé Tién S va chi Phan Nit Hoang O khéng thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thi tai san thé chap 1a 02 gidy chung
nhan quyén sir dung dat ding tén anh Ho Tién S va chi Phan Nit Hoang O dugc Xt ly
theo hop dong thé chap sé 155/16/HDTC-BPS/0701-4308 ngay 27/10/2016 dé thu hoi
vay ng cho ngén hang.

Vé an phi: Ap dung Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 18 phi Toa an.

Bi don anh Ho Tién S va chi Phan Nit Hoang O phai chiu 15.314.000 dong an phi
dan sy so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP K s tién 6.659.000 dong tam {mg an phi da nop
theo bién lai thu s6 AA/2019/0009405 ngay 17-3-2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
thi xa B, tinh Dik LAk.

Vé quyén khang céo: Nguyén don duoc quyén khang céo ban an trong han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay, ké
tir ngay ban an duoc téng dat hodc niém yét hop 18

Truong hop Bdn an duroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an dan
sw thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan si c6 quyén thod
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc b cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan sw. Thoi hiéu thi
hanh &n duwgc quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND thi x3;

- CCTHADS thi x4;

- Céc duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu Vp. Truwong Kim Chung






