TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BUON MA THUQT Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK

S6: 14/2021/DS-ST
Ngay 05/3/2021
VI “Tranh chdp HP vay tdi sin
va thuee hién nghia vu HD chuyén
nhweong quyén sir dung dat”’

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUOT, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Duc
Cdc héi tham nhan dén:
1. Ba Nguyén Thi Ban
2. Ong Nguyén Hiru Long.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Linh - Thu ky Toa an nhan dan
TP. Bu6n Ma Thudt.

- Dai dién Vién kiémqsdt nhdn din TP. Buén Ma Thugt tham gia phién
toa: Ba H’ Michan Nié - Kiém sat vién.

Ngay 05/3/2021, tai Toa 4n nhan dan TP. Buén Ma Thudt xét xir so thim
cong khai vu 4n thy ly s6: 422/2019/TLST-DS ngay 15/7/2019 v& viéc “Tranh
chap hop dong vay tai san va yéu cau thuc hién nghia vu hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat”, theo quyet dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 04/2021/QbBXXST-
DS ngay 20/01/2021 va quyét dinh hodn phién toa sé 19/2021/QDST-DS ngay
04/02/2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pau Thi H, 6ng Nguyén Vin K

Pia chi: S6 X lién gia Y, t6 dan phd Z, phuong Kh, thanh phd B, tinh Pak Lik
- (C6 mat).

* Bi don: Ong Pham Minh T1 - Sinh ngay 22/10/1979 va ba Lé Thi T2 -
Sinh ngay 04/02/1985

~ Dia chi: Lién gia Y, t0 dan ph Z, phudng Kh, thanh pho B, tinh Dak Lak -
(Vang mat).
NOI DUNG VU AN
Theo don khai kién cua nguyén don, 101 trinh bay ctia duong sy va cac tai

li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so, ndi dung vu an dugc tém tat nhu sau:
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* Nguyén don - Ba Bau Thi H, 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

Thang 11 nam 2008, vo chong t6i nhan chuyén nhuong hai thira dat cia
vo chong ong Pham Vian L & X lién gia Y, t6 dan phd Z, phuong Kh, thanh phd B,
tinh Pak Lak. Sau khi mua xong, gia dinh t6i xdy dung tudng rio xung quanh hai thira
dt trén, xay chudng heo, chudng ga dé chin nudi va 01 cin nha cip 4 dé 6.

Théang 12/2008 vo chong t6i cho 6ng T1 va ba T2 muon gidy ching nhan
quyén st dung dat 56 AN 677541 dé vay tién & Ngéan hang Nong nghiép va
PTNT Viét Nam vdi sd tién 1a 180.000.000 dong Dén ngay 20/7/2009 vo chong
t6i chuyén nhuong 16 dat theo GCNQSD dét s6 AN 677541 cho dng T1 va ba
T2, dién tich thyc té chi c6 chiéu ngang trudc nha 1a 4,1m, phia sau nha 13 4 ,2m,
chiéu dai 12 38m véi gia 65.000.000 dong. Vo chong ong T1 va ba T2 tra tién
nhiéu 1an méi chi dugce 40.000.000 d@)ng, sb tién con ng lai 13 25.000.000 déng.

Ngay 14/11/2011 vg chong dng T1 vay vo chong i 20.000.000 dong va
01 cai may dé lam nghé co khi, cong hai khoan nay 1a 23.200.000 dong.

Ngay 15/11/2011 vo chong 6ng T1 vay vo chong toi 01 day chuyén vang
y 03 chi va 01 mat day chuyén 01 chi, vo chong ong T1 ban dugce 15.000.000
ddéng, khoan nay vg chong ong T1 di tra dwoc 3.000.000 dong, cOn ng
12.000.000 dong.

Tong cong vo chong éng T1 con ng vo chong tdi 14 60.200.000 déng. Ong
T1, ba T2 da bo di khéi dia phuong tir nam 2013, ching t6i khong lién lac dugc.

Vi vay chiing t6i yéu cau Toa an giai quyét:
- Budc bi don 6ng Pham Minh T1 va ba Lé Thi T2 phai tra cho vo chong

t6i s6 tién con no 1a 60.200.000 dong va tién 14i 1%/thang cua so tién trén, tam
tinh tir ngdy vay dén ngay 15/5/2019 1a khoang 110.768.000 dong;

- Cho vo chéng t6i dugce wu tién mua lai dién tich dat chuyén nhuong cho
ong T1, ba T2.

Dbi voi “Gidy nhan ng” ngay 20/7/2009, “Hop dong cho vay tién” ngay
14/11/2011, “Gidy vay vang” ngay 15/11/2011 c6 chit viét, chit ky cua 6ng T1,
ba T2 theo két qua giam dinh cta Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Pak
Lak thi chiing toi dong y va khong c6 ¥ kién gi.

* Bi don - Ong Pham Minh T1 va ba Lé Thi T2 d3 dugc Toa 4n tri¢u tap
hop 18 nhiéu 1an nhung khong dén Toa 4n lam viéc. Do d6 khong the tién hanh
lay 10 khai ciing nhu tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai dugc.

~ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dén TP. Buén Ma Thuét phét
biéu quan diém nhw sau:

Vé viéc tuan theo phap luat t tung cua Th’ém phan, HDXX, Thu ky phién
toa va cua cac duong sy trong qua trinh giai quyet vy an ke tir khi thy ly cho dén
trude thoi diem HPXX nghi an da chap hanh dang quy dinh ctia B§ luét to tung
dan su.



Vé tham quyén giai quyét va quan hé phap luat: Pay 1a “Tranh chap hop
dong vay tai san va yéu cau thyc hién nghia vy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” thudc thadm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thuot
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 B luat tb tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Sau khi phan tich tai liéu, chimg ¢t ¢6 luu trong hd so
VU an, trén co so két qua héi, tranh luan tai phién toa; Can ctr biéu 471, 474 Bo
luat dan sy nam 2005, cac Diéu 463, 466, 470 Bo luat dan su nim 2015, Nghi
quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan TAND t6i
cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luét Ve 1ai, 131 sudt, phat vi
pham; DPai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr can chap mdt phan yéu
cau khoi kién cua nguyén don; Bude 0ng T1 ba T2 phai tra hét s6 no cho 6ng K
ba H s6 tién 12 60.200.000 ddng va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat.

Péi voi chi phi giam dinh chit ky va an phi bi don phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Pbi véi yéu cau cho ong Ky ba H duoc wu tién mua lai dién tich dat
chuyén nhuong cho 6ng T1, ba T2 duoc thyc hién trong qua trinh thi hanh an
cac ban an lién quan dén nghia vu cia ong T1 ba T2 va quyén sit dung dat co
lién quan, do do dé nghi HDXX khong dé cap giai quyet Ong Kba H c6 quyén
lién hé, dé nghi tai co quan Thi hanh an dé giai quyét theo tham quyén.

NHAN PINH

Sau khi nghién clru cac tai liéu, chirng cr c6 trong ho so vu an va can
cir vao két qua tham tra cong khai céc tai li€u, ching cur tai phién toa, HBDXX
nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luit tranh chip va tham quyén giai quyét:

Can ctr hd so vu 4n, ndi dung don khai kién thi quan h¢ phap luét tranh
chap trong vu an |a “Tranh chap hop dong vay tai san va yéu cau thuc hién nghia
vu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”; Bi don c6 noi cu tra cubi cung
tai TP. Budn Ma Thuot, tinh Pik Lak. Do d6 vu an thudc tham quyén giai quyet
cia Toa an nhan dan TP. Buon Ma Thudt theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Bic¢u 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat to tung dan su.

[2]. V@& thoi hiéu khéi kién:

Qua trinh giai quyet vu an phia bi don khong tham gia tb tung va khong
duong su nao yéu cau ap dung thoi hiéu nén can cu vao Bleu 184 Bo luat to

tung dan sy 2015, HDXX can xem xét giai quyét yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3]. Vé thii tuc to tung:



Qua trinh giai quyét vu an, bi don - 6ng T1 va ba T2 khong dén tham gia
t6 tung VA vang mat tai phién toa; Do d6 HPXX giai quyét ving mit bj don
theo quy dinh tai cac Diéu 227, 228 BLTTDS.

[4]. V& noi dung tranh chap:
[4.1]. Vé yéu cau trd no goc:

Can ctr don khéi kién, ndi dung trinh bay cuia nguyén don cung céc tai
li¢u ching ctr kem theo; Can ctr két qua giam dinh theo Két luan giam dinh )
22/PC09 ngay 03/3/2021 ctia Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Pak Lik;
Can ctt Biéu 471, Diéu 474 Bo luat dan sy nim 2005, Hoi ddng xét xir xét thiy
co du can cur xac dinh:

* Péi voi khodn no theo gidy nhdn no ngdy 20/7/2009: Tinh dén ngay
20/7/2009, tai gidy nhan ng ky giita cac bén thi ong T1 va ba T2 xac nhan con
no lai 6ng Ky ba H s6 tién 1a 25.000.000 dong. Qua trinh giai quyét bi don - 6ng
TlvabaT2 khong tham gia t6 tung, cting khong co tai liéu chimg cr thé hién
da tra xong s0 ng nay. Do do yéu cau cua ong Ky ba H vé viéc budc ong T1 ba
T2 tra no so tién gdc 25.000.000 ddng nodi trén 1 cb cin cir, can chip nhén.

* Déi voi khodn no theo hop dong cho vay tién ngay 14/11/2011: Ngay
14/11/2011, 6ng T1 ba T2 c6 ky nhan vay cta 6ng Ky ba H s6 tién 20.000.000
doéng. Bén ngay 13/4/2012, ong T1 ba T2 ¢6 ng thém cta 6ng K ba H s tién
2.450.000 dong (tién may bom) + tién 13i phat sinh. Va tinh dén ngay 14/5/2012
thi 6ng T1 va ba T2 con no lai 6ng Ky ba H sb tién 1a 20.000.000 dong +
3.200.000 dong = 23.200.000 dong. Qua trinh giai quyét bi don - 6ng T1 va ba
T2 khong tham gia t6 tung, ciing khong co tai liéu chimg cur thé hién da tra xong
so ng nay. Do d6 yéu cau cua 6ng Ky ba H vé vige budc 6ng T1 ba T2 tra no so
tién 23.200.000 dong ndi trén 1a phu hop nén can chap nhén.

* Poi véi khodn no theo gidy vay vang ngay 15/11/2011: Ong T1 ba T2
c6 ky vay va nhan cta ba H téng cong 04 chi vang vao ngay 15/11/2011. Pén
ngay 13/12/2011, ong T1 ba T2 c6 tra trude cho ba H sb tién 3.000.000 dong.
Qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don xac dinh co cho vay bang vang
nhung da quy thanh tlen nén so no gbc con lai tinh thanh tién 1a 12.000.000
dong va han tra no cudi cing bi don hen 1a ngay 19/12/2011. HDXX xét thay
viéc ty thoa thudn vay muon giita cac duong su va yéu cau ciia phia nguyén don
la tu nguyén, khong trai quy dinh phap luat, tai sdn cho vay la tai san chung cua
ong K ba H; Do d6 can chap nhan yéu cau ciia nguyén don, budc ong T1 ba T2
tra no so tién 12.000.000 dong cho 6ng K ba H.

Téng cong s6 no gbc dén ngay xét xu, 6ng T1 ba T2 con phai tra cho 6ng
K2 ba H s0 tien la: 25.000.000 dong + 23.200.000 dong + 12.000.000 dong =
60.200.000 dong.

[4.2]. Vé yéu cau tra no |ai:
, HPbXX xét théy ddi v&i khoan no 2,5.000.(’)00 déng thi khi xac I’lhé.l’} no tai
giay nhan ng ngay 20/7/2009, cac bén thong nhat xac dinh han tra ng cudi cung
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1a ngay 20/10/2010 nhung lai tinh 13i suat 4%/thang 1a khong phu hop véi quy
dinh cta phap luat; Pbi véi hop ddng cho vay tién ngay 14/11/2011 (kém theo
xéac nhan no con lai tinh dén ngay 14/5/2012) va gidy vay vang (c6 quy ra tién -
kém theo xac nhan ng con lai, han tra ng ngay 19/12/2011) thi cac bén khong
xac dinh théng nhat, khdng ghi cu thé muc 13i sudt nén HDXX can ap dung
diém ¢ khoan 1 Diéu 2 va khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 dé tinh lai 13i suét, cu thé nhu sau:

* Thoi gian tinh 1Gi dén truée ngay 01/01/2017: Ap dung khoan 4 Diéu
474 BLDS 2005, Quy¢t dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Ngan
hang nha nude Viét Nam (mire 131 suat 9%/nam):

Khoan ng 1: 25.000.000 dong x 9%/ndm x 06 nam 02 thang 11 ngay (ur
ngay 20/10/2010 dén ngay 31/12/2016) = 13.943.000 dong (di lam tron).

Khoan ng 2: 23.200.000 ddng x 9%/nam x 04 nam 07 thang 17 ngay (zr
ngay 14/5/2012 den ngay 31/12/2016) = 9.668.000 dong (da lam tron).

Khodn ng 3: 12.000.000 ddng x 9%/nam x 05 nam 00 thang 12 ngay (%
ngay 19/12/2011 dén ngay 31/12/2016) = 5.436.000 ddng.

* Thoi gian tinh lai tie ngay 01/01/2017 dén ngay xét xir X0 tham ngay
05/3/2021: Ap dung khoan 2 Diéu 468 BLDS 2015 (mtc 1ai suat 10%/nam)

(25.000.000 dong + 23.200.000 dong + 12.000.000 dong) x 10%/ndm x
04 nam 02 thang 04 ngay = 25.149.000 dong (da lam tron).

Téng cong s6 no 13i dén ngay xét xu, ong T1 ba T2 con phai tra cho ong
K ba H so tién la: 13.943.000 dong + 9.668.000 dong + 5.436.000 dong +
25.149.000 dong = 54.196.000 dong.

Nhu vay, HDXX can chdp nhan mot phan yeu cau khoi kién cua nguyen
don, budc 0ng T1 va ba T2 phai tra hét cho dng K va ba H tong cong sd tién 1a:
60.200.000 dong (no goc) + 54.196.000 dong (no 13i tinh dén ngay xét xtr so
tham) = 114.396.000 dong.

[5]. V& viéc nguyén don dé nghi cho 6ng K ba H duoc wu tién mua lai
dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng T1, ba T2, HDXX xét thiy: Noi dung nay
néu co thi s& dugc thyuc hién trong qua trinh thi hanh an cac ban an lién quan dén
nghia vu cua 6ng T1 ba T2 va dbi voi quyen sir dung dat c6 lién quan; Do do6
HDXX khong dé cap xem xét, glal quyet Ong K ba H co quyen lién hé, dé nghi
tai co quan Thi hanh an dé duoc giai quyét theo tham quyén.

[6]. Vé chi phi giam dinh va &n phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don
dugc chap nhan va phia bi don c6 nghia vu tra no cho nguyén don nén phia bi
don phai chiu chi phi té tung theo quy dinh 1a:

- Ong T1 va ba T2 phai chiu 2.160.000 dong tién chi phi giam dinh chi
ky; Ong K, ba H duoc nhan lai 2.160.000 dong tién tam tng chi phi giam dinh
sau khi thu duogc ctia 6ng T1 va ba T2.



- Ong T1 va ba T2 phdi chiu 4n phi DSST doi véi phan nghia vy la:
114.396.000 dong x 5% = 5.719.000 dong (da lam tron); Nguyén don dugce nhén
lai tién tam Ung an phi theo quy dinh cta phép luat.

Vi cac Ié trén: ’

QUYET PINH
‘ Can CLZ: khoan 3 Qiéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khgdn I Diéu 39,
Diéu 147, Piéu 161, Diéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 cua Bo ludt to tung dan su;

A}) dp‘mg Pieu 471, Piéu 474 va Piéu 476 B ludt dan sw nam 2005;
khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sw nam 2015; Nghi quyet so 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 vé lai, lai suat, phat vi pham,

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhin mdt phan yéu ciu khoi kién ciia nguyén don - Ba Diu Thi
H va 6ng Nguyén Vian K;

Budc b1 don - C)ng Pham Minh T1 va ba Lé Thi ‘T2 phai tra cho ba bau
Thi H va 6ng Nguyén Van K tién ng goc: 60.200.000 dong va 54.196.000 dong
tién ng lai (tam tinh dén ngay xét xu so tham 05/3/2021); Tong cong s6 tién phai
tra la 114.396.000 dong (Mot tram mwoi bon triéu ba tram chin muoi sau nghin
dong).

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh 4n theo muec 1ai suat quy dinh tai Bi€u 357, Diéu 468
cua BLDS nam 2015.

2. V& chi phi giam dinh:

- Ong Pham Minh T1 va ba Lé Thi T2 phai chiu 2.160.000 dong (Hai
trieu mot tram sdu muwoi nghin dong) tién chi phi giam dinh.

- Ba Bau Thi H va 6ng Nguyen Vin K duge nhan lai 2.160.000 dong (Hali

triéu mot tram sdu muoi nghin déng) tién tam Gng chi phi giam dinh sau khi thu
dugc cua ong Pham Minh T1 va ba L& Thi T2.

3. V& an phi:

- Ong Pham Minh T1 va ba Lé Thi T2 phai chiu 5.719.000 dong (Nam
triéu bay tram muwoi chin nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

- Hoan tra s6 tién 1.505.000 dong tién tam (mg 4n phi DSST ma 6ng
Nguyén Van K da ndp thay ba Dau Thi H theo bién lai s6 AA/2019/0001937
ngay 09/7/2019 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy TP. Buén Ma Thugt.

An xit so tham, du"ong sw €O mat co quyén khdng cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén dan; dwong su vang mat dwoc quyen khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhdn hodc niém yét bdan dn.
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Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt THADS thi ngueoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tr nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, diéu 7 va diéu 9
Ludt THADS; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt THADS./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DakLdk; Tham phan - Chu tea phién toa
- VKSND tinh DakLdk; (P ky, dong dau)

- VKSND TP.BMT;

- Chi cuc THA DS BMT;
- Cac dwong su;

- Lwu: HS vu an.

Vi Van Diuc



