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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an so: 63/2021/DS-ST
Ngay: 30-11-2021
“V//v tranh chap hop dong dat
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coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG
TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién Toa: Ba Pang Thi Thuy Linh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Thu Thu;

2. Ong Lé Vin Thang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thio — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dén huyén Diu Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong Truong Qudoc Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
xét xir so' thdm cong khai vy an dén su thy ly so: 456/2020/TLST-D§ ngay 23
thang 10 nam 2020 v¢é viéc “tranh chap hop dong dat coc”, theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xXu so: 73{2021/QDXXST-DS ngay 20 thang 10 ndm 2021 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 44/2021/QDST-DS ngay 09 thang 11 nam 2021 gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin V, sinh nam 1986; HKTT: Ap C, xi T, huyén
D, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong Phung Quang M, sinh nim
1998; HKTT: Thon E, xa H, huyén A, tinh Phu Yén la nguoi dai dién theo uy
quyén (vin ban tiy quyén ngay 04/01/2021).

- Bj don: Ba Luong Thi D, sinh naim 1991; Ngu tai: Ap B, xi K, huyén D,
tinh Binh Duong.

Nguyén don c6 mit, bi don duogc triéu tip hop 1¢ 1an thtr hai nhung véng
mat.

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ngay 15/10/2020, don thay doi yéu cau khoi kién
ngay 02/2/2021, qua trinh tham gia to tung va tai phién toa nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don ong \ (ong M) trinh bay:

Ngay 21/4/2020 6ng V ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba D phan dit c6 dién
tich 4.685m2 thudc thira sd 168, to ban d6 sd 10 toa lac tai ép S, xa P, huyén D,
tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén st dung dit sé CH001391 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cdp cho ba Luong Thi P. Gi4 chuyén
nhuong 1a 750.000.000 dong. Hai bén c6 1am gidy dit coc ngay 21/4/2020. Theo
gidy dit coc thi 6ng V dit coc cho ba P 1an 1 1a 50.000.000 dong. Vao ngay
21/7/2020 s& ra cong chimng ky chuyén nhuong thi ong B thanh toan so tién con
lai.

7 Theo thoa thuél‘n thi tat ca thu tuc can thiét bén ba B ¢6 nghia vu thuc hién
deé hai bén ky hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching.

Tuy nhién qua tim hiéu thi 6ng V biét dién tich dat ma 6ng V mua ctia ba B
khong du dién tich do phai trir dién tich hanh lang duong dién va dién tich thuc
té chi c6 4.152,3m2. Ong V da lién hé ba P dé giai quyét van dé trén nhung ba
P khong chiu giai quyét, c6 tinh dun day trach nhiém. Do d6 6ng V khoi kién.

Theo don khéi kién éng Lé Van V yéu cau hay hop dong dit coc quyén str
dung dat ngay 21/4/2020 giita ong V va ba Luong Thi D vé viéc chuyen nhuong
quyén sir dung dat c6 dién tich 4. 685m2, thudc gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CH00391, thira 168, to ban do so 10 toa lac tai ap S, x@ P, huyén D, tinh
Binh Duong va bu()c ba D hoan tra s tién dit coc 1a 50.000.000 dong

Tai phién toa, ong V thay d6i yéu cau 1a 6ng yéu ciu tuyén bd hop dong dit
coC quyen st dung dat ngay 21/4/2020 gitra 6ng V va ba Luong Thi D la v6 hi¢u
do nham 1an vé dién tich va yéu ciu ba D thanh toan lai tién dit coc 1a
50.000.000 dong.

Ngoai ra 6ng M khong c6 ¥ kién nao khac.

* Theo ban ty khai ngay 15/4/12021 bi don (ba D) trinh bay:

Ngay 21/4/2020 ba b co6 chuyén‘nh’u(_)’ng cho 6ng V phan dat c6 dién tich
4.685m2 thugc thira s6 168, to ban d6 s6 10 toa lac tai ap DS, xa P, huyén D,
tinh Binh Duong theo gidy chimg nhéan quyén su dung dat s6 CH001391 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap cho ba Luong Thi D voéi gia
750.000.000 dong. Ong V c6 dat coc cho ba P 50.000.000 dong. Hai bén thoa
thuan ngay 21/7/2020 ra phong cong chung thue hién thu tuc chuyén nhuong va
thanh toan hét s tién con lai.

Nay 6ng V khoi kién yéu cau huy hop ddng va doi lai tién coc thi ba B
khong dong y vi ly do 6ng V dua ra la dat khong du dién tich va do1 bot gia nén
ba b khong chiu. Ba chi ban ding dién tich nhu trong s6 nha nudc da cap.

Ngoai ra ba b khong co y kién gi khac.

* Y kién phat biéu cua Kiém sat vién:



- Viéc tuan theo phép lut trong thoi gian chuan bi xét xir: Thim phéan
dugc phén cong thu ly va giai quyét vu an da thyc hién ding, day du theo quy
dinh cia B0 luat To tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi ddng xét xtr, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét x, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua B¢ luat T
tung dan su vé viéc xét xur so thdm vu 4n.

- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don da thyc hién day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh caa Bo luat T6
tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan hé phap luat cia vu 4n 13 “Tranh
chép hop déng dat coc”. Can cu vao cac tai liéu, chtiing ctir duoc Hoi déng xét XU
xem xét va két qua tranh luan tai phién toa cho thdy yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 c6 co s¢ chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu chimg cr da thu thap c6 trong hd so, sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong sy Ho1 dong xét xu thay rang:

[1] Vé t6 tung: Ong V khoi kién ba B yéu cau tuyén bd hop dong dit coc
quyén str dung dat ngay 21/4/2020 giita ong V va ba Luong Thi P 1a v6 hiéu va
yéu cau ba P thanh toan lai tién dat coc 1a 50.000.000 dong. Do d6, quan hé
tranh chap cua vu an 1a “Tranh chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai Khoan
3 Piéu 26 B luat TH tung dan sy. Bi don ba D ¢o noi cu tru tai: Ap B, xi K,
huyén D, tinh Binh Duong; nén vu an thudc tham quyen cua Toa an nhan dan
huyén Déu Tiéng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung dan sy. Ba B dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tha hai
nhung vang mit khong c6 1y do nén Toa an xét xir ving mit ba b theo quy dinh
tai Diéu 227, 228 B6 Luat Té tung dén suy.

[2] N6i dung vu an:

Ngay 21/4/2020 6ng V ¢6 nhan chuyén nhugng ctia ba B phan dat c6 dién
tich 4.685m2 thudc thira s6 168, to ban do s6 10 toa lac tai ép S, xa P, huyén D,
tinh Binh Duong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH001391 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap cho ba Luong Thi . Gia chuyén
nhuong 1a 750.000.000 dong. Hai bén ¢ 1am gidy dat coc ngay 21/4/2020. Ong
V dit coc cho ba P sb tién 1a 50.000.000 dong. Ba P thira nhan c¢6 chuyén
nhuong dat cho 6ng V nén thudc trudng hop khéng phai chimg minh theo quy
dinh tai Biéu 92 B6 luat td tung dan su.

Theo gidy dit coc ngay 21/4/2020 thi ba P chuyén nhuong cho ong V
phz‘in dét co dién tich 4.685m2 thudc thira sb 168, t& ban do s 10 toa lac tai ép
S, xa P, huyén D, tinh Binh Duong. Tuy nhién khi ba P 1am tha tuc gidy to dé ra
cong ching thi dién tich dat giam so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat. Do
d6 6ng V yéu cau giam tién chuyén nhuong va ba B khong dong y. Nén hai bén
xay ra tranh chap.



Ho1 d(‘A)ng xe&t xur xét théy, theo manh trich lyuc dia chinh c6 do dac chinh ly
s6 284-2020 ngay 18/6/2020 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Dau Tiéng do ba D cung cép thi dién tich dat do dac thuc té khi chuyén nhuong
1a 4.162,3m2. Nhu vay dién tich dat thuc t& giam 522,7m2 so vé6i gidy ching
nhan quyén st dung dat. Dong thoi theo bién ban xac minh ngay 09/10/2021 tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng vé nguyén nhan dién
tich dat giam 1a do khi cdp gidy ching nhan quyén st dung dat dugc do dac va
tinh dién tich bang phuong phap thu cong nén chénh léch vé dién tich cap nhat
ban d6 HN72 khac v6i VN2000 (vé toa d0). Bén canh d6, khi do dac thyc té thi
huéng Dong Nam cua phan dat giap thira 167 va hanh lang duong dién 110KV;
huéng Tay gidp sudi. Nguyén nhén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé
CHO00391 ngay 8/7/2011 do Uy ban nhan dan huyén Dau Tleng cap cho ba
Luong Thi D khong giap sudi & huéng Tay 1a do trude day ban do dia chinh lap
nam 1999 duoc lap bang phuong phap anh hang khong c6 sai sot, khong thé
hién su01 nén khi do dac cap cho ba b khong thé hién sudi dung theo hién trang
thuc té. Pén thoi diém ba P yéu cau do dac chuyén nhuong thi ban d6 dia chinh
do dac chinh ly cua S¢ Tai nguyén va Moi truong nam 2012 cua xa P da thé
hién ranh gidi gidp sudi dung véi hién trang thuc té, khong phai do boi dap, sat
16 tu nhién. Do d6 viéc giam dién tich 1a khach quan, khong phai do 16i cia ba
P, ong V. Nén 6ng V khai kién yéu cau tuyén bd gidy bién nhan dit coc ngay
21/4/2020 giita 6ng V va P 1a vo hiéu do nham 1an vé dién tich va yéu cau ba
thanh toan lai tién dit coc 1a 50.000.000 déng la c6 co s chép nhan.

[4] An phi dan su so tham: Ba D phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat.

[5] Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng la
phu hop, dugc Ho1 dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cu vao:

- Cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 B luat To tung dan sy nim
2015;

- Piéu 122, 126, 131, 407 B6 luat Dan sy nam 2015.

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ch?ip nhan yéu cau khai kién “tranh chip hop dong dit coc” cta 6ng Lé
Van V doéi véi ba Luong Thi D.

Tuyén bd Gidy bién nhan dit coc ngay 21/4/2020 giita 6ng Lé Van V va
ba Luong Thi D 1a vo6 hi¢u.



_ Budc ba Luong Thi D ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Lé Van V sb
tién 50.000.000 dong (nam muoi triéu dong).

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ke tu ngay 6ng V c6 don yéu cau thi
hanh an, neu ba Dinh khong thanh toan s6 tién trén, thi hang thang ba D con
phai chiu tién 1ai theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015 twong tng vai s tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. An phi dén sy so thim:

- Ba Luong Thi D phai chiu 2.800.000 dong (hai triéu tim trim nghin
dong).

- Hoan lai cho 6ng L& Van V 300.000 d6ng (ba traim nghin dong) tién tam
tng an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2016/0045223 ngay 21/10/2020 cua
Chi cuc Thi hanh 4n huyén Dau Tiéng.

Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén an. Bi don vang mit c6 quyén khang cio ban 4 an trong thot han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh phap lut.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Dié éu
30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;
- Luu: Ho so, van thu.

DPang Thi Thuy Linh



