TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 35/2021/DS-ST
Ngay: 27-4-2021

V/V: Tranh chap lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an
theo quy dinh cta phap luat vé thi
hanh an dan su.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phén Hopi d(”}ng X6t xir 50 thim g(”}m co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Phuong.

Cdc Hpi tham nhdn dan:

1. Ong Thai Van Loc;

2. Ong Phan Vin Hoang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din huyén Chdu Thanh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Huynh Nhu — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2021, tai tru s&¢ Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh xét xir so thim cong khai vu 4an thu 1y sé:
387/2020/TLST-DS ngay 18 thang 12 nam 2020, vé tranh chap lién quan dén tai
san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh ciia phép luat vé thi hanh an dan
su, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sé: 31/2021/QDXXST-DS ngay 02
thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Phan Chl’ B; Sinh nim 1987; Pia chi: S6 15, duong B,
khu pho N, phuong N1, thanh phd T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Pham L& D; Sinh nam
1989. Pia chi: SO 24, Nguyen Van L, khu pho L, phuong L1, thi xa H, tinh Tay
Ninh. “c6 mat”

- Bi don: Chj Tran Thi Ut C, sinh ndm 1979. ia chi: 86 166, t0 3, ap L2,
Xa L3, huyén C, tinh Tay Ninh. “vang mat”

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh. Dia chi: Khu phé 3,
thi tran C, huyén C, tinh Tay Ninh.
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Ngudi dai dién hop phap ctiia Chi cuc Thi hanh an: Ong Nguyén Vin M—
Chép hanh vién. “ving mat”

Chi Nguyén Ping Nhu Q, sinh nim 1993. Pia chi: S6 15, duong B, khu
phd N, phuong N1, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua chi Q: Anh Pham L& D; Sinh nam 1989. Dia
chi: S6 24, Nguyén Vin L, khu phd L1, phudng L2, thi xa H, tinh Tay Ninh. “cd
mat”

Nguoi lam chung:

1. Ong Phan Vin H, sinh nam 1963. Dja chi: Ap B, xa T, huyén C, tinh
Tay Ninh; “vang mat”

2. C)ng Lé Van A, sinh nam 1955. Dia chi: Ap B, X4 N, huyén C, tinh Tay
Ninh; “Véng mat”

3. Anh Lam Phuong K, sinh nam 1978. Pia chi: T6 2, ap B, x4 T, huyén
C, tinh Tay Ninh; “Véng mat”

4. Chi Nguyén Thi My L, sinh ndm 1970. Pia chi: Ap T, x4 T1, huyén C,
tinh Tay Ninh; “ving mat”

5. Chj Nguyén Thi Kim S, sinh nim 1978. Dia chi: Ap B, x4 T, huyén C,
tinh Tay Ninh; “vang mat”

6. Chi Tran Thi Th, sinh naim 1970. Dia chi: Ap L, xa L1, huyén C, tinh
Tay Ninh. “ving mat”

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16-12-2020 va loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don va nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 12-4-2019, anh B c6 thoa thuin mua nha dat cta chi T va chi C
phan dét c6 chiéu ngang 11 mét, dai khoang 100 mét, trén dé c6 cin nha cip 4A,
véi gia 1a 595.000.000 dong. Cung ngdy, anh B dit coc cho chi C sb tién 1a
295.000.000 dong, c¢6 hop dong dit coc viét tay nhu anh B di giao ndp cho Toa.
Pén ngay 14-4-2019, hai bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét.
Vo chong anh B di giao du s6 tién mua nha dat cho chi C va chi T, chi C va chi
T cling di giao nha, dat cho anh B ngay khi nhan du tién ban nha, dat. Sau khi
mua nha dét, do chj C chua tim dugc chd & méi nén ¢6 thué lai nha, dat ctia anh
B dé sir dung, nhung do chi C tra tién thué khong day du nén anh B da lay lai
nha dat tir khoang dau nam 2020. Sau khi ky hop dong, hai bén ra UBND xa N
dé chung thuc hop dong va dang ky bién dong thi dugc dia chinh xa thong bao
1a chi C va chi T phai 1am thua tuc cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat
trude khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong, do gidy ching nhan quyén sir
dung dét cua chi C va chi T duge cép theo ban dd cii nén phai 1am thu tuc cép
d6i S ban do ludi ndm 2010, vi thé nén viéc sang tén quyén sir dung dat tir chi C
va chi T cho anh B, chi Q bi gian doan. Dén thang 9-2019, thu tuc cap doi gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat moi dugc thuc hién xong nén ngay 25-9-2019 hai
bén mdi cong chimg hop dong duoc. Trén thuc té thi chi T va chi C sir dung
chung phan dat ngang 11 mét, nhung theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét
thi chi C va chi T mdi ngudi duge quyén st dung phan dét 1a 5,5 mét ngang.
Phan dat anh B, chi Q nhin chuyén nhuong tir chi T, anh B, chi Q di duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Béi voi phan dat anh B, chi Q nhan chuyén
nhuong tr chi C do bi Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Chau Thanh ké bién
nén dén nay anh B, chi Q chua dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dit.
Nay, anh B yéu cau Tda an cong nhan hiéu luc cua hop déng chuyén nhuong
nha, dit giita anh B, chi Q véi chi C.

Trong qua trinh giadi quyet vu dn, chi Tran Thi Ut C trinh bay: Vao nim
2012, chi va chi rudt chi 1a Tran Thi T mdi nguoi mua cua vo chdng ong Lé Vian
A phan dat ngang 5,5 mét, dai khoang 100 mét, tai 4p B, X N. Sau khi mua dat,
dochivachi T déu da ly hon chong nén ciing tinh & chung véi nhau, nén khi
xay nha chi c6 héi xin chi T xay phan chit “L” trén dét cua chi T thi chi T dong
¥. Sau khi xdy xong nha, chi T & véi chi mot thoi gian thi chuyén vé & voi con
chi T ¢ Long Hai, Hoa Thanh. Pén nim 2019, chi bi v& no do 1am an thua 15
nén phai ban nha dat dé tra no. Do chi T cling khong st dung dat nén noi véi chi
c6 ban dt thi ban ludén phan cta chi T. Trugc do, co may ngudi day cung truong
chi dén hoi mua, nhung do biét chi dang can tién, ngudi ta tra gia rat ré nén chi
khong ban. Sau d6, ong H dan anh B xubng hoi mua nha, dat cua chi. Chi bao
gid 600.000.000 déng, nhung anh B xin bét 5.000.000 déng dé lo gidy tor nén chi
dong y.

Khoang thang 4 nam 2019, chi va chi gai chi tén Tran Thi T ¢6 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sé hiru nha va quyén str dung dat 11 mét ngang cho
anh Phan Chi B, chi Nguyén Pang Nhu Q véi gid 1a 595.000.000 dong, phan dat
ctia chi c¢6 chiéu ngang 5,5 mét, nhung trén d6 co can nha cap 4A nén co gia la
395.000.000 dong, con phan dat cua chi T ¢6 gia 1a 200.000.000 dong Dochi T
iy quyén cho chi ban dat cho anh B nén anh B c6 giao cho chi tong sd tién 1a
595.000.000 dong, trong do c6 ca tién chuyen nhuong dat ctia chi T. Déi voi
hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat cua chi T va anh B da hoan thanh,
anh B da dugc cap giay chung nhén quyén sir dung dat. Con hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira chi Va vo chong anh B mac du ky cung thoi
diém vao thang 4-2019, nhung do gidy chimg nhan quyen st dung dat cua chi
dugc cap theo ban dd cii nén trude khi 1am thu tuc chuyén quyén sir dung dat
cho anh B, Uy ban nhan dan x& Ninh Pién yéu cau phai do va lam thu tuc cap
d6i lai gidy ching nhan quyén str dung dat, do d6 chi co dua gidy ching nhan
quyen str dung dat cho anh B di lam thu tuc cap d6i. Sau khi 1am thu tuc cap doi
gidy chung nhén quyén sir dung dat xong, thi dén ngay 25-9-2019 chi va anh B
maoi den phong cong chimg Kiéu Thi Huyen Chéau dé cong chimg hop dong.
Thuc té chi da nhan di tién va giao nha dat cho anh B str dung tir thang 4-2019.
Sau khi ban nha, dat, chi khong co chd & nén co thué lai nha dat cia anh B dé o.
Khoang thang 3-2020 do khong c6 tién tra tién thué nha nén chi di tra lai nha,



dat trén cho anh B.

Khi anh B lam thu tuc chuyén quyén st dung dat thi bi Chi cuc Thi hanh
an ngan chin do trudc d6 chi phai thi hanh an sd tién 1a 111.000.000 dong cho
chi Tran Thi Kim T ma chi chua thi hanh nén Chi cuc Thi hanh an cudng ché ké
bién nha, dat chi da ban cho anh B.

Do trude day chi co vay tién ctia nhidu ngudi dé lam an nhung bi thua 18
nén chi phai ban nha dat néu trén dé 1ay tién tra ng. Chi tra cho ba Nguyén Thj
Kim S sé tién 60.000.000 ddng, tra cho chi Lé Thi M gido vién Truong Tiéu hoc
Ng6 That Son ¢ xd Thanh Long sb tién 50.000.000 dong va tién 1di nhung
khong nhé bao nhiéu, tra cho anh Lam Phuong K gido vién Truong Tiéu hoc
Hoang Lé Kha & Thai Binh s tién ca géc va lai 1a 71.000.000 déng, tra tién thau
chi Ngan hang ndng nghi¢p phong giao dich Thanh Long s6 tién 60.000.000
dong, tra cho ba Tran Thi Th s tién 65.000.000 dong, tra cho chi Nguyen Thi
M¥ L s6 tién 70.000.000 dong, tra cho chi Tran Thi T s6 tién 50.000.000 dong.

Nha dit chi da ban cho anh B nén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién ctia anh B, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta chi
va anh B. DBéi v6i khoan no gitta chi va chi Tho chi xin dugc tra dan do hién tai
chi khong con tai san nao khac nhung chi vin con thu nhép tir tién luong.

Nguwoi dai dién hop phap cua Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén C, tinh
Tay Ninh, ong NguyeNn Van M trinh bay: Ngay 25-9-2019, Chi cuc Thi hanh an
huyén C c6 ra quyét dinh thi hanh 4n sb: 239/QD-CCTHADS, vé viéc thi hanh
an theo yéu cau cua chi Tran Thi Kim T. Theo 4o, chi Tran Thi Ut C phai thi
hanh an cho chi T s6 tién 1a 111.794.760 dong va tién 1ai do cham thi hanh an
theo ban an s6: 170/2019/DS-PT ngay 19 thang 7 nim 2019 cua Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh. Tuy nhién, do chi C khong tu nguyén thi hanh an nén ngay
26 thang 10 nam 2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C dara quyét dinh 80:
04/Qb-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyen str dung dat va tai san gin
lién v6i dat. Theo d6, Chi cyc thi hanh an di tién hanh ké bién quyén sir dung
dat dién tich 561 m® thtra 89, to ban d6 sb 35, toa lac tai 4p B, x& N, huyén C,
tinh Tay Ninh. Ngoai quyén sir dung dat néu trén ra, chi C khong con tai san nao
khac & xa N, con vi¢e chi C ¢6 con tai san & nhiing dia phuong khac hay khong
thi Chi cuc Thi hanh én khong biét.

Viéc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C ra quyét dinh cudng ché ké bién
d6i voi quyén sir dung dét cia chi C 1a ding quy dinh cta phap luat. Chi C 1a
gido vién c6 thu nhap on dinh, nhung bién phap cudng ché khau trir thu nhap chi
dugc thuc hién khi chi C khong ¢6 tai san. Trudong hop cia chi C c6 tai san nén
phai bi cudng ché ké bién. Nay anh B khai kién yéu cau Toa an cong nhan hiéu
luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta anh B va chi Ut C, Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C khong dong ¥ vi phan dat nay phai bi ké bién dé
dam bao thi hanh an.

Chi Nguyén Pang Nhw Q trinh bay: Chi c¢6 cung ¥ kién va yéu ciu véi
anh B.
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Nguoi lam chieng, éng Phan Van H trinh bay: Ong biét viéc chi C ban
nha, dat nén vao khoang thang 3 hodc thang 4-2019, dng di dan anh B dén dé
mua nha dat cua chi C. Sau khi thoa thuan, hai bén théng nhat gia 1a
595.000.000 dong. Ong khong nhé chinh xac ngdy nao nhung ciing trong
khoang thang 4-2019, anh B nho ng dén nha chi C dé chung kién viéc anh B
chdng tién mua nha dat cho chi C. Ong nhé 1an dau anh B dua cho chi C s6 tién
295.000.000 dong va khoang may ngdy sau d6 anh B dwa thém sb tién
300.000.000 déng. Viéc giao nhan tién mua ban dat dién ra tai nha chi C & ép B,
x& N, Iic d6 chi c6 mat 6ng, anh B va chi C, ngoai ra khdng con ai khac. Ong c6
ky tén chtng kién viéc giao nhan tién va mua ban dit ctia hai bén nhu anh B d3
cung cip cho Toa.

Ong Lé Van A trinh bay: Nha 6ng & sat nha chi C. Vao khoang nam 2011,
vo chdng 6ng c6 ban cho chi C va chi T phan dat co chiéu ngang 11 mét, chiéu
dai hon 100 mét, tai 4p B, x4 N. Sau khi mua dét, chi T va chi C cit nha & chung
v6i nhau, nhung trén gidy to thi mdi ngudi mua cta vo chong 6ng phan dat co
chiéu ngang 5,5 mét. Chi T va chi C & chung véi nhau mot thoi gian, sau do chi
T chuyén di dau séng thi 6ng khong biét. Pén khoang nim 2019, thi 6ng duoc
biét 1a chi T va chi C da ban toan bo nha va 11 mét ngang dat cho anh B. Sau khi
ban nha dit, 6ng van thdy chi C ¢ lai miy thang sau d6 méi chuyén toan bo dd
di. Tir 46 dén nay nha dat nay van dé tréng, thinh thoang 6ng thiy anh B Ién
kiém tra nha, dat.

Anh Lam Phuwong K trinh bay: Vao khoang nam 2014, anh c6 cho chi
Tran Thi Ut C vay tién nhiéu 1an, cu thé tung lan vay thi anh khong nhé ro
nhung tong sb tién chi Ut C dd vay cta anh 1a 71.000.000 dong, c6 gidy bién
nhan do chi C viét. Hai bén c6 thoa thuin miéng vé viée tra tién 1ai, mdi thang
chi C tra cho anh 30.000 d6ng/1.000.000 dong tién vén. Pén khoang thoi gian
giita nim 2019, chi C c6 cAm mdt gidy ching nhan quyén st dung dat do chi C
dung tén, anh chi nhé dia chi thira dat 1a & xa Thanh Long, huyén Chau Thanh,
con sd gidy ching nhan thi anh khong nhd, xudng nho anh x6a thé chap gitp.
Khi dén, chi C c6 tra cho anh sb tién 1a 45.000.000 dong. Hién chi C con no anh
s6 tién 26.000.000 dong. Ngoai anh ra, chi C con vay tién cia ai hay khong thi
anh khong biét. Khi vay, chi C néi 1a dé 1am an va nudi con an hoc. Trudc do,
chi C va anh day hoc chung trudng véi nhau, nhung sau nay anh chuyén cong
tac xubéng Truong Hoang Lé Kha nén méi yéu cdu chi C tra lai tién. Hién luong
ctia chi C khoang 8.000.000 dong/thang.

Chi Nguyén Thi Kim S trinh bay: Vao khoang nim 2018, chi C va ba Hai
Xuan (me chong chi C) c6 dén nha chi dé vay sb tién 50.000.000 dong, co gidy
bién nhén tién do chi C viét va ky tén. Khi vay, chi C c6 giao cho chi 01 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do chi C dung tén, dia chi thira dt & ap B, xd N,
nhung dén khoang giita nam 2019, chi C d tra lai cho chi s6 tién vay, dong thoi
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chi cling d tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi C.

Chi Nguyén Thi My L trinh bay: Chi quen biét chi C qua chi T. Vao
khoang nam 2017 — 2018, chi ¢6 cho chi Tran Thi Ut C vay s6 tién 70.000.000
doéng dé gop von lam an véi chi T. Hop dong vay khong thdi han va co 1ai 1a
2%/thang. Thoi gian dau chi C tra tién 1di day du cho chi, nhung sau d6 thi
khéng tra. Do sd tién nay chi cling vay ciia ngudi khac sau d6 cho chi C vay lai
nén chi yéu cau chi C phai tra lai chi sb tién di vay, thi dén khoang thoi gian
giita nam 2019 chi C ban nha dat va tra no cho chi. Chi duoc biét chi C no nhiéu
ngudi nhung khong cé kha ning tra nén mdi phai ban nha dat dé tra ng nhung cu
thé chi C vay cta nhiing ai va bao nhiéu tién thi chi khong biét.

Chi Tran Thi Th trinh bay: Vao khoang thang 7/2018, chi C c6 vay chi s6
tién 1a 65.000.000 dong. Dén khoang thang 5/2019, chi C tra cho chi sb tién
50.000.000 dong. Thang 12/2020, chj C tra thém cho chi s6 tién 8.500.000 dong.
S6 tién con lai 13 6.500.000 dong do thdy hoan canh cta chi C khé khin nén chi
khong yéu cau chi C tra.

Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Yéu cau cong nhan hiéu lyuc
ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén huyén Chau Thanh, tinh Tday Ninh phét
biéu: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thu 1y dén thoi diém giai
quyét vu an thiy rang:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky da thuc hién
dung quy dinh ctua Bo luat TH tung dan su. Ngudi tham gia t6 tung thuc hién
dung quyén, nghia vy theo quy dinh cua B luat T tung dan sy 2015.

Vé noi dung: Can cr vao cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thiy rang,
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh B, chi Q va chi C 1a c¢6 that va
cac bén ciing di thuc hién xong cic nghia vu trong hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat. Mit khac, chi C chuyén nhuong nha, dat cho anh B, chi Q
cling la dé thuc hién cac nghia vu vé tai san ddi voi nguoi khac, nén dé nghi Ho1
dong xét xir can ¢t cac Picu 117, 118, 119 va 129 B luat Dan su nam 2015,
Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh B, chi Q va chi C, déng thoi budc
chi C phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg ctr dd duoc tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x&t xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don, anh Phan Chi B va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan, chi Nguyén Ping Nhu Q V:fmg mat tai phién toa nhung cé nguoi dai di¢n
tham gia phién toa. DSi v6i bi don, chi Tran Thi Ut C va ngudi co quyén loi,



7

nghia vu lién quan, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C c¢6 don dé nghi xét xur
ving mdt, nén cin ctr Dicu 228 clia BO luat TH tung dan su 2015, Toa 4n tien
hanh xét xtr vang ho.

[2] Nguyén don va bi don déu khai: Ngay 12 thang 4 nam 2019, anh Phan
Chi B, chi Nguyén Pang Nhu Q dit coc cho chi Tran Thi Ut C sd tién
295.000.000 dong dé mua phan dit c6 téng dién tich 1a 1.131 m? (11 mét ngang).
Trong d6, phan dét cua chi C ¢ dién tich 1a 565,3 m? (5,5 mét ngang) va phan
dat ctia chi T ¢6 dién tich 1a 565,7 m* (5,5 mét ngang). Do chi T ty quyén cho
chi C dung ra giao dich mua ban nén ngay 14-4-2019, anh B, chi Q va chi C ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 1.122 m* (11 mét ngang,
do dac thuc t& 1a 1.131m?) véi gia 1a 595.000.000 dong. Mic du, hop dong
khéng dugc cong ching, hay chimg thuc do chi T va chi C phai 1am thu tuc cap
d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung anh B, chi Q d3 giao s tién
chuyén nhuong nha, dat con lai 1a 300.000.000 déng cho chi C. Ngay 25-9-
2019, anh B, chi Q va chi C cong chtmg hop dong. Cing ngay, anh B ndp ho so
chuyén quyén sir dung dat tai Van phong dang ky thi duoc thong bao vé viée
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C c6 vin ban yéu ciu tam ngimg nén viée
chuyén nhuong quyén st dung dat khong thuc hién duge. Loi khai ciia nguyén
don va bi don phu hop voi hop dong dit coc ngay 12-4-2019, hop dong mua bén
nha, dat ngdy 14-4-2019, bién ban giao nhan tién va cam két ngay 14-4-2019,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg ngay 25-9-2019, 10i
khai cua ong Phan Van H, ong Lé Van A va dia chinh xa N nén c6 co s& xac
dinh viéc chi C va chi T chuyén nhuong quyén sir dung dat 11 mét ngang tai ap
B, x& N voi gid 595.000.000 dong, trong d6 chi C chuyén nhuong cho anh B, chi
Q phan dat dién tich 565,3 m® (5,5 mét ngang) va cin nha cip 4A véi gia
395.000.000 dong 1a c6 that.

[3] Xét hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat gitra anh B, chi Q véi chi C thiy rang, tai thoi diém hai bén
ky hop ddng, chi C du diéu kién dé thuc hién quyén chuyén nhuong do co gidy
chtng nhan quyén st dung dét, dat khong co tranh chap, ciing nhu khong bi ké
bién dé thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai. Mic du, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat chua duoc dang ky vao so dia chinh, nhung
cac bén da thuc hién xong cac nghia vu trong hop dong, chi C da giao nha, dat
va anh B, chi Q di giao du tién cho chi C tir ngay 14-4-2019 (trudc thoi diém
Ban 4n sd: 170/2019/DS-PT ngay 19 thang 7 nim 2019 ctua Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh c6 hiéu luc phap luat). Do phai lam tha tuc cp doi gidy chung
nhan quyén s dung dat nén ngay 25-9-2019, cic bén mdi cong chimg hop
dong. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai thi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit phai dang ky tai co quan ding ky dat dai va co hiéu
luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh. Tuy nhién, ngoai chuyén nhuong
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quyén st dung dat thi anh B, chi Q va chi C con théa thuan chuyén nhugng
quyén sé hitu cin nha cap 4A va mai che c6 tong dién tich 189 m?. Ma theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 122 Luét nha & thi hop dong mua ban nha & ¢ hiéu luc ké
tir thoi diém cong chimg, tirc ngay 25-9-2019.

[4] Theo chi C trinh bay thi ngoai sé tién chi ng chi T, chi con vay tién
ctia nhiéu nguoi khac nén phai ban nha, dat néu trén cho anh B, chi Q dé 1ay tién
tra ng. Lo1 khai ctia chi C phu hop vai 101 khai cia anh Lam Phuong K, chi
Nguyén Thi Kim S, chi Nguyén Thi My L va ba Tran Thi Th vé viéc anh K, chi
S, chi L va ba Th ¢6 cho chi C vay tién nhu chi C trinh bay va vao khoang giita
nim 2019 (thoi diém chi C ban nha dét) chi C d4 tra lai tién cho anh K, chi S,
chi L va ba Th, nén c6 co s chip nhan.

[5] Mit khac, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 25 thang 3
nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, thi cin nha cip 4A ma chi C
ban cho vo chong anh B duoc xdy dung trén ca phan dat anh B, chi Q nhan
chuyén nhuong tir chi C va phan dat vo chong anh B nhan chuyén nhuong tir chi
T. Phan dit anh B, chi Q nhan chuyén nhuong tir chi T, anh B, chi Q di duoc
cdp gidy chung nhan quyén st dung dat. Viéc khong céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh B, chi Q va chi C ciing s& gay kho
khan cho viéc cudng ché, ké bién dé thi hanh an, do khong thé thao d& hay tach
ro1 mot phén can nha cép 4A, viéc thao do mot phén can nha s€ anh hudng to1
gia tri st dung cia toan bd can nha.

[6] Mic du, chi Tran Thi Ut C khong con tai san nao khac nhung chi C Ia
gi4o vién, cd thu nhap 6n dinh. Theo nhu bang sao ké luong ma chi C cung cip
thi chi c6 thu nhap tir lvong 1a 8.000.000 dong/thang, do vay viéc thi hanh an
cho chi T s6 tién 111.794.760 dong c6 thé duoc thuc hién bang bién phap cudng
ché khau trtr thu nhap cta chj C.

[7] Tir nhitng nhan dinh néu trén, hoi dong xét xir xét thay yéu cau cia
nguyén don 14 c¢é cin ctr nén chap nhén.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ciia anh B duoc Toa
an chap nhan nén bi don chi Tran Thi Ut C phai chiu 300.000 déng tién an phi
dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

[9] V& chi phi t6 tung khac: Chi Tran Thi Ut C phai chiu 1.000.000 dong
chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Bo luat
T tung dan su. Do anh B da ndp tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd
nén can ct khoan 1 Piéu 158 B luat TH tung dan sy, budc chi C phai hoan tra
cho anh B s6 tién 1.000.000 dong (mot triéu dong).

Vi cac 18 trén,
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QUYET PINH:

Can ctr Diéu 147, Piéu 157, biéu 158, Diéu 228 B¢ luat T tung dan su;
Diéu 117, Diéu 129 B luat Dan sy 2015; Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai, Diéu
122 Luat nha ¢ 2014; Piéu 26 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta anh Phan Chi B. Cong nhan hiéu luc
ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 4728, Quyén sé 09 TP/CC-
SCC/HDPGD gitta Tran Thi Ut C véi anh Phan Chi B va chi Nguyén Dang Nhu
Q 1ap ngay 25-09-2019 tai Vian phong Cong ching Kiéu Thi Huyén Chau dbi
v6i dién tich dit 565,3 m?, thira s6 343, t& ban d6 24, toa lac tai 4p Bén Cur, x
Ninh Dién, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Gidy chiimg nhan quyén st dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS05444 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Tay Ninh cap cho chi Tran Thi Ut C ngay 20 thang 9
nam 2019.

2. V& an phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac:

V& an phi dan sy so tham:

Chi Tran Thi Ut C phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

Anh Phan Chi B duoc nhan lai so tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000
dong (ba traim nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0007888 ngay 18 thang 12
nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Vé chi phi td tung khac: Budc chi Tran Thi Ut C phai hoan tra cho anh
Phan Chi B chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000 déng (mdt triéu
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 B¢ luat Dan sy 2015.

3. Vé quyén khang céo va hudng dan thi hanh an:

Céac duong su c¢6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir
ngay nhan duoc ban 4an hodc dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén tH thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



10

Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thi Phwong



