TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE - TP. PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 39/2022/DS-ST
Noay: 21.9.2022
VIV "Tranh chép hop ddng tin dung"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE-TP PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pham Thuén

Ba Lé Thi Nho

- Thw ky phién toa: Ong Pham Nguyén Viét Cuong - Thu ky Toa an nhan
dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

- Pai dién Vién Kkiém sat nhan dan quian Thanh Khé, thanh phé Pa
Ning tham gia phién toa: Ong Ngé Manh Lan - Kiém st vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan quan Thanh Khé,
thanh pho Pa Ning xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 22/2022/TLST-DS
ngay 18 thang 02 nam 2022 vé "Tranh chap hop dong tin dung" theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr sd: 22/2022/QDXXST-DS ngay 17.8.2022 va Quyét dinh
hodn phién toa sb: 22/2022/QDST-DS ngay 05.9.2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V; Dia chi tru so: S6 89 L, quan Péng
Pa, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ong T, chirc vu: Can bo Xir Iy ng, ¢6 mat. (Theo
Vin ban ty quyén sd 25/2020/UQ-HPQT ngay 07 thang 7 nam 2020 ciia Chu tich
Hoi dong quan tri - Nguoi dai dién theo phap luat ciia Ngan hang TMCP V va
Vin ban uy quyén sé 149/2022/UQ-VPB ngay 01 thang 7 niam 2022 cua Pho
Giam dbc Trung tim xt 1y ng Phép 1y)

- Bi don: Ong Nguyén Van P, sinh nam: 1967 (c6 mit) va ba Poan Thj D,
sinh nam 1975 (vang mat); Pia chi: phuong T, quan Thanh Khé, thanh phd Pa
Ning; Chd & hién tai: S6 36 duong N, thi tran Nam Phudc, tinh Quang Nam.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 24.01.2022 va tai phién toa hém nay, dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don —ong Tran Pinh L trinh bay: Ngan hang TMCP V



— Chi nhanh Pa Néng va éng Nguyén Vian P, ba Poan Thi D c6 ky két hop dong
cho vay nhu sau.

Hop dong cho vay s6 LN2009172790466 ngay 30/9/2020. Sé tién vay:
12.400.000.000 d (Muoi hai ty bon tram triéu dong); Muc dich vay: Thanh toan
tién mua bat dong san; Thoi han vay: 252 thang; Cac ky han tra ng: Gbc va 13 tra
hang thang vao ngdy 15 cta thang. Lai suit trong han: Lai suét cho vay tai thoi
diém giai ngan dau tién 1a 8,4%/nam. Trong khoang thoi gian 12 thang ké tir ngay
30/9/2020, 13i suat cho vay trong han 1a 8,4%/nam. Sau khoang thoi gian nhu trén,
1ai suat cho vay trong han duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan vao cac ngay
01/01,01/4, 01/7 va 01/10 hang nam. Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay
30/9/2021, ngay diéu chinh 13i suét tiép theo 1a ngay 01/10/2021. Mtrc diéu chinh
dugc xac dinh bang: Lai sut co s VND ap dung ddi véi khoan vay co tai san bao
dam danh cho khach hang ca nhan ky han 252 thang dugc Bén ngan hang cong bd
(duoc niém yét tai website: www.vpbank.com.vn) c¢6 hiéu lyc tai thoi diém diéu
chinh cong bién do 2,5%/nam. Lai suat qua han: Bang 150% muc 14i suat trong
han.

Thue hién Hop dong trén, Ngan hang da giai ngan cho 6ng P va ba D sé tién
12.400.000.000 d6ng theo Uy nhiém chi ngay 30/9/2020.

Tai san dam bédo cho khoan vay néu trén la: Toan bd nha va dat tai thira sb
188, to ban d6 sb 33, dia chi: 674 Pién Bién Phu, phuong Thanh Khé Tay, quan
Thanh Khé, thanh phé Pa Néang thudc quyén so hitu/sit dung ctia 6ng Nguyén Vian
P va ba Poan Thi D theo Giay chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd CV081453 do S¢ Tai Nguyén Moéi Trudng
thanh phd Da Néng cap ngay 08/8/2020, cap nhat chu s¢ hiru/stt dung 1an cubi
ngay 13/10/2020. Viéc thé chip dugc xac dinh theo Hop dong thé chap sb 003574
ky ngay 14/10/2020 tai Van phong cong ching Tran Vian Hung, thanh phd Da
Néng. Viéc thé chap dugc ding ky giao dich dam bao theo ding quy dinh phap
luat.

Qua trinh thuc hién Hop dong 6ng Nguyén Vin P va ba Poan Thi D di vi
pham nghia vu tra ng goc d6i véi VPBank theo thoa thuan trong Hop dong tin
dung néu trén ké tir ngay 15/5/2021.

Ngan hang di nhiéu 1an goi dién, gui thong bao dén ddc nhung ong
Nguyén Vian P va ba Poan Thi D van khéng thuc hién ddy du nghia vu tra no gbc
va 13i qua han. Vi vay, khong con cach nao khac, Ngan hang quyét dinh thu hoi
truée han ddi véi toan bd khoan no géc, lai theo Hop déng tin dung néu trén ké tur
ngay 01/10/2021 va khéi kién 6ng Nguyén Vin P va ba Doan Thi D ra Toa an
nhan dan quin Thanh Khé, thanh phé Pa Nang dé thu hoi trudc han ddi véi toan
bo khoan ng vay.

Tinh dén ngay 21.9.2022, 6ng Nguyén Van P va ba Poan Thi D con ng
VPBank theo cac Hop dong tin dung trén véi sb tién 1a: 14.374.129.338 d& (Muoi



bén ty ba tram bay muoi tw triéu mét tram hai muwoi chin nghin ba tram ba muoi
tam dong)

Trong d6: - No gdc: 12.055.551.000 dong

- No lii: 2.318.578.338 dong

Nay, Ngan hang TMCP V yéu cau 6ng Nguyén Vin P va ba Poan Thi D
phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang sb tién 14.374.129.338 d (Muwcoi bon 1y
ba tram bay muwoi tw triéu mot tram hai mwoi chin nghin ba tram ba muwoi tam
dong)

Trong d6: - No gdc: 12.055.551.000 dong

- No ldi: 2.318.578.338 dong (tam tinh dén ngay 21.9.2022)

Pong thoi yéu cau 6ng Nguyén Vin P va ba Poan Thi D phai tiép tuc tra 1ai
phat sinh ké tir ngay 22.9.2022 cho dén khi thanh toan hét toan b khoan no.

Truong hop 6ng Nguyén Vin P va ba Poan Thi D khong tra dugc no thi tai
san thé chap 13 quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat thudc thira dat
s6 188, to ban do s6 33, dia chi: 674 Pién Bién Phu, phudong Thanh Khé Tay, quin
Thanh Khé, thanh phé Pa Néng thudc quyén so hitu/sit dung ctia 6ng Nguyén Vian
P va ba Poan Thi D theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd CV081453 do S¢ Tai Nguyén Moéi Trudng
thanh ph6 Pa Néng cip ngay 08/8/2020, cap nhat chu s¢ hiru/stt dung lan cubi
ngay 13/10/2020. Viéc thé chap dugc xac dinh theo Hop dong thé chap s6 003574
ky ngay 14/10/2020 tai Van phong coéng chimg Tran Vin Hung, thanh phé Pa
Néng, s& bi phat mai dé thu hoi no.

Ngan hang TMCP V yéu cau 6ng Nguyén Vian P va ba Poan Thi D phai
hoan tra lai cho Ngan hang s tién tam tng chi phi td tung (chi phi xem xét thim
dinh) 1 3.000.000 dong.

* Theo don trinh bay ngay 18.5.2022 va tai phién toa hom nay, bi don ong
Nguyén Van P trinh bay: Ong Nguyén Vin P x4c nhan vo chong ¢ vay ciia Ngan
hang TMCP V — Chi nhanh Pa Ning s tién: 12.400.000.000 & (Muwoi hai ty bon
triam triéu dong), theo Hop dong cho vay s6 LN2009172790466 ngay 30 thang 9
nam 2020; muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san; thoi han vay: 252
thang; cac ky han tra no: Goc va 1ai tra hang thang vao ngdy 15 cua thang.

Ong Nguyén Vin P xac nhan c6 ding tai san 1a quyén sir dung dat quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat thudc thira 188, to ban do s 33, dia chi:
674 Pién Bién Phu, phuong Thanh Khé Ty, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang
thudc quyén so hitu/str dung cua ong va ba Poan Thi D theo Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CV081453 do S& Tai Nguyén Mbi Truong thanh phé Pa Ning cap ngay
08/8/2020, cap nhat cha s¢ hitu/stt dung lan cudi ngay 13/10/2020, dé thé chap
khoan vay cho Ngan hang TMCP V.



Tinh dén ngay 21.9.2022, 6ng Nguyén Vian P xac dinh vo chéng con no
Ngan hang TMCP V tong sé tién 1a 14.374.129.338 @& (Mueoi bon ty ba tram bdy
muoi tw triéu mot tram hai mwoi chin nghin ba tram ba muwoi tém dong). Trong
d6, no gdc: 12.055.551.000 dong va no 14i: 2.318.578.338 dong.

Nay Ngan hang TMCP V khoi kién budc 6ng va ba Poan Thi D phai thanh
toan tong s tién 1a 14.374.129.338 d (Muwroi bon ty ba tram bdy muoi tir triéu mot
tram hai muweoi chin nghin ba tram ba miweoi tam dong) thi 6ng Nguyén Vin P dong
y. Tuy nhién, hién nay do tinh hinh kh6 khan nén 6ng va ba Poan Thi D khéng co
kha nang tra sd tién trén. Ong P dong ¥ ban giao tai san thé chap 1a quyén sur dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thudc thira 188, to ban d6
s6 33, dia chi: 674 DPién Bién Phu, phuong Thanh Khé Tay, quan Thanh Khé,
thanh ph6 Pa Nang theo Gidy chiung nhan Quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 CV081453 do S¢ Tai Nguyén Moi Truong
thanh ph6é Pa Nang cap ngay 08/8/2020, cap nhat cha sé hiru/stt dung lan cubi
ngay 13/10/2020, thudc quyén sé hitu/sir dung ciia 6ng va ba Poan Thi D, dé bu
trr khoan ng vay cho Ngan hang TMCP V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Niang phat
biéu ¥ kién tai phién toa vé viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa cling nhu viéc chdp hanh phap luat ctua nguoi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don - Ngan hang
TMCP V d6i véi bi don — 6ng Nguyén Vin P va ba Doan Thi D .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu trong hd so vu an, da duoc tham tra lai tai
phién toa; Sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa
Néng phat biéu quan diém vé thi tuc giai quyét vu an; Sau khi thao luan va nghi
an, HoO1 déng x&t xur nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Ngan hang TMCP V khdi kién 6ng Nguyén Vin P va ba Poan Thi D ¢6
dia chi tai s6 674 duong Pién Bién Phu, phuong Thanh Khé Tay, quian Thanh
Khé, thanh phd Pa Nang, phai thanh toan sb tién 1a 14.374.129.338 d (Muwoi bon
ty ba tram bay muwoi tw triéu mot tram hai muoi chin nghin ba tram ba muwoi tam
dong). Can ct khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat t tung dan sy thi
day 1a vu an tranh chap vé hop dong tin dung va thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang.

[2] Mic du d3 duge Toa an tridu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung tai phién
tda hom nay, bi don ba Poan Thi D van vang mat khong c6 1y do. Vi vay, ap dung



diém b khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat to tung dan su, HoO1 déng xét xUr tién hanh
xét XU Véng mat bi don.

Vé noi dung vu an:

[3] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don thi thdy: Can ct
LLN2009172790466 ngay 30/9/2020, thi Ngan hang TMCP V c6 cho 6ng Nguyén
Vin P va ba Poan Thi D vay téng s tién: 12.400.000.000 d (Muoi hai ty bon
tram triéu dong); Muc dich vay: Thanh toan tién mua bat dong san; Thoi han vay:
252 thang; Cac ky han tra no: Gdc va 13i tra hang thang vao ngdy 15 cia thang.
Lai suat trong han: Lii suat cho vay tai thoi diém giai ngan dau tién 1a 8,4%/nam.
Trong khoang thoi gian 12 thang ké tir ngay 30/9/2020, 14i suat cho vay trong han
1a 8,4%/nam. Sau khoang thoi gian nhu trén, 13i suat cho vay trong han duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan vao cac ngay 01/01, 01/4, 01/7 va 01/10 hang nim.
Ngay diéu chinh 14i suat dau tién 1a ngay 30/9/2021, ngay diéu chinh 1ai suat tiép
theo 12 ngay 01/10/2021. Mirc diéu chinh dugc xac dinh bang: Lii suat co s¢ VND
ap dung ddi v6i khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang ca nhan ky
han 252 thing duoc Bén ngin hang cong bd (duoc niém yét tai website:
www.vpbank.com.vn) c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong bién do
2,5%/nam. Lai sudt qua han: Bang 150% muc 14i sut trong han.

Ngan hang di nhiéu 1an gip g&, 1am viéc don dbc viée tra ng nhung 6ng ba
van khong c6 thién chi thyc hién nghia vu tra ng. Tir ngay 01.10.2021 dén nay,
ong Nguyén Vin P va ba Poan Thi D van khong thuc hién tra no theo nhu cam
két ma cac bén da ky két tai cac Hop dong cho vay. Do d6, yéu cau khoi kién cia
Ngan hang TMCP V budc 6ng Nguyén Vin P va ba Poan Thi D phai tra cho Ngén
hang s tién 14.374.129.338 & (Muwoi bon ty ba tram bay muwoi tw triéu mot tram
hai muoi chin nghin ba trdm ba muoi tam dong).Trong d6: no gbc:
12.055.551.000 dong; no 14i: 2.318.578.338 ddng, 13 ¢ can ct, phu hop véi quy
dinh tai Diéu 466 cua Bo luat dan su.

[4] Xét yéu cau xir 1y tai san dam bao ctia nguyén don thi thay: Pé dam bao
cho khoan no vay noi trén, Ong ba d3 dung tai san 13 quyén st dung dat quyén s&
hitu nha va tai san khac gan lién v4i dat thudc thira dat sd 188, to ban do s6 33, dia
chi: 674 Pién Bién Phu, phuong Thanh Khé Tay, quan Thanh Khé, thanh phd Pa
Néng thudc quyén so hitu/str dung cua ong Nguyén Vin P va ba Poan Thi D theo
Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb CV081453 do S¢ Tai Nguyén Moi Truong thanh phé Pa Ning cap
ngay 08/8/2020, cap nhat chil s& hiru/str dung 1an cudi ngay 13/10/2020. Viéc thé
chap duoc xac dinh theo Hop dong thé chap sé 003574 ky ngay 14/10/2020 tai
Vin phong cong chiung Tran Vin Hung, thanh phé Pa Ning. Tai san di dang ky
giao dich bao dam tai co quan Nha nuéc c6 thAm quyén.



[6] An phi dan su so tham 14 122.374.129 & (Mét trdam hai muwoi hai triéu ba
tram bay muoi tw nghin mot tram hai mwoi chin déng) 6ng Nguyén Vian P va ba
Doan Thi D phai chiu theo quy dinh phép luat.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 & (Ba triéu dong) ong Nguyén
Vién P va ba Poan Thi D phai chiu va c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang
TMCP V (da thu va chi xong).

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, 147 va diém b
khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat t6 tung dén suy.

Can ctr vio Didu 299, 322, 463, 466 cua Bo luat dan sy.

Can ctr vao Diéu 91, 95 Luét T6 chire tin dung

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don - Ngan hang TMCP V dbi véi
bi don - ong Nguyén Vin P va ba Poan Thi D vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung”.

Tuyén xik:

1. Budc ong Nguyén Vin P va ba Poan Thi D phai c6 nghia vu trd cho
Ngan hang TMCP V tong sé tién 1a 14.374.129.338 @& (Mucoi bon ty ba tram bdy
muoi tw triéu mot tram hai mueoi chin nghin ba tram ba muoi tam dong)

Trong d6: - No gdc: 12.055.551.000 dong

- No lai: 2.318.578.338 dong (tam tinh dén ngay 21.9.2022)

2. Néu 6ng Nguyén Vin P va ba Poan Thi D khong tra dugc no thi tai san
thé chip 1a quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
thudc thira dat s6 188, to ban d6 s6 33, dia chi: 674 Pién Bién Phi, phuong Thanh
Khé Tay, quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang thudc quyén sd hitu/str dung cua
ong Nguyén Vian P va ba Poan Thi D theo Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s6 CV081453 do S¢ Tai
Nguyén Mbi Trudong thanh phé Pa Ning cip ngay 08/8/2020, cip nhat chi s
hitu/str dung 1an cubi ngay 13/10/2020. Viéc thé chip dugc xac dinh theo Hop
ddng thé chap sb 003574 ky ngay 14/10/2020 tai Vin phong cong chimg Tran Vian
Hung, thanh ph Pa Nang. Tai san di ding ky giao dich bao dam tai co quan Nha
nuéc cd tham quyén, s& bi phat mii dé thu hoi toan bd khoan no vay cho Ngan
hang.

Néu 6ng Nguyén Vin P va ba Poan Thi D tra xong toan bo khoan ng vay thi
Ngan hang TMCP V phai c6 nghia vu hoan tra cho céc gidy to vé tai san thé chap



va yéu cau co quan nha nudc cd thim quyén diang ky giao dich bao dam xo4 diang
Ky.

3. An phi dan su so tham 122.374.129 d (Mot tram hai muwoi hai triéu ba
tram bay muoi tw nghin mot tram hai mwoi chin déng) 6ng Nguyén Van P va ba
Doan Thi D phai chiu theo quy dinh phép luat.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP V sé tién tam tng an phi 1a 60.481.897 d
(Sdu muoi triéu bon tram tdm mwoi mot nghin tam tram chin muoi bdy dong) da
nop theo bién lai thu s6 0002532 ngay 17.02.2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000 & (Ba triéu dong) 6ng Nguyén
Van P va ba Boan Thi D phai chiu va c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang
TMCP V (da thu va chi xong).

4. Ké tir ngdy 22.9.2022 cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu 13i trén s6 ng gdc va 14i ng qué han
theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan theo LN2009172790466 ngay 30/9/2020
tuong Gmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

An xr so thim, nguyén don, bi don 6ng Nguyén Van P duoc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hdm nay. Riéng bi don ba Poan Thi D
dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhéan (hodc niém yét) trich
sao ban an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén; T.M HQI DPONG XET XU SO THAM
- Céc bén duong sy; Tham phan - chii toa phién toa
- VKSND quén Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quén Thanh Khé;
- Luu Ho so.

Nguyén Thi Lan Anh






