TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Déc 13p - Tw do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Bén an s6: 07/2022/DS-ST
Ngay: 24/8/2022.

VIV “Kién doi quyén sir dgmg gi‘d’t, quyén SG hitu
nha ¢ va tai san gan lién voi dat”
, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Vian Nghia.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Trong Bo va ba Pong Thi May.
- Thw ky phién tda: Ong Dinh Qudc Cuong; Thu Ky Toa &4n nhan dan huyén
Kim Thanh.
- Dai dign Vign kiém sdat nhin dan huyén Kim Thanh tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Vui - Kiém sét vién.
Ngay 24 thang 8 nam 2022, Toa an nhan dan huyén Kim Thanh m¢é phién toa
cong khai tai tru so dé xét xtr so tham vu an thu 1y s6: 09/2022/TLST-DS ngay 17
thang 01 nam 2022 vé “Kién doi quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi ddt” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb: 02/2022/QDXXST-DS
ngay 29 thang 3 nam 2022 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1959.
Dia chi: Thon L, xa K, huyén K, Hai Duong.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia Nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim
1985. Dia chi: Thon L, xa K, huyén K, Hai Duong.
2. Bi don: Chi Nguyén Thi A, sinh nim 1977;
Anh Tran Vin K, sinh nim 1972.
Dia chi: Thon Q, xa K, huyén K, tinh Hai Duong.
(Anh K ity quyén cho chi A tham gia t6 tung).
3. Ngueoi c6 quyén loi lién quan: Van phong cong chimg T.
Pia chi: Thi tran P, huyén K, tinh Hai Duong.
Nguoi dai dién: Ong L& Xuan Q, sinh nam 1950. Churc vu: Trudng vin phong.
(Nguyén don c6 mdt tai phién toa; bi don vang mdt tai phién toa lan 2 khéng cé
ly do; ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi xét xir vang mdt).
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién ciing nhu 107 khai trong Qud trinh gidi quyét vu dn;, nguwoi
dai dién theo 1ty quyén ciia Nguyén don trinh bay:
Nim 2017 anh Nguyén Van T (con ba Nguyén Thi G) théa thuin mua ctia anh
Tran Vin K va chi Nguyén Thi A dién tich dat 241 m?, trong d6 dat nong thon 1a 48
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m? va dét trong cay lau nam co6 dién tich 193 m? tai san trén dit gdm c6: 01 nha & 2
tﬁng, céip 4, dién tich mdi san 46 m2, téng dién tich san 92 mz, can nha nay hoan
thanh xay dung nim 1996. Gia tri chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 1 ty, gia tri
chuyén nhuong tai san 13 500 triéu dong, téng gia tri chuyén nhuong dat va tai san 1a
1,5 ty dong. Ngay 10/01/2018 anh T cung chi A dén Ngan hang nong nghiép - Chi
nhanh huyén Kim Thanh thuc hién viéc thanh toan, anh ndp vao tai khoan cta chi A
tai ngan hang Vietcombank Hai Duong sd tién 765.000.000 dong va theo dé nghi cua
chi A, anh ndp vao tai khoan ctia anh Chir Vin S do chi A truc tiép viét sb tién
700.000.000d. Tong sb tién anh ndp vao tai khoan cua chi A va tai khoan cua anh
Chtr Vian S theo yéu cau caa chi A 1a 1.465.000.000 ddng (truéc d6 anh T va anh K,
chi A dd thoa thuin gia chuyén nhuong dit va tai san gin lién voi dat la
1.500.000.000 dong nhung bén chuyén nhuong s& chiu toan bd chi phi, 1& phi lam thu
tuc cong chimg va gidy td. Do tong chi phi cong chimg 1am hop ddng, di lai 1én Bic
G dé lam van ban thoa thudn vé viéc cong nhan tai san riéng cta vo chong ba G... hét
35.000.000 déng nén anh da trao doi va duogc anh K, chi A nhat tri trr truc tiép
35.000.000d vao sb tién chuyén nhugng nén anh da chuyén toan bd sb tién con lai
con lai 1a 1.465.000.000 dong cho chi A). Sau khi anh hoan tat thi tuc thanh toan thi
dén ngay 11/01/2018 me anh va vg chong anh K, chi A di hoan tat Hop dong chuyén
nhuong dién tich dat va tai san gan lién v6i dat néu trén tai Van phong cong ching T,
tinh Hai Duong va ding ky 1am thi tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, dén
ngay 21/9/2018 thi dwoc UBND huyén Kim Thanh cip Gidy chiung nhin quyén sir
dung dat s6 CM016022 mang tén ba Nguyén Thi G.

Trude khi ky hop dong, vo chong anh K ¢6 dit van dé sau khi chuyén nhuong
xin & nho mot thdi gian, khi nao gia dinh anh st dung thi s& ban giao lai. Pén nim
2020, gia dinh anh ¢6 nhu cau st dung d6i voi dién tich dat di mua cua vo chong anh
K, anh va me anh di dat van dé, dé nghi vo chéng anh K ban giao dat va tai san da
chuyén nhuong; tuy nhién anh K, chi A dé nghi gia han cho anh chi thém mét thoi
gian s& giao nha, dat va viét gidy cam két dén ngay 15/6/2020 s& ban giao tai san trén
cho gia dinh anh. Tuy nhién dén thoi han néu trén thi anh K va chi A khéng chiu ban
giao tai san; b6 anh K thi cam dao de doa, chti boi nén gia dinh anh da c6 don trinh
bao UBND va Cong an x3 Kim Xuyén giai quyét. Cong an xa Kim Xuyén da bao hai
bén 1én dé 1ay 10i khai, giai thich cho v chong anh K dé ban giao nhung vo chong
anh K khong chiu ban giao nén da huéng dan ba G lam thi tuc khéi kién.

Do vay Nguyén don khong dong ¥ quan diém cua chi A yéu cau tuyén bé Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat véi chi A, anh K
1a vo hiéu. Yéu cau Toa 4n budc anh K, chi A phai ban giao, tra lai tai san thudc
quyén quan 1y, st dung hop phap.

* Quan diém ciia bi don Nguyén Thi A:

Chi ¢6 quen biét v6i anh Nguyén Van T (con trai ba G), vao nim 2017 qua chi
Thuy 1a ban hoc cta anh T (chi khong biét ho, nam sinh va dia chi cta chi Thiy). Chi
A nho chi Thiy lan thu tuc vay von Ngan hang dé 1am an, chi Thity c6 giéi thiéu anh
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T va cho chi sb dién thoai ciia anh T. Giita chi, anh K va anh T hoan toan khéng c6
viéc trao doi, ban bac gi vé mua ban nha dit ma sau khi dugc chi Thuy gidi thiéu thi
chi co dat van dé v6i anh T dé vay von lam an. Chi va anh T thoa thuén, anh T cho
chi vay sb tién 1.500.000.000d; 13i suit 2%/01 thang; thoi han vay 12 thang tinh tir
08/01/2018 dén 08/01/2019; thoa thuén tién 14i tra theo hang thang hodc 03 thang mot
1an; viéc vay muon thi chi ¢ viét 01 to gidy viét tay c6 ndi dung: Chj vay cta anh T
sb tién 1.500.000.0004, thdi han vay 01 ndm va cé dé lai bia do dat cta vo chéng chi
dé 1am tin. Diéu kién vay thi chi va anh K phai lam thu tuc cong ching chuyén
nhuong dat va tai san trén dat cho anh T dé dam bao cho s tién vay. Chi str dung b
tién vay ctia anh T vao viéc kinh doanh may mic, mé xudng, mua may moc. .. Tai san
tham gia thuc hién giao dich chuyén nhuong 1a tai san cua chi va anh K da dugc
UBND huyén Kim Thanh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dit BH 851265 ngay
06/4/2012 mang tén Tran Vin K, Nguyén Thi A tai thén Quynh Khé, xd Kim Xuyén,
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong d6i v6i dién tich dit 241m?; trong d6 dién tich dit
& 1a 48m?; dat trdng cdy an qua lau ndm 1a 193m?; 01 nha cép 4 x4y gach, mai bé tong
co dién tich xay dung 46m2; dién tich san 73,6m2. Sau d6 vao khoang nam 2002 —
2003 thi chi va anh K c6 xdy dung 01 cong trinh vé sinh ndi lién véi nha & ¢ dién
tich khoang 30m®. Khi vay tién cia anh T thi chi c6 ban bac, trao d6i v6i anh K va
anh K dong y viéc vay caa anh T so tién néu trén. Chi ¢ noi véi anh K vé viée lam
Hop dong chuyén nhugng dat va tai san trén dat cho anh T dé dam bao vay so tién
trén. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky gitta chi, anh K v&i ba Nguyén
Thi G (me dé anh T) vao ngay 08/01/2018, do ba G khong dén Phong cong chimg
duoc nén cong chimg vién cung chi, anh K dén nha ba G ¢ thon L& Do, xa Kim Anh,
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong dé ky hop dong chuyén nhuong dét va tai san trén
dat; do chua c6 xac nhan ciia chong ba G dé xac nhan dat mua 1a tai san riéng cia ba
G va chi chua cung cap duoc Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua gia dinh chi
nén hdm chi, anh K voi ba G chi ky vao Hop dong. Pén ngay 10/01/2018 thi ba G
moi hoan tat thu tyc, chi moi cam dwoc Gidy ching nhan quyén st dung dat vé thi
chi, anh K va anh T c6 mit tai Phong cong chimg dé hoan tat thu tuc cong ching hop
d6ng chuyén nhuong. Khi vay thi nhu di trinh bay & trén 1a anh T ¢ viét mot to gidy
c6 ndi dung chi vay cta anh T s6 tién 1.500.000.000d va giit bia do cua chi dé 1am
tin; nhung to gidy nay thi anh T lai 1a nguoi giilt, chi khong co bat ky tai liéu, chimg
ctr gi xac dinh c6 viéc vay muon tién v6i anh T dé cung cap cho Toa an. Ngay
10/01/2018, sau khi chi, anh K dén Phong cong chimg hoan tt hop dong chuyén
nhuong theo yéu cau cua anh T thi chi va anh T dén Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thon — Chi nhanh Kim Thanh; anh T di chuyén vao tai khoan cua chi so
tién 765.000.000d va chuyén vao tai khoan ctia anh Chtr Van Sy s6 tién 700.000.000d
(Vi chi nho anh Sy ldy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma chi cam co tai thanh
phé Hai Duong ho), day 1a s6 tién anh T cho chi vay. Theo Hop dong chuyén nhuong
thi s6 tién chuyén nhuong dat va tai san trén dat 1a 1.500.000.000d, nhung anh T chi
chuyén khoan cho chi 1.465.000.000d vi anh T cat tién 13i suat vay thang dau tién la
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30.000.000d; con lai 5.000.000d thi do trong tai khoan cua anh T khong con tién nén
anh T khong chuyén sb tién nay cho chi. Chi va anh K tham gia ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ba G chi nham muc dich thé
chép tai san dé vay cua anh T sé tién 1.500.000.000d chir khong phai ban dat va tai
san trén dat cho ba G. Mit khac theo chi thi thil tuc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho ba G 1a khong hop phap, vi:

(1) Bién ban x4c minh hién trang nha dét 1ap ngay 08/01/2018 1a khong c6 thuc
té, vi khong c6 Co quan, chinh quyén va can bd nao dén nha chi dé 1ap Bién ban xac
minh hién trang nha dat, chit ky trong So dd phan v& hién trang 13 chit ky ctia chi va
anh K nhung day 1a chit ky photo coppy vao; khong phai chir ky truc tiép. So dd nay
cling khong c6 chir ky giap ranh cua cac ho lién ké dé xac dinh mdc gidi.

(2) Trich luc ban d6 dia chinh khu dét 1a trich luc 14p nim 2017 cht khong phai
Trich luc 1ap vao thoi diém mua ban dat; thira dét caa gia dinh chi 1a thira dat sd 19
chtr khong phai thira dat 195 nhu trong Trich luc ban d6 khu dat.

(3) Sau khi vay tién ctia anh T thi do chi khong thanh toan duoc tién 14i cho
anh T theo thoa thuan nén dén thang 9/2018 anh T chup anh Gidy ching nhan quyén
sir dung dat guri anh cho chi va thong bao voi chi 1a da 1am thu tuc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat sang tén ba Nguyén Thi G nhung chi khong dong ¥, chi c6
nhan tin nhiéu 1an cho anh T nhung anh T noi ¢4 1am thu tuc xong rdi. Sau d6 Thuy
thué xe ben d6 da hoc lap kin cong, thué may ui gat dat da vao cong, cho ngudi dén
ép viét gidy tra no, ban giao nha...Khi d6 chi nghi chuyén vay muon gitta chi va anh
T thi chi em tu giai quyét nén khong thong béo voi chinh quyén dia phuong.

Ngay 11/5/2020 anh Tran Vian K viét Gidy cam két hen ban giao nha cho anh T
vao ngay 15/6/2020 la do bi ép budc nén viét gidy to nay, cu thé 1y do tai sao anh K
viét gidy nay cho anh T thi chi khong duoc biét; nhung chi thi khong dong ¥ viéc anh
K viét gidy nay cho anh T. Chi xac dinh chi va anh K khong chuyén nhuong thira dat
s6 19, to ban do s 29, dién tich 241m* cing tai san trén dit tai thon Quynh Khé, x4
Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong cho ba Nguyén Thi G. Muc dich
chiva anh K ky hop dong chuyén nhugng nay cho ba G chi dé vay tién ctia anh T. Do
vy chi khong chip nhin yéu cau khoi kién ctia ba G vé viée kién doi ban giao tai
san 1a nha dat. Do tha tuc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat cia UBND huyén
Kim Thanh cho ba Nguyén Thi G khong dam bao ding quy dinh ctia phap luat nén
chi yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM016022 ngay
21/9/2018 mang tén ba Nguyén Thi G.

- Tai bién bdn ghi 161 khai ngay 08/10/2021 ciia chi Nguyén Thi A, thé hién:
Bién ban x4c minh hién trang nha dat lap ngay 08/01/2018 1a khong cé thuc té, vi
khong c¢6 Co quan, chinh quyén va can bd nao dén nha chi dé 1ap Bién ban xac minh
hién trang nha dat, chit ky trong So d6 phan vé& hién trang 1a chir ky ctia chi va anh K
(Tai Bién ban lay 15i khai ngay 27/10/2020 chi c6 khai chit ky tai Bién ban x4ac minh
hién trang nha dat lap ngay 08/01/2018 14 chit ky photo coppy vao; khong phai chir
ky truc tiép; nhung nay chi xac dinh truéc ddy chi nhé nham, nay chi nhé lai chinh
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xéc thi chi x4c dinh chit ky & Bién ban nay 1a chit ky truc tiép cua chi va anh K), ly
do tai sao c6 Bién ban xac minh hién trang va c6 chir ky cua chi va anh K tai so dd
nay thi chi khdng duoc biét. So d6 nay ciing khong c6 chit ky giap ranh cua cac ho
lién ké dé xac dinh mébc giéi. Chi khéng yéu cau Toa an tién hanh giam dinh chir ky
cua chi va anh K tai Bién ban xac minh hién trang nha dat lap ngay 08/01/2018.

- Tai bién ban ghi loi khai ngay 221312022 ciia chi Nguyén Thi A, thé hién:
Truéc d6 chi c¢6 yéu cau Toa an huy Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
CMO016022 ngay 21/9/2018 mang tén ba Nguyén Thi G. Nhung nay chi Xac dinh chi
va anh K chi dén Phong c6ng chimg dé 1am tha tuc thé chip tai san 1a dat va tai san
trén dat tai Kim Xuyén, Kim Thanh dé vay cta anh T s6 tién 1,5 ty chi khdng phai
chuyén nhuong dat va tai san trén dat cho ba G. Nén chi thay ddi yéu cau, chi yéu cau
Toda an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat ngay 11/01/2018 giita chi va anh Tran Van K véi ba
Nguyén Thi G ddi véi thira déat s6 19, to ban d6 sb 29 c6 dién tich 241m” tai thén Q,
xa K, huyén Kla v hiéu dé huy Gidy chting nhan quyén st dung dat hiy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CM016022 ngay 21/9/2018 mang tén ba Nguyén Thi G.
Chi s& c6 trach nhém hoan tra anh T s tién chi da vay la 1.500.000.0004 cung lai
suit theo quy dinh ctia Ngan hang; ba G c6 trach nhiém hoan tra lai chi va anh K dién
tich dat cung cac tai san gin lién v&i dat theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat giita chi va ong Tran
Vin K véi ba Nguyén Thi G doi véi thira dat s6 19, to ban do s6 29 c6 dién tich
241m? tai thon Quynh Khé, xd Kim Xuyén, huyén Kim Thanh.

Bi don anh Tran Vin K trinh bay: Anh va chi Nguyén Thi A két hon nim
1996, dén nam 2019 thi chi A yéu cau Toa an giai quyét ly hon, khong yéu cau giai
quyét vé tai san. Dién tich dat 241m?; trong d6 dién tich dat & 1a 48m?; dét trong cay
an qua lau nam 1a 193m?%; trén dat co 01 nha cip 4 xay gach, mai bé tong c6 dién tich
xay dyng 46m?; dién tich san 73,6m° UBND huyén Kim Thanh cip Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat BH 851265 ngay 06/4/2012 mang tén Tran Vian K, Nguyén Thi A
tai thon Quynh Khé, xa Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong 1a do bd me
dé anh mua cho anh; nam 1996 anh két hon voi chi A, dén nim 2012 thi dugc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén anh (Tran Van K) va chi Nguyén Thi
A. Nam 2018 thi anh va chi A khong ban dién tich dat néu trén cho ba Nguyén Thi G.
Anh khéng nhé cu thé, nhung trudc d6 do chi A c¢6 lam an kinh doanh, lam du an va
trao d6i voi anh 1a thé chap dién tich dat néu trén dé vay tién thuc hién dén bu dat du
an do chi A 1am nén anh ddéng y. Anh c6 biét viéc chi A vay tién ctia anh T va c6
doéng ¥ cho chi A thé chap tai san 1a nha dat néu trén cho anh T dé vay s tién
1.500.000.000d. Anh c6 dén Phong cong chimg T dé ky Hop dong chuyén nhuong
néu trén véi ba G. Ngay hom ky hop dong anh dang lam & nha hang Trung Kién, khi
anh dén Van phong Cong chimg T thi chi A di c6 mit & d6 va da ky trude vao hop
dong; do y thirc cia anh d dong y cho chi A vay tién va anh nghi dén Phong cong
chtng chi ky vao Hop dong thé chap tai san dé cho chi A vay tién cta anh T nén anh
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ky va diém chi vao hop dong roi vé 1am viéc ma khong doc lai hop déng nén khong
biét d6 13 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat.
Anh chi ky vao Hop ddng, con chuyén giao nhan tién nhu thé nao thi d6 1a viéc giira
chi A voi anh T; anh khéng nhén, khong biét gi vé sb tién chi A vay cua anh T. Do
anh chu quan, tin tuéng chi A nén anh méi ky vao hop dong. Néu biét day 1a Hop
ddng chuyén nhuong thi anh di khéng dong ¥ ky. Do anh di dong ¥ ky vao Hop
ddng chuyén nhuong theo diing quy dinh cta phap luit nén anh chiju trach nhiém vé
chit ky cua anh d6i voi Hop dong chuyén nhuong tai san. Khoang 7 — 8 thang sau khi
ky Hop dong thi anh T ¢6 1&n nha anh noi 1 da lam xong Gidy ching nhan quyén sir
dung dt, khi d6 anh ciing khong biét viéc d3 ban tai san néu trén cho ba G va khdng
biét 1y do tai sao ba G lai lam dugc Gidy chimg nhan quyén sitr dung dat. Hom nay
anh duoc Toa an truc tiép cho xem Hop dong chuyén nhuong thi anh méi biét 1a anh
va chi A d3 ban dit cho ba G. Anh ciing khong c6 tai liéu, ching ct gi chimg minh
cho viéc chi A vay muon tién caa anh T.

Ngay 11/5/2020 thi anh T va céu cta anh T c6 dén nha hang anh lam viéc yéu
cau anh ban giao nha, bat anh phai viét gidy cam két. Luc d6 anh chi nghi viét gidy dé
gia han véi anh T dé co thoi gian xoay sé tién dé tra cho anh T, 13y lai nha nén anh da
viét Gidy cam két hen dén ngay 15/6/2020 s& ban giao nha cho anh T.

* Quan diém cia Van phong céng chirng T: Ngay 11/01/2018, 6ng Tran Vian K,
ba Nguyén Thi A va ba Nguyén Thi G dén Vian phong cong chimg T, tinh Hai Duong
yéu cu cong ching vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sd hitu
nha & va tai san khac gan lién vdi dat. Cong chimg vién yéu cau cac bén xuat trinh
ban chinh cac gidy to gom: Gidy ching nhan quyén sir dung dat (c6 kém bién ban xac
minh hién trang nha, dat), chimg minh nhan dan, s6 ho khau...Sau khi kiém tra cac
gidy to do cac bén cung cap du diéu kién, céng chimg vién di soan thao Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat theo yéu cau cua cic bén va dua cho bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong cung doc. Sau d6 cong ching vién c6 hoi hai bén c6 thic mic gi hodc thay
d6i gi khong, cac bén théng nhat dong ¥ ky, diém chi vao Hop dong néu trén trudc
mit Coéng chimg vién. Vian phong cong ching T, tinh Hai Duong di tién hanh cong
chtmg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s cong chimg 75, quyén sb6 01.2018.TP/CC-SCC/HPGD ngay
11/01/2018 theo quy dinh cta phap luat. Cian cir theo Piéu 188 Luat dat dai nim 2013
va Diéu 41 cia Luat cong chimg nam 2014, Vin phong céng chimg T, tinh Hai
Duong cong chimg Hop dong néu trén 1a chinh xac, ding quy dinh cta phap luat. Do
diéu kién strc khoe, nguoi dai dién theo phap luat ciia Vin phong khong thé tham du
cac phién hop cong khai chimg ctr, hoa giai va cac phién toa tb tung tai Toa an duoc
va xin dugc vang mit. Vay Vin phong cong chimg T tinh Hai Duong c6 y kién nhu
trén dé TAND tinh Hai Duong biét va tao diéu kién giup d& (Kém theo Céng vin la
tai liu (ban photo) lién quan dén viéc cong chirng Hop dong chuyén nhwong néu
trén bao gom: 01 van ban thoa thudn vé viéc cong nhdn tdai san riéng ciia vo chong
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6ng Quang va ba G, 01 hop dong chuyén nhwong sé cong chimg 75, quyén sé
01.2018.TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/01/2018; Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
Bién bdn xdc minh hién trang nha, dat va cdc gidy to kém theo).

QuA trinh giai quyét yéu chu khéi kién ciia dwong sw, Toa an di tién hanh
xac minh, thu thap tai li€u ching ct:

- Xde minh vé nguon goc qud trinh svr dung dat cia thira ddt s6 19, to ban do so
29 tai xa Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong ngay 03/11/2021, duoc ong
Vi Pinh Luyén - Céng chirc dia chinh UBND xd Kim Xuyén cung cdp: Thira dat s6
19, t& ban dd sb 29 tai x3 Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong vao nam
1994 thudc thira dat sé 221, t& ban dd s6 01 do UBND x4 cp, c6 dién tich 448 m”
mang tén anh Tran Vin K - sinh ndm 1972, dia chi: thén Quynh Khé, xd Kim Xuyén,
huyén Kim Thanh. Pén nam 2012, dién tich 448 m? trén ctia anh K duoc tach thanh 2
thira dat, 1 thira mang tén 6ng Tran Van Van (b6 anh K sir dung), 1 thira 1a thira dat
dang c6 tranh chip trong vu an 13 thira dat s6 19, to ban do s6 29 tai x3 Kim Xuyén
mang tén Tran Vin K va Nguyén Thi A. Pén ngay 11/01/2018, anh K va chi A da
chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi G. Ba G
van ding tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat trén tir nim 2018 cho dén thoi
diém hién tai. P6i voi dién tich dit theo gidy ching nhan QSDD la 241 m® nhung
thuc té do dac lai c6 téng dién tich 1a 269,9 m?, viéc chénh 1éch vé dién tich va hinh
thé cac canh cua thira dat dang tranh chap trén 1a do trong qua trinh sir dung chu sir
dung thira dat di 14n chiém 28,9 m® sang dién tich ctia Cong ty Phu Thai. Viéc lan
chiém trén 1a khong dang quy dinh cta phéap luat nén dé nghi Toa an budc chi sir
dung dat tra lai cho Cong ty Phii Thai theo quy dinh. Viéc cac bén co tranh chap
UBND x3 Kim Xuyén di hoa giai nhiéu 1an nhung khong c6 két qua. Do d6, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Xdc minh tai Van phong déing ky quyén sir dung dat huyén Kim Thanh ngay
27/7/2021: Theo d¢ nghi cta gia dinh 6ng Tran Van K, ba Nguyén Thi A, dia chi &
thon Quynh Khé, xa Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong, dimg tén chu
sir dung dat dugc UBND huyén Kim Thanh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CM 016022 cip ngay
21/9/2018 véi dién tich 241 m* thudc thira dat sé 19, to ban d6 s 29 xa Kim Xuyén,
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong chuyén nhugng toan bo quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v4i dat cho ba Nguyén Thi G, tru tai thon L&
Do, xa Kim Anh, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong. Can by Van phong dang ky
QSD dét huyén phdi hop véi UBND xa Kim Xuyén va gia dinh hai bén kiém tra, do
dac hién trang vi tri thura dat néu trén, hién trang mbc gid1, ranh gidi, dién tich khong
thay d6i so véi gidy chtimg nhan QSD dét cap nam 2012, gia dinh 6ng Tran Vian K va
ba Nguyén Thi A sir dung 6n dinh khong tranh chap, mbc gidi, ranh giéi & rang. Hai
bén nhat tri, cong nhan sb liéu, kich thudc, hinh thé, dién tich da thé hién noi dung
trong bién ban xac minh hi¢n trang nha, dat va so do phﬁn hinh v€ hién trang khong
c6 ¥ kién gi khac cung ky nhan.



Ngay 09/01/2018, Can bd Vin phong dang ky Quyén st dung dat huyén trinh
ho so bién ban hién trang, trich luc ban dd dia chinh khu dat cua gia dinh ong Tran
Vin K va ba Nguyén Thi A thudc thon Q, xi K, huyén Kky xac nhan trich luc dé lam
thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

Ngay 19/8/2018, gia dinh ba Nguyén Thi G ndp hd so dang ky chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat va cép gidy
ching nhan quyén st dung dét tai bo phan tiép nhan va tra hd so UBND huyén Kim
Thanh. Bo phan tiép nhan va tra hd so UBND huyén Kim Thanh chuyén ho so vé
Vin phong ding ky quyén sir dung dat thudc phong Tai nguyén va moi trudong huyén
kiém tra, thAm dinh hd so dam bao va chuyén thong tin sang Chi cuc Thué huyén
Kim Thanh (nay 1a Chi cuc thué khu vue Kim Mo6n) dé thuc hién nghia vu tai chinh
(thué thu nhap ca nhéan va 1é phi truéc ba nha dat) theo quy dinh. Sau khi gia dinh 6ng
Tran Vin K va ba Nguyén Thi G thuc hién nghia vu tai chinh véi nha nuéc theo
thong bao cta Chi cyc thué xong, Van phong ding ky QSD dét danh gidy ching nhan
QSD dat, quyén sd hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho ba Nguyén Thi G
trinh UBND huyén ky va tra két qua tai Bo phan tiép nhan va tra hd so UBND huyén
cho ba Nguyén Thi G theo quy dinh.

Quan diém ctia Vian phong diang ky QSD dat huyén: Viéc dang ky chuyén
nhuong va cip gidy chimg nhian QSD dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khic gin
lién voi dat cho ba Nguyén Thi G dam bao quy trinh, trinh ty thoi gian theo quy dinh.

Vin phong dang ky QSD dat huyén giai thich mot s6 noi dung trong ho so cu
thé nhu sau:

+ Trich luc ban d6 dia chinh khu dit dugc UBND x3 Kim Xuyén xac nhan
ngay 02/10/2017, Vin phong ding ky QSD dat huyén xac nhan vao ngay 09/01/2018
hai bén lam hop ddéng chuyén nhuong va dugc cong chimg vién ky ngay 11/01/2018
1a phu hop dung quy dinh.

+ Trong ndi dung bién ban hién trang nha dat 1ap ngay 08/01/2018 co6 ghi 6ng
Pham Hung - can by dai chinh xa Kim Xuyén thanh cén b dia chinh xa Phuc Thanh
va trich lyc ban do dia chinh khu dét thyc té s6 thira dat 1a 19 nhung ghi nham thanh
s6 thira 195 do 15i soan thao van ban, Van phong diang ky quyén st dung dat da phat
hién va khac phuc hoan thién hd so cho ding s6 thira thuc té khi lam thu tuc cép lai
Gidy CN QSDP nén trong GCNQSDD cép cho ba Nguyén Thi G thé hién dung sb
thira dat. Phan so do hinh vé hién trang khong c6 chit ky x4c nhan giap ranh cia cac
ho lién ké vi: Nam 2007 xa Kim Xuyén da dugc do dac hién trang thanh lap ban dd
toa do VN2000 phuc vu cép giéy ching nhan QSDD, khi do dac to cong tac da xac
dinh méc gi61, ky nhan cac ho lién ké, giap ranh déng thoi hién trang thira dat cua
anh K, chi A mdc gidi, ranh gi6i ro rang, gia dinh sir dung on dinh khong tranh chap,
lan chiém, dién tich, kich thudc khong thay dbi so véi gidy chung nhan quyén sir
dung dat da cap nam 2012. Do vay, cac ho lién ké, giap ranh khong kY xac nhan vao
so d6 hién trang van dam bao ding quy dinh.



- Ong Pham Himg - Cdn bé dia chinh xa Kim Xuyén, huyén Kim Thanh khai:
Sau khi nhan hé so cadp GCNQSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat thi Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén Kim Thanh c6 lién hé véi
UBND xi Kim Xuyén dé phdi hop cing UBND xi va bén chuyén nhuong, nhan
chuyén nhuong tién hanh tha tuc kiém tra, do dac hién trang vi tri thira dat. Lanh dao
UBND xa cé phan céng 6ng la can bd chuyén mon phu trach dia chinh xa cung dai
dién Vian phong dang ky QSDD tién hanh 1ap bién ban x4c minh hién trang nha dét
ngay 08/01/2018. Sau d6 6ng va Van phong dang ky QSDD va cac bén tham gia
chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong 1ap bién ban xac minh hién trang nha dét. Sau
khi do v& xong va 1ap xong, can bd Vin pong ding ky quyén sir dung dat da doc lai
bién ban cho moi ngudi cing nghe va dbi chiéu kich thudc trén ban v& véi sb liéu do
da tai thuc dia thi khong ai c6 ¥ kién gi khac va cung ky vao bién ban. Khi tham gia
do v€ va 1ap bién ban c6 mat 6ng, can by Van phong dang ky QSDD (Lé Thi Huong
Ly) va bén chuyén nhuong (Tran Vian K, Nguyén Thi A), bén nhan chuyén nhuong
(ba Nguyén Thi G). Sau khi lap xong van ban nay thi khi vé UBND xa Kim Xuyén,
lanh dao UBND x3 Kim Xuyén méi ky xac nhan va dong dau vao bién ban. Bién ban
xac minh hién trang nha dat va so d6 hién trang ngay 08/01/2018 do can bd Vin
phong diang ky Quyén sir dung dét lap.

- Tai bién ban xac minh hién trang nha dat ngay 25/10/2021, thé hién: Tai thua
dat sb 19, to ban dd sb 29, dién tich 241 m? dia chi tai xa Kim Xuyén, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong.

1. V& hé so dia chinh:

- Theo GCN cép nam 2018: Lb dat thudc thira dat sb 19, to ban db s6 29, dién
tich 241 m* dia chi tai xa Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong (trong d6
dat & nong thon 48 m?, thoi han sir dung 1au dai, dit trong cay 1au nam 193 m?, sir
dung dén ngay 15/10/2063) dung tén ba Nguyén Thi G.

- Theo do dac va kiém tra hién trang st dung dat: Lo dat thude thua sb 19, to
ban dd sb 29 véi dién tich 269,9 m®. Trong do:

+ Dién tich dat gia dinh sir dung sang phan dit caa Cong ty Pha Thai 28,9 m°.

+ Dién tich dat hop phéap cua gia dinh 1a 241 m®.

* Tai san gan lién v6i dat:

- Nha & cap 4, 01 tang xay gach, tuong chiu lyc, mai bé tong, dién tich xay
dung 14 39,5 m® do ong Tran Vin K xiy dyng nim 1996.

- Nha & cip 4, 01 tang xay gach, tudong chiu luc, mai ngéi, dién tich xay dung
la33m’.

2. Nguon goc, thoi diém sir dung dat: Dat do UBND x4 cap nam 1993 dugc xir
Iy hop thirc hoa theo Quyét dinh s6 652/QD-UBND ngay 30/7/2004 ctia UBND
huyén Kim Thanh.

- Tai ban Két lugn dinh gid tai san ngay 30/11/2021, thé hién: Tai san can dinh
gia 1a thira dat s6 19, to ban do sb 29, dién tich 241 m?® dia chi tai xa Kim Xuyén,
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong va toan b tai san, cong trinh trén dat. Thira dat s6
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19, t& ban dd sb 29, dién tich 241 m? dia chi tai xa Kim Xuyén, huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong, trong d6 dién tich dit & néng thén 1a 48 m? cac dwong su trong vu 4n
xé4c dinh gia tri di voi loai dit nay 1a 18.500.000 déng/m?. Dién tich dit trdng cay
lau nam 1a 193 m% Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri dat 1a 80.000 dong/m?. Tong
gia tri cua thira dat sb 19, to ban d6 s6 29 can dinh gia 1 903.440.000 dong. Tai budi
dinh gia ngay 21/10/2021, anh Nguyén Vin T va chi Nguyén Thi A 1a cac duong su
trong vu an tu nguyén thoa thuan ddi vi toan b tai san trén dit 1a nha, cong trinh va
cdy trong c6 tong gia tri 1a 150.000.000 déng. Do su thoa thun vé gia tri thira dat va
tai san trén dit cta cac duong su trong vu an tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap
luat nén Ho1 déng dinh gid ghi nhan sy thoa thuan néu trén. Téng gia tri tai san cua
thira dat s6 19, to& ban do6 sb 29 tai xa Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong
va tai san trén dat 1a 1.053.440.000 déng. Ngoai ra cac dwong su khong yéu cau Hoi
ddng dinh gia dinh gia tai san gi khac.

- Ngay 15/6/2022, bi don la chi Nguyén Thi A ¢ don dé nghi Toa an ra Quyét
dinh dinh gia lai d6i vai 193 m2 dat trong cay lau nam trong thira dat s6 19, to ban do6
sb 29, dia chi ¢ thdn Quynh Khé, x& Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong
vi gia tri ma Hoi dong dinh gia da két luan khdng phu hop veéi gia thi truong noi c6
tai san dinh gia tai thoi diém dinh gia. Xét thay, gia tri dat ma Hoi dong dinh gia néu
trén khong phi hop voi thyc té gia dat trong cay 1au nam tai dia phuong vao thoi
diém dinh gia nén ngay 20/6/2022, TAND huyén Kim Thanh d& ban hanh Quyét dinh
dinh gi4 tai san va thanh lap hoi dong dinh gia (can ca vao van ban cir nguoi tham gia
dinh gia caa cac Phong Tai chinh - Ké hoach, Phong Kinh té ha tang va Phong tai
nguyén mdi truong, UBND huyén Kim Thanh) dé dinh gia lai doi véi dién tich dat
trong cay lau nam néu trén.Tai bién ban dinh gia tai san ngay 29/7/2022, xéac dinh:
Dién tich 193 m2 dat tréng cay lau nam thugc thaa dat s6 19, to ban d6 sé 29, dia chi
¢ thon Quynh Khé, x& Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong mang tén anh
Tran Van K va chi Nguyén Thi A c6 gi4 tri 1a 6.000.000 dong/m2. Viéc dinh gia tai
san c6 chénh léch so vai két qua dinh gia lan 1 1a do Hoi dong dinh gia dinh gia theo
gia tri thuc té trén thi truong tai thoi diém dinh gia.

Tong gié tri tai san tranh chap: 2.196.000.0004.

Tai phién toa:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién ddi véi Bi don; khong chap nhan
yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 11/01/2018 giita chi va 6ng Tran Vin K
v6i ba Nguyén Thi G dbi véi thira dat sd 19, to ban d6 sd 29 co dién tich 241m” tai
thon Q, xa K, huyén Kla vo hiéu dé hay Gidy chting nhan quyén st dung dat hiy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CM016022 ngay 21/9/2018 mang tén ba
Nguyén Thi G.

- Bi don ving mit tai phién toa 1an 2 khong c6 1y do.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh:
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+ V@& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir di thyuc hién dung cac quy dinh ctua Bo ludt td tung dan
su. Nguyén don chdp hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia phap luat; bi don chua chip
hanh day du quy dinh ctia phap luat.

+ V& hudng giai quyét: Ap dung Piéu 116, 117, 161, 501, 502, 503 cua Bo luat
dan sy. Khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan sy. Khoan 1 Biéu 95, khoan 1
Diéu 97, khoan 3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013; Luat phi va 1&
phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quédc hoi:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi G vé viéc xac dinh quyén
str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat tai thua dét sé 19, to ban
d6 s6 29 co dién tich 241m2 tai thon Quynh Khé, xa Kim Xuyén, huyén Kim Thanh.

2. Khong chap nhén yéu cau ctia ba Nguyén Thi A vé viéc tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat ngay 11/01/2018 giita ba Nguyén Thi A va ong Tran Van K v4i ba Nguyén Thi G
d6i voi thira dat s6 19, to ban do sb6 29 c6 dién tich 241m2 tai thon Q, x& K, huyén
Kla vo hiéu va hay Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CM016022 ngay
21/9/2018 mang tén ba Nguyén Thi G.

3. Ong K, ba Anh phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu cé trong hé so vu dn, dwgc tham tra cong khai
tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu an khoi kién yéu cau thuc hién nghia vy tra lai tai san
la quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat nén thugc tranh
chap quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan su. Bi don hién dang cu
trd va sinh song tai xa Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong nén tham
quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dan huyén Kim Thanh theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan su. Cac
duong sy da duoc Toa 4n triéu tap hop 1é dé tham gia td tung tai phién toa nhung bi
don c6 don xin hodn phién toa, Toa an da ra Quyét dinh hodn phién toa tong dat hop
1€ cho cac duong su; tai phién toa b1 don Véng mat 14n 2 mic du d3 duoc triéu tap hop
1&; nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan dé nghi xét xir vang mat nén Hoi dong xét
XU cdn ctr diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su dé
xét xtr vang mat bi don.

[2] Vé néi dung:

2.1 Céc tai liéu chtng clr da thu thap thé hién: Thura dat s6 19, to ban dd sb 29,
dién tich 241 m? (gém 48 m? dit &, dat trdng cdy an qua 1au nim 193 m?) dia chi tai
thon Quynh Khé, xd Kim Xuyén, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong ngudn gbc 1a
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cta anh Tran Vin K va chi Nguyén Thi A, dd duoc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BH 851265, s vao
s6 cap gidy chimg nhan CJ00127 do UBND huyén Kim Thanh cip ngay 06/4/2012.
Ngay 11/01/2018, anh K, chi A d4 chuyén nhuong dién tich dat va tai san trén dat
néu trén cho ba Nguyén Thi G, viéc chuyén nhuong tai san duoc 14p thanh hop dong,
cong chimng tai vin phong cong chimg T. Dén ngay 21/9/2018, ba Nguyén Thi G da
dugc UBND huyén Kim Thanh cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CM 061022 d6i v6i thira dat néu trén
(can cr vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit va tai san gin lién véi dat
gitta anh K, chi A véi ba G). Sau khi bd G mua nha va dat, do chua c6 nhu cau st
dung nén ba G da cho anh K, chi A ¢ nho. bén nay, ba G ¢6 nhu cau st dung nha dat
nhung anh K, chi A khong tra lai nén ba G da khoi kién yéu cau TAND huyén Kim
Thanh budc anh K, chi A phai tra lai nha, dat néu trén. Quan diém cta anh K, chi A
1a khong co viéc mua ban nha, dat nhu ba G trinh bay, xuat phat tir viéc chi A vay
tién ctia anh Nguyén Van T (1a con trai ba G) nén chi A va anh K ¢6 dén Vian phong
cong chimg lam hop dong thé chap tai san cho anh T dé vay tién chtr khong phai
chuyén nhuong nha, dat. Tuy nhién, chi A khong cung cép dugc tai liéu, chung cu
nao thé hién viéc vay muon tién gitta chi A, anh K véi anh T; anh T ciing khong thira
nhéan nhitng ndi dung nhu chi A da khai. Chi A, anh K ciing thtra nhan chir ky, chit
viét trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat giira chi A, anh K v6i ba Nguyén Thi G ctia minh. Mat khac,
Hop dong chuyén nhugng tai san néu trén dugc thiét 1ap tuan thi quy dinh cta phap
luat, sau khi nhan tai san chuyén nhuong thi ba Nguyén Thi G da lam thu tuc ding ky
va dugc UBND huyén Kim Thanh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 061022 dbi véi thira s6 19, to ban
d6 s6 29, dién tich 241 m2 tai thén Quynh Khé, x4 Kim Xuyén, huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong. Can cir quy dinh tai khoan 1 Piéu 95, khoan 1 Diéu 97 Luat dat dai
nam 2013 va Piéu 161 Bo luat dan su, co can ¢t xac dinh viée chuyén nhuong tai san
giita cac bén dung quy dinh cta phap luat va tai san nhan chuyén nhuong 13 tai san
hop phap ctia ba Nguyén Thi G. Yéu cau khai kién doi lai quyén str dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san gén lién voi dat ciia ba G 1a ¢6 can cu, can budc anh K va chi
A phai hoan tra tai san la dién tich 241 m2 tai thon Quynh Khé, xa Kim Xuyén,
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong; ngay 21/9/2018 UBND huyén Kim Thanh da cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CM 061022 cho ba Nguyén Thi G.

2.2 B6i v6i yéu cau caa chi Nguyén Thi A vé viéc tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay
11/01/2018 gitra chi A, anh K véi ba Nguyén Thi G d6i véi thira dat s6 19, to ban do
s 29 ¢6 dién tich 241m2 tai thon Q, xa K, huyén K 1a v6 hiéu va huy Giéy chiing
nhan quyén str dung dat s6 CM016022 ngay 21/9/2018 mang tén ba Nguyén Thi G,
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Hoi ddng xét xir nhan thdy: Nhu d phan tich & phan trén, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit ngay
11/01/2018 giita chi A, anh K v&i ba Nguyén Thi G ddi véi thira dat s 19, to ban d6
sb6 29 co dién tich 241m2 tai thon Q, xa K, huyén K do cac bén ty nguy¢n tham gia
ky két, muc dich va ndi dung ctia hop ddng khong vi pham diéu cam cia luat, khong
trai voi dao duc xa hoi. Hop déng dugce thiét lap bﬁng van ban, dugc cong ching tai
Vin phong cong ching T, sau d6 ba G di hoan thanh céac tha tuc dang ky quyén st
dung dat va thue hién nghia vu nop thué ddi véi dién tich dat. Do vay, hop déng néu
trén 1a co6 hi€u luc theo quy dinh tai cac Piéu 501, 502, 503 cta Bo luat dan su va
khéng thudc cac truong hop quy dinh tai Diéu 122 cua Bo ludt dan sy nén yéu ciu
ctia chi A tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat ngay 11/01/2018 giita chi A, anh K véi ba Nguyén
Thi G ddi véi thira dat sb 19, to ban dd sd 29 6 dién tich 241m?2 tai thon Q, xa K,
huyén Kva hay Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CM016022 ngay 21/9/2018
mang tén ba Nguyén Thi G 1a khong c6 can cir nén khong duoc chip nhan.

[3] Vé an phi, 1& phi: Yéu cau khai kién caa Nguyén don duoc chap nhan nén
anh Tran Vian K va chi Nguyén Thi A phai chiu 4n phi dan sy so tham. Ba Nguyén
Thi G 13 nguoi cao tudi, dugc mién ndp tién tam ung an phi nén khong dat ra giai
quyét.

Budc anh Tran Vian K va chi Nguyén Thi A phai chiu cc chi phi t6 tung khac
theo quy dinh phap luat

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can curvao:

- Khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu
227; khoan 3 Diéu 228; cac Piéu 147; 157; 165 cua Bo luat té tung dan su.

- biéu 116, 117; 122; 158; 161; 164; 166; 500; 502; 503 ctia Bo luat dan su.

- Piéu 166, 167, 188, 203 cua Luat dat dai. Luat phi, 1& phi. Nghi quyét s6
326/2016 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi. Piéu 26 Luat thi hanh an
dan su.

2. Xu:

2.1 Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thi G vé viéc kién doi tai san
1a quyén sir dung dat va tai san trén dat d6i v6i anh Tran Vian K va chi Nguyén Thi A.

Xac dinh thura dat s6 19, t& ban dd s6 29 c6 dién tich 241m2; dia chi: Thén Q,
xa K, huyén Kcung tai san trén dat duoc UBND huyén Kim Thanh cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CM016022 ngay 21/9/2018 1a tai san hop phap cia ba
Nguyén Thi G.
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Budc anh Tran Van K va chi Nguyén Thi A phai thuc hién nghia vu tra lai cho
ba Nguyén Thi G thira dat s6 19, to ban dd sb 29 c6 dién tich 241m2; dja chi: Thén
Q, xa K, huyén Kcung tai san trén dat.

2.2 Khong chap nhan yéu cau cta anh Tran Vin K va chi Nguyén Thi A vé
viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat ngay 11/01/2018 giira ba Nguyén Thi A va ong Tran
Vin K véi ba Nguyén Thi G ddi véi thira dat sé 19, to ban dd sb 29 c6 dién tich
241m2 tai thon Q, x4 K, huyén Kla vo hiéu va hay Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CM016022 ngay 21/9/2018 do UBND huyén Kim Thanh cép cho ba Nguyén
Thi G.

3 Vé nghia vu chiu &n phi va c&c chi phi t6 tung khdc:

3.1 Vé dn phi: Budc anh Tran Vin K va chi Nguyén Thi A phai chiu
75.920.000 dong 4n phi dan sy so tham.

3.2 Vé chi phi t6 tung khdc:

3.2.1 Budc anh Tran Van K va chi Nguyén Thi A phai c6 nghia vu hoan tra ba
Nguyén Thi G s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
3.000.000d6ng.

3.2.2 Anh Tran Vin K va chi Nguyén Thi A phai chiu 3.000.000d tién chi phi
dinh gia lai (theo yéu cau cua Bi don va sd tién nay chi A da nop, da duoc chi tra cho
Hoi déng dinh gid).

4. Vé quyén khing cdo: An xir cong khai so tham c6 mat Nguyén don, vang
mit Bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. D3 bao cho Nguyén don biét
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan duoc quyén khang céo ban an trong thdi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tinh tir ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh an déan s c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo Diéu 6;7;9 ludt thi hanh an déin sw. Thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén sw./.

Noi giti TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Kim Thanh; Tham phz'ln - Chu t(_)a phién toa

- Chi cuc THADS huyén Kim Thanh;
- Cac duong su;

- Luu hé so.

Chu Vin Nghia
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