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HUYEN QUANG BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
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Ban 4n s6: 01/2020/DS-ST
Ngay: 07 - 5 - 2020
V/v tranh chap hop ddng thué
quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG BINH, TINH HA GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Mai Hong
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Hoang Vin Chinh
Ba Nong Thi Van

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Pinh Nhat — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Quang Binh, tinh Ha Giang

- Dai dién Vién k{ém sdt nhén din huyén Quang Binh, tinh Ha Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Phuc - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Quang Binh, tinh
Ha Giang xét xtr so tham cong khai vu an thy ly so: 05/2019/TLST-DS ngay 09
thang 12 ndm 2019 vé€ tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xu s0: 01/2020/QDXXST-DS ngay 24 thang 3 ndm 2020 va Quyet
dinh hoan phién toa so6: 01/2020/QDST-DS ngay 17 thang 4 nam 2020 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Ngoc T1, sinh nam 1950; noi cu tra: Thon TB, x&
TY, huyén QB, tinh Ha Giang; vang mat.

2. Bi don: Anh Hoang Van D1, sinh nam 1986; noi cu trt: Thon YC, xa TY,
huyén QB, tinh Ha Giang; vang mat.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Hoang Thi D2, sinh nam
1988; noi cu trt: Thon YC, xa TY, huyén QB, tinh Ha Giang; vang mat.

4. Nhitng nguwoi cé quyén loi lién quan:

- Chi Hoang Thi T2, sinh ndm 1975; noi cu tru: Thon YN, x& TY, huyén QB,
tinh Ha Giang; vang mat.

- Chi Hoang Thi T3, sinh ndm 1979; noi cu tri: Thon Q, x& XG, huyén QB,
tinh Ha Giang; vang mat.



- Anh Hoépg Van T4, sinh ndm 1987; noi cu tra: Thon TB, xa TY, huyén QB,
tinh Ha Giang; vang mat.

- Chi Hoang Thi S, sinh ndm 1989; noi cu tru: Thon H, xa VT, huyén QB,
tinh Ha Giang; vang mat.

- Anh Hoang Van TS, sinh nam 1991; noi cu trii: Thon TB, xa TY, huyén QB,
tinh Ha Giang; vang mat.

- Anh Hoang Van T6, sinh nam 1983; noi cu tri: Thon TB, xa TY, huyén QB,
tinh Ha Giang; c6 mat.

Anh T6 dong thoi 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua éng Hoang Ngoc T1,
chi Hoang Thi T2, chi Hoang Thi T3, anh Hoang Van T4, chi Hoang Thi S, anh
Hoang Van T5.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai vé viéc rat mot phﬁn yeu cau khai kién, cac
tai liéu kém theo don va trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, anh
Hoang Vin T6 1a ngudi co quyén loi lién quan, dong thoi 1a dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don 1a 6ng Hoang Ngoc T1 va nhiing nguoi c6 quyén loi lién quan 1a
Hoang Thi T2, Hoang Thi T3, Hoang Van T4, Hoang Thi S, Hoang Van TS5 trinh
bay: Ho ong Hoang Ngoc T1 duoc Uy ban nhan dan xa TY, huyén BQ, tinh Ha
Giang (nay thudc huyén QB, tinh Ha Giang) giao cho 1,2ha dat vuon rimg theo S6
1am ba ngay 23/10/1992, hién nay dién tich dat trén van chua bi Nha nudc thu hoi.
Thoi diém dugc giao dat thi ho gia dinh 6ng T1 gom c6 dng T1, vo 6ng T1 1a ba
Nong Thi P (d3 mat nam 2017), cac con 1a Hoang Thi T2, Hoang Thi T3, Hoang
Vin T6, Hoang Vin T4, Hoang Thi S, Hoang Vian T5 (vo chong 6ng T1 con c6 cac
con khac 1a Hoang Ngoc T7, Hoang Thi T8, Hoang Thi T9 nhung thoi diém duoc
giao dét noi trén thi nhitng nguoi nay déu da 1ap gia dinh riéng va cat khau khoi ho
gia dinh 0ng T1). Ngay 25/4/2019, 6ng Hoang Ngoc T1 da uy quyén cho anh Hoang
Vin T6 c6 toan quyén xur ly, giai quyet va quyét dinh ccong vige giao dich va thuc
hién hop ddng thué quyén st dung dat dbi voi khu dat vuon rimg noi trén. Ngay
09/6/2019, gitra 6ng Hoang Ngoc T1, anh Hoang Van T6, anh Hoang Van T4 la bén
cho thué dat (bén A) va anh Hoang Vin D1, chi Hoang Thi D2 1a bén thué dét (bén
B) da ky hop dong thué quyén st dung dat s6 01 véi ndi dung bén A cho bén B thué
1.200m? dét thudc dién tich dat vuon ring theo S6 1am ba ngay 23/10/1992 mang
tén 6ng Hoang Ngoc T1 dé lam chudng trai nudi ga, gia thué dat 1a 6.000.000
d6ng/nam, thoi han thué 1a 15 ndm; tuy nhién khi ky vao hop df)ng thi chi c6 6ng
T1, anh T6 va anh D1 ky vao. Viéc ky hop dong nay la do vg chéng anh D1 muén
lam chudng trai nudi ga va tién thué dat duge trir vao s6 no ma anh T6 da vay cua
anh D1 vao nam 2009 1a 30.000.000 dong tién gdc va 32.400.000 dong tién 13i, tong
cong thanh 62.400.000 dong. Sau d6 mot thoi gian, khong nhé 16 ngay nao thi vo
chong anh D1 c6 gap 6ng T1 va dua cho 6ng T1 mét tap gidy da danh may san roi
bao 0ng T1 ky véi ly do 1a thu tuc hoan thién hop ddng trudc dé vo chong anh D1
lam thu tuc vay tién ngan hang. Do 6ng T1 mét kém; chir in trong gidy lai md va
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nho, khdng r6 rang; lai tin teéng con chau trong dong ho; thém vao do vg chdng anh
D1 thuc giuc lién tuc; Ong T1 da ky vao van ban theo yéu cau cua vg chong anh D1.
Pén ngay 09/8/2019, khi Uy ban nhan dan xa TY giai quyét tranh chap hop dong da
ky ngay 09/6/2019 thi 6ng T1 moi biét vin ban ma minh di ky 13 hop dong thué dat
ghi ngdy 25/6/2019 do vo chdng anh D1 soan thao véi nodi dung dng T1 cho anh D1
thué 0,78ha dat thudc dién tich dat vuon rimg theo SO 1am ba ngay 23/10/1992
mang tén 6ng Hoang Ngoc T1 dé thyc hién du 4n trang trai nhan gidng va chin nudi
ga thit tha ddi chit luong cao, gia thué dat 1a 4.200.000 ddng/nim, thoi han thué 13
15 nam. Hop ddng ngay 25/6/2019 1a do vo chong anh D1, chi D2 goi 6ng T1 dén
ky tai nha 6ng M 13 bd cua anh D1, sau d6 anh D1 ty di ching thuc hop dong con
Ong T1 khong dugc tham gia hay dugc thong bao gi. Nay 6ng T1 (nguyén don) yeu
cau Toa an tuyén hop dong ky ngdy 25/6/2019 trén 13 v6 hiéu vi khi ky hop ddong
nay Ong T1 14 bi lra ddi, bi thuc giyc ky tén trong hop dong trong tinh trang khong
hiéu biét, bi dong, khong rd rang v€ ndi dung hop dong, hop ddng ngay 25/6/2019
d3 chong chat va tring 13p mot phan co ban voi hop dong s0 01 ky ngay 09/6/2019.
Do hop dong ngay 25/6/2019 moi chi duge ky trén gidy to, chua thuce hién n61 dung
gi trong hop ddng nén nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
v0 hi¢u. Anh Hoang Van T6 la nguoi co quyén loi lién quan, dong thoi 1a dai dién
theo y quyén cta nhitng ngudi c6 quyén loi lién quan khac 1a Hoang Thi T2,
Hoang Thi T3, Hoang Vin T4, Hoang Thi S, Hoang Vin T5 hoan toan nhat tri véi
trinh by va yéu cau cia nguyén don.

Bi don 13 anh Hoang Vin D1, trong qua trinh giai quyét vu an co trmh bay
Niam 2009, anh c6 dung tén vay tién tai Ngan hang Chinh sach huyén M sb tién
30.000.000 dong Cho anh Hoang Van T6 dang la gido vién xa X, huyén M va clng
la t6 truong to vay von cua anh D1. Pén nam 2019, anh T6 da khong tra dugc tién
gbc va 13i cho anh véi s6 tién 13 62.400.000 dong. Vo chong anh thay anh T6 khong
c6 kha nang tra ng nén da dén gia dinh anh T6 ban bac, anh T6 va em trai 1a Hoang
Vin T4 déu nhét tri cho anh thué dat dé lam trang trai ga dé trir no ctia anh T6, véi
thoi gian thué 12 15 nam. Sau khi thoa thuan xong, anh T6 da ty 1ap hop dong sé 01
khong dtng véi thoa thuan ban dau va dua cho anh ky. Sau khi thay vay, anh di gip
6ng Hoang Ngoc T1 1a bd cua anh T6 d¢ 1ap lai hop dong ky ngay 25/6/2019. Viéc
ky hop dong nay 1a tai nha bd cua anh 1a 6ng M, khi ky c6 mit vo cta anh 1a chi
Hoang Thi D2 va vo chong em trai clia anh. Sau khi ky xong hop dong, mot minh
anh mang hop dong lén Uy ban nhan dan x4 TY 1am thu tuc chting thuc hop dong.
Quan_ diém cua anh la nhat tri hop dong ky ngay 25/6/2019 1a v6 hiéu. Anh khong
yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu vi sau khi ky két hop dong ngay
25/6/2019 thi anh chua thyc hién ndi dung gi trong hgp dong nay.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Hoang Thi D2 trinh bay: Vo
chdng chi c¢6 vao gia dinh ong Hoang Ngoc T1 dé ban bac cho vo chong chi thué dat
lam trang trai ga, khi d6 c6 anh Hoang Vin T6 va anh Hoang Vin T4, di dong ¥ cho
vo chdng chi thué dat trir ng cua anh T6, voi thoi gian 14 15 ndm. Sau khi anh T6 tu
soan thao hop ddng va dua cho anh D1 ky hop ddng s6 01 khong dang véi thoa
thuan ban dau, vo chong chi da gip 6ng Hoang Ngoc T1 dé ban bac 1ap lai hop dong
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ky ngay 25/6/2019. Anh Hoang Véan T6 da khong nhat tri va 1am don dén Toa an
yéu cau tuyén bd hop dong ngay 25/6/2019 la v6 hiu. Nay chi nhat tri hop dong
ngay 25/6/2019 14 vo hiéu, theo dung yéu cau cua anh T6.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luét t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky
phién toa va cia nhitng ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tur
khi thu 1y cho dén trudc khi Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai
quyét vu an nhu sau: Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky phién toa, phia nguyén
don d3 tudn theo phap luat td tung dan sy; bi don va mot sé ngudi cb quyén loi,
nghia vu li€n quan da chua thuc hién ding va day du quy dinh cua phap luat t6 tung
dan su c6 lién quan dén minh. D& nghi Hoi déng xét xir cin ¢t cac didu 117, 123,
khoan 1 Diéu 407, Diéu 500, khoan 1 Piéu 501, khoan 1 Diéu 502 cta Bo luat Dan
su; khoan 29 Diéu 3, khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai; khoan 1 Diéu 147 cta B
luat T6 tung déan sy, khoan 1 Diéu 6, khoan 2 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an; dé chap nhan yéu cau cta nguyén don, tuyén b hop dong thué dat ky ngay
25/6/2019 gitta 6ng Hoang Ngoc T1 va anh Hoang Van D1 vo6 hi€u; budc anh
Hoang Van D1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham; _ong Hoang Ngoc T1
khong phai chiu 4n phi dan su so tham va dugc hoan tra lai s6 tién tam tng an phi
da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ho ong Hoang Ngoc T1 dugce Uy ban nhan dan xa TY, huyén BQ, tinh Ha
Giang (nay thudc huyén QB, tinh Ha Giang) giao cho 1,2ha dat vuon rimg theo S6
1am ba ngay 23/10/1992, thoi diém dugc giao dat thi ho gia dinh 6ng T1 gom co6 6ng
T1, vo 6ng T1 1a ba Nong Thi P (43 mat nam 2017), cac con 1a Hoang Thi T2,
Hoang Thi T3, Hoang Van T6, Hoang Van T4, Hoang Thi S, Hoang Van T5; hi¢n
nay dién tich dat trén van chua bi Nha nude thu hoi.

[2] Piéu 500 ctia B6 luat Dan sy quy dinh: “Hop dong vé quyen str dung dat
la sy thoa thuén gitra cac bén, theo do nguoi su dung dat chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, g6p von quyén st dung dat hodc
thyc hién quyén khac theo quy dinh cua Luat dat dai cho bén kia; bén kia thuc hién
quyen nghia vu theo hop ddng véi ngudi sir dung dat”. Con theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 501 cua Bo luat Dan sy thi: “Quy dinh chung vé hop dong va ndi dung cua
hop dong thong dung c6 lién quan trong B¢ luat nay ciing dugc ap dung voi hop
ddng vé quyén sir dung dat, trir trudng hop phap luat ¢ quy dinh khac”.

[3] Theo quy dinh tai Khoan 29 Piéu 3 cua Luat Pt dai thi: “Ho gia dinh su
dung dét 1 nhiing nguoi c6 quan hé hon nhén, huyet théng, nudi dudng theo quy
dinh cua phap luat v€ hon nhén va gia dinh, dang song chung va c6 quyén sur dung
dat chung tai thoi diém dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir
dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dat”.



[4] Nhu viy, vao thoi diém ky hop dong ngay 25/6/2019 giira 6ng T1 va anh
D1 vé viéc 6ng T1 cho anh D1 thué 0,78ha dat thudc dién tich dit vuon rimg theo
S6 1am ba ngay 23/10/1992 mang tén ho 6ng T1 thi dng T1 va cac con la Hoang Thi
T2, Hoang Thi T3, Hoang Van T6, Hoang Van T4, Hoang Thi S, Hoang Van T5 déu
c6 quyén st dung dat chung va quyén dinh doat dbi véi dién tich dat vuon rimg theo
S6 1am ba ngay 23/10/1992.

[5] Sau do, tai Bién ban hop gia dinh ngay 16/9/2019 va tai cac don dé nghi
ngay 06/3/2020 cua chi Hoang Thi T2 va chi Hoang Thi S, don dé nghi ngay
23/3/2020 cta chi Hoang Thi T3 méi thé hién 1a cac chi T2, S, T3 tir chi moi
quyén va loi ich d6i voi dién tich dat vuon rimg theo S6 1am ba ngay 23/10/1992,

[6] Tuy nhién, trudc do vao ngay 25/6/2019 chi ¢c6 minh 6ng T1 ky vao hop
dong cho anh D1 thué dat thudc dién tich dat vuon ring theo S6 1am ba ngay
23/10/1992 ma khong c6 sy thoa thudn cta cac thanh vién con lai trong ho gia dinh
1a khéng dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 212 cua Bo luat dan sy 1a: “Viéc chiém
hitu, st dung, dinh doat tai sdn chung ctua cac thanh vién gia dinh dugc thuc hién
theo phuong thurc théa thuan. Truong hop dinh doat tai san la bat dong san, dong
san c6 dang ky, tai san 1a ngudn thu nhap chu yéu cia gia dinh phai c6 su thoa thuan
clia tat ca cac thanh vién gia dinh 1a ngudi thanh nién c¢6 nang luc hanh vi dan su
day du, trir truong hop ludt co quy dinh khac”. Mat khac, tuy trinh bay khac nhau vé
Iy do ky két hop dong nhung nguyén don yéu cau tuyén bo hop dong nay vo hiéu, bi
don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan cling nhat tri voi yéu cau cia nguyen
don. Vi vdy, can chip nhan yeu cau cua nguyén don, tuyén hop dong thué dat ky
ngay 25/6/2019 giira 6ng T1 va anh D1 1a v6 hiéu theo quy dinh tai cac diéu 117,
123, khoan 2 Diéu 212, khoan 1 Piéu 407 ctia Bo luat Dan su.

[7] Theo trinh bay cua anh T6 va anh D1 thi hop dong thué dat ky ngay
25/6/2019 gitra 6ng T1 va anh D1 1a dugc ky tai nha bo cua anh D1, sau d6 minh
anh D1 mang hop dong ra xa lam thu tuc ching thuc.

[8] Viéc chimg thuc hop ddng nhu trén 14 khong dung quy dinh tai Piéu 36
Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vé cép ban sao tir 86
gbc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chimg thyc chit ky va ching thuc hop dong,
giao dich la: “Cac bén tham gia hop déng, giao dich phai ky trudc mat nguoi thuc
hién chtng thyc”. Uy ban nhan dan xa TY, huyén QB can xem xét rut kinh nghiém
viéc thuc hién ching thuc hop dong theo diing quy dinh cua phap luat.

[9] Khoan 1 Diéu 502 cua Bo luat Dan su quy dinh: “Hop dong vé quyén st
dung dat phai dugc 1ap thanh vin ban theo hinh thirc pht hop véi quy dinh cua Bd
luat nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan”.

[10] Cian ct vao quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 ctia Luat dét dai thi hop dong
thué dat ky ngay 25/6/2019 gitta 6ng Hoang Ngoc T1 va anh Hoang Van D1 khong
thudc trudng hop bat budc phai cong chung, ching thuc hop ddng nén tuy viéc
chung thue hop dong 1a khong dung quy dinh nhung do hop ddng da duoc 1ap thanh
van ban la ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 ctia B luat Dan su.
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[11] Hop dong thué dat ky ngay 25/6/2019 ndi trén chua dugce thue hién trong
thue té. Cac duong su déu khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu
nén Toa an khong xét dén van dé nay.

[12] Vé an phi: Do yéu cap ctia nguyén don dugc Toa an chip nhan nén bi
don phai chiu an phi dan sy so tham.

[13] Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir cac diéu 117, 123, khoan 2 iéu 212, khoan 1 Piéu 407, Diéu 500,
khoan 1 Biéu 501, khoan 1 Biéu 502 cua B luat Dan su;

Cian ci khoan 29 Diéu 3, khoan 3 Diéu 167 ctua Luat Dat dai;

Can ctr khoan 1 Piéu 147 ciia Bo luat T6 tung dan sy, khoan 1 Piéu 6, khoan
2 Piéu 24, khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Didu 271 va khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat T tung dén sy;
Can ctr Piéu 26 cta Luat Thi hanh 4n dan sy;

- Chép nhan yéu cau ctia nguyén don, tuyén bd hop dong thué dat ky ngay
25/6/2019 gitra 6ng Hoang Ngoc T1 va anh Hoang Van D1 vo6 hiéu.

- V¢ 4n phi:
Anh Hoang Van D1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin déng) an phi dan su
so tham.

Ong Hoang Ngoc T1 khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho
6ng Hoang Ngoc T1, dugc dai dién boi anh Hoang Vin T6, sd tién tam Gng da ndp
la 300.000d (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa 4n sd
02415 ngay 09/12/2019 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Quang Binh.

- V& quyén khang céo: Buong sy c6 mat tai phién toa cé quyen khang céo ban
an nay trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén éan; du:ong su vang mat tai phién toa
cd quyén khang cao ban an nay trong thot han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban
4n hodc ban 4n dugc niém yét.

- V& quyén yéu cau thi hanh 4an, nghia vu thi hanh 4an, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh é4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh 4n dan sy. Ngoai ra, ngudi c¢6 quyén loi c6 lién quan trong qua trinh thi hanh
an ¢ cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 7b Luat Thi hanh an dan su.
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