TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VUNG TAU

Ban 4n s6: 59/2022/DS-ST
Ngay: 23-8-2022
V/v tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phan — chii toa phién toa: Ba Nguyén Tra My.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hai;

2. Ong bang Ngoc Thuong.

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Lan Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Viing Tau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dén thanh phé Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau xét xu so thdm cong khai vy an dan sy thu Iy so: 130/2022/TLST-DS ngay
06/5/2022 ve viéc “tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy anra
xét xur s0: 89/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang 7 nam 2022, Quyet dinh hodn
phién toa so: 44/2022/QDST-DS ngay 05 thang 8 nam 2022, giira:

1. Nguyén don: QTD ND LP VT.

Pia chi try s6: 215 TN, P 8, thanh phd VT, tinh BR - VT.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Nguyén Hitu D - chtc vu: Chu tich hoi déng quan tri QTD ND LP
VT, la nguoi dai dién theo phap luat;

- Ong Tran Pirc P - chirc vy: Phé gidm doc QTD ND LP VT; dia chi: 272

duong 30/4, phuong RD, thanh phd VT, 12 nguoi dai dién theo iy quyén, theo
gidy uy quyén ngay 06-4-2022

2. Bi don: Ong Tran Ngoc B; sinh nam 1974
Dia chi: 116/6 HT, P 10, thanh phd VT, tinh BR - VT.

(Dai dién hop phdp cua nguyen don - 0ng P ving mdt c¢é don xin xét xir
vang mdt, cac dweong si con lai vang mdt khong cé don)

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdi kién, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi
dai dién hop phdp ciia nguyén don Ong Tran Dirc P trinh bay:

Ngay 13-7-2020, QTD ND LP VT (goi tat 1a Quy Tln dung) ky két voi
ong Tran Ngoc D hop dong tin dung cho vay ngan han sd: 5295/TD (go1 tat la
hop ddéng s6 5295) véi ndi dung: Quy Tin dung cho 6ng B vay s tién
800.000.000d6ng; thdi han vay 12 thang, tir 13-7-2020 dén 13-7-2021; muc dich
vay: xdy stra nha; 13i suat tién vay: 11,8%/nam tai thoi diém ky hop dong tin
dung; nguyén tic tra no 13i trudc, tra gbc sau; hinh thic tra 13i 14 3 thang/lén va
cac thoa thuan khac theo hop dong tin dung s6 5295. Quy Tin dung da giai ngan
va 6ng D d3 nhan da 800.000.000d0ng theo gidy linh tién mat s6 04 ngay 13-7-
2020.

Tai san bao dam cho khoan vay la quyén st dung dién tich 115,5m?® dit
thudc thira dat s6 229, to ban d6 sd 34 toa lac 116/6 Han Thuyén, phuong 10,
thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau theo glay ching nhén quyén sur
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat sé6 BG 579439,
duogc ij ban nhan dan thanh phd Viing Tau cap ngay 13-9-2011, duoc Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé Ving Tau diéu chinh sang tén ong
Tran Ngoc ngay 07-01-2019 ( goi tat 1a gidy chung nhan so BG 579439) va
tai san gan lién v&i dét theo Hop dong thé chap cong chimg sd 748 ngay 10-7-
2020 va phu luc hop dong thé chap 13 ban cam két cing ngay 10-7-2020.

Qua trinh thyc hién hop dong, bi don vi pham nghia vu tra ng. Nguyén
don di thong bao yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra no tién vay va i theo
hop dong tin dung da ky két nhung bi don khong thuc hién. Vi vay, Quy Tin
dung khai kién yéu cau 6ng B thanh toan cho Quy Tin dung sO tién con ng tinh
dén hét ngay 23-8-2022 la 920.333.400d6ng, trong d6 no gbc 1a
800.000.000d6ng, ng lii trong han la 87.211.000d6ng, no ldi qua han Ia
31.758.900d6ng; 13i cham tra 1a 1.363.500d0ng (tir ngay 01-7-2021 dén 31-12-
2021 khong tinh 13i cham tra do dich bénh Covid) va I4i phat sinh theo hop dong
5295 cho dén khi bi don thanh toan hét cac khoan no. Trong truong hop ong P
khong thanh toan hodc thanh toan khéng day du cac khoan  no trén thi dé nghi
phat mai tai san thé chép 1a quyén str dung dién tich 115,5m* dat, thudc thira dat
s6 229, to ban dd s6 34 toa lac 116/6 Han Thuyén, phuong 10, thanh phé Ving
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau theo glay ching nhan s6 BG 579439 va tai san gan
lién v6i dat theo Hop dong thé chap cong chung sb 748 ngay 10/7/2020 va ban
cam két cung ngay 1a phu luc hop dong thé chp dé bao dam cho nghia vu tra no
cua ong D.

Tai phién toa,

Nguyén don vang mat va c6 don giit nguyén yéu cau khoi kién va y kién
nhu trong qua trinh giai quyét vu an.

Bi don ong Tran Ngoc D déa duge Toa an triéu tap hop 18 dé lam viéc,
tham gia phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép cén, cong khai chung cur va
tham gia phién hoa giai, tham gia phién tdoa nhung ving mat khong 1y do.
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Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Ho1
ddng xét xur, thu ky; nguyén don tudn tha dung quy dinh phap luat vé to tung
dan sy. Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau da thy 1y vy an dung tham quyén,
da tién hanh cac thi tuc téng dat ddi voi nguyen don, bi don theo dung quy dinh
nhung nguyén don vang mit va c¢6 don xin xét xir Vang mat, bi don vang mat
khong c6 1y do tai phién toa 1an 2 nén Tda 4n xét xir vang mat nguyén don, bi
don la ding quy dinh phap luat.

Vé ndi dung: Can cur vao cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an, dé
nghi Ho1 dong xét xr chap nhan toan bo yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Vé ap dung phép luat t6 tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyét vu an: QTD ND LP
VT khoi kién yéu cau 6ng Tran Ngoc P tra tién vay theo hop dong tin dung da
ky két v6i muc dich vay la stra chira nha nén day la vu an dan sy voi quan hé
phap luat 1a "tranh chip hop dong ddng tin dung" thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T tung dan su. Bi don
6ng B ¢ noi cu trd tai thanh phd Viing Tau nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau theo quy dinh tai diém a khoan
1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Nguyén don, bi don da duge Toa an téng dat hop 18 cac van ban t6
tung va giady tri¢u tap de tham gia phién toa lan thir 2 nhung nguyén don vang
mit, c6 don xin xét xir ving mat; bi don vang mat khong ¢ 1y do. Do d9, can ctt
diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy, Hoi dong
xét XU xét xir vang mat nguyén don va bi don.

[2] Vé ap dung phép luat ndi dung:

Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban tb tung dén bi don, nhung bi don
khong c6 ¥ kién va chimg ctr ndp cho Toa an nén Hoi dong xét xtr khong co co
s xem xét v kién cua bi don va can ct trén ching ¢ nguyén don cung cip dé
giai quyét vu an.

[2.1] Xét yéu cau tra sb tién gdc, 13i ctia nguyén don theo Hop dong tin
dung cho vay ngan han sb: 5295/TD ngay 13-7-2020:

Xét don khoi kién va trinh bay ctia nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don, bang ké tinh 1ai chi tiét dén hét ngay 23-8-2022 va céc tai licu
chtng ctr do nguyén don cung cap 1a Gidy dé nghi vay vén; Hop dong tin dung
s6: 5295; Gidy linh tién mat; Quyét dinh s6 04/QD-QTD-VT ngay 01-10-2020;
Gidy thong bao ng cac ngay 22-12-2020, 08-3-2021, 24-5-2021 thay rang: Hop
dong tin dung cho vay ngan han sd: 5295/TD ngay 13-7-2020 duoc cac bén ky
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két thoa thuan s tién vay 1a 800.000.000d6ng, thoi han vay 12 thang, tur 13-7-
2020 dén 13-7-2021; muc dich vay: xay stra nha; 1ai suét tién vay: 11,8%/nam
tai thoi diém ky hop dong tin dung; nguyén tic tra no 1ai trudc, tra gbc sau; hinh
thire tra 1ai 1a 3 thang/lan 131 sut qua han va mot s6 thoa thuan khac vé phat
cham tra 13i vay, 13i sudt no qua han, c6 hinh thirc va ndi dung khong trai quy
dinh cua phap luét, dugc cac bén ky két thoa thuan trén co sé tu nguyén nén lam
phat sinh quyen va nghia vu cua cac bén theo hop dong tin dung da ky két. Quy
tin dung d3 giai ngan va 6ng P di nhan du sé tién vay 800.000. OOOdong Do 6ng
b da vi pham nghia vu thanh toan cho Quy tin dung theo hop dong s6 5295 nén
Quy tin dung khoi kién yéu cau ong D thanh toan hét s tién con no. Can cur
Diéu 463, 466 cua BO luat Dan sy nim 2015; Piéu 91, Dleu 95 Ludt cac td chirc
tin dung nam 2010; diém b Khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11 thang 01 ndm 2019 ctiia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao
huéng dan quy dinh vé 13i, 14i suét phat vi pham thi yéu cau cua nguyén don vé
viéc budc bi don thanh toan tién goc va lai con ng 1a c6 can ctr, phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyén don budc bi don tra cho nguyén don so tién con no tinh dén hét ngay 23-
8-2022 1a 920.333.400d0ng, trong d6 ng goc 1a 800.000.000d6ng, no i trong
han 1a 87.211.000d6ng, no 13i qua han 1a 31.758.900d6ng; 1di cham tra 1a
1.363.500ddng .

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viée xir 1y tai san thé chap trong
truong hop bi don khong thuc hién hodc thyuc hién khong dung nghia vy tra no:

Xét Hop dong thé chap cong chimg sd 748 ngay 10-7-2020 thi thay: Hop
dong duogc ky két gitra Quy Tin dung va ong Tran Ngoc D trén co s tu nguyén,
hinh thirc, ndi dung hop phap, duoc cong chung theo quy dinh phap luat. Tai san
the chap 13 quyén sir dung dét dién tich 115,5m” thudc thira dét s 229, to ban d6
s6 34 toa lac tai 116/6 Han Thuyén, phuong 10, thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria - Viing Tau theo gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 BG 579439, dugc Uy ban nhan dan thanh phd
Viing Tau cap ngay 13/9/2011, dugce Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
phd Viing Tau diéu chinh sang tén 6ng Tran Ngoc P ngay 07-01-2019 va ding
ky thé chap ngay 13-7-2020 dung quy dinh.

Xét ban cam két 10-7-2020 thi thay: Tai san gin lién voi dat thé chap
dugc 6ng D ky két thoa thuan 13 tai san thé chip dé bao dam cho nghia vu tra ng
ciia 6ng D va ddong thoi 1a phu luc hop dong thé chip coéng chung sb 748
cung ngay .

Do d6, can ctr Biéu 317, 318, 319, 320 cia B luat Dan sy nam 2015, Ho1
dong xét xtr chap nhan viéc Quy tin dung co quyen yéu cdu co quan co tham
quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat dién tich 115,5m?, thudc
thira dat s6 229, to ban do sb 34 toa lac tai 116/6 Han Thuyén, phuong 10, thanh
phd Ving Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau duoc Uy ban nhéan dan thanh phé Viing
Tau cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dit s6 BG 579439 ngay 13-9-2011, duoc Chi nhanh vin phong
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dang ky dét dai thanh pho Viing Tau diéu chinh sang tén ong Tran Ngoc D ngay
07-01-2019 va tai san gin lién voi dat theo Hop dong thé chip cong ching sd
748 ngay 10/7/2020 va ban cam két cung ngdy trong truong hop éng D khdng
thanh toan hodc thanh toan khong day du cac khoan ng theo hop dong tin dung
s0 5295.

[3] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc giai quyét
vu 4n 1a pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] Chi phi to tung: Quy Tin dyng da ndp tam Umg chi phi xem xét tham
dinh tai chd véi sb tién 1a 3.000.000d6ng. Yéu cau khdi kién cua Quy Tin dung
dugc chap nhan nén 6ng D phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd theo quy
dinh tai Diéu 157 Bo Luat Té tung dan sy nim 2015. Budc ong D hoan tra cho
Quy Tin dung s6 tién 1a 3.000.000d6ng.

[5] An phi dan su so tham:

Ong Tran Ngoc P ¢6 trach nhi¢m thanh toan tién no cho Quy tin dung nén
phai chiu an phi dan su so tham la 39.610.002dong.

Quy tin dung khong phai chiu an phi, hoan tra cho Quy tin dung
19.000.000d6ng tién tam Gng an phi dan su so tham da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khodn 3 Dicu 26; diem a Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39;
Khoan 1 Dicu 147; Dicu 157; diém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3 Dicu 228,
bicu 266, 271, 273 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cac Piéu 317, 318, 319, 320, 463, 466 cua B luat Dan su nam 2015;

- biéu 91, 95 Luat céc t6 chirc tin dung nim 2010;

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi
dong tham phén Toa dn nhan dan To6i cao hudng dan quy dinh vé 1ai, 1ai suat,
phat vi pham;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu nop,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia QTD ND LP VT.

2. Budc 6ng Tran Ngoc B tra cho QTD ND LP VT s6 tién 920.333.400d
(chin tram hai muoi triéu, ba tram ba muoi ba nghin, bon tram dong) , trong d6
ng goc la 800.000.000d (tam tram trieu dong), ng lai trong han la
87.211.000d(¢tam muoi bay tri¢u, hai tram muoi mot nghin dong), ng 13i qua han
la 31.758.900d (ba muwoi mot triéu, bdy tram nam muwoi tam nghin chin tram
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dong); 1ai cham tra la 1.363.500d ( mot triéu ba tram sau mwoi ba nghin, nam
tram dong) tinh dén hét ngay xét xir so tham (23-8-2022).

Ke tor ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham 6ng D con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i cta sb tién no gdc chua thanh toan, theo muc lai sudt ma cac bén
thoa thuén trong Hop d6ng tin dung cho vay ngan han sé: 5295/TD ngay 13-7-
2020 cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop
d6ng tin dung, cac bén co6 thoa thuin Ve viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo
ting thoi ky cta bén cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho bén cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 131 suit cua bén cho vay.

Truong hop ong D khong thanh toan hodc thanh toan khong day du cac
khoan n¢ theo hop dong tin dung s6 5295 thi Quy tin dung c6 quyén yéu cau co
quan co thAm quyén phat mdi tai san thé chap 1a quyén st dung dét dién tich
115,5m? , thudc thira dat s6 229, t& ban dd s 34 toa lac tai 116/6 Han Thuyén,
phuong 10 thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Ving Tau dugc Uy ban nhan dan
thanh phé Viing Tau ccap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 BG 579439 ngay 13-9-2011, duoc Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé Viing Tau diéu chinh sang tén 6ng
Tran Ngoc D ngay 07-01-2019 dé thu hdi no. Néu sb tién thu duoc tir xir 1y tai
san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi 6ng P phai c6 nghia vu tra hét
khoan ng¢ con lai cho Quy Tin dung; truong hop du thi Quy Tin dung cé trach
nhiém tra lai cho 6ng D.

3. Chi phi t6 tung: Ong Tran Ngoc D ¢6 nghia vy hoan tra cho QTD ND
LP VT 3.000.000d (ba triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

4. An phi dan su so tham:

Ong Tran Ngoc P phai chiu 39.610.002 (ba muoi chin triéu, sau tram
muwoi nghin, khong tram lé hai) dong an phi dan su so tham.

QTD ND LP VT khong phai chiu an phi so thim; hoan tra cho Quy tin
dung s6 tién 19.000.000d0ng tién tam Gng an phi ngan hang da nop theo bién lai
thu tam Gng 4n phi, 1é phi Toa an s6 0002344 ngay 06-5-2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir theo
trinh tu phtc thAm. Puong sy vang mit tai phién toa hoic khong cé mat khi
tuyén an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cédo dugc tinh tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an déan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
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va9 Luét thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh
tal P1éu 30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP. Viing Tau;

- C4c duong su;

- Van phong TAND TP. Viing Tau; (Dd ky)
- Luu: Toa DS; ho so vu an.

Nguyén Tra My



