TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU, Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 31/2022/DS-ST
Ngay 22 thang 02 nam 2022
“VIv tranh chdp hop dong vay tai san”

] ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tham

Cdc Hgi tham nhén dan: Ong V& Thanh Liém

Ba Tran Thi My Huong

-Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ctic — Thu ky Toa an nhan déan thanh phé
Ca Mau.

Ngay 22 thang 02 ndm 2022, tai try s& Tod &n nhan dan thanh phd Ca Mau
x€ét xtr so' tham cong khai vu én thy ly s0: 278/2021/TLST- DS ngay 01 thang 6
nam 2021 vé vi¢c tranh chap “Hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vy an ra
xét xtr s0: 703/2021/QDBXXST- DS ngay 30/12/2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Hiru Kh, sinh nim 1976 (c6 mat).
Ba Huynh Hong Th, sinh nam 1977 (vang mat).
Cung dia chi: S6 558A, duong Ly Vin L, khém , phuong , thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau;
Ba Thanh ty quyén: Ong Tran Hiru Kh, sinh nim 1976.
* Bj don: Ong Truong Quéc T, sinh nam 1971(vang mit).
Ba Tran Thi Ngoc D, sinh nim 1974 (vang mat).
Cung dia chi: S6 173, duong Ly Van L, khém , phuong , thanh phd Ca Mau,
tinh Ca Mau,

NOI DUNG VU AN:
Ong Tran Hitu Kh, ba Huynh Hong Th ity quyén cho éng Tran Hiru Kh trinh
bay tai don khoi kién va tai phién toa nhw sau:

Vao ngay 15/4/2016, 6ng Tran Hiru Kh va ba Huynh Hong Th c6 dua cho
ong Truong Qubc T va ba Tran Thi Ngoc D sb tién 700.000.000 dong, dong thoi
ong T, ba B dong ¥ giao lai cho 6ng Kh va ba Th duoc str dung mdt phan cin nha
dé kinh doanh, dé dam bao cho hop dong vay d6i bén lap hop dong thué nha o va
quyén st dung dat & vao ngay 15/4/2016 dugc cong ching tai Van phong cong
ching Ha Ngoc Phd, voi thoi han thué 03 nam dén thang 5/2019 hét han hop dong,
muyc dich thué kinh doanh, gia thué 700.000.000 dong, dia diém tai phuong 1,
thanh phé Ca Mau, theo hop dong thué nha & va quyén sir dung dat & théa thuan
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khi hét han hop dong thi 6ng T va ba B phai thanh toan so tién 700.000.000 dong
va tién lai cho 03 nam bang 180.000.000 dong.

Khi hét han hop dong 6ng Kh va ba Th da giao nha thué lai cho 6ng T va ba
b nhung ong T va ba D khdng thuc hién nghia vu trd s tién nhu thoa thuén tai hop
dong thué nha.

Dén ngay 01/6/2019 ba Th c6 ky to thoa thuan véi ong T, theo d6 6ng T con
no sb tién 830.000.000 dong, sau khi da trir sb tién 14i béng 50.000.000 ddng ma
6ng T da thanh toan, kem theo thoa thuan 6ng T tra moi thang 50.000.000 dong
tlen gbc tién 1ai phat sinh trong han la 10,5%/nam. Néu hang thang khong tra s6
tién thoa thuan thi phai chiu lai suit qué han 15,75%/nam.

Do vi pham nghia vu thanh toan tra ng tinh dén ngay 01/5/2021 vo, chong
ong T con phai thanh toan so tien 944.150.000 dong. Nay, 6ng Kh va ba Th yéu
cau ong T va ba b thanh toan cho dng Kh va ba Th tong so tién 944.150.000 dong.

Tai phién toa 6ng Tran Hiru Kh yéu cau ong T va ba P thanh toan so tién
gbc theo bién nhan ng bang 920.000.000 dong va 1ai suét tinh tir ngay 01/3/2021
dén ngay xét xtr so tham 12 11 thang x 1,67%/thang bang 169.004.000 dong tién
13i. Tong so tién gbe va 14i bang 1.089.004.000 dong.

* Bi don: Truong Qudc T va ba Tran Thi Ngoc P di duoc Toa an thong bao
thu 1y; thong bao hoa giai va kiém tra chting ctr vao ngay 23/6/2021; 10/12/2021;
30/12/2021; dén ngay 21/01/2022 xét xtr 1an 01; ngay 22/02/2022 xét xur lan 02
vang mit khong 1 1y do va cling khéng trinh bay ¥ kién ctia minh ddi véi yéu cau
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: P61 voi bi don Truong Quéc T va ba Tran Thi Ngoc b
da dugc Toa an tong dat hop 1¢ cac van ban t tung, do bi don vang mat tai phién
toa nén, can cit vao cac Diéu 179, 227, 228 cua B luat td tung dan su, tién hanh
x€t XU Véng mit theo quy dinh ctia phap luat. Mic khac, phia bi don Truong Qudc
T va ba Tran Thi Ngoc P da biét va nhan thong bao ctia Toa nhung van khong dén
theo gidy triéu tip ctia Toa an.

[2] Vé quan hé tranh chdp: Qua trinh thy 1y va dwa vy an ra xét xir xac dinh
tranh chap hop dong thué nha 1a khong chinh xéac, boi ngay tir yéu cau khoi kién
nguyén don xac dinh tra tién va tinh 13i theo quy dinh, viéc vay dugc dam bao
bang hop ddng thué nha, doi bén c6 thoa thuan 1ai suit. Nén tranh chip cia céac
duong sy la tranh chap hop ddng vay tai san.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don thdy rang: Tai hop dong thué nha & va quyén
sir dung dat & xac lap ngay 15/4/2016 da duoc Cong chung tai van phong Cong
ching Ha Ngoc Pho. Theo hop dong thé hién noi dung bén cho thué goi tat bén A
(0ng T, ba D), bén thué goi tat 1a B (ba Th) tai san thué thudc cin nha va dat thia
s6 237, to ban do so 40, di¢n tich 268, 20m’, tai phuong 1, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau, da dugc cip gidy ching nhan quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat, thoi han thué 03 nam ké tir thang 5/2016 dén thang 05 nim 2019, muc dich
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thué lam dia diém kinh doanh, gia thué 700.000.000 dong, khi hét thoi han thué
bén A c6 nghia vu tra lai cho bén B sd tién trén; tai to bién nhan ngay 02/6/2016 do
ong T, ba b ky nhan no s6 tién 700.000.000 déng, khong thoa thuén lai suat; tai to
thoa thuan ng ghi ngay 01/6/2019 6ng T ky nhan s tién 830.000.000 dong tién
von va thoa thuan 1ai suit: Lai trong han la 10,5%/mam, lai suit qua han
15,75%/mam va bién nhan ngay 01/03/2021 bi don 6ng T c6 ky tén vao to bién
nhén véi sb tién 920.000.000 dong, thoi han tra 03 thang, tir ngay 01/3/2021dén
01/6/2021 tra hang thang 20.000.000 dong, dén 01/07/2021 tra 30.000.000 dong.

Tir cac ching ctr mdc thoi gian thé hién cac duong su da xac 1ap mdi quan
hé thué nha va dat dé kinh doanh 12 c6, cling nhu tai phién toa ong Kh xac dinh c6
dén thué nha muc dich dé kinh doanh, gia thué 1a 700.000.000 ddong, sau d6 phia
ong T va ba D khong thanh toan s tién 700.000.000 dong, thi cac bén chuyén sd
tién 700.000.000 ddng thanh tién vay va thoa thuan lAi.

Qua trinh vay cho dén nay ong T va ba D khong thuc hién nghia vu thanh
toan soé tién géc ban dau 700.000.000 dong, & bién nhan lan tha nhat, sau d6 cac
bén duong su tiép tuc ghi bién nhan lan thir 02 1a 830.000.000 dong, thoa thuan 1ai
03 nam 180.000.000 dong, 6ng Tuan da tra dwoc mot 1an 50.000.000 dong, lan thi
03 ghi no s6 tién 920.000.000 dong.

Xét tinh hop phap cac bién nhan no cta bi don 6ng Truong Qubc T da ky
xac nhan ng cung voi ba Tran Thi Ngoc B 1a co, ong T ky nhan ng sO tién
920.000.000 ddng. Thoi han 03 thang thanh toan sd tién cho 6ng Kh va ba Th
nhung dén nay chua thuc hién.

[4]Tai phién toa nguyén don 6ng Tran Hiru Kh yéu cau bi don 6ng Truong
Qudc T va ba P tra vén 920.000.000 dong va tién 13 tinh tir thoi gian
01/3/2021dén ngay xét xu 1di sudt 1,67%/thang, v6i thoi han 11 thang
, do 6ng T va ba b ky nhan no, dén han khong thanh toan, ong T va ba B vi pham
nghia vu tra ng, cho nén yéu cau ctua 6ng Tran Hiru Kh va ba Huynh Hong Th 13
pht hop budc 6ng T va b phai thanh toan sd tién vén 920.000.000 dong va tién 1ai
169.004.000 ddng, theo bién nhan ng 14 ¢ cin ct chap nhén.

Tir phan tich trén chap nhan yéu cau ciia Kh va ba Th budc ong T va ba b
thanh toan cho dng Kh, ba Th bang 920.000.000 dong tién von va tién lai
169.004.000 ddng. Tong sb tién dugc chip nhan bang 1.089.004.000 dong.

[5] B6i v6i hop déng thué nha & duogc cac duong sy thiét 14p tai Van phong
cong ching Ha Ngoc Phd ngay 15/4/2016. Nguyén don xac dinh hop dong thué
nha la bao dam cho khoan vay. Nguyén don khong yéu cau xem xét nén Hoi dong
khong dat ra giai quyét, tuy nhién ddi voi hop dong thué nha nay da chuyen giao
bang hop ddng vay tai san, cho nén Hoi dong xét xir d3 xem xét giai quyét trong vu
an. Do d6 khong xem xét dén hop dong thué nha Ia phu hop.

[6] Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh &n
phi, 1€ phi Toa an, bi don phai ndp an phi theo quy dinh. Nguyén don khong phai
ndp an phi.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

- Ap dung céc Piéu 463; 466; 468 cua Bo luat dan su;
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- Can cu cac Pidu 143; Diéu 179; Dicu 227; Diéu 228 cua B9 luat to tung
Dan su.

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cua dng Tran Hiru Kh va ba Huynh Hong Th.

Budc Truong Quédc T va ba Tran Thi Ngoc D thanh toan cho éng
Tran Hiru Kh va ba Huynh Hong Th s tién 1a 1.089.004.000 dong (Mot 1y, khong
trdam tdm muoi chin triéu, khong tram 1é bon nghin déng)

Ke tir ngay 6ng Tran Hitu Kh va ba Huynh Hong Th ¢6 don yéu cau thi hanh
an, néu ong Trwong Quoc T va ba Tran Thi Ngoc P khong tw nguyén thi hanh
xong, thi phdi trd thém khodn 1di phdt sinh theo mikc 1di sudt quy dinh tai diéu 468
cua B¢ ludt dan sy twong ung voi 6 tien va thoi gian chdm thi hanh.

2. An phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Ong Tran Hiru Kh va ba Huynh Hong Th khong phai nop an phi vao ngay
31/5/2021 d du ndp sb tién tam tng 20.163.000 dong, tai lai thu sé 0001130 dugc
hoan lai toan bd khi ban an c6 hiu luc phap luat. Ong Truong Quéc T va ba Tran
Thi Ngoc D phai nop an phi 44.670.000 dong (chwa ngp).

Ong Tran Hitu Kh va ba Huynh Hong Th co quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng ong Truong Quoéc T va ba Tran Thi Ngoc P ¢6
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém
yét ban an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM . HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND tinh Ca Mau,
-VKSND Tp. Ca Mau; ba ky
- Duong su;

- Luu Hé SO,

- Luu Toa an Tp Ca Mau.

Nguyén Thi Thim



