TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO K Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH K

Bén 4n sb: 01/2021/DS-ST
Ngay: 02/02/2021 ,
Vv “Tranh chap quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO K, TINH K

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Hoai

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Danh Huong va ba Nguyén Thi Ho.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Hiru Cong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé K, tinh K .

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé K, tinh K tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hong Diing - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan thanh phé K, tinh K
xét xUr so tham cong khai vu an dan sy thu ly sé: 67/2020/TLST-DS ngay 08
thang 5 nam 2020 vé “Tranh chap quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6: 42/2020/QDXXST-DS ngay 26 thang 11 nam 2020, giira cac duong
su:
- Nguyén don: Chi Pham Thi Quy L, sinh nam 1981, dia chi: S6 325/17 S,
thanh phd K, c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Xuan Ph, sinh nam 1960 va b@l HO Thi Xuan H, sinh nim
1967 cung dia chi: Thén 8, xa b, thanh pho K, clung vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan dung vé phia nguyén don: Anh
Nguyen Tan L, sinh nam 1981, dia chi: S6 325/17, duong S, thanh pho K, vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 04/5/2020, don bé sung don khéi kign
ngay 03/8/2020 va trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don chi Pham Thi
Quy L trinh bay:

Thang 5 nim 2019 vo chong chi L, anh L nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi Ngoc L 16 dét dién tich 477m?, tai thira 1265, t& ban d6 sb 46, dia chi
thon 8, xa b, thanh phé K, dd duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
(GCN). Phia sau 16 dat chua xdy hang rao bao xung quanh nén vo chdng 6ng Ph
d3 xay cong trinh phu va chudng heo 14n chiém 35m?.
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Ngay 04/5/2020 chi L khoi kién yéu cau 6ng Ph, ba H tra lai dién tich dat
14n chiém 35m2 néu trén.

Tai budi xem xét thuc té ngay 10/6/2020, chi L xac dinh 6ng Ph chi lan
chiém 11,8m? nén da rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau 6ng Ph tra lai
11,8m>. Ciing tai budi xem xét thuc té, ong Ph cho ré“mg GCNQSD dat cua vo
chdng chi L di cap chong 1én dién tich dit 156m” cua gia dinh ong.

Ngay 02/7/2020 6ng Ph lam don khéi kién phan t6, yéu cau vg chong chi L
tra lai cho 6ng dién tich dit 156m?, tir can:

- Pong giap dét ciia chi L va anh L, rong: 4,55m;

- Tay giap dat ba Thanh, rong: 4,66;

- Nam giap dat 6ng Ph va giap thtra 1293, thira 1294, dai: 33,9m;

- Bac giap dat cua chi L va anh L, dai: 33m.

Ngay 31/7/2020 6ng Ph rat toan bd yéu cau phan t6, nhung van tiép tuc
tranh chip véi chi L vé dién tich dat 156m? néu trén.

Ngay 03/8/2020 Toda 4n tién hanh xem xét thuc té (1an 2) da x4c dinh:

1. Dién tich dat thuc té cua chi L dang str dung: 494m?, trong do co dién tich
tranh chip 99,7m? (dién tich ghi trong GCN 477m?).

2. Téng dién tich dat do thuc té cua vo chong f)ng Ph trudc day la:
1.299,7m? (Trong do dlen tich da chuyén nhuong 537, om?; dién tich dét con lai
dang su: dung: 397,5m%). Theo GCN vg chdng 6ng Ph du:0’c cap quyén st “dung
1.050m?. Nhu véy ho 6ng Ph dang str dung dw 249,7m’ so véi GCN duoc cip.

3. Trong téng dién tich dat 156m* ma dng Ph tranh chip véi chi L, thi chi co
99,7m? d3 duoc cép GCN cho chj L; dién tich dat con lai 1a dat tréng chua duoc
GCN cho ai.

Cung ngay 03/8/2020 chi L khéi kién bd sung, yéu cau Toa 4n cong nhin
dién tich dat 99,7m’ 13 ctia vo chong chi va budc vo chong dng Ph, ba Hphai tra
lai dién tich dat 99,7m?, ta cén:

- Pong giap dat cta chi L va anh L, rong: 4,75m;

- Tay giap 16 dat trong chua duoc GCN, rong: 5,42m;

- Nam giéap phia sau dat 6ng Ph va giap thira 1293, thtra 1294, dai: 19,9m;

- Bac giap dat cua chi L va anh L, dai: 20,38m.

- Anh Nguyén Tén L (chong chi L) déng ¥ véi 10i khai, yéu cau trén cia
chi L vé budc 6ng Ph, ba Hphai tra lai dién tich dat 99,7m? cho vo chdng anh.

- Y kién ciia bi don 6ng Lé Xuan Ph va ba Hé Thi Xuin H: Ong Ph va
ba H déu khong chip nhan yéu cau khoi kién cta chi L va cho rang trude day vo
chdng dng ba da chuyén nhuong mot phan cia 16 dit cho cac ho, tuy nhién éng
ba chua chuyén nhuong hét chiéu dai phia sau cua 16 dat, nén van con mot phan
dién tich dat phia sau chua chuyén nhuong 1a 156m? trong d6 c6 dién tich
99,7m?* d3 duoc cdp GCNQSD dét cua chi L.

- Két qud dinh gid tai sdn: Theo Bién ban dinh gia tai san ngay 10/6/2020,
thi Hoi dong dinh gia xac dinh tri gia ctia 11.8m? dit tranh chap theo gia thi
truong 1a: 3.709.000 dong (314.285 dong/1m?).

Ngay 03/8/2020 dng Ph va chi L 1ap bién ban thoa thuan vé gia cta tai san
tranh chap, theo d6 hai bén théng nhat tri gia ctia dat tranh chap theo két qua dinh
gi4 ciia Hoi dong dinh gia ngay 10/6/2020 1a: 314.285 dong/1m”.
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- Y kién ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dit dai thanh phé K:

1) Vé néi dung vo chong 6ng Ph da chuyén nhwong hét phan dién tich dat
phia sau hay chwa: Cin cit vao cic tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so chuyén
nhuong quyén str dung dat giita vo chdng 6ng Ph véi 6ng Nguyén Ngoc Kh va
6ng Nguyén Puc S, thi vo chong 6ng Ph da chuyén nhuong toan bo dién tich dat
tir phia trudc ra phia sau cho ong Kh va 6ng S. Y kién cta vo chong 6ng Ph cho
rang chi chuyén nhuong cho 6ng Kh va 6ng S phan dién tich dét phia trudc, con
phan dién tich dat phia sau chua chuyén nhuong 13 khong c6 can ct.

2) Vé dién tich dat dwege cdp cho vo chong chi L, anh L: Can ctr hd so cap
GCNQSD dat cho ba Nguyén Thi Ngoc L; Can ctr ho so cdp GCNQSD dit cho
vo chong chi L (nhan chuyén nhuong cia ba Lién); cin ctr vao so do do thuc té
ngay 03/8/2020 ciia TAND thanh phd K, c¢6 co s¢ khang dinh vo chong chi L,
anh Lduoc cap quyén st dung dién tich dat 494m?® Trudc day viéce tinh toan bang
phuong phap thi cong, nén trong GCN cdp cho vo chdng chi L, anh Lghi dién
tich 477m? 1a khdng chinh xéc.

- Y kién ciia hé lién ké anh Nguyén Dirc Sang: Chiéu ngang phia sau 16
dat ctia anh Sang rong 6m giap véi mot phan 16 dat cua chi L; vi tri cta chiéu
rong 6m nay dung véi vi tri theo so dd do thuc té ngay 03/8/2020 cua Toa an. Tu
truéc dén nay giira anh Sang véi chi L khong tranh chap v6i nhau vé ranh gi6i
dat.

- Pai dién VKSND thanh phé K phat biéu quan diém gii quyét:

Viéc tudn theo phdp Iudt: Tham phan, HDXX va Thu ky phién toa di tuan
thu dung cac quy dinh ciia BLTTDS; nguyén don chap hanh day du cac quy dinh
cua phap lut; bi don da dugc Toa an tong dat hop 1é gidy triéu tap tham gia
phién toa, nhung Vang mat 1an tht hai khong 1y do chinh dang, do d6 HDXX tién
hanh xét xr vu an vang mit bi don theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 cia
BLTTDS la dung quy dinh.

Quan hé tranh chdp 1a “Tranh chap vé quyén sir dung dat” nén thudc thim
quyen giai quyét cia TAND thanh phd K theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 ctia BLTTDS.

Vé quan diém gidi quyét vu an: Dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyen don, bugc 6ng Ph va ba Hphai tra lai cho chi L va anh Ldién tich dat
99, 7m°. V& an phi: Ong Ph va ba Hcung phai chiu toan bo tién an phi va chi phi

t6 tung. Ong Ph 1a nguoi cao tudi va co6 don xin mién an phi, nén 6ng Ph duoc
mién ndp tién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung:



[1] Quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Cac bén tranh chap Ve
quyén st dung dat, bi don ¢ dia chi tai thanh phé K, nén vu an thudc tham quyen
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd K theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua BLTTDS.

[2] Bi don ba H va 6ng Ph di duoc Toa an tong dat hop 1& Quyét dinh dua
VU 4n ra xét Xt va gidy triéu tap tham gia phién tda, nhung vang mat tai phién toa
lan thr hai khong 1y do, nén Tda 4n tién hanh xét xtr vu 4n vang mat ba Hva éng
Ph theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227 ciia BLTTDS.

Vé néi dung:

[1] Xét y kién ciia vo chong ong Ph cho ring: Trudc day vo chong 6 ong chi
chuyén nhu’ong phan dién tich dat phia trude, con mot phan dién tich dat phia
sau 156m* chira chuyén nhiwrong va phan dién tich dat nay hién vo chong chi L
dang sir dung va da dwoc cap GCN. Xét thay:

Theo So db trich luc dat, GCNQSD dat d cap cho vo chong 6ng Ph va hd
so chuyén nhuong QSD dit giita vo chong 6ng Ph da chuyén nhuong cho 6ng
Khoa va anh Sang (Hién nay da dwoc sang nhwong thanh 05 hé), thi vo chong
6ng Ph da chuyén nhuong dién tich dat tir phia truéc ra hét phia sau theo chiéu
doc ciia 16 dat cho 6ng Khoa va 6ng Sang; ndi dung nay ciing phu hop véi y kién
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho K da khang dinh: “Vo chong
ong Ph da chuyén nhwong toan b dién tich dat tir phia trwée ra phia sau cho
6ng Khoa va 6ng Sang. Y kién ciia vo chong 6ng Ph cho rang chi chuyén nhwong
cho 6ng Khoa va éng Sang phan dién tich dat phia truée, con phan dién tich ddt
phia sau chuwa chuyén nhirong la khéng cé can ci”. Pong thoi, két qua xem xét
thue té di xac dinh tong dién tich dit ma vo chdng 6ng Ph sir dung trudc day la:
1.299,7m’ (Trong d6 dién tich dd chuyén nhuong 537,9m?% dién tich dit con lai
dang str dung: 397,5m?). Theo GCN vo chong 6ng Ph duoc cip quyén sir dung
dién tich 1a 1.050m?, nhu vdy vo chong dng Ph dang sir dung dw 249,7m?” so véi
GCN duoc cap.

Trong dién tich dat 156m néu trén thi chi c6 mot phan dién tich 99,7m* da
dugc cap GCN cho vo chong chi L. Phan dién tich dat con lai nim ngoai GCN
cua chi L va nam ngoai GCN cua vo chong 6ng Ph.

Tir nhitng nhan dinh trén, c6 co sé xac dinh vo chong 6ng Ph di chuyén
nhuong dat tir phia trudc vao hét phia sau theo chiéu doc ciia 16 dat cho dng Khoa
va ong Sang. Do d6 ¥ kién cua 6ng Ph cho rang dién tich dit 156m’ nim trong
tong thé 16 dat cua gia dinh 6ng dd dugc cAp GCN tir nim 1994, vo chéng 6ng
chua chuyén nhuong hét chiéu dai phia sau cua 16 dét nén dién tich 156m’ nay
thudc quyén str dung cua gia dinh 6ng va hién dang nam trong GCNQSD dit cia
chi L 1a khong c6 co so chap nhan.

[2] Xét vé dién tich dat 477m* duoc ghi trong GCNQSD ddt cdp cho vo
chong chi L. Xét thiy: Can cir vao két qua xem xét thuc té xac dinh chi L dang sir
dung dién tich 494m?, Vi tri dién tich dat 494m? nay dung véi vi tri, tir can cua 16
dat theo so d trich luc dat va theo so d6 trong GCN da dugc cap cho vo chong
chi L. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho K cung khang dinh vo
chdng chi L, anh Lduoc cdp quyén sir dung dién tich dat 494m®. Trudc day viéc



tinh toan bang phwong phap thu céng, nén trong GCN cip cho vo chdng chi L,
anh Lghi dién tich 477m? 12 khéng chinh xac.

Do do co co s& khéng dinh vo chdng chi L duoc cép quyén st dung dién
tich dit 494m°. Trong Gidy ching nhén ghi dién tich 477m la khdng chinh xac,
nén vo chdng chi L dugc quyén dén co quan c6 thim quyen yéu cau dinh chinh
lai dién tich dat ghi trong GCN cho dung véi dién tich dat duoc cip ma vo chong
chi dang st dung thuc té 12 494m>.

[3] Xet yéu cdu ciia clia chi L bude vo chdng 6ng Ph, ba H phai tra lai dién
tich dat 1an chiém 99,7m?. Xét thay:

Nhu nhén dinh néu trén ([1], [2]), vo chdéng 6ng Ph da chuyen nhugng hét
dién tich dat phia sau, nhung lai cho rang dién tich dit 99,7m” 14 cia minh Va
tranh chip vo chdng chi L 1a khong co can cir; dién tich dit tranh chap 99,7m?
thudc quyén s& dung hop phap cua vo chong chi L va da dugc cap GCN theo
dung quy dinh. Do d6, chi L khoi kién yéu cau vo chong 6ng Ph tréa lai dién tich
d4t 99,7m’ 14 c6 cin clr chdp nhan. TG c4n dién tich dat 99,7m? nhu sau:

- Pong giap dat cua chi L va anh L, rong: 4,75m;

- Tay giap 10 dat trong chua duge GCN, rong: 5,42m;

- Nam giap phia sau dat éng Ph va giap thira 1293, thira 1294, dai: 19,9m;

- Bic giap dat cia chi L va anh L, dai: 20,38m.

[4] Xét thoa thuan veé tri gia tai san cua cic duong su, xét thay: Toa an da
thanh 1ap Hoi dong dinh gié tai san theo dung quy dinh dé dinh gia tai san, theo
d6 két qua dinh gia cua 11,8m’ dét tranh chap theo gia thi truong 1a: 3.709.000
dong (1m” dat tri gia 314.285 ddng). Dién tich dat 11,8m* dd duoc dinh gia va
dién tich dit tranh chép 99,7m2 déu cung & mot vi tri. Nén cac duong sy can cuor
vao két qua dinh gia tai san ngay 10/6/2020 dé thoa thuan vé gia tai san tranh
chép 1a phu hop, ding quy dinh | phap ludt, c6 co so chap nhan. Do d6 HDXX can
ctr vao Bién ban thoa thuan vé gia tai san tranh chap ngay 03/8/2020 cia cac
duong su, dé xac dinh tri gia cua 99,7/m2 dat 1a: 31.334.000 dong (99,7m2 x
314.285 dong/1m°).

[5] Vé dn phi va chi phi 16 tung:

- Bon khai kién cta nguyén don dugc chap nhan, nén nguyén don khong
phai chiu an phi va chi phi to tung.

- Vo chong 6ng Ph, ba Hclng phai chiu tién an phi dan Su SO tham c6 gia
ngach 1a: 1.566.000 dong (31.334.000 dong X 5%), trong do_ moi nguoi phai chiu:
783.000 ddng. Ong Ph 1a nguoi cao tudi va co don xin mién 4n phi hop 1¢, nén
6ng Ph duoc mién ndp sb tién an phi 783.000 dong.

- Ong Ph va Huong cung phai chiu tién 1€ phi xem xét tham dinh va dinh gia
tai san la 8.000.000 dong. Chi L da tam ndp tién I¢ phi nay, nén 6ng Ph va Huong
phai hoan tra lai cho chi L.

[6] Phan dién tich dat tréng nam ngodi GCN cia vo chong 6ng Ph va nam

ngoai GCN cua vo chong chi L. Chi L khong tranh chép va khong yéu cau gi, nén
HPXX khong xem xét. Néu dng Ph cho rang dién tich dat nay thudc quyén st



dung cta vo chong ong, thi Phong dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé
dugc xem xét giai quyét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39: diém b khoan 2 Diéu 227 cua B luat tb tung dan su;

Can ctr khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

Cin ctr cac diéu 163, 164,165 va Diéu 166 cua Bo luat dan su.

Chép nhan don khai kién dé ngay 04/5/2020 va don khoi kién bo sung dé
ngay 03/8/2020 vé “Tranh chip quyén sir dung dat” ciia chi Pham Thi Quy L d6i
v6i ong L& Xuan Ph va ba H6 Thi Xuan H. Xir:

1. Dién tich dat 99,7m? trong tong thé 16 dét dién tich 494m? tai thtra 1265,
t ban d6 s6 46, tai dia chi thon 8, xd D, thanh phd K, tinh K , da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, sé vao s6 cdp GCN: CS07013 ngay 10/6/2019,
ngudi dimg tén st dung dat chi Pham Thi Quy L, dia chi: S6 325/17 S, phuong
Duy Tan, thanh phd K va anh Nguyén Tan L, dia chi: S6 584 Hung Vuong,
phuong Quang Trung, thanh phd K, thudc quyén st dung hop phép cta chi Pham
Thi Quy L va anh Nguyén Tan L.

2. Budc 6ng L& Xuan Ph va ba Ho Thi Xuan H phai tra lai cho chi Pham Thi
Quy L va anh Nguyén Tan L dién tich dit 99,7m?* (Chin muoi chin phy bay mét
vuong) néu trén, cd vi tri tir can nhu sau:

- Pong giap dat cia chi L va anh L, rong: 4,75m:;

- Tay giap 16 dat trong chua duoc GCN, rong: 5,42m;

- Nam giap phia sau dat ong Ph (gidp bén ngodi birc tuwong phia Bdc ciia
chuéng heo nha ong Ph) va giap thira 1496, thira 1293, dai: 19,9m;

- Bic giap dat cua chi L va anh L, dai: 20,38m.

(C6 so d6 kém theo)

3. Vé &n phi va chi phi t6 tung: Ap dung khoan 3 Piéu 144; khoan 1 Diéu
147, khoan 1 Diéu 157, khodn 1 Diéu 158, khoan 1 Dicu 165, khoan 1 Diéu 166
cta BO luét tb tung dan su; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Phép 1énh
an phi, 1¢ phi Toa an.

3.1. Ba H6 Thi Xuan H phai chiu 783.000 dong (Bay tram, tdm muoi ba
nghin dong) tién an phi dan sy so thim co gia ngach.

3.2. Ong L& Xuan Ph dugc mién ndp 783.000 ddng tién an phi dan sur.

3.3. Ong L& Xuan Ph va ba H6 Thi Xuan H cing phai chiu 8.000.000 (tam
triéu) dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san. Chi Pham
Thi Quy L di tam nop tién 1é phi nay, nén dng Ph va Huong phai hoan tra lai cho
chi L s tién 8.000.000 (tam triéu) dong.

3.4. Hoan tra lai cho chi Pham Thi Quy L s6 tién: 550.000 (Nam tram nam
muoi nghin) dong da tam nop theo Bién lai thu s6: 0003397 ngay 05/3/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh ph6 K, tinh K .



4, Qb{yén khdng cdo: Cac duong su duge quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ke tir ngay tuyén 4n (02/02/2021). Nhitng ngudi vang mat tai phién toa
thi thoi han khang cao 15 ngay tinh tir ngay duoc tong dat hop 1€ ban an.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan si ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén
thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh dan dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Cip cao Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND tinh K ;

-VKSND TP. Kon Tum;

- Céac duong su;

- Chi cuc THADS TP. Kon Tum;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Xuan Hoai



