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Ban 4n sb: 547/2022/DS-PT
Ngay 19 — 8 — 2022
V/v Tranh chip quyén str dung dat va yéu
cau huy gidy ching nhin quyén st dung
dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thay Cau

C&c Tham phan: Ong Chung Vin Két

Ong Hoang Minh Thinh

- Thu ky phién toa: Ong Théi Ngoe Bic - Thu ky Toa an nhan déan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh, xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 196/2022/TLPT-
DS ngay 07-6-2022 v¢ “Tranh chap quyén sw dung dat va yéu cau hiy giay chirng
nhdan quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sb 04/2022/DS-ST ngay 28-4-2022 ctia Toa an
nhan dan tinh Dak Nong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sd 720/2022/QP-PT ngay 05 thang 7
nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Thi T. Pia chi: Bon B, xi Q, huyén D, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vin Tén. Dia
chi: T6 2, phuong Nghia Tan, thanh phd Gia Nghia, tinh Bk Néng.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H. Pia chi: Thén 5, x Q, huyén D, tinh Bak Néng.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Pham Cao N

3.2. Chi Pham Thi Nguyén H

Cung dia chi: Thén 5, xa Q, huyén B, tinh Bak Nong.

3.3. Anh Diéu L

3.4. Anh Diéu N
3.5. Anh Diéu V



3.6. Chi Thi T2

3.7.Chi Thi L

3.8. Anh Biéu D

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Piéu D: Chi Thi L

Cung dia chi: Bon B, xi Q, huyén D, tinh Bak Néng

3.9. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Bik Nong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Quang T, chic vu: Chu tich Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Bik Nong.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Pham Van H, chic vu: Phé phong Tai
nguyén va Mai truong huyén b.

Do c¢6 khang cao cua nguyén don ba Thi T; khang nghi ctia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Pak Nong.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 23-9-2021 cua ba Thi T va trong qua trinh gidi
quyét vu dn ciing nhir tai phién tod, nguyén don, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ba Thi T va 6ng DPiéu Q ding ky két hon vao ngay 27-3-1983. Qué trinh
chung séng ong ba c6 06 ngudi con cy thé: Piéu N; Thi T2; Piéu L; Biéu D; Thi L
va biéu V.

Ngay 03-6-2018, 6ng Diéu Q chét, khong dé lai di chic. Sau khi chét 6ng dé
lai mot sd di san trong d6 c6 thira dat s6 80, to ban dd s6 11, dién tich 8410m? va
thira dat s6 81, to ban dd s6 11, dién tich 11070m?, theo gidy chtrng nhin quyén sir
dung dat s6 H 101457, do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 18-10-1995, dung
tén dng Diéu Q.

Sau do, gia dinh ba Thi T da tu phan chia di san cta 6ng Diéu Q, trong do
6ng Picu N duoc chia thira dat sé 80, to ban do s6 11 dién tich 8410m?. Ngay 10-
10-2018, dng Picu N di dugc So Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak Noéng cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 988814, thira dat 188, to ban do sé 58, dién
tich 6378,2m?.

Do trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s 80, to ban d6 s6 11,
dién tich 8410m? nhung khi 6ng Piéu N 1am thu tuc cip ddi sang tén cho ong Diéu
N thi dién tich bi thu hep lai chi con 6378,2m? Ba T cho réng, nguyén nhan bi
thiéu dién tich dat 1a do ba Nguyén Thi H lan chiém va d dugc Uy ban nhan dan
huyén P cép gidy ching nhéan cho ba H.

Ba T xac dinh, trudc day ong Niam P 1a cha dé ctia ba T ¢6 cho ba Nguyén
Thi H dién tich 30m mat duong lién thon, chiéu dai khoang 200-300m giap doi chir
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khong cho phan dat giap subi hién nay dang tranh chip. Viéc cho dit chi thoa
thuan bang 16i noi, khong c6 ai chtng kién, trén dt khong c6 tai san gi. Nay ba H
lan chiém mot phﬁn dién tich dat 1a 1293,1m?, nim trong thira dat s6 80, to ban dd
s6 11, nén khi cép lai cho 6ng Diéu N chi con lai 6378,2m2 Dién tich ba H lan
chiém 1a 1293,1m? van thudc quyén str dung cua ba Thi T. Do do, ba T khai kién
yéu ciu Toa an giai quyét budc ba H phai tra lai cho ba dién tich dét 1an chiém Ia
1293,1m? trong d6 c¢6 100m? dat tho cu, dong thoi huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CA 887655, thira
dat s6 04, to ban dd sb 64, dién tich 1293,Im? do ny ban nhan dan huyén D, tinh
Dik Nong, cap ngay 17-02-2016 cho ba Nguyén Thi H.

- Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nguén gbe dién tich dat hién nay dang tranh chip 13 do 6ng Nam P cho ba H
vao nam 1998, chiéu ngang mit duong 1a 30, chiéu dai chay téi sudi. Khi cho
khong lam gidy to gi, chi thoa thuan bang 101 noi, khong c6 ai 1am chung. Vi tri dat
duoc cho ¢ tir can: Mot phia giap dat 6ng Diéu N; mot phia giap dat em trai ba Ia
Nguyén Vian T; mot phia giap duong lién thon; phia dudi giap sudi. Thoi diém cho
la dat ring chua khai hoang, ong Nam P ciing chua duoc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat. Sau khi dugc cho dat ba da phat don nhiing ciy rung, dé trong
ciy diéu va ca phé. Hién nay ca phé va diéu di chat gan hét chi con lai mot sd ciy
diéu con séng, hang nam ba van thu hoach diéu.

Nam 1999 ong Nam P néi v6i ba dé lai cho ba Thi T mot con duong di xudéng
sudi, nén ba di dé lai cho ba T 07m chiéu rong dé lam duong, dién tich con lai ba
van st dung, dén ngay 17-02-2016, dugc Uy ban nhan din huyén D cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 887655, thia dat sb 04, T ban dd sb 64,
dién tich 1293,1 m? ding tén ba Nguyén Thi H.

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd, dién tich dat thuc té do ba H chi la
649,5m?, it hon so voi gidy chting nhan 1a 643,6m?. Ly do dién tich dat ba H chi
mdc it hon so véi dién tich dat duoc cap trong gidy chimg nhan 1a vi dat qua déc,
cdy rimg va co moc chang chit, khong thé di duoc xudng giap subi dé cam méc,
nén khong cam dung mdc ranh gidi dat so v4i gidy ching nhan duoc cap. Tuy
nhién, dién tich dit ba duoc cip trong gidy ching nhén thi ba vin c6 quyén sir
dung.

- Ngueoi dai theo 1ty quyén ciia Uy ban nhéan dén huyén D trinh bay:

Vé trinh tu, thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén
Thi H 13 dam bao dtng phap luat, c6 hd so cip dat luu hd so vu an cu thé nhu sau:

Ngay 25-11-2015, ba Nguyén Thi kI c6 don xin ding ky quyén sir dung dat,



thira dat sd 04, to ban do sb 64, dién tich 1293,1 m?, tai Bon B, x4 Q, ngué)n géc
dat khai hoang nim 2000. Ngay 23-12-2015, Uy ban nhan dan x4 Q di xac nhan
vao don ding ky dong thoi chuyén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai B. Sau
do, ba H da thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Ngay 01-02-2016, Phong Tai nguyén va Moi truong ban hanh T¢ trinh o
119/TTr-TN&MT vé viée cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho cac ho gia dinh c4 nhan du diéu kién
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong d6 c6 ho ba Nguyén Thi H.

Theo dé nghi ctia Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén D, Uy ban nhan
dan huyén di ban hanh Quyét dinh sb 265/QD-UBND ngay 17-02-2016 vé viéc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, trong d6 ho ba Nguyén Thi H dugc cap
gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sé CA 887655 tai Thura dat s 04, to ban d6 sb
64, dién tich 1293,1m?2, muc dich sir dung: 100m? dat ¢ va 1193,1m? dat trong cay
lau nam, dija chi thira dat tai Bon B, xa Q, huyén D, tinh Pik NOng.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Piéu L, anh DPiéu N, anh Diéu
D, chi Thi T2, chi Thi L va anh Piéu V déu thong nhat véi y kién trinh bay cta ba
Thi T, khong co6 y kién gi bo sung.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 28-4-2022 ciia Toa an
nhéin dan tinh Pak Nong da quyét dinh:

Ap dung Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh an phi
va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

Khéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Thi T vé viéc budc ba
Nguyén Thi H phai tra cho ba T dién tich dat da lan chiém 1293,Im? trong dé c6
100m? dat &, tai thira dat so 04, to ban d6 so 64, toa lac tai Bon B, xa Q, huyén D,
tinh Dak Nong va yéu cau huy Giay chirmg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CA 887655, thira dat s6 04, to ban do so
64, dién tich 1293,Im? do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Dak Nong cap ngay 17-
02-2016 dimg tén ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung khac,
quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phap luét.

Sau khi xét xtr so tham xong, nguyén don ba Thi T lam don khang c4o ban
an so tham.

Ngay 13-5-2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Nong
khang nghi dé nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, cac duong su déu gilr nguyén ¥ kién ctia minh.
Pai dién Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai thanh phdé H6 Chi Minh da rat toan bo
no1 dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong va dé nghi dinh



chi xét xtr phuc tham d6i v6i Quyét dinh khang nghi néu trén. Dong thoi, dé nghi
Hoi dong cin cit diém a khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy, khong chap nhan
don khang cao cua nguyén don ba Thi T, giit nguyén Ban an dan su so thdm s
04/2022/DS-ST ngay 28-4-2022 cua Toa an nhan dan tinh Pak Nong.

Sau khi nghlen ctru tai liéu co trong hd so vu an tham tra coéng khai tai
phlen toa; nghe y klen cua duong su; quan diém giai quyét vu 4n cua Dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh, vin ban phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
thanh phé HO Chi Minh d3 rat toan bo ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan tinh Pak Nong. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham can ctr vao khoan 3
Diéu 284 Bo luat t6 tung dan su 2015, dinh chi xét xt phtc tham ddi véi Quyét
dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong.

[2] Cac duong sy déu thira nhan thira dat tranh chdp nguyén trude day 1a
ctia ong Nam P chua dugc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chimg nhan quyén
stt dung dat. Ngay 18-10-1995, dng Piéu Q (chdng ba T, con ré ong Nam P) 1am
thil tuc dang ky va xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat toan bo dién tich
dat cua ong Nam P. Sau do, éng Diéu Q duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H 101457 v6i 20.380m?, gom 02 thira: Thira dat s6 80, dién tich 8.410 m?va
thira s6 81 v6i dién tich 11.970 m? cung to ban do sd 11. Ngay 11-5-2018, dng
Piéu Q lam don dang ky, chinh bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat, thanh 02
thira: Thira 145 tir 8.410m? con lai 1.504m? va thua dat s6 188 tir 11.970m?, do
thuc t& con lai 6.378,2m% Trong qué trinh chd co quan Nha Nudc cap lai gidy
chimg nhan thi 6ng Piéu Q chét. Sau d6, gia dinh ba Thi T c6 thoa thuan phan chia
dat dai, anh Diéu N (con trai 6ng Piéu Q, ba Thi T) dugc nhan 6378,2 m? (dién
tich ma 6ng Piéu Q da diang ky chinh bién dong trén). Nhu vay, thira dat s6 188
(thtra s6 81 cii) chi con dién tich 6.378,2m? dit.

[3] Nguyén don ba Thi T cho rang ba Nguyén Thi H 14n chiém 2.031,8m?
dat cua gia dinh ba 1a khong chinh xéac. Boi 18: Viéc ba Nguyén Thi H dugc ong
Nam P cho dat vao nam 1998 va duoc cac con, chau Ong Nam P thtra nhén trong
d6 c6 ba Thi T. Tuy nhién, ba Thi T cho rang éng Nam P cho ba H dién tich dat
nam & giap duong di, chtr khong cho phan giap sudi (phia sau cua thira dat). Piéu
nay mau thudn véi ndi dung tai liéu, chimg clr c6 trong ho so va 10i khai duong su
thé hién: Khi con séng éng Nam P xin lai 07m chiéu ngang, chiéu dai chay t&i giap
sudi (dat da cho ba H) dé lam duong di. Sau khi dugc cho dat, ba H quan ly, st
dung da xay du’ng nha ¢, quan tam va trong cay diéu, cdy an trai trén thira dat. Con
lai 23 mét chiéu ngang, kéo dai hét thira dat thi ba Nguyén Thi H di duoc Uy ban
nhan dan huyén D cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6 CA 887655, thira dit sb 04, t ban dd sb 64 voi
1293,1m? dat cap ngay 17-02-2016. Viéc ba Thi T cho rang ba H lan chiém nhung
khong xuat trinh dugc chimg ¢ chting minh cho 151 khai ctia minh 1a hop phap

nén khong c6 co sd chap nhan. ;



[4] Theo 151 trinh bay ctia Uy ban nhan dan huyén B, ba Nguyén Thi H c6
don xin dang ky quyén st dung dat, thira dat sé 04, to ban do so 64, dién tich
1293,1m? tai Bon B, xa Q. Can ctr Td trinh s6 119/TTr-TN&MT vé viée cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
cho céc ho dan trong xd du diéu kién dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat,
trong d6 c6 ho ba Nguyén Thi H. Ngay 17-02-2016, Uy ban nhan dan huyén di
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CA 887655, thira dat sb 04, to ban d6 sd
64, dién tich 1.293,1m? tai Bon B, xd Q, huyén D, tinh Dik Néong (100m? dit 4,
con lai 1a dat trong cay dimg tén ba Nguyén Thi H nhu phan tich ¢ phan [2]. V&
trinh tu, thi tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat sé 04 véi
1.293,1m? tai Bon B, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong 1a dung quy dinh phap luat.

[5] Thuc té do dac hién trang dit cua ba Nguyén Thi H tai Toa an cép so
tham chi 1a 649.5m?, it hon nhiéu so vdi gidy chimg nhan cép cho ba Nguyén Thi
H (1.293.1m?), vi giap sudi qua sdu, cay rimg moc nhiéu nén khong do dac dung
ranh gii duoc. Qua trinh t6 tung tai cap phuc tham, ba H c6 don yéu cau do dac lai
thira dit va duoc Co quan co tham quyén do dac lai, két qua: Ba Nguyén Thi H
hién dang quan 1y, str dung dién tich 1.293.1 m?, trong d6 c6 01 phan dién tich cay
cau bé tong do anh Piéu N xay trén dat ctia ba Nguyén Thi H 1a 2,66m? (kém theo
so d6 trich lyc dat). Tai phién toa, ba H dong ¥ dé cho anh Piéu N tiép tuc sir dung
2,66m? dat da xay dung trén dat ctia ba H. Pay 1a su tu nguyén cta ba Nguyén Thi
H nén Hoi dong khéng dé cap xem xét.

[6] VVé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H tu nguyén chiu tién chi phi do dac
tai cAp phlc tham 1a 9.000.000 dong (ba H da ndp du).

Tir phan tich néu trén, Hoi dong xét thay khong co co sé chap nhan cdo cua
ba Thi T. Chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh
pho HO6 Chi Minh. Giir nguyén ban an dan sy so tham.

[7] V& an phi: Do ba Thi T khong dugc chip nhan don khang cdo nén phai
chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé néu trén;

Can cur khoan 1 Diéu 308, khoan 3 Piéu 284 B¢ ludt to tung dan sy 20135,

QUYET PINH:

1. Pinh chi xét xtr phiic tham ddi voi Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan tinh Pak Nong.

2. Khong chap nhan don khang cdo cta ba Thi T. Giir nguyén Ban an dan su
so tham s0 04/2022/DS-ST ngay 28-4-2022 cia Toa an nhan dan tinh Dak Nong.
Xir:

Ap dung Diéu 105, Piéu 107 Bo luat dan sy 2015; Piéu 99, Diéu 101, Piéu
102, Diéu 105, Diéu 135 va Diéu 203 luat dat dai nam 2013.

Bac yéu cau khoi kién ctia ba Thi T vé viéc budc ba Nguyén Thi H phai tra

cho ba dién tich dat da 1an chiém 1293,lm? trong d6 c6 100m? dat &, tai thira dat s6
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04, to ban do sb 64, toa lac tai Bon B, xa Q, huyen b, tinh Pak Nong va yéu cau
huy Gidy chung nhan quyén str dung dat quyen s& hu'u nha & va tai san khac gan
lién v&i dit s6 CA 887655, thira dit sb 04, to ban dd sb 64, dién tich 1293,Im? do
Uy ban nhan dan huyén D, tinh Pik Noéng, cip ngay 17-02-2016 mang tén ba
Nguyén Thi H.

(Kém theo so d6 trich luc dat).

3. V& chi phi té tung phiic thim: Ba Nguyén Thi H d3 nop du sb tién chi
phi t6 tung 9.000.000d (chin triéu dong).

4.Vé an phi: Ba Thi T phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phuc
tham, dugc khau tror 300.000 dong tam Ung an phi dan sy phuc tham da ndp theo
bién lai s6 0000106 ngay 18-5-2022 ctia Cuc Thi hanh an déan sy tinh Bak Nong.

Cac Quyét dinh khac khong c¢6 khang cdo, khong bi khang nghi ¢6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban dén phiic tham cé hiéu lyc phdp ludt ké tir ngay 19-8-2022.1.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HCM;
- TAND tinh Bik Nong;

- VKSND tinh Bik Néng;

- Cuc THA dan su tinh Bk Néng;

- Puong su;

- Luu Vin phong, ho so vu an (BTM).

Lé Thiy Cau



