TOA AN N DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N1
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
Bén an sb: 133/2021/DS-PT

Ngay 19/4/2021
V/\{ Tranh cl}ép doi lai tai san,
Hop dong chuyén nhuong QSD dat,
Hop dong vay tai san

] ~ NDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET N1

TOA AN N DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong
Cdc Tham phéan: Ong Bui Van Phuong

Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Phan Tién Diing — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ong L& Thanh Bién - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 14 va 19 thang 4 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Dbng Thap xét xir phiic thim cong khai vu an thu ly sO: 462/2020/TLPT-DS
ngay 17 thang 11 nam 2020, v¢ viéc “Tranh chap doi 1a1 tai san, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hop dong vay tai san”

Do ban an dan su so tham s6: 77/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
cta Toa an nh&n dan thanh pho Cao Lanh bi khang cao va bi khang nghi;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 24/2021/QD-PT
ngay 15 thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Minh D, sinh nim: 1989.

Pia chi: T6 3, ap 2, xa My T, thanh phé Cao Lanh, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don 1a: Ong Pham Hoang D,
sinh nam 1972.

Dija chi: S6 132/15 duong V& Truong T1, Phuong 1, thanh phd Cao
Lanh, tinh Pong Thap.

- Bi domn:

1. Ba Lé Thi Ngoc T2, sinh nam 1973.

2. Chi Pang Thanh T3, sinh nam 1997.

Pia chi: S6 91, dudng Pham Hitu L, Phuong 4, thanh phd Cao Lanh, tinh
DPong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia chi T3: Ba Lé Thi Ngoc T2



Pia chi: S6 91, dudng Pham Hitu L, Phuong 4, thanh phd Cao Lanh, tinh
Pong Thap.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Vii Tuan A— Cong ty
luat hop danh Sao Mai, Poan luat su TPHCM.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong béng Thanh N, sinh ndm: 1969 (ba chét).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng N: Ba Lé Thi Ngoc T2,
sinh nam 1973 va chi Pang Thanh T3, sinh nam 1997.

Cung dia chi: Sé 91, duong Pham Hiru L, Phuong 4, thanh phé Cao
Lanh, tinh Dong Thép.

2. Anh Ma Thanh T4, sinh nam: 1985

Dia chi: Khém 1, Phuong 4, thanh ph6 Cao Lanh, tinh Dé)ng Thép.

3. Ong Pham Minh T5, sinh nam: 1969.

Dia chi: Sb 488, duong Hoa Hao, Phuong 5, Quén 10, TP. HO Chi Minh.

4. Anh Huynh Quéc N1, sinh nam: 1981.

5. Chi Tran Thi My L, sinh nam: 1981;

Cung dia chi: T6 19, 4p Binh L, xd Binh Thanh, huyén Cao Lanh, tinh
Pong Thap.

6. Ong D4 Hitu N2, sinh nam: 1960.

7. Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam: 1960.

Cung dia chi: S6 27, duong Cach Mang Thang T6, Phuong 2, thanh phd
Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba H: Ong Pham Thanh L1 sinh nim
1972. Dia chi: S6 100/43, dudng C6 Bic, phuong C6 Giang, Quan 1, TP. HO
Chi Minh.

8. Uy ban nhan dan thanh phb Cao Lanh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong V6 Phan Thanh M; Chirc vy: Chu tich.

Pia chi: S6 03, duong 30/4, Phudng 1, thanh phd Cao Lénh, tinh Pong Thap.

9. Ba Bui Thi P, sinh nam 1973.

10. Chi Nguyén Thi Thuy T7, sinh nim 1996.

Cung dia chi: S6 91, duong Pham Hitu L, Phuong 4, thanh phé Cao
Lanh, tinh Pong Thap.

11. Ong Nguyen Thanh K, sinh nam: 1957.

Dia chi: T6 3, Ap 2, xd My T, thanh ph6 Cao Lanh, Pong Thap.

12. Van phong cong chirng Pong Thap;

Pia chi: S6 24, duong Nguyén T8, khém M§ Thuan, thi trin My Tho,
huyén Cao Lanh, Dong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Viét T9, sinh ndm: 1968,
chtrc vu: Truong Vian phong cong chimg Dong Thap.

13. Phong cong chimg sb 1 tinh Pong Thap.

Dia chi: S6 169, duong Hung V, Phuong 2, thanh phd Cao Lanh, Dong
Thép.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Mai Truc L; Chuc vu: Truong phong.

14. Ong Bang Thanh B, sinh nam: 1957;

Dia chi: S6 24, ép Binh N3, xa Nhi M, huyén Cao Lanh, Déng Thap.

15. Ba bang Kim H1, sinh nam: 1962;



Pia chi: S6 324, duong Pham Nhon Thuan, khém My Long, Phuong 3,
thanh phd Cao Lanh, Pong Thap.

- Nguoi khang céo: Ba Lé Thi Ngoc T2, chi Pang Thanh T3.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao
Lanh.

(Ong P, ba T2, ba HY, ludt sw Tudn A cé mdt tai phién toa; Cdc duong
sy con lai vcfng mat tqi phién toa).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Nguyén Minh D ¢6 nguoi dai dién theo 1y quyén ong
Pham Hoang D trinh bay: Do chd quen biét nén ngay 28/4/2016, ba Lé Thi
Ngoc T2 va con gai 1a Bang Thanh T3 c6 vay ctia anh Nguyén Minh D sé tién
850.000.000 déng, muc dich vay dé kinh doanh, 13i sut thoa thuan 1%/théng,
ba T2 va chi T3 thoa thuan 12 thang s& tra von va 13i cho anh D. Viéc vay tién
c6 lam hop dong tai Phong cong chimg sd 1, tinh Pong Thap vao ngiy
28/4/2016. Dén hen 1 ngay 28/4/2017, ba T2 va chi T3 khong tra tién cho anh
D nhu d4 htra, ¢ tinh tranh né.

Ngay 28/4/2016, anh D c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi
Tuyét H va ong Do Hiru N2 dién tich dat va nha theo glay ching nhan quyen
stt dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD
561997, dat co dién tich 395,4m?, thudc thira 339, to ban d6 sb 24, dat toa lac
Phuong 4, TP. Cao Lanh. Sau do anh D di dang ky ké khai quyén sir dung dat
va dugc Uy ban nhan dan thanh pho Cao Lanh cap giay ching nhan quyén su
dung dat cho anh D. Khi ba Nguyén Thi Tuyét H va 6ng D6 Hiru N2 béan dat
va nha cho anh D thi chu cii cia cin nha 1a ba Lé Thi Ngoc T2 van con dang &
va sinh séng trong cin nha trén. Ba Ngoc T2 ¢6 xin anh D cho ba & nho dén
ngay 28/7/2016 ba Ngoc T2 sé& tu don do di noi khic giao nha va dat lai cho
anh D quan 1y sir dung. Pén hen ba Ngoc T2 van khong don di, anh D c6 yéu
cau chi T2 don d6 di tra lai nha va dat cho anh D nhung ba Ngoc T2 khong
chiu don di.

Nay anh D yéu cau:

+ Ba T2 va chi T3 lién d6i phai tra s tién vén 1a 850.000.000 dong va
tién 131 1%/thang, tinh tir 28/4/2016 dén ngay xét xir so tham (30/9/2020).

+ Ba T2, chi T3, 6ng T4 phai don dd di noi khac tra lai nha va dat cho
anh D co dién tich 395,4m?, thudc thira s6 339, to ban do sb 24, toa lac tai
Phuong 4, TP Cao Lénh, Pong Thap do anh D ding tén trong glay chung
nhéan quyen sit dung dat va yéu cau hiy hop dong thué mit bang ngiy
22/5/2014 d6i v6i 6ng Ma Thanh T4,

- Bi don ba Lé Thi Ngoc T2 trinh bay: Ba T2 cung chdng 1a 6ng béng
Thanh N la chu s¢ hitu tai nha ¢ (chua dugc cap gidy cong nhan quyén &
hitu) va quyén sir dung dat s6 BC 444506 do Uy ban nhan dan thanh phd Cao
Lanh cép ngay 28/6/2010, dién tich 395,4m?, thira 339, t& ban dd 24, muc dich
st dung T + Lnk. Nha + dat toa lac tai phuong 4, thanh phé Cao Lanh, Déng
Thép.

Nam 2013, vo chong ba T2 thé chip quyén su dung dat vay khoan tién
400.000.000d tai Ngan hang quan doi chi nhanh Pong Théap dé xay dung nha
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cung thoi diém nay Pang Thanh N bi bénh phai diéu tri nén ba T2 dong i tré
han nén Ngan hang dua ba T2 véo dién khach hang c6 ng xau khong cho nang
khoan vay tin dung 1én duoc. Qua gidi thiéu, T2 dugc gip anh Tran H2; anh
H2 hura gitip vay tién v6i diéu kién “phai 1am hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat gia dé anh H2 dung tén, sau d6 anh H2 vay tién tai Ngén hang
giip cho”, anh H2 cho vay 900.000.000d, tra tién no Ngéan hang lay gidy
chtng nhén quyén sir dung dat vé cung anh H2 1am hop dong chuyen nhuong
gia nhung luc nay anh H2 ciing thudc dién khach hang c¢6 no xau, vo chdng ba
T2 huy bo hop dong tai Phong cong chimg s6 2. Dé ¢6 tién tra lai cho anh H2,
T2 vay cua anh Pham Minh T5, sinh nam 1969 (hg khau thuong tra s6 174/46,
duong Nguyén Thién Thuat, phudng 3, quan 3, thanh phé HO Chi Minh) sé
tién 1.300.000.000d; anh T5 budc phai 1am hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat gia sang cho anh T5 ding t€n; anh TS tryc tiép lién lac v6i Phong
cong chung dé ho dén nha lap hop dong, lic nay Pang Thanh N mé man
khong blet gi do di chimg tai bién mach mau ndo, nguoi cua Phong cong
ching cam tay Ping Thanh N lin vao hop dong. (Ong N chét ngay
12/4/2016).

Lé Thi Ngoc T2 da tra tién cho anh T5 xong; do can tién nén vay cia
anh Huynh Qudc N1, sinh nam 1981 (ho khau thuong tra 4p Binh L, x4 Binh
Thanh, huyén Cao Lanh, Pong Thép) so tién 100.000.000d, T2 yéu cau anh
T5 sang tén cho anh N1, gia chuyén nhuong 100.000.000d vao ngay
01/02/2016.

Sau khi anh T5 sang tén quyén sir dung phan dat caa vo cH N, ba T2
sang anh N1 theo yéu cau cua ba T2 thi ba T2 van nghi gidy chimg nhan
quyén st dung dat do anh N1 dtng tén.

Ngay 28/4/2016 anh D cho ba T2 biét dat ctia vo cH T2, N da bi anh N1
sang tén cho chi H, chi H sang tén qua cho anh D vdéi gia 1.450.000.000d
nhung hop dong coéng ching ghi 450.000.000d. Ba T2 ¢6 ndi véi anh D rang:
“viéc sang tén nay toi khong dong .

Pé budc ba T2 phai c6 nghia vu tra no vay lién quan dén viéc mua ban
dat gia tao nén anh D cd yéu ba T2 dén Phong cong chimg sé 1 1ap hop dong
vay nhung that chat khong c6 dua tién, anh D néi: “sd no 850.000.000d cua
chi chi phai tra cho t6i 1.000.000.000d, t6i liy gidy to dat di vay ngan hang
khi nao chi c6 tién tra ngan hang xong tdi sang tén tra lai”.

Ba Lé Thi Ngoc T2, chi Pang Thanh T3 khong dong ¥ tra cho anh
Nguyén Minh D s6 tién von 1a 850.000.000 dong va tién 1ai 1%/thang; Khéng
déng y giao nha va dét cho 6ng D ¢6 dién tich 395,4m?, thudc thira s6 339, to
ban do s 24, toa lac tai Phuong 4, TP Cao Lanh, ang Thap; Yéu cau huy tat
ca cac hop doéng chuyén nhuong quyen str dung dat.

Truong hop Toa an giai quyet dbi véi Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat vo hiéu gitra ba H va ong D thi ba T2 chi dong ¥ tra cho 6ng D
tong cong 2.300.000.000 dong (bao gdm tién vay 850.000.000 dong va phan
tién chuyén nhuong gitta ba H v&i ong D 1a 1.450.000.000 dong), khong dong
¥ boi thuong gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét H va 6ng
D6 Hiru N2 ¢6 nguoi dai dién theo iy quyén la éng Pham Thanh L1 trinh bay:
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Ba H va 6ng Nghia c6 chuyén nhuong cho anh D nha va dat nhu phia anh D
trinh bay. Viéc hai bén thyc hién hop dong dung theo quy dinh phép luét, anh
D ciing d4 duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyen str dung dat; Hop dong
gitia hai bén da thuc hién xong: Anh D da tra tién va nhan dat; Khi chuyén
nhuong nha dét ba T2 ciing biét thong qua gidy thoa thuan giita ba H va ba T2,
cling nhu giira ba T2 va anh D. Nay phia ba H khong c6 yéu cau gi trong vu
an nay.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thanh K trinh
bay: Théng nhét véi trinh bay cta nguyén don, khong c6 yeu cau nao khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh MA Thanh T4 trinh bay:
Anh thué dat cua ba T2 theo hop ddng 22/5/2014; Thoi han thué tir ngay
25/8/2014 dén 25/8/2019, tuy hét han hop dong nhung anh van con thué dat.
Dbi véi viée tranh dat gitta anh D va chi T2 thi anh khéng c6 ¥ kién. Néu dét
do anh dugc st dung thi anh s€ thoa thuan thoa thué vé1 nguoi do néu khong
dugc thi anh s& di doi tai san de tra dat.

- Dai dién theo ity quyén ciia ba Pdng Kim H1 trinh bay: Déi voi viéc
tranh dat gitra anh D va chi T2 thi ba khong c6 y kién; Phan mo cua cha, me
ba trén dat thi yéu cau gilt nguyén.

- Tai ban 4n dan sy so thdm so: 77/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh da xu:

+ Chap nhén yéu cau ciia anh Nguyén Minh D;

Budc ba Lé Thi Ngoc T2, chi Bang Thanh T3 va anh M& Thanh T4 co
nghia vu di doi tai san giao tra cho anh Nguyén Minh D dat va nha trén dién
tich 401,4m? trong pham vi tir cac méc 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 d&én méc 1, thudc
thira s6 339, t& ban dd s 24, toa lac tai s6 91, dudng Pham Hitu L, Phuong 4,
TP. Cao Lanh, tinh Dong Thép.

Keém theo Ban do do dac ngay 20/4/2017 ciia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh ph6 Cao Lanh.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sd
01/2018/Qb-BPKCTT, ngay 28/01/2018.

Budc ba Lé Thi Ngoc T2 va chi Pang Thanh T3 ¢6 nghia vu lién déi tra
cho anh Nguyén Minh D sb tién von 1a 850.000.000 dong va tién 13i dén ngay
xét xir so tham (30/9/2020) 1a 553.066.000 ddng; Toéng cong 1a 1.403.066.000
(Mot ty bon tram 18 ba triéu khong trim sau muoi sdu nghin) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (Pdi véi trudng hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (Pi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n
xong, tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu
khoan 13i cua s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc lii suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- An phi dan su so tham:

Anh Nguyén Minh D khéng chiu 4n phi va dwgc nhan sé tién
32.057.750d d ndp tam ung theo cac bién lai s6 04247 ngay 29/8/2016 va



0000087 ngay 29/11/2017, ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Cao
Lanh.

Ba Lé Thi Ngoc T2 va chi Pang Thanh T3 phai ndp tong cong la
54.391.000 d¢6ng nhung duoc khau trir vao sb tién 1.200.000d d3 nop tam ung
theo bién lai sb 08644 ngay 29/5/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phd Cao Lanh, Dong Thap va phai ndp tiép sb tién 1a 53.191.0004.

- Vé chi phi t6 tung la chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai
san la: 2.603.000d, do anh D ndp tam tng va chi xong.

Ba Lé Thi Ngoc T2 va chi Ding Thanh T3 phai ndp sb tién 2.603.000d
va anh D duoc nhan lai s tién nay.

- Ngay 05/10/2020 ba T2 va chi T3 Kng céo toan bd ban an dan su so
tham so: 77/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh
pho Cao Lanh.

- Ngdy 15/10/2020 Vién kiém sat N dan thanh phé Cao Lanh khing
nghi ban an dén sy so thdm so: 77/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh.

- Tai phién toa ba T2 phat biéu: Giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi
stra ban an so tham.

- Tai phién toa Ong P phat biéu: Khong dong y véi khang cao cua ba
T2, chi T3. Pé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

- Luat su Vil Tudn A phat biéu:

+ Cac hop dong thuc chat déu 1a hop dong vay tai san. Do vao thoi
diém d6 ba T2 gip kho khin vé kinh té, 6ng N bi bénh ning rat can tién nén ba
T2 c6 vay tién, tuy nhién trong tinh thé buc bach d6 bén cho vay da budc phai
ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhung khéng cé viée dén
thue té xem dat va khong co ban giao dat.

+ Cac hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat chi 1a chuyén
nhuong long vong trén gidy ching nhan quyén su dung dat chi khong phai
chuyén nhuong thuc té.

‘ + V& hop ddng vay 850 triéu dong thi ba T2 théng nhat c6 vay theo hop
dong ngay 28/4/2016.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cta ba T2, chi T3 va
chap nhan khang nghi, sira ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu: Tir khi thu
Iy vu 4n va qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan thu ly giai quyét vu 4n ding
cac quy dinh phap luat Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi dong
xét Xt phtic tham d4 tién hanh dung trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh phap
luat. Cac duong su chap hanh tot ndi quy phién toa. Vé dudng 16i xét xtr, Vién



kiém sat dé nghi Chép nhan khang cao cta ba T2, chi T3 va chép nhan khang
nghi cta Vién kiém sat, hily ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u va chiing ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu ctua dai
dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Mic du Toa an di triéu tap hop 1& dén lan thtr hai nhung nhimg nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan anh T4, dng K van vang mit nén Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xtr theo luat dinh.

~Toa an cap so thAm xac dinh quan h¢ tranh chép doi lai tai san, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san la dung phap luat.

Ong N chét ngay 12/4/2016 c6 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té
tung la ba T2 va chi T3.

[2] Xét khang céo clia ba T2, chi T3 va khang nghi cua Vién kiém sat vé
viéc yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong QSD dat, Hoi dong xet xur xét
thay:

- Vé nguodn gbc dat: Cac duong sy déu thira nhan dat va nha, tai san trén
dat 1a cia ba Lé Thi Ngoc T2 va chong la 6ng Pang Thanh N 14 chii so hitu tai
nha ¢ (chwa dugc cip gidy cong nhan quyén sé hitu) va quyén st dung dat sd
BC 444506 do Uy ban nhan dan thanh ph6é Cao Linh cip ngay 28/6/2010,
dién tich 395,4m?, thua 339, t& ban do 24, muc dich str dung T + Lnk. Nha +
dat toa lac tai phuong 4, thanh phd Cao Lanh, Pong Thap.

- Vé qua trinh sir dung dat:

Vao nam 2013, ba T2 va ong N da chuyén nhuong cho ong TS5 va ong
T5 d3 duoc cip gidy chimg nhan quyen stt dung dat. Sau d6 ong T5 chuyén
nhuong lai cho anh N1 va anh N1 tiép tuc chuyén nhuong cho ba H. Ngay
28/4/2016 ba H va cH 1a 6ng Nghia chuyen nhuong lai cho anh D ¢6 lam hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Hién nay ba T2 va chj T3 dang & can nha trén thia dat s6 339 va quan
Iy 06 phong tro cing céc tai san khac trén dat, ba T2 c6 cho anh T4 thué mo
tiém ban thudc tay.

- Xét cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va thi tuc cap
gidy chimg nhan QSD dt:

Tir nam 2013 dén ngay 28/4/2016, thira dat 339 dién tich 395,4m? da
qua 04 1an chuyén nhuong, tir ba T2, dng N chuyén nhuong cho 6ng T5, ng
T5 chuyén nhuong cho 6ng N1, 6ng N1 chuyén nhuong cho ba H, roi ba
Hong, ong Nghia chuyen nhuong cho anh D. Cac lan chuyén nhu’(mg déu c6
1am hop ddng chuyén nhuong theo mau quy dinh va c6 cong ching, lam thu
tuc va nghia vu nop thué.

Ba T2 thira nhan c6 thoa thuan véi 6ng T5 chuyén nhuong cho dng N1
nhung ba T2 cho rang ba T2 khong biét anh N1 chuyén nhuong dat va nha cho
ba H, 6ng Nghia. Tuy nhién, theo to thoa thuan ngay 12/4/2016 gitta ba T2 va
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ba H thé hién gia dinh ba T2 biét viéc chuyén nhuong nay, dong thoi cam két
dé lai tai san trén dat cho ba H va s& di doi vé chd ¢ khac trong khoang thoi
gian 01 nam tir ngay ky thoa thuan; Cam két khong tranh chap. Ngoai ra ba H
co thoa thuan cho ba T2 thué nha lai vé1 thot han 01 nam.

Mit khac theo t& thoa thuan ngdy 28/4/2016 giita ba T2 va anh D thé
hién ba T2 c6 chuyén nhuong nha va dat cho anh D. DPdng thdi hai bén thoa
thuan trong thoi han 03 thang néu ba T2 co tién thi duoc ldy lai tai san con
khong thi ba T2 di doi tai san dé giao nha va dat cho anh D. Do cin nha trén
dat chua dugc cp quyen sO hiru nén hai bén khong giao két trong hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ma chi yéu 1am bang van ban thoa thuan
riéng. Theo d6 ba T2 giao két voi ba H 12 01 nim, con khi giao két v6i anh D
rut lai chi con 03 thang, ba T2 thira nhan c6 ky vao To cam két, To thoa thuan
cling ngay 12/4/2016 va Giay thoa thuan ngay 28/4/2016.

Noi dung To cam két giira ba T2 va ba H ngay 12/4/2016 thé hién nhu
sau: “...Viéc chuyén nhwong 16 dat dién tich 395,4m? theo gidy chitng nhdn
quyén sw dung dat s6 C444506 toa lac tai dia chi Khém 2, Phuong 4, TP. Cao
Lénh, Bong Thdp giita ¢6 Nguyén Thi Tuyét H va dng Hupnh Quéc N1 ngu tai
dp 2, xd My Long, , huyén Cao Léanh, tinh Pong Thap téi cé biét (ba T2 dai
dién gia dinh cé biét).

Ba T2 cam két sé @é lai tai san trén dat cho ba H va sé di doi vé ché
khdc sinh song khéng tranh chdp bat cir Iy do gi trong thoi han 01 ndm ké tir
ngay ky”.

T thoa thuan ngay 12/4/2016 thé hién: “...Do diéu kién nha ¢ cé kho
khan. Ba H dong y cho ba T2 thué lai cin nha trén véi gid 5.000.000d/thdng.
Thoi gian thué la 01 nam”.

Noi dung Gidy thoa thuan giira ba T2 va anh D ngay 28/4/2016 thé hién
nhu sau: “...Néu trong thoi gian thé chdp téi khéng dong tién ldi day di
(trong vong 03 thang khong dong ldi coi nhu toi da ban dirt luon) 10i sé don
nha giao cho ong Nguyen Minh D. Ong Nguyen Minh D ¢é quyén ldy tai san
thé chdp néu trén (Bao gom cd nha va dat)”.

Qua céc vin ban trén thé hién ba T2 biét viéc chuyén nhuong nha, dat
gitra 6ng N1, ba H, 6ng D. Pong thoi ba T2 khong thuc hién viée chudc lai dat
va nha nhu da cam két, nén ba T2 phai chiu trach nhiém.

Khi hét thoi han thoa thuan ba T2 khong chudc lai tai san va ba T2
khong giao tra nha, dat nén phat sinh tranh chap. Nhu véy, cho thdy mic du
trong hop dong chuyén nhuong dat theo mau giita cic bén khong co6 noi dung
chuyén nhuong nha nhung theo céc thoa thuan trén thi vé y chi cac bén co
thoa thuan chuyén nhuwong nha va cac phong cho thué & tro. Ngoai ra, theo cac
bién ban 101 khai ba H va tai phién toa 6ng L1 dai dién cho ba H déu khai 1a d3
chuyén nhuong nha va dat noi trén cho anh D, hai bén da thuc hién xong hop
dong chuyén nhugng. Ba T2 khi d6 ciing biét viéc chuyén nhugng nay nén
mdi ¢o6 thoa thuan véi anh D theo van ban ngay 28/4/2016.

Nhan thiy, khi chuyen nhuong dat cho anh D thi ba H duogc cép quyén
str dung dat nén duoc quyén chuyén nhuong theo quy dinh phap luat va ba T2
1a nguoi dang quan 1y tai san nha, dit cling biét va doéng ¥ véi viéc chuyén



nhuong thong qua to thoa thuan ngay 28/4/2016 gitra ba T2 va anh D. Nén anh
D nhan chuyén nhuong 1a pht hop quy dinh phap luit.

Viéc ba T2 cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita
ba T2 véi 6ng T5 1a gia tao nhung Toa an khong lam viéc dugc vdi ong T5.
Do 6ng T5 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat tir ho ba T2 thi hién nay khéng
con ¢ dia chi do phia ba T2 cung cap va Toa an d3 xac minh dia chi ctia ong
T5 nhung két qua 1a khong biét ong T5 hién dang & dau. Do do6 dua vao hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 cong chung dé giai quyet Ba T2
va chi T3 khong co6 chu’ng ctr gi dé ching minh 04 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a gla tao.

Theo vin ban s6 01-CV/PCC1 ngay 18/02/2019 Vin phong coéng ching
s6 1 tinh Pdng Thap c6 ¥ kién: “.. Hop dong céng chirng giita cdc bén theo
dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cda phap ludt quy dinh...

Do do6 khong chap nhén yéu cau khang cao cua ba L& Thi Ngoc T2, chi
bang Thanh T3 vé viéc yéu cau huy H0’p ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 28/4/2016 gitra ba ba H va ong N2 v6i anh D va khong chap nhan
yéu cau cua ba T2, chi T3 vé viéc yéu cau hiy Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 CH000146 ngay 29/4/2016 do UBND thanh phé Cao Lanh cap
cho anh Nguyén Minh D.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/02/2017 cua Toa an
nhan dan thanh phdé Cao Lanh va Ban d6 do dac ngay 20/4/2017 cta Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph6é Cao Lanh thi giap véi thira 339
ba T2 van con phan dat dang quan 1y, st dung.

Tiur d6 Toa an cap so tham budc ba T2 va chi T3 di doi tai san dé giao
tra nha, dat cho anh D 1a phu hop.

Nén khong chap nhan yéu cau khang cio cta ba T2, chi T3 va khong
chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat vé phan nay.

[3] Bdi voi khang nghi ctia Vién kiém sat vé cach tinh thoi han tinh 13i
chua dang, Hoi dong xét xtr xét thay:

Anh D yéu cau ba T2 va chi T3 lién doi phai tra sd tién von la
850.000.000 dong va tién 13i 1%/thang, tinh tir 28/4/2016 dén ngay xét xir so
tham (30/9/2020).

Ba T2 thira nhin co vay cua anh D 850 triéu dong nén déng v tra. Tuy
nhién do Tda an cap so tham tinh thoi han tinh 13i tir ngay 28/4/2016 dén dén
ngay xét xtr so tham (30/9/2020) 1a 65 thang 02 ngay 1a chua diing ma chi c6
53 thang 02 ngdy, nén phai diéu chinh lai tién 13i nhu sau:

850.000.000 dong x 1%/thang x 53 thang 02 ngay = 456.110.000d.

Tong sb tién von va 13i 1a 1.306.110.000 dong.

Nén chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat phan nay.

[4] Pbi v6i khang nghi cuia Vién kiém sat vé viée yéu cau ‘huy ban an so
tham do thu thap chimg cir khong day du 1a anh D thé chap gidy ching nhan
quyén sir dung dét vay tién cia Ngén hang ACB nhung Toa an cap so tham
khong dua Ngan hang tham gia té tung 13 vi pham t6 tung, Hoi dong xét xir
xét thay:



Tai phién toa so tham ngudi dai dién theo phap luat ctia anh D c¢6 xuat
trinh gidy ching nhan quyén sir dung dat tai phlen toa. Tai phién toa phic
tham nguoi dai dién theo phap luét cua anh D la 6ng D trinh bay glay chung
nhan quyén str dung dat thira 339 hién do anh D quén 1y, ong b co Xuat trinh
tai phién toa phiic thAm ban chinh 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
CH000146 ngay 29/4/2016 do UBND thanh phé Cao Lanh cap cho anh D.
Hoi dong xet xu phuc tham d3 xem va cong khai Gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 CH000146 ngay 29/4/2016 tai phién toa phiic tham cho cac duong
su biét.

Péi voi Bién ban kiém tra hd so dia chinh ngay 13/10/2020 caa Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Cao Lanh do Vién kiém sat N
dan thanh phé Cao lanh thu thap khong tring véi ngdy xét xtr so tham (ngdy
30/9/2020) va ngay xét xir phiic tham (ngay 19/4/2021) dugc xem 1a tai liéu
tham khao.

Cho nén khong chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat phan nay.

[5] Trén dat tranh chap c6 mot phan dién tich ba T2 cho anh T4 thué sir
dung 1am ctra 1am ban thudc theo hop ddng 22/5/2014. Thoi han thué tir ngay
25/8/2014 dén 25/8/2019 nén dén nay thoi han thué da hét. Anh T4 va anh D
khong c6 thoa thuan thué tiép nén Toa an cip so tham budc anh T4 ciing phai
c6 nghia vu di doi tai san cia minh dé tra dat cho anh D 1a phu hop.

[6] Trén dat tranh chap con co cic ngdi md nhung do cac duong su
khoéng ai c¢6 yéu cau nén Toa an cdp so thim khong xem xét giai quyét 1a phu
hop.

[7] Xét viec Toa an cap so tham tuyén tiép tuc duy tri Quyét dinh ap
dung bién phéap khan cip tam thoi s 01/2018/QD-BPKCTT, ngay 28/01/2018
dé dam bao cho viéc thi hanh an 13 phu hop.

Tir nhitg co so néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao
cua ba T2, chi T3 va khong chép nhan khang nghi cua Vién kiém sat vé viéc
yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong. Chap nhan mot phan khang nghi cua
Vién kiém sat vé viéc diéu chinh thoi han tinh 13i, khong chdp nhan hity ban
an so tham.

Do d6, sira mot phan ban an so tham.

Ba T2, chi T3 phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Diéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015.

- Khong chép nhan khang céo cua ba ba Lé Thi Ngoc T2 va chi Pang
Thanh T3.

- Chap nhan nhan mdt phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan
thanh pho Cao Lanh.

- Stra mot phan ban an so tham.
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Ap dung cac Diéu 26, 34, 35, 91, 92, 147, khoan 2 148, 157, 158, 165,
166, 227, 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 133, 357, 465, 466
468, 500, 688 Bo luat dan sy nam 2015; Cac b ié u 26 va 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

1- Khong chap nhén yéu cau cua ba Lé Thi Ngoc T2, chi bang Thanh
T3 vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat lap ngay
28/4/2016 giita ba Nguyén Thi Tuyét H va 6ng D Hitu N2 v6i anh Nguyén
Minh D.

Khong chap nhén yéu cau cia ba Lé Thi Ngoc T2, chi bang Thanh T3
vé viéc yéu cau huy Gidy ching nhén quyen str dung dat s CH000146 ngay
29/4/2016 do UBND thanh phd Cao Lanh cép cho anh Nguyén Minh D.

2- Chap nhan yéu cau cta anh Nguyén Minh D.

Budc ba Lé Thi Ngoc T2, chi Bang Thanh T3 va anh M& Thanh T4 co
nghia vu di doi tai san giao tra cho anh Nguyén Minh D dét dién tich 401,4m?
va 01 can nha cap 3 gan lién trén dat trong pham vi tir cac méc 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8 dén moc 1, thudc thira sd 339, to& ban do sb 24, toa lac tai sb 91, duong
Pham Hiru L, Phudng 4, TP. Cao Lanh, tinh Pong Thép.

(Kem theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 22/02/2017 cia Toa
an nhan dan thanh pho Cao Lanh va Ban do do dac ngay 20/4/2017 cia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Cao Lanh).

3- Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
01/2018/QD-BPKCTT, ngay 28/01/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Cao
Lanh dén khi thi hanh 4n xong.

4- Chap nhan yéu cau ctia anh Nguyén Minh D.

Buoc ba Lé Thi Ngoc T2 va chi Bang Thanh T3 c6 nghia vu lién déi tra
cho anh Nguyén Minh D sd tién vén 1a 850.000.000 dong va tién 13
456.110.000 dong; Tong cong la 1.306.110.000d (Mot ty, ba tram 1& sau triéu,
mot tram muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn ma
bén phdi thi hanh dn chua thi hanh xong sé tién trén thi hang thang bén phdi
thi hanh dan con phdi chiu tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc
ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt din sw nam 20135.

5- V& an phi:

Anh Nguyén Minh D khdng phéi chiu 4n phi dan sy so tham va duoc
nhan sd tién 32.057.750d d3 ndp tam Gmg theo cac bién lai s6 04247 ngay
29/8/2016 va 0000087 ngay 29/11/2017, cia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phé Cao Lanh.

Ba Lé Thi Ngoc T2 va chi Piang Thanh T3 phai nop 51.180.000 dong &n
phi dan su so thAm nhung dugc khau trir vao s tién 1.200.000d da ndp tam
g theo bién lai s6 08644 ngay 29/5/2017 ciia Chi cuc thi hanh an déan su
thanh phd Cao Lanh, Pong Thap va phai nop tiép so tién 1a 49.980.0004.
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Ba Lé Thi Ngoc T2 va chi Ping Thanh T3 mdi nguoi phai nop 300.000
d6ng an phi dan sy phic tham nhung dugc khau trir vao sd tién ndp tam tng
theo bién lai s6 0007229 va s6 007230 ngay 13/10/2020 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Cao Lanh.

6- V& chi phi t tung 1a chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gié tai
san la: 2.603.000d. Do anh D ndp tam ung va chi xong, cho nén ba Lé Thi
Ngoc T2 va chi Pang Thanh T3 phai ndp s tién 2.603.000d dé tra lai cho anh
Nguyén Minh D.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan su duogc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh DT;

- TAND thanh phé Cao Lanh;

- Chi cuc THADS thanh phd Cao Lénh;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Thong
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