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Ban an s6: 39/2022/DS-ST
Ngay 21/9/2022
“Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL

- Thanh phan Héi déng xét xi so' thim gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh;

Céac Hgi tham nhan dan: Ba Hoang Thi Thanh va 6ng Nguyén Duy Chan;

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuyén, Thu ky Tda &n nhan dan
huyén bak Mil.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huy¢n Dak Mil tham gia phién toa:
Ba Lé Thu Thuay - Kiém séat vién.

~ Ngay 21/9/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Pk Mil Xet Xu so

tham cong khai vy an thu ly s6: 11/2022/TLST-DS ngay 18/01/2022 vé viéc:
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”, theo Quyet dinh
dua vy an ra xét xu so: 35/2022/QbXXST-DS ngay 19/8/2022, Quyet dinh
hoan phién toa so: 37/2022/QDST-DS ngay 08/9/2022 va Quyét dinh hoén
phién toa so: 44/2022/QDST-DS ngay 15/9/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Trong L — C6 mit;

Dia chi: T6 A, thi trdn Dak Mil, huyén Dak Mil, tinh Dak Nong

- Bi don: Ong Lé Nguyén Ng H1 — Vang mat, da tong dat hop I¢;

Ba Tran Thi Thu H2 — Viang mat, di téng dat hop 18;

Pia chi: Thén Vinh D, xa Ptc M, huyén Pak Mil, tinh Pik Nong.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Hoang Thi Q — Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat;

Dia chi: T6 A, thi tran Dak Mil, huyén Dak Mil, tinh Dik Nong

Anh Nguyén Trong H, chi Nguyén Thi Hang Ph — Péu vang mat

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Trong L (theo gidy ay quyén
ngay 19/4/2022) — C6 mat;

Dia chi: T6 A, thi tran Dak Mil, huyén Dak Mil, tinh Dik Nong

Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh Pak Lik — Phong giao dich Budn Ma
Thuot (VIB);



Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Poan Manh Tuin Anh — Chuc vu:
Giam d6c Ngan hang béan I1é - Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh Pak Lik —
Phong giao dich Budn Ma Thudt;

Nguoi dai dién theo 4y quyén: Ong Tran Pinh Th — Chuc vy: Céan bo
quan ly khach hanh - Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh Pk Lik — Phong giao
dich Budn Ma Thuét (theo Gidy uy quyén sé: 03082022.22 ngay 03/8/2022)
— Ving mit;

Pia chi: 39 - 41, Quang Trung, Thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik

Van phong Cong chiing Vii Minh V;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Vii Minh V — Truéng Vin phong
Cong ching Vii Minh V — Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat;

Dia chi: SO 01A duong Hung Vuong, thi tran Pak Mil, huyén Pik Mil,
tinh Pak Nong.

Uy ban nhén dan thi trdin Pak Mil, huyén Dik Mil, tinh Dak Nong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Quéc L — Chu tich Uy ban
nhan dan thi trdin Dak Mil, huyén Pak Mil — Ving mat, c6 don dé nghi xét xur
vang mat;

Dia chi: Thi tran Pak Mil, huyén Bak Mil, tinh Bak Néng.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Kign Cua nguyén don va trong qua trinh gidi quyét vu an,
ong Nguyén Trong L trinh bay: Nam 1990, t6i két hon v6i chi Hoang Thi Q tai
Uy ban nhan dan xa Lién Thanh, huyen Yén Thanh, tinh Ngh¢ An. Pén nam
1994, gia dinh t6i chuyén vao sinh séng tai huyén Dak Mil, tinh Dak Lk (cti)
nay la tinh Pk Néng; hién v chdng va cac con dang cu trd tai to dan phd 9,
thi tran Bak Mil, huyén Pak Mil, tinh Pik Nong.

Vé ngudn gdc thira dat hién nay vo chong toi dang str dung 1a do khai pha
nam 1994, dién tich 250m?, thoi diém khai pha dat thudc Uy ban nhan dan
huyén Pik Mil quan 1y. Sau khi khai pha xong, vo chong chung to1 su dung
6n dinh khong tranh chap v6i ai, dén nam 2003 ké khai xin cap Gidy ching
nhén quyén str dung dat va da dugc cap Glay chiing nhan quyen str dung dat
s& AA 023257, thira dat sb 78, t& ban dd s6 07, dién tich 193m? do Uy ban
nhan dan huyén Pak Mil, tinh Pak Nong cip ngay 17/12/2003 cho hd ong
Nguyén Trong L, dat toa lac tai: Thi trAn Dak Mil, huyén bik Mil, tinh Dik
Nong. Nam 2017, vo chong toi thé chap gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6
AA 023257, thira dét s6 78, to ban do s6 07, dién tich 193m” tai Ngan hang
Agribank - Chi nhanh Pik Mil vay sé tién 200.000.000 dong dé lay tién chi
phi cho vo t61 di xuat khau lao dong tai Bai Loan. Pén nam 2018, do phai déo
han tai Ngan hang khoan vay trén nhung Vi vo t6i & nudc ngoai, khong co ky
uy quyén nén Ngan hang khong cho vay lai. Vi vy, toi phai vay ba Bui Thi
Thanh Ng sé tién 200.000.000 déng dé tra no cho Ngan hang, nhung hai bén



khong viét gidy to vay muon tién v6i nhau. Ba Ng chi yéu cau toi rat s6 do ra
dua cho ba Ng dé ba Ng di vay Ngan hang rdi toi 14y tién vay tra cho ba Ng.

Tuy nhién, sau khi t6i da rat s6 d6 dua cho ba Ng di vay thi khi ba Ng
cam s6 do di vay cac Ngan hang thiy s6 do dtng tén hai vo chdng, khong cd
van ban uy quyén cta vo toi nén khong Ngan hang nao cho vay. Vi vay,
khoang dau thang 11/2018 dé vay dugc tién Ngén hang t61 nho ba Ng lién hé
lam thu tyc dé mot minh t6i ding tén trong s0 do vay tién cho thuan tién. Sau
d6, ba Ng d bao va cho t6i xem t6i di dugc cip 01 Gidy ching nhan quyén s
dung dit s6 CO 966310, thira dat s6 78, to ban dd sd 07, dién tich 193m?, do
S Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Noéng cép ngay 16/11/2018 cho ong
Nguyén Trong L, dét toa lac tai: Thi tran Pik Mil, huyén ik Mil, tinh Dik
Nong. Thuc té, t6i khong duoc gilt s6 do trén ma do ba Ng giit, t6i ciing
khong dung sb do dd duoc cip ding tén ciia minh dé thé chip vay tai bat ky
Ngan hang nao trong nude. Ly do vi sao thira dat sd 78, to ban d6 s6 07, dién
tich 193m? do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dik Néng cip ngay
24/4/2019 cho 6ng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2, dt toa lac tai:
Thi tran Dak Mil, huyén Pak Mil, tinh Dak Néng hién dang tranh chap theo
don khoi kién cua toi thi t6i hoan toan khong biét. Tt trudce toi nay, toi cing
khong gip, thoa thuan va ra Uy ban nhan dan thi tran Pak Mil dé chung
thuc hop dong chuyen nhuong dat va tai san trén dat d6i voi Glay ching
nhan quyen sir dung dat s6 CO 966310, thira dat sb 78, to ban do s6 07, dién
tich 193m% do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Dik Néng cép ngay
16/11/2018 dtng tén dng Nguyén Trong L cho vo chong 6ng Lé Nguyén Ng
H1 va ba Tran Thi Thu H2. Vi viy, t6i di lam don t cdo hanh vi cta ba Bui
Thi Thanh Ng ra Coéng an huyén Pak Mil. Tai Thong bao s6 1052/TB-CSDT
ngay 01/11/2021 ctia Co quan canh sat diéu tra cong an huyén Pak Mil thong
bao két qua giai quyét ngudn tin vé toi pham, theo thong bao két qua giam dinh
thé hién chir ky mang tén ong Nguyen Trong L trong hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat va ta1 san gin lién v6i dat d6i véi thira dat s6 78, to ban d6
s6 07, dién tich 193m® dia chi tai T6 dan phd 9, thi trin Dak Mil, huyén ik
Mil, tinh Dik Néng cua 6ng L chuyén nhuong cho vo chong ong Lé Nguyén
Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 vao ngay 18/4/2019 khong phai do dng Nguyén
Trong L ky. Vi vay, t6i lam don khdi kién va dé nghi Toa an nhan dan huyén
Pk Mil giai quyét cu thé:

- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitra
6ng Nguyén Trong L voi 6ng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 do
Uy ban nhan dan thi tran Dak Mil ching thuc ngay 18/4/2019, chung thuc sb
01, quyén s6 01/2019/SCT/HD, GP ddi v6i quyén st dung dat theo Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat sé CO 966310, thira dat s 78, to ban do s 07,
dién tich 193m® do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Dak Néng cip ngay
16/11/2018 cho 6ng Nguyén Trong L 13 v6 hiéu, do da gia tao chit ky cua toi;

- Kién nghi thu héi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CO 997637, thira
dat s 78, to ban d6 s6 07, dién tich 193m?, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Pik Nong cap ngay 24/4/2019 cho 6ng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu
H2, dét toa lac tai: Thi trin Ddk Mil, huyén Dak Mil, tinh Dak Néng.



- Bi don 6ng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 trinh bay: Chung
toi dang ky két hon nam 2014 (da cung cap ban sao gidy ching nhan két hon
cho Toa an).

Vé ngué)n géc thira dat sb 78, to ban dd s6 07, dién tich 193m?, do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Pk Nong cap ngay 24/4/2019 cho 6ng Lé Nguyén
Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2, dit toa lac tai: Thi tran Pk Mil, huyén Dak
Mil, tinh Pak NOng hién dang tranh chap theo don khoi kién cia ong
Nguyén Trong L 13 do vo chong toi nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén
Trong L ndm 2019. Viéc thoa thuan chuyén nhuwong dit voi 6ng L do ba Bui
Thi Thanh Ng gioi thiéu (ba Ng la me vo cua t6i), gia thoa thuan chuyen
nhuong dién tich dat trén 1a 450.000.000 dong, hai bén c6 lap gidy Vlet tay
(khoang 4/2019), gidy do ong L viét, do vo chong t6i so suat nén gidy nay
hién da that lac, chung t6i khong luu gitr nén chua thé cung cip cho Toa an
nhan dan huyén Pik Mil dugc. vo chong toi da dua trude cho ong L sb tién
250.000.000 déng, bén ong L s€ chiu trach nhiém nop thué va chiu moi chi
phi khac dé tién hanh 1am tha tuc sang tén cho vo chong ching toi. Khi viét
gidy va giao nhan tién chi co vo chong ching toi va ong L ky gidy tay va
giao nhdn tién v6i nhau, khong c6 ai 1am ching. Khi thoa thuén chuyén
nhuong dit ching t6i khéng biét dién tich dat 193m*1a cua vo chong ong L,
néu biét dat do 1a cua vo chong 6ng L va cac con thi ching toi s& khong mua.
Sau d6, khoang mot tuan 6ng L co dién thoai cho vo chong toi ra Uy ban nhan
dan thi tran Pak Mil dé ky hop dong chuyén nhuong dat va tai san gan lién
trén thira dat s6 CO 966310, thira dat sb 78, td ban d6 s6 07, dién tich 193m”,
do So Tai nguyén va Méi truong tinh Dak Nong cap ngay 16/11/2018 cho ong
Nguyén Trong L, d4t toa lac tai: Thi tran Dk Mil, huyén bik Mil, tinh Dak
NOng. Theo gia thoa thuan trong hop dong chi ghi gia 1a 50.000.000 dong,
anh Hoa can bo tu phap Uy ban nhan dan thi trin Dak Mil 1a nguoi truc tiép
hudng dan, 1am ho so dé hai bén ky hop dong sang nhuong.

Trudce khi thoa thuan chuyén nhuong dat voi nhau, chung t6i c6 ra xem
dat ngoai thyc dia, khi chimg thuc xong hop doéng chuyén nhuong ¢ Uy ban
nhan dan thi trin Pak Mil thi 6ng L chua tién hanh ban giao dit ngoai thuc dia
cho vo chong chung t6i, do khong hiéu biét phap luat nén vo chong toi cling
khong yéu cau ong L phai giao dat ngoai thyc dia. Pén khoang thang 5/2019,
ong L c6 dién thoai cho vo chéng t6i ra nhan s6 do, hai bén gap nhau tai nha
6ng L (trén thira dat hai bén da thoa thuin sang nhuong cho nhau). Tai day, sau
khi kiém tra s6 do da dung tén hai vo chong thi chiing t6i da tién hanh giao du
cho 6ng L s tién 200.000.000 dong, do hai bén tin tudng nén ching toi khong
viét gidy to gi véi nhau, khong c6 ai ching kién ma chi c6 éng L va vg chong
t61. Chung t6i co yéu cau ong L giao dat ngoai thyc dia, nhung 6ng L bao dé
ong don hét 46 dac trong nha (nha xdy cap 4) xong s& ban giao dat, nhung hién
tai van chua giao dat cho vo chong toi.

Déi voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CO 997637, thira dat sb
78, t ban d6 s6 07, dién tich 193m?, do S& Tai nguyén va Mai truong tinh
Pik Nong cip ngay 24/4/2019 cho 6ng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu
H2 hién nay vo chong toi da thé chip vay tai Ngan hang Qudc té VIB — Chi
nhanh Budn Ma Thu6t vay s tién 500.000.000 dong, di tra duoc 150.000.000
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ddng, hién tai con no Ngan hang 350.000.000 dong tién gdc va tién I&i phat
sinh, thi v chdng ching tdi s& co trach nhiém tra toan bo khoan ng cho Ngan
hang TMCP Q, Chi nhanh Dik Lik — Phong giao dich Bun Ma Thuot.

Vé noi dung tai Thong bao s6 1052/TB-CSPT ngay 01/11/2021 cia Co
quan canh sat diéu tra cong an huyén Pak Mil thong bao két qua giai quyét
nguon tin vé& t6i pham, theo thong bao két qua giam dinh thé hi¢n chir ky mang
tén 6ng Nguyen Trong L trong hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat Va
tai san gin lién voi dat ddi véi thura dat sb 78, to ban dd sb 07, dién tich 193m”?,
dia chi tai T6 dan pho 9, thi tran ik Mil, huyén bik Mil, tinh ik Nong cua
6ng L chuyén nhuong cho vo chong éng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi
Thu H2 vao ngay 18/4/2019 khong phai do ong Nguyén Trong L ky, thi vo
chong t61 khong co y kién gi, ciing khong yéu cau Toa an nhan dan huyén ik
Mil tién hanh trung cau giam dinh chir ky va chr viét ciia 6ng Nguyén Trong L
trong hop dong. Tuy nhién, vé yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Trong L
chung t6i hoan toan khong dong y, dé nghi Toa an nhan dan huyén Pak Mil
tuyén bac toan bd yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyén Trong L.

- Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Hoang Thi Q (ve dng L), anh Nguyén Trong H va chi Nguyén Th;
Hdang Ph (1a con cua 6ng L va ba Qué) clng trinh bay: Thong nhat véi 1oi
khai va trinh bay cua dng L va yéu cau Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan thi tran Pak Mil di chung thuc gitra
6ng Nguyén Trong L véi dng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 14 vo
hiéu dé tra lai quyén sur dung dat cho ong ba va dé nghi Toa an giai quyét xét
XU VANg mat trong vu &n trén.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia Ngan hang TMCP Q, Chi nhdnh Ddk
Ldk — Phong giao dich Budn Ma Thugt 1a 6ng Trdn Dinh Th trinh bay: Vé tha
tuc ddng ky ho so thé chap vay von, ho so cap tin dung gitra Ngan hang TMCP
Q, Chi nhanh Pak Lak — Phong giao dich Budn Ma Thudt va khach hang 6ng
Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 1& hop phap, hop 1€ nén Ngan hang
VIB Budn Ma Thuét khong dong y viéc huy Glay chirng nhan quyen st dung
dat s6 CO 997637, thira dat s6 78, to ban d6 s6 07, dién tich 193m°. Ngan hang
chi dong y huy Giay chiing nhan quyén st dung dat khi 6ng H1 va ba H2 hoan
thanh nghia vu tra ng vay doi voi Ngan hang TMCP Q, Chi nhanh Pak Lik —
Phong giao dich Buén Ma Thuot (d¢én ngay 05/9/2022, 6ng H1 va ba H2 da
thanh toan xong toan bo khoan ng va rit gidy ching nhan ve).

Nguoi dai dign theo phap lugt cua Van phong Cong ching Vii Minh V
la dng Vii Minh V — Truong Van phong Cong chung Vi Minh V trinh bay:
Ngay 06/8/2019, Van phong Cong chimg Vi Minh V da tiép nhan ho so yéu
cau cdng chang hop ddng thé chap quyen su dung dat, gitra bén thé chap la
6ng dng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 va bén nhan thé chap 1a
Ngan hang TMCP Q, tai san thé chap la thira dat sé 78, to ban dd sé 07. Sau
khi kiém tra hd so cong chung vién xac dinh hd so day du, hop 18, ngudi
tham gia giao dich co day du nang L hanh vi dan sy, tai san khong c6 tranh
chap va khong bi ké bién dé thi hanh an, do do cong chung vién Van phong
cong chimg da cong chu:ng chung nhéan hop dong theo dung quy dinh cua
phap luat. V& yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuwong quyén st dung
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dat giira 6ng L voi ong H1 va ba H2 ddi véi tai san 1a quyén st dung dat thi
Vén phong Cong chung Vii Minh V khong c6 y kién gi va dé nghi Toa &n
nhan dan huyén Dak Mil xem xét va xur 1y theo diing quy dinh cua phap luat.
Vi ly do cong viéc, Van phong Cong chitng Vi Minh V xin vang mat tai cac
budi 1am viéc ciing nhu cac phién toa xét xtr cia Toa &4n nhan dan huyén
ik Mil.

Nguoi dgi di¢n theo phap lugt ciia Uy ban nhan dén thj tran Dak Mil la
ong Nguyén QUOC Lwong trinh bay: Ngay 18/4/2019, Uy ban nhan dan thi tran
Dik Mil da tién hanh chung thyc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc ky két gilra 6ng Nguyén Trong L voi 6ng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran
Thi Thu H2, s6 chimg thuc 01, quyén 5O 01/2019/SCT/Hb, GD d6i voi dat va
tai san gin lién trén thira dat sé CO 966310, thira dat s6 78, to ban d6 sd 07,
dién tich 193m? do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh Dék Nong cip ngay
16/11/2018 cho 6ng Nguyén Trong L, dét toa lac tai: Thi tran Pak Mil, huyén
Pik Mil, tinh Bak Néng. Ngay 01/11/2021, Co quan canh sat diéu tra céng an
huyén Dik Mil thong bao ket qua giai quyét nguon tin vé t0i pham, theo thong
bao két qua giam dinh sé 1052/TB-CSDT thé hién chr ky mang tén Ong
Nguyen Trong L trong hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va ta1 san
gan lién voi dat dbi voi thua dat s6 78, to ban d6 s6 07, dién tich 193m? dia
chi tai T6 dan phd 9, thi trin Dak Mil, huyén Pik Mil, tinh Pak Nong cta ong
L chuyén nhuong cho vo chong ong Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2
vao ngay 18/4/2019 khong phai do ong Nguyen Trong L ky, thi Uy ban nhan
dan thi tran Dak Mil khong c6 y kién gi vé két qua giam dinh. Vi vy, dol Vol
yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Trong L thi Uy ban nhan dén thi tran Dak
Mil khong c6 y kién gi va dé nghi Toa an tién hanh giai quyét vu 4n theo
quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, nguyén don xin rut yéu cau kién nghi thu hoi Giay chung
nhén quyén st dung dat da cap cho ong H1 va ba H2; van gitr nguyén yéu cau
vé viéc dé nghi Toa é&n tuyen hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
duoc ky két giita ong Nguyén Trong L v6i dng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran
Thi Thu H2 1a v6 hi€u, do da gia tao chit ky cta ong L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dak Mil phat biéu y kién:

- V& ngudi tham gia t6 tung va thu thap chung ca: Toa an xac dinh ding
ngudi tham gia té tung, thu thap chiing ca, cap téng dat vin ban té tung cho
nhitng ngudi tham gia té tung, chuyén hé so cho Vién kiém sat dam bao ding
theo quy dinh cua phép luat.

- Tai phién toa so tham, Hoi ddng xét xir dd chap hanh day du dam bao
dung theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy, duong su da thuc hién day du
Ccac quyén va nghia vu caia minh.

- V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chang ct ¢6 trong hd so vu
an, két qua xét hoi, tranh tung tai phién toda dé nghi Hoi dong xét xir can ctr
Diéu 116, Diéu 117, Dicu 123, Diéu 131, Dicu 133, Diéu 500 cua B luat dan su
2015, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 18/4/2019 gitra 6ng
Nguyén Trong L va dng L& Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 ddi voi thira dat
s6 78, to ban d6 s6 7, dién tich 193m?, toa lac tai t6 dan phd 9, thi tran Bik Mil,
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huyén Bik Mil, tinh Dk Néng theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CO966310 do S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Dak Nong cip ngay 16/11/2018, sb ching thyc 110, quyén sb 01
SCT/HD,GD v6 hiéu; dinh chi xét xtr doi Vol yéu cau cua ong L vé viéc yéu cau
kién nghi thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho dng H1 va
ba H2.

Vé an phi: 4p dung diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/NQ —
UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, & phi Toa &n, bugc ng Lé
Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 phai chiu 300.000 dong an phi dan su
so tham.

Vé chi phi t6 tung: Ap dung Diéu 157 caa Bo luat t tung dan sy, budc 6ng
H1 va ba H2 phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lidu, ching ctr co trong hd so vu an, két qua xét hoi,
tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu
cau Toa an tuyen hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két
giita 6ng Nguyén Trong L véi 6ng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2
vO hiéu. Do d6, xac dinh tranh chap giita cac duong su 1a "Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat " duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
cta Bo luat T4 tung dan su nim 2015; bi don hién cu tra tai x3 Ptrc M, huyén
Pik Mil, tinh Dak Nong nén vu &n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Dak Mil theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 39 cia Bo luat
T tung dan sy nam 2015.

[1.2]. Vé sy vang mit ciia 6ng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu
H2: Toa an nhan dan huyén Dak Mil di tong dat van ban t6 tung hop 1 nhung
ca 6ng H1 va ba H2 van vang mat khong c6 1y do, can ctr diém b khoan 2
Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh
xét xtr vang mat bi don theo quy dinh.

[2]. Vé noi dung khai kién cua 6ng Nguyén Trong L dé nghi Toa an tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. Theo 10i khai caa dng L thi: khoang thang dau thang 11/2018, dé
vay duoc tién Ngan hang t6i nho ba Ng lién hé 1am thu tuc dé mot minh t6i
dung tén trong s6 do vay tién cho thudn tién. Sau d6, ba Ng di bao va cho t6i
xem tdi da duoc cap 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CO 966310,
thira dat s6 78, to ban dd s6 07, dién tich 193m? do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Nong cap ngay 16/11/2018 ding tén 6ng Nguyén Trong L, dat
toa lac tai: Thi tran Pak Mil, huyén Pak Mil, tinh Pak Noéng. Thyc té, toi
khéng duoc giit s6 do trén ma do ba Ng giir, toi ciing khong dung s6 do da
duoc cap dimg tén cia minh dé thé chap vay tai bat ky Ngan hang nao trong
nudce. VE Iy do vi sao thira dit sb 78, to ban dd sé 07, dién tich 193m?, do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong cap ngay 24/4/2019 cho ong Lé
Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2, dit toa lac tai: Thi tran Dak Mil,
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huyén Dak Mil, tinh Dak Néng hién dang tranh chip theo don khai kién cua
t6i thi t6i hoan toan khong biét. Ong L con khing dinh, thuc té tir trude tdi
nay toi cling khong gap, thoa thuan va ra Uy ban nhan dén thi tran Pak Mil
dé ching thuc hop ddng chuyen nhuong dat va tai san trén dat d6i véi Glay
chtmg nhan quyén sir dung dat sé CO 966310, thira dat s 78, t& ban d6 s6 07,
dién tich 193m? do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Dék Nong cip ngay
16/11/2018 dtng tén 6ng Nguyén Trong L cho vo chdong 6ng Lé Nguyén Ng
H1 va ba Trén Thi Thu H2. Nhu vay, 16i khai cua 6ng hoan toan phu hop véi
Thong bao s6 1052/TB-CSDT ngay 01/11/2021 cia Co quan canh sat diéu tra
cong an huyén Dak Mil thong bao két qua giai quyét nguodn tin vé toi pham,
theo thong bao két qua giam dinh thé hi¢n chir ky mang tén 6ng Nguyen Trong
L trong hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét Va tai san gan lién voi dat
dbi véi thira dat s6 78, to ban dd sb 07, dién tich 193m?, dia chi tai T6 dan phd
9, thi tran Pk Mil, huyén bik Mil, tinh Dik Nong cﬁa ong L chuyén nhuong
cho vo chong ong Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 vao ngay
18/4/2019 khong phai do 6ng Nguyén Trong L ky.

[2.2]. Loi khai cua bi don 6ng H1 va ba H2 cho rang: dbi véi thira dat
hién dang tranh chép theo don khoi kién cua ong L 13 do vo chéng to1 nhan
chuyén nhuong cua ong L nam 2019, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a
450.000.000 dong, hai bén co6 lap gidy Vlet tay, gidy do ong L viét (khoang
4/2019), do vo chong toi so suat nén gidy nay hién di that lac, chung t61
khong luu gitt nén chua thé cung cip cho Toa 4an nhan dan huyén Pik Mil
dugc, vo chong t0i da dua truée cho ong L s6 tien 250.000.000 dong, chi co
vo chong ching t6i va ong L ky gidy tay va giao nhan tién v4i nhau, khong
c6 ai lam ching. Sau do, khoang mot tuan 6ng L c6 dién thoai cho vo chong
t6i ra Uy ban nhan dan thi tran Pak Mil dé ky hop dong chuyén nhuong dat va
tai san gan lién trén thira dat s6 CO 966310, thira dat s6 78, to ban do sb 07,
dién tich 193m?, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh ik Nong cip ngay
16/11/2018 dung tén Nguyén Trong L, dét toa lac tai: Thi tran Dk Mil, huyén
Pik Mil, tinh Bak Nong. Theo gia thoa thuin trong hop dong chi ghi gia 1a
50.000.000 dong, hai bén di ky hop dong sang nhuong va hop déng di duoc
Uy ban nhén dan thi trdn Dak Mil chiing thuc.

Trudce khi thoa thuan chuyén nhuong dat véi nhau, chung toi c6 ra xem
dat ngoai thuc dia, hién dng L chua tién hanh ban giao dat ngoai thuc dia cho
vo chong chung toi, do khong hiéu biét phap luat nén vo chdng toi ciing khong
yéu cau ong L phai giao dat ngoai thuc dia. Pén khoang thang 5/2019, éng L
co dién thoai cho vo chéng t6i ra nhan s6 do, hai bén gap nhau tai nha 6ng L
(trén thira dét hai bén da thoa thuan sang nhuong cho nhau). Tai day, sau khi
klem tra s6 do da dung tén hai vo chdng thi chung t6i da giao du cho ong L s6
tién 200.000.000 dong, do tin tuéng nén ching toi khong viét gidy to gi véi
nhau, khong c6 ai chimg kién ma chi ¢6 6ng L va vo chong toi. Chung t6i co
yéu cﬁu ong L giao dat ngoai thyuc dia, nhung 6ng L bao dé ong don hét do dac
trong nha (nha xay cip 4) xong s& ban giao dat, nhung hién tai van chua giao
dat cho vo chong toi. Tuy nhién, ngoai loi khai thi 6ng H1 va ba H2 khong
cung cap duoc bat ctr tai lidu ching ctr gi dé chirng minh cho 16i khai cua minh
1a c6 can cur.



Do d6, Hoi ddng xét xir c6 can ctr xac dinh dng L khdng ky vao hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat nén khong 1am phat sinh diéu kién cé hiéu
L cta hop dong, vi pham Diéu 117, Biéu 118 va biéu 500 cua B luat dan su
niam 2015. Viéc Uy ban nhan dan thi tran Dak Mil ching thuc hop dong khong
cé su tham gia cua 6ng L, khong ky trudc mat nguoi thuc hién ching thuc 1a vi
pham khoan 2, khoan 3 Biéu 36 Nghi dinh s6 23/ND-CP ngay 16/02/2016 cua
Chinh phu vé cip ban sao tir s6 gc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chiing
thue chit ky, ching thuc hop déng, giao dich.

Diéu 117. Diéu kién c¢6 hiéu L ctua giao dich dan sy

1. Giao dich dan s ¢é hiéu L khi ¢6 @i cdce diéu kién sau day:

a) Chii thé c¢é nang L phdp ludt dan sw, ndng L hanh vi ddan sw phit hop
voi giao dich ddn sw dwoc xdc ldp,

b) Chii thé tham gia giao dich ddan sy hoan todn tw nguyén;

¢) Muc dich va noi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cam
cua lugt, khong trai dao dirc xa hoi.

2. Hinh thure cua giao dich dan sy la diéu kién ¢é hiéu L cua giao dich
ddn suw trong truong hop ludt co quy dinh.

Piéu 118. Muc dich cua giao dich dan sy

Muc dich cua giao dich dan s la loi ich ma chu thé mong muon dat dwoc
khi xdac ldap giao dich do.

Diéu 500. Hop déng vé quyén sur dung dat

Hop dong vé quyén sir dung ddt la si théa thudn giita cac bén, theo do
nguoi su dung ddt chuyen d‘oz chuyén nhiegng, cho thue, cho thué lai, tang
cho, thé chdp, gép von quyén sir dung ddt hodc thiee hién quyén khdc theo quy
dinh cia Ludt dat dai cho bén kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo hop
dong véi ngueoi sir dung dat.

Tai khoan 2, khoan 3 Diéu 36 Nghi dinh sé 23/ND-CP cua Chinh phu
quy dinh:

2. Nguoi thuc hién chiing thuec kiém tra gidy to trong hé so yéu cau chimng
thuc, néu ho so day dii, tai thoi diém chiing thuc cac bén tham gia hop dong,
giao dich tir nguyén, minh mdn va nhdn thizc, 1am cha dwoc hanh vi cia minh
thi thuec hién ching thuc.

3. Cac bén tham gia hop dong, giao dich phdi ky truéc mdt nguoi thuc
hién chung thuc ...

[2.3]. Theo bién ban xac minh ngay 08/9/2022 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Dak Mil tra 1oi nhu sau: qua kiém tra hd so va dit liéu lién
quan dén viéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thira dat sé 78, to ban dd
s6 07, dién tich 193m? thi déu ghi tén 1a Tran Thi Thu H2. Tuy nhién, do so
suat trong viéc in bia dé cip gidy chung nhan quyén sir dung dat, da danh
nham 12 ba Tran Thi Thu H1.

[2.4]. Déi V6i yéu Cau khai kién cua ong L klen nghi thu hoi Glay chung
nhan quyen str dung dat s6 CO 997637, thira dat sb 78, to ban dd sb 07, dién
tich 193m? do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Dik Néng cip ngay
241412019 cho 6ng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2, dat toa lac tai:
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Thi trin Dak Mil, huyén Dik Mil, tinh Dak Néng thi tai phién toa, 6ng L xin
rat yéu cau khai kién. Xét thay, viéc xin rat yéu cau khoi kién 1a hoan toan tu
nguyén, nén Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir ddi voi cac yéu cau nguyén don
da rat, quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua B luat T4 tung dan su.

[3]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém séat nhan dan huyén bak
Mil tai phién toa 13 ¢6 can ctr, nén Hoi dong xét xa chap nhan.

[4]. Tr phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay can chap
nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyen Trong L, tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 18/4/2019 giira ong Nguyen
Trong L Vorl 6ng L& Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 d4i véi thira dét sb 78,
td ban d6 s6 7, dién tich 193m?, toa lac tai t6 dan pho 9, thi trin Dak Mil, huyén
ik Mil, tinh Dak Nong theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CO966310 do So tai nguyén va moi
truong tinh Bak Nong cip ngay 16/11/2018, sé ching thuc 110, quyén sb: 01
SCT/HD, GD vo hiéu.

[5]. Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién caa dng Nguyén
Trong L duoc chap nhan, nén 6ng L& Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2
phai chiu 300.000 ddng &n phi dan su so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén
Trong L 300.000 dong tam tng an phi dan su so tham da nop.

[6]. VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong L& Nguyén Ng H1 va ba
Tran Thi Thu H2 phai chiu 2.000.000 d6ng, do dng Nguyén Trong L da nop
tam @ng nén dng L& Nguy&n Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 phai hoan tra cho
6ng L sé tién 2.000.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, khoin 2 Diéu 244
cia Bo luat Té tung dan sy nam 2015; Piéu 116, Diéu 117, Piéu 118, bicu
123, biéu 131, biéu 133 va biéu 500 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2,
khoan 3 Piéu 36 Nghi dinh sé 23/ND-CP ngay 16/02/2016 cta Chinh phu;
khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xuz:

1. Pinh chi xét xir ddi véi yéu cau kién nghi thu hoi Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 CO 997637, thira dit sd 78, to ban d6 sb 07, dién tich
193m°®, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Dak Nong cap ngay 24/4/2019
cho 6ng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2, dat toa lac tai: Thi tran
Pk Mil, huyén Pak Mil, tinh Bak Nong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ong Nguyen Trong L, tuyén hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 18/4/2019
gitra 6ng Nguyen Trong L véi 6ng Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi Thu H2 déi
V6i thira dat s6 78, to ban do s6 7, dién tich 193m toa lac tai t6 dan pho 9, thi tran
Pik Mil, huyén Dak Mil, tinh Pak Nong theo gidy chang nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CO966310 do S¢ tai nguyén

10



va moi truong tinh Bk Nong cip ngay 16/11/2018, sé chiing thuc 110, quyén so:
01 SCT/HDB, GD v hiéu.

3. V¢ an phi dan sy so tham: Ong Lé Nguyén Ng H1 va ba Tran Thj Thu
H2 phai chiu 300.000 ddng (Ba trim nghin dong). Hoan tra cho éng Nguyen
Trong L 300.000 dong (Ba tram nghm dong) tam ang an phi dan sy so tham
dd nop theo bién lai s6 0000720 ngay 13/01/2022 tai Cuc Thi hanh an dan
su huyén DBak Mil, tinh Bak Nong.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong L& Nguyén Ng H1 va ba
Tran Thi Thu H2 phai chiu 2.000.000 déng (Hai triéu dong), (do 6ng
Nguyén Trong L d4 nop tam ung nén dng L& Nguyén Ng H1 va ba Tran Thi
Thu H2) phai hoan tra cho 6ng Nguyén Trong L sé tién 2.000.000 dong (Hai
triéu dong).

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, c6 mat tai phién toa cd quyén khéang
c&o0 ban an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, vang
mit tai phién toa co quyén khang cdo ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban &n hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phéap lut.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mat tai phién toa co6 quyén
khang c4o phan ban 4n lién quan dén quyén loi, nghia vu cia minh trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.

Truwong hop bdn dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an Dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phadi thi
hanh dn dén sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an Dan sw. Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Nong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén bak Mil,

- Chi cuc THA.DS huyén Pak Mil;
- Cac duong sy,
- Luu ho so vu an.

(da ky va déng dau)

Trwong Ngoc Thanh
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