TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 21/2022/DS-PT

Ngay 26-4-2022

Vv “Tranh chap quyen

sir dung dat, quyén so hitu

tdi san va yéu cau tra tién thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

-T phz‘m Hi ddng xét xir phiic thAm gém cé:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Phan Tién Diing

Cdc Tham phdn Ong L€ Pinh Nam

Ong Giap Ba Du

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Lién - Thu ky Toa an cua Toa
an nhan dan tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh G, xet xir cong khai vu
an dan sy thu ly s6 15/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 4 nam 2021, vé tranh chap
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san va yéu cau tra tién thué nha

Do Ban 4n dan su so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 28 thang 1 ndm 2021 cta
Toa an nhan dan huyén D, tinh G bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 54/2021/QP-PT ngay 8 thang 4 nim
2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

Ong T; dia chi: X4 H, huyén C, tinh G; tam tra tai lang N1, x4 |, huyén B,
tinh G. Co6 mat.

2. Bi don:

- Ong M; dia chi: Lang N1, xa |, huyén D, tinh G.

- Ba H; cu tra cung dia chi cua 6ng M.

Ong M va ba H c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba N; cu trt cung dia chi cua 6ng T. C6 mat.

- Ong Nh; dia chi: Lang N1, xa |, huyén D, tinh G.

- Ba Th; cu tra cung dia chi ctia 6ng Nh.

Ong Nh v ba Th vang mit.

4. Nguoi khdng cdo:

- Nguyén don la ong T.

- Bi don 1a 6ng M.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don la 6ng T trinh bay:

Ngay 25-4-2016, vo chdng 6ng Nh, ba Th chuyén nhuong cho vo chdng
nguyén don thtira dat trong cdy lau nim sb 17a, t6 ban dd sb 73, dién tich
221,5m% dat duoc Uy ban nhan dan huyén P cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dht ngay 21-11-2012.

Ngay 27-5-2016, Van phong dang ky dat dai tinh G - Chi nhanh huyén B
xac nhan vi¢c chuyen quyén sir dung cho ho. Truéc khi nhan chuyén nhuong, ho
dugc biét thira dat nay da dugce 6ng Nh, baTh cho vo chong dng M, ba H thué 6.
Ong Nh, ba Th ndi khi ho 1am xong giéy to thi ong M, ba H sé& giao nha, dat cho
ho; 6ng M, ba H ciing hira voi ho nhu vdy. Sau khi ho l1am xong gidy to sang
quyén sir dung, 6ng M, ba H khong giao nha dat cho ho, ma tu ¥ coi néi lam thém
cong trinh phy, mai hién. Ho da lam don trinh bao v61 xa |, nhung khong giai
quyét duoc vi 6ng M, ba H khong dén.

‘Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don giao lai thua dat néu trén va tai
san gan lién trén dat, budc bi don tra tién thué nha 1.200.000 d6ng/thang tinh tir
ngay 1-6-2016 dén ngay c6 ban 4an hodc quyét dinh ciia Toa 4n ¢6 hiéu luc.

Bi don la 6ng M va ba H trinh bay:

Ngay 28-4-2015, baTh cung vo chong bi don 1ap gidy cam két ban nH cap
4, trén thira dat 221,5m? gom 6 mét chiéu rong, chiéu dai téi dat cao su; tir can:
Phia Pong giap dat anh , phia Tay gidp dat anh D1, phia Nam giap dat cao su
Cong ty 75, phia Bac giap duong lién thon; thudc thira dat sé 17a, to ban d6 sé 73
tai X4 |, huyén B; dit dugc Uy ban nhan dan huyén D cip Gidy chirng nhan quyén
sir dung s6 BM 440077 ngay 21-11-2012 cho dng Nh, ba Th véi gia 170.000.000
dong.

Bi don di dua trude cho baTh 50.000.000 dong, hai bén cam két t6i thang
11, giao tiép 50.000.000 dong; 6ng Nh, ba Th c6 trach nhiém sang tén cho ho, sd
tién con lai sau khi giao nhéan bia do, bi don sé& thanh toén.

Sau khi ky cam két trén, baTh ban giao nha, nén ho di bo tién sira chita mai
nH, son lai, tu bd nH, 1am mai vom, xay dung nha nbi thém phong ngu, phong
bép, cong trinh vé sinh, ddo giéng, xay dung hang rao ludi B40 va tuong gach do,
lam ctra, cong kién cb. ... hét 90.000.000 dong va mé cira Hng tap héa budn ban,
sinh séng on dinh.

T6i hen, baTh néi véi va H rang, nay anh may (#éc éng Nh) vé rdi, mang
tién sang dé tra.

Bi don mang 70.000.000 déng dén thi 6ng Nh la mang, churi bsi ba Th, dan
dén su viéc dang do. Trong khi chd 6ng Nh vé dé cong ching hop dong, baTh néi
bi don vay thém cho ba 19.000.000 dong vdi 13i suat cao dé khi ong Nh vé ky hop
dong rdi s& trlr vao tién mua nha. Ho dong y va da dua cho ba Th 19.000.000
dong.

Nhu vay, ba Th ¢ nhan ctia bi don 69.000.000 dong.

Do 6ng Nh, ba Th danh bac thua, nén da ciu két véi ong T, ba N cung can
bd cac cap lién quan hop thirc thi tuc gidy td, tau tan tai san, nham lira dao chiém
doat tai san cta bi don, mac du bi don dd mua nha va cé don xin ngan chén, can
nha bi don mua dang & sinh sdng 6n dinh, lai ban cho 6ng T, ba N.
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Bi don dé nghi xac minh hanh vi ctia ba Th lira ddo chiém doat tai san va
Hnh vi cua 6ng Nh, 6ng T, ba N, cac ban nganh lién quan d3 théng dong véi nhau
tao diéu kién tiép stc cho baTh chiém doat tai san.

Bi don khong chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai Bdan dn dén s so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 28 thang 1 nam 2021,
Toa dn nhén déan huyén B, tinh G da quyét dinh:

Ap dung Diéu 158, 163, 164, 166, 169, 288 cua Bo luat dan sy nim 2015;
cac Piéu 166, 167, 168, 169, 170 cta Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mirc thu, mi€n giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ong T.

- Budc 6ng M va ba H tra lai cho 6ng T va ba N quyén str dung thira dit s6
17a, to ban d6 73 tai lang N1, x4 I, huyén D, tinh G (c6 tir cdn: phia Dong giap
dwong lién xd, dai 6m; phia Tdy gidp ddt trong cao su cong ty 75, dai 6m; phia
Nam gidp dat nH ong T1, dai 37.1m; phia Bac gidp ddt nH éng D1 Tui, dai
36,7m) va tai san trén dat 1a can nha xay cap 4 dién tich 47m2.

- Ong T va ba N duoc quyén sir dung nhiing tai san ma 6ng M va ba H da
xay dung, stra chira, coi n61 thém trén thira dat s6 17a, to ban d6 73 tai Lang N1,
x& |, huyén D, tinh G gom 1 giéng dao, 1 ham rat, 1 cdy khé, cong trinh x4y dung
Hng rao va cong trinh phu dién tich 35m?, maéi lop ton, rao ludi B40, trong d6 co
khu vuc bép va khu nha vé sinh.

- Ong T va ba N phai thanh toan cho 6ng M va ba H gié tri cua 1 giéng dao,
1 hdm rat, 1 cdy khé, cong trinh xdy dung hang rao va cong trinh phu la
24.200.000 dong.

- Ong M va ba H c6 nghia vu thdo d&, di doi 1 may bom nudc, 1 bdn chira
nuoc bﬁng nhua c¢6 dung tich 700 lit, 1 chan ké bon nude bé“mg sdt, mai vom bén
hién va trudc cin nha xdy cap 4 trén thira dat 17a, to ban d6 73 tai Lang N1, xa I,
huyén D, tinh G.

- Pinh chi xét x{r d6i v6i yéu cau tra tién thué nha ctia ong T.

Ong T c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai dbi v6i yéu cau nay
theo quy dinh cua phap luat.

- Budc 6ng M va ba H phai hoan tra cho ong T 3.000.000 dong tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thdm con quyét dinh vé nghia vu chiju tién 14i do
ch@m thyc hién nghia vu thanh toan; nghia vu chiu an phi dan sy so tham; thong
bao quyén thoa thun, quyén yéu cau, tu nguyén hodc bi cudng ché thi Hnh an,
thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 9-2-2021, nguyén don 1a 6ng T c6 don khang céo, yéu cau Toa an cap
phtc tham giai quyet

- Huy mot phan ban an so thim vé viéc budc ong phai thanh toan gia tri tai
san cho bi don va viéc budc bi don thao dd, di do1 mot so tai san nhu may bom
nude, mai vom, bon nudc.

- Sira ban an so tham theo hudng giao toan bo tai san trén thira dat ma
nguyén don nhan chuyén nhuong cho vo chong ong dugce quyén sir dung, so hitu.



- Khong chap nhan y kién yéu cau ciia bi don.

Ngay 19-2-2021, bi don 1a 6ng M co6 don khang cdo, yéu cau Toa an cép
phuc tham giai quyét:

Huy ban 4n so thim va chuyén hd so cho Co quan Cong an diéu tra vé hanh
vi cAu két dé tao diéu kién cho ba Th Itra ddo chiém doat tai san.

Tai phién toa phuc thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Nguoi khang céao gitr khang cdo.

- Kiém sat vién dé nghi Ho1 dong xet xur phuc tham hily ban 4n so thAm va
chuyén ho so cho Toa an cip so thim giai quyét lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Két qua xem xét, tham dinh tai chd tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai
chd do Toa 4n cap so tham lap ngay 3-6-2020 (buit luc so 123 va 124) thé hién
trén 221,5m? dat dang tranh chap c6 “I cdn nha cdp 4 dién tz'ch 47 m? gom 1
phong khach, 2 phong ngu, nén lang xi mang, lop tén, cira sdt...

Qua trinh giai quyét vu an, khong bén duong su nao co 101 khai vé tai san
trén dé Toa an xac dinh ngudn gbe tai san va hién trang cia tai san.

Tai lidu c6 tai hd so vu an co:

- Noi dung doc duoc tai vin ban c6 tiéu dé “hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru Nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat” (but Iuc 99 va
100) ghi 6ng Nh, ba Th chuyén nhuong cho 6ng T, ba N 221,5m? dt va ghi “tai
san gan kién véi dat la: khéng”; van ban cua hop dong nay duoc Uy ban nhan
dan xa I, huyén D ching thuc ngay 25-4-2016; ndi dung doc dugc tai © ‘gidy sang
nhirong dat vieon nH ¢ dé ngay 24-4-2016 (ban photocoppy do phia nguyén don
giao nop, but luc 1 05) chi thé hién ong Nh, ba Th chuyén nhuong cho dng T, ba
N “t6ng dién tich dat la rong 6 m dai 37,1 m”.

Nhu vay, ndi dung doc dugc tai hai tai li¢u nay khong thé hién 2 bén thoa
thuan sy kién 6ng Nh, ba Th ban cho 6ng T, ba N nha ¢ hodc bat ky tai san nao
trén thira dat 221,5m? tai x4 I, huyén b.

- Noi dung doc duoc tai vin ban co tiéu dé “gidy ban nH” dé ngay 28-4-
2015 (bdn photocoppy do phia bi don giao ngp, but luc 75) thé hién, ba Th ban
cho 6ng M va ba H “can nH cdp 4, véi dién tich ddt la 6m rong, dai tdi cao Su,
Dong gidp anh K, Nam giap cao su, Tay giap anh D1, Bdc gidp dwong lién thén,
phia Bdc gidp duong lién thon)”.

Tda an cap so tham khong thu thap chtng ctr dé 1am rd cin nha “cdp 4, véi
dién tich dat la 6m rong, dai toi cao su” ma baTh ban cho bi don c6 phai lél can
nha cdp 4 dién tich 47 m?” hay khong; khong thu thap chtng cir dé 1am rd “can
nha cap 4 dién tich 47 m?” c6 phai la tai san do 6ng Nh, ba Th tao 1ap hay 1a do bi
don tao 1ap hodc 1a tai san c6 san trén thira dat dang tranh chap.

Khi chua thu thap ching cir dé lam rd nhitg van dé nay, thi viéc Toa an cap
so tham da xet xu va bugc bi don phdi trd lai cho nguyén don * ‘quyén sir dung
thira ddt so 17a, to ban d6 s6 73 tai lang N1, X& |, huyén D VA “tai san trén ddt
l& cin nH xdy cdp 4 dién tich 47m®”, 1a chua c6 can ctr.
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Gia thiét rang, cin nha “cdp 4, véi dién tich dat la 6m réng, dai téi cao su”
ma baTh ban cho 6ng M, ba H chinh 1a “cdn nH cdp 4 dién tich 47 m*” nhu ndi
dung cua “Bién ban xem xét, tham dinh tai cho” ‘do Toa an cap so tham lap ngay
3-6-2020 (buit luc s6 123 va 124), thi Toa an cap so thim ciing khong thu thap
chtng ctr, khong danh gia ching ctr khi giai quyét vu 4n, anh huéng dén quyén va
loi ich hop phap cua duong sy; Cu thé 1

- Tham gia t& tung, bi don trinh bay, tai thoi diém bi don mua nha cta ba Th
thi hién trang cin nha cap 4 néu trong “gidy ban nH” ngay 28-4-2015 (biit luc s6
75) 12 “dd bi huwr nat” va sau khi nhan ban giao tai san, bi don “da b6 tién dé sira
chita mdi nH, son lai, tu b6 nha...”.

Toda an cap so tham khong yéu cau bi don giao ndp ching cir dé chimg minh
cho 161 khai nay va c6 hay khdng co viéc bi don “dd bo tién dé sira chita mdi
nhd, son lai, tu b6 Nha... ", néu c6 su viéc nay thi sd tién ma bi don chi phi 14 bao
nhiéu.

Truong hop 10i khai ctia bi don 13 c¢6 co s, thi Toa an cap so tham phai
tham dinh va dinh gia d6i véi mai nha da stra chita va phan tudng di son lai...dé
budc nguyén don phai thanh toan cho bi don khi quyét dinh budc bi don phai giao
cin nha cap 4, dién tich 47 m? (tai Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 3-6-
2020 chi ghi chung chung 1 can nha cdp 4 dién tich 47 m? gém 1 phong khdch, 2
phong ngii, nén ldng xi méng, lop t6n, cira sdt...ma khéng thé hién s viéc twong
nha co son lai hay khong, dién tich mai ton swa chita la bao nhiéu mét vuong;
dan dén, Bién ban dinh gid ngay 3-6-2020 ciing khong thé hién viéc dinh gid doi
Vi phan “sira chita mdi nhd, son lai, tu b6 nha...” ma bi don da khai).

Sy viéc nay 13 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

[2] Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd do Tda an cip so tham 1ap ngay
3-6-2020 (buit luc s6 123 va 124) con thé hién:

‘Thtra dat tranh chép c6 tir can “Pdng gidp dwong lién xa, dai 6 m, ranh gioi
la cong sat do éng M xdy dung; Tay giap ddt cao su Cong ty 75, ranh gidi la mot
phan twong rao xdy gach, mét phan la tru bé téng rao lwéi B40; Nam giap dat
nha ong T1, ranh gioi phia sau la twong rao xdy gach, phia trén c0 hang rao luoi
B40, ranh gioi phia trucc giap dwong lién xad la twong rao xay gach, phia trén co
nha rdo sat ciia nha éng T1, dai 37,1 m; Bdc gidp dat nha dng D1, ranh gidi phia
sau la twong rao xdy gach khong t0 trat, cao 1.85 mét, dai 19.7 mét (tuong rao do
ong DI va éng M cing xdy dung, éng DI thanh todn tién vt liéu, ong M thanh
todn tién cong...”

Nhu viy, vat kién trc trén thira dat dang tranh chap c6 cac ranh giéi dat 1a
cac buc tudng xay bang gach khong t6 trét, tru bé tong, rao ludi B40.

Tai phién toa phuc tham, ong T khai rang, phan dét va bt tuong trén dét 1a
cta ong D1 va dng T1; 6ng D1 va 6ng T1 mua vat liéu xay tuong, con 6ng M chi
thanh toan mat it tién cong.

Toa an cip so tham khong dua nguoi co tén 1a D1 va T1 vao tham gia t6
tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, khong thu thap chiang cur
dé xac dinh sd tlen cong xdy tuong ma ong M chi phi la bao nhiéu, nhimg vét
kién triic khac néu khong phai do 6ng M tao lap thi do ai tao 1ap, c6 thé di doi
dugc hay khong, nhung tai ban 4n so thim, Toa 4n cép so tham lai da quyét dinh
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“bugc ong M va ba H ra lai cho 6ng T va ba N quyén sir dung thira ddt s6 17a, to
ban do 73 tai Lang N1, x4 |, huyen D, tinh G (co tw can: phia Pong giap dwong
lién xd, dai 6m; phia Ty gidp dat trong cao su cong ty 75, dai 6m; phia Nam
gidp ddt nha 6 ong T1, dai 37.1m; phia Bdc gidp dat nha éng D1, dai 36,7m) va tai
san trén dat la cdn nha xay cap 4 dién tich 47m?” va “éng T va ba N duwoc quyén
s dung nhirng tai san ma 6ng M va ba H da xdy dung, swa chita, coi noi thém
trén thira dat sé 17a, to ban do 73 tai Lang N1, xa |, huyén B, tinh G gom 1 giéng
dao, 1 ham rit, 1 cdy khé, cong trinh xdy duwng hang rao va cong trinh phu dién
tich 35m2, mdi lop tén, rao hedi B40, trong d6 c6 khu viee bép va khu nha vé
sinh”, la chua c6 can ctr va vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cua nguoi co tén la DI, T1.

Ngoai ra, vat klen trac khac nam trong ch1 giol xay dung la “2 canh cira sdt
c6 dién tich 6,16 m? hai bén cong cé tru xdy gach, dién tich 0.77m? ¢é gdn hai
khung sat hang luéi B40, dién tich 2,25 m?” ciing khong dugc Toa an cap so
tham tham dinh, dinh gia va quyét dinh ai 1a ngudi dugc quyén s hiru va giai
quyét cong strc ctia ngudi tao lap.

[3] Tai Pon phan t6 dé ngay 2-1-2020 (buit luc so 76-77), Don phan 16 bo
sung ngay 20-2-2020 (but luc s6 84- 87) Ong M yéu cau Toa 4n tuyén bd Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat, gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Nh va ba Th véi bén nhan chuyén
nhuong 12 6ng T va ba N duoc Uy ban nhan déan xa I, huyén P chimg thyc sb 11,
quyén s6 01-2016 TP/CC-SCT/HPGD ngay 25-4-2016, v0 hiu.

Tai Thong bao yéu cau sira d01 bd sung don phan t6 s6 01/TB-TA ngay 10-
2-2020, Toa an cp so thim yéu cau éng M sura d6i, bd sung don phan té gdm bd
sung tén, dia chi, noi cu tra cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan; sura do6i
vé yéu cau khoi t6 hanh vi ltra dao; ndp ching ct, tai liéu 1a “hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat giiva éng Nh, baTh véi 6ng T, ba N va Quyét dinh Hnh
chinh ngay 27-5-2016 ma ong ghi trong don phan. 16”.

Ngay 20-2-2020, ong M ndp “Pon phdn té6 b6 sung’ " (but luc 56 84-87);
truong hop 6ng M khong thé ndp chung ct, tai lidu 12 “hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat gitta 6ng Nh, baTh véi éng T, ba N va Quyét dinh hanh chinh
ngay 27-5-2016 ma ong ghi trong don phan t6” thi thuc hién theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu 70 va diém e khoan 1 Piéu 97 ciia Bo luat té tung dan sy. Viéc Toa
a4n cap so tham tra lai don phan t6 cho 6ng M véi 1y do dd dugc Toa an “thdng
bdo sira chita, bé sung nhung khéng bé sung day dii” tai Thong bao s6 03/TB-TA
ngay 12-6-2020 (buit luc so 89), 1a khong dung phap luat.

Nguyén don khoi kién va Xuét trinh ching ctr la van ban cua Hop déng
chuyen nhuong quyen str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat gitta bén chuyen nhuong 13 6ng Nh, baTh véi bén nhan chuyén nhuong 1a
6ng T, ba N duoc Uy ban nhan dan x3 |, huyén P chtng thuc va sau d6 duge Van
phong Piang ky dat dai tinh G (Chi nhénh huyén D) chinh 1y thong tin chu st
dung dat ngay 27-5-2016 (buit luc sd 94) dé yéu cau bi don phai tra dat va tai san
trén dat (Pon khoi kién, bit luc s6 01). Tuy nhién, gia dat chuyen nhuong ghi
trong van ban cua Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat quyén s¢ hiru nH
& va tai san khac gin lién véi dat, gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Nh, ba Th véi
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bén nhan chuyén nhuong la ong T, ba N duoc Uy ban nhan dan xa I, huyén
chtng thyc chi 12 50.000.000 ddng (mdt sau ciia bt luc sé 100), nhu’ng ndi dung
doc dugc tai ban photo-copy cua tai liéu c6 tiéu dé “Gidy sang nhwong ddt vieon
nH ¢~ d& ngay 25-4-2016 (buit luc sé 105) lai thé hién ong T, ba N mua thira dat
nay cua ong Nh, baTh voi gia 180.000.000 ddéng. Do Toa an cip so tham glal
quyét, xét xir vang mat 6ng Nh, ba Th, khéng thu thap ban chinh cua tai liéu €06
tiéu dé “Gidy sang nhwong dat vieom nha ¢~ @& ngay 25-4-2016 (buit luc s6 105),
nguyén don lai khong c6 161 khai nao vé Iy do cua sy chénh léch nay, nén Hoi
dong xét xu phuc tham khdng co cin cir dé xac dinh hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét gitra 6ng Nh, ba Th v6i 6ng T, ba N ¢6 che gidu vé gia hay
khong.

- Mit khéc, trén dat chuyén nhuong c6 nha ¢ va tai san khac, nhung giira
6ng Nh, baTh v4i 6ng T, ba N lai khong thoa thuan nao vé mua bannha & va tai
san khac trén dat khi thoa thuan vé chuyén nhuong dat. Khi khong c6 thoa thuin
chuyén nhuong nH & va tai san khac trén dat thi quyén s dung dat khong thé
chuyén giao cho ngudi nhan chuyén nhuong dé str dung mot cach binh thuong.
Vi vay, trong truong hop hop dong khong co6 vi pham khac, chi riéng viéc khong
c6 théa thuan vé nH ¢ va tai san gan lién voi dat, thi theo quy dinh tai diéu 411
ctiia BO ludt dan sy nim 2005, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ciling
khong thé thuc hién duoc.

- Hon nita, trude khi nhin chuyén nhuong dat, ong T ba N da biét “thira dat
da duwoc vo chong dng Nh, baTh cho 6ng M va ba H thué ¢ (Pon khéi kién, bt
luc 56 01).

Nhu vay, ong M va ba H dang thué nH cua 6ng Nh, baTh tai thoi diém 6ng
Nh, baTh giao két hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba N.

Theo quy dinh tai Piéu 451 cta Bo luat dan sy nim 2003, thi 6ng Nh baTh
phai thong bao cho bén mua vé cac han ché quyén sé hitu d6i véi nH mua ban.

Theo quy dinh tai diéu 486 cua Bo luat dan sy nim 2005, thi 6ng Nh va
baTh c6 nghia vu phai bao dam quyén sir dung tai san on dinh cho 6ng M, ba H;
6ng M, ba H c6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong va yéu cau boi
thuong thiét hai trong trudng hop khong duoc sir dung tai san on dinh.

Theo quy dinh Diéu 453 cta Bo luat dan sy nam 2005 thi ong T, ba N phai
bao dam quyén, loi ich ciia 6ng M, ba H nhu thoa thuan trong hop dong thué véi
ong Nh, baTh khi thoi han thué nha con hiéu luc.

Nhu vay, viéc ong T, ba N véi ong Nh, baTh thdéa thuan mua ban tai sdn ma
6ng Nh, baTh dang cho 6ng M, ba H thué 13 dnh hudng dén quyén, loi ich cua
6ng M va ba H, nhung khong théng bao dé ho duoc biét 1a truong hop muc dich
va ndi dung cta hop dong xdm pham dén quyén loi cia nguoi thi ba, vi pham
diéu cam cua luat.

[4] Ttr cac nhan dinh tai [1] [2] [3] néu trén, HOi dong xét xu phuc tham thay
rang Toa 4n cap so tham di co vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung trong viéc
thu thap ching cir va khong thu 1y yéu cau phan t6 ctia bi don, anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phép cta duong su. Do d6, Hoi dong xét xir phiic
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tham hay ban an so thim, chuyén hd so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

[5] Trong qué trinh tham gia t6 tung tai Toa an cdp so thdm, 6ng M trinh
bay, vo chong 6ng d3 mua nha dit dang tranh chap voi ba Th gia 170.000.000
dong va ba Th da nhan 69.000.000 dong Toa an cap so thdm giai quyét, xét xir
vu an Vang mat ba Th. Tai Toa an cap phuc tham, baTh ciing ving mit. Do do,
Hoi ddng xét xir phuc tham khong thé xac dinh 16 trinh bay ctia 6ng M c¢6 can cilr
hay khong c6 can cr. Truong hop sau ndy, 6ng M td giac vé t6i pham hodc Toa
an cap so thAm c6 kién nghi thi s& duoc co quan tién hanh té tung xir Iy theo quy
dinh tai Piéu 143 Bo luat t6 tung hinh sy.

[6] An phi dan su phuc tham:

Do Hoi dong xét xir phuc thadm hity ban 4n so tham bj khang cao, nén ngudi
khang c4o khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ctr biéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia Bo luit t6 tung dan su;
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Hay Ban an déan su so tham sb 04/2021/DS-ST ngay 28 thang 1 nam 2021
cia Toa an nhan dan huyén D, tinh G da xét xur vu an vé Tranh chdp quyén sir
dung dat, quyén so hiru tdi san va yéu cau trd tién thué nha giita nguyén don 1a
6ng T voi bi don 1a dng M va ba H; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
N, éng Nh va ba Th.

Chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan huyén D, tinh G giai quyét lai vu an theo
tha tuc so tham.

2. Vé an phi dan sy phtic tham:

- Ong T khong phai chiu an phi dan sy phtic thadm; hoan tra lai cho 6ng T
300.000 dong tam tmg an phi dan su phuc thim da ndp theo Bién lai s 0008376
ngay 11-3-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh G.

- Ong M khéng phai chiu 4n phi dan sy phac tham; hoan tra lai cho 6ng M
300.000 dong tam tng an phi dan su phuc thim da ndp theo Bién lai s 0008384
ngay 18-3-2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b, tinh G.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh G; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén b, tinh G; )

- Chi cuc THADS huyén D, tinh G;

- Cac dvong su;

- Luu hé so vu an, Toa Dan su, Van thu.

Phan Tién Diing



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH G DPoc lap - Tu do - Hanh phc

BIEN BAN NGHI AN
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Vao hdi 16 gio ngay 26 thang 4 nam 2022; Tai tru sé Toa an nhan déan tinh

Hoi dong xét xir phiic thAm gdm c6:
- Tham phdn- Chii tog phién toa : Ong Phan Tién Diing
- Cac Thédm phdn: Ong Lé Dinh Nam
Ong Giap Ba Du
Tién Hnh nghi an d6i v6i vu an dan sy thy Iy s6 15/2021/TLPT-DS ngay 13
thang 4 nam 2021, vé& tranh chdp quyén sir dung dat, quyén so hivu tai san va yéu
cau trd tién thué nH, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong T; dia chi: Lang N1, x& I, huyén D, tinh G.
Bi don. @ng T; dia chi: Xa Thang Hung, huyén Chu Prong, tinh G; tam tra
tai lang N1, xa I, huyén D, tinh G.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba N; cu tri cung dia chi cua nguyén don.
- Ong Nh va ba Th; dia chi: Lang N1, x4 |, huyén D, tinh G.
Can ctr vao céc tai lidu, chung ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat;

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

- V& diéu luat ap dung:

Y kién Tham phdn 1:

Cin ctr DPiéu 148, khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cua Bo luat td tung dan su;
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Y kién ctia Tham phan 2 va Tham phan chu toa phién toa théng nhat voi y y
ctia Tham phan 1.

Két qua bzeu quyét: dong y 3/3 T vién; khong dong y: Khong.

- Vé quyet dinh ctia Hoi dong xét xtr phuc tham:

Y kién Tham phdn 1:

Huay Ban an dan su so tham sd 04/2021/DS-ST ngay 28 thang 1 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh G da xet xu vu an vé 7) ranh chdp quyén sir
dung dat, quyén sé hivu tai san va yéu cau trd tién thué nH giira nguyén don 1a
6ng T véi bi don 1a 6ng M, ba H; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba N,
ong Nh va ba Th.

Chuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén B, tinh G giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc so tham.

Ong T khong phai chiu 4n phi dan sy phic thim; hoan tra lai cho éng T
300.000 dong tam tmg an phi dan sy phtc thim d3 nop.

Ong M khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham; hoan tra lai cho 6ng M
300.000 dong tam Ung an phi dan sy phiic thim da nop.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Y kién ctia Tham phan 2 va Tham phan chil toa phién toa théng nhat véi y y
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ctia Tham phén 1.
Két qua biéu quyét: ddng y: 3/3 T vién; khong dong ¥: Khéng.
Nghi an két thuc vao hoi 16 gid 45 phat cing ngay.
Cac T vién cua Hoi dé)ng xét xr phlc tham di doc lai bién ban, cong nhan
bién ban ghi dung nd1 dung nghi an va ky tén dudi day.

Céc Tham phan Tham phan-Chi toa phién toa
Noi nhén: i . , . ] )
- Vién kiém sat nhan dan tinh G; TM.ZHQI D(’)NG XET XU PHUQ TH{&M
- Toa an nhan dan huyén b, tinh G; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D, tinh G;
- Cac duong su;
- Luu hé so vu an, Toa Dan su, Van thu.

Phan Tién Diing
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC
- Vién kiém sat nhan dan tinh G; THAM

- Toa an nhan dan T pho Pleiku, tinh G; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN
- Chi cuc THADS T phé Pleiku, tinh G; TOA

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, Toa Dan sy, Van thu.

Phan Tién Diing

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh G,; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén b;
- Chi cuc THA dan su huyén b;
- Cac duong su.
- Luu HS, Toa DS, VT(10).

Vo Van Binh

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
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TINH G Poc lap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN

Vao hdi 10 gid 00 phut, ngay 26 thang 6 nim 2018.

Tai phong nghi &n Toa 4n nhan dan tinh G;

T phan Hoi ddng xét xir phuc tham gdm cé:

Tham phén- Chii toa phién toa : Ong V3 Vian Binh;

Cac Tham phan: Ong Phan Tién Diing;

Ba Nguyén Thi Xuan Huong.

Tién Hnh nghi an vu an dan su thy Iy s6 12/2018/TLPT-DS ngay 10 thang
4 nam 2018 vé “Tranh chdp hop dong dan su vay tdi san” gitta:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Triéu; dia chi: 882 Pham Vin Pong, T phd
Pleiku, tinh G.

2. Bi don: Chi Lé Thi Thanh Ngan; dia chi: Thon 1, xa Nam Yang, huyén D,
tinh G.

3. Nguoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan: Anh Thuy Ngoc Hop; dia chi:
Thon 1, xa Nam Yang, huyén D, tinh G.

Cdn cir vao cdc chitng cir va tai liéu dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap ludt:

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:
Y kién ciia Tham phan thir nhat:

Can ctr Biéu 300, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Piéu 148 cua Bo luat to tung
dan su; Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2014/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thudng vu Quéc hoi;

Stra Ban an dan su so tham s6 01/2018/DSST ngay 23-2-2018 cta Toa an
nhan dan huyén P da xét xir vu an vé tranh chap hop dong dan su vay tai san
giita nguyén don 14 chi Nguyén Thi Triéu v6i bi don 1a chi Lé Thi Thanh Ngan,
ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 1a anh Thuy Ngoc Hop va cong nhan su
thoa thuan cua cac duong sy, nhu sau:

Tai Ban 4n so thim s6 01/2018/DSST ngay 23-2-2018, Toa &n nhan dan
huyén P d3 xir buoc chi Lé Thi Thanh Ngan phai tra cho chi Nguyén Thi Triéu
160.000.000 ddng, nhung nay cac bén thoa thuan chi Ngan chi phai tra cho chi
Triéu 70.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi Hnh an cta ngudi duge thi Hnh 4n cho dén
khi thi Hnh 4n xong tat ca cac khoan tién, Hng thang bén phai thi Hnh &n con
phai chiu khoan 1i ctia s tién con phai thi Hnh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy.

Y kién ciia Tham phan thir hai va Tham phan Chii toa phién toa: Nhat
tri nhw y kién ciia Tham phan thir nhat

Két qua biéu quyét: dong y : 3/3 T vién, khéong dong y: Khéng.

Y kién ciia Tham phén thé nhit:

- Vé an phi:
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Cong nhan su tu nguyén thoa thuan ctua cac duong su vé nghia vu chiu 4n
phi dan sy so thAm, nhu sau:

Chi Nguyén Thi Triéu va chi Lé Thj Thanh Ngan mdi ngudi chiu 1.750.000
ddng tién an phi dan sy so tham.

Tién an phi chi Nguyén Thi Triéu phai ndp duogc trir vao sd tién tam Gmg an
phi d3 ndp 1a 4.000.000 dong theo bién lai thu sb 0002092 ngay 10-5-2018 cua
Chi cyc Thi Hnh 4n dan sy huyén . Hoan tra lai cho chi Nguyén Thi Triéu
2.250.000 dong.

Chi Lé Thi Thanh Ngan con phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su
phic tham. Tong cong chi L& Thi Thanh Ngan phai chiu 2.050.000 dong tién an
phi so, phuc tham dugc trir vao s tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0002241 ngay 9-3-2018 cua Chi cuc Thi Hnh an dan su huyén
P. Chj Lé Thi Thanh Ngan con phai ndp 1.750.000 dong tién an phi.

Y kién ciia Tham phan thir hai va Tham phan Chii toa phién toa: Nhat
tri nhu y kién ctia Tham phan thir nhat

Két qua biéu quyét: dong y : 3/3 T vién, khéong dong y: Khéng.

Y kién ciia Tham phan thir nhat:

- Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

Y kién ciia Tham phan thir hai va Tham phan Chii toa phién toa: Nhat
tri nhu y kién ciia Tham phan thir nhat.

Két qua biéu quyét: dong y : 3/3 T vién, khéng dong y: Khéng.

Nghi an két thac hdi 10 gio 30 phut, ngay 26 thang 6 ndm 2018.

Bién ban nghi an di duogc doc lai cho tit ca T vién Hoi dong xét xir clng
nghe va ky tén dudi day.

T VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Phan Tién Diing Nguyén Thi Xuin Hwong Vo Van Binh
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