TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 39/2021/DS-PT
Ngay 20-7-2021
V/v tranh chép lién quan dén
yéu cdu tuyén bd vin ban cong
chung v6 hiéu va giai quyét hau qua
cua van ban cong ching vo hi¢u

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Bang Minh Hanh
Ba Tran Thi V Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Han - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh pho Hai Phong tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Hoang Hai - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong
xét xtr phuic tham cong khai vy an thu 1y s6 07/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 02
nam 2021 vé tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo
hiéu va giai quyét hau qua ctia vin ban cong ching vo hiéu.

Do Ban 4n Dén sy so thdm s6 05/2020/DS-ST ngay 05 thang 9 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan HB, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 185/2021/QD-PT ngay
24 thang 5 nim 2021 va Quyét dinh hoan phién tda phuc tham sb 146/2021/Qb-
PT ngay 24 thang 6 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1966; noi PKHKTT: S6 8/418
MHX, phuong DHK, quan LC, thanh phé Hai Phong; noi ¢ hién nay: S6 72B,
phé V Quan, phuong PP, quan DK, thanh phd Hai Phong; c6 mat;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi V: Anh Nguyén Van D, sinh
nam 1985; noi cu tru: Doi 6, thon HC, x& QT, huyén AL, thanh phé) Hai Phong;
(theo Gidy uy quyén ngay 04/01/2017); ving mat;



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Ping K - Luat su Van phong Luat su A P thudc Poan Luat su thanh phd Hai
Phong, vang mat;

- Bi don: Van phong Cong chimg AP; dia chi tru so: S6 49 dudng PTH, quan
HB, thanh phd Hai Phong (nay doi thanh Vin phong Cong ching NQH); dia chi
try so: S6 40 duong TQK, phudng HVT, quan HB, thanh phd Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phép ciia bi don: Ong NQH; chitc vu: Trudng Vin phong
cong chung; vang mat;

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Trong T1, sinh nam 1963; noi PKHKTT: S6 8/418 MHX, phuong
DHK, quan LC, thanh phd Hai Phong; hién dang chap hanh an tai Doi 8, Phan trai
3, Trai giam XN, thanh phd Hai Phong;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ong Vii Trong T1: Ba Nguyén Thi V, sinh nim
1966; noi PKHKTT: S6 8/418 MHX, phuong DHK, quan LC, thanh phd Hai
Phong; noi & hién nay: S6 72B, phd V Quan, phuong PP, quan DK, thanh phd
Hai Phong; (Gidy uy quyén ngay 25/7/2017) c6 mat;

2. Ba Tiéu Thi L3, sinh nim 1963; noi cu tra: S6 241 Quan Nai, phuong
DHK, quan LC, thanh phd Hai Phong; ving mit;

3. Ba Pham Thi S, sinh ndm 1955; noi cu tra: SO nha 8/418 duong MHX,
phuong DHK, quan LC, thanh phd Hai Phong; vang mit;

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi V 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nép ngay 18/01/2017; ban tuw khai va qud trinh gidi quyét
vu an tai Toa dan cap so tham, nguyén don ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba V c6 quan hé voi 6ng Vii Trong T1 1a vo chong. Ba V va 6ng T1 c6 tai san
chung 1a dién tich dat & 40,0m? tai thira dat s6 125, to ban d6 s 30; dia chi: X4
DHK, huyén AH, thanh ph6 Hai Phong d4 duoc Uy ban nhan dan huyén AH, thanh
phé Hai Phong cap Gidy chig nhan quyén sir dung dét s6: R851791, sd vao sb
cap GCN: 03106.QSDD ngay 05/4/2001 cho ngudi dung tén chi sir dung 13 ong
Vi Trong T1.

Ngay 12/10/2011, Van phong Cong chimg AP (nay 1a Van phong Cong chiing
NQH — viét tit 1a Van phong Cong chung) do Cong ching vién — CVNda cong
ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Vii Trong T1, ba
Nguyén Thi V véi ba Tiéu Thi L3, khong c6 dau V tay cua cac bén. Tai san chuyén
nhuong: Dién tich dat 40,0m2 dat &, thudc thira dat s6 125, to ban do sé 30; dia
chi: Xa DHK, huyén AH, thanh phé Hai Phong. Sau d6 mdt ngdy — ngay
13/10/2011, Cong ching vién thudc Van phong Cong ching lai cong chimg hop
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d6ng nay, nhung ban hop déng cong chimg nay c6 ky cac trang hop dong va c6 dau
V tay cua cac bén. Ca hai ban hop dong néu trén déu co6 sd cong chimg
7308.CVN/2011.HPCN, quyén sé 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD do Céng ching
vién CVNchung thuec.

Ba V khing dinh khong c6 mit tai Van phong cong ching, khong lin tay va
khong ky vao 02 hgp dong nay nén day 1a chit ky va ddu V tay gia mao. Mot thira
dat nhung lai duoc lap thanh hai hop ddng cach nhau 01 ngay 14 c6 dau hiéu cb ¥
lam trai cac quy dinh ctia Luat Cong ching. Nam 2012, ba L3 ép budc, dudi ba V
va c4c con ba V ra khoi nha. Tir d6 cho dén nay, ba V d3 phai di thué nha dé & va
lam don t6 cao hanh vi néi trén dén cac co quan Nha nude co tham quyén.

Ba V xac nhan c0 viéc ong T1 chong cua ba V di cam cia ba L3 s6 tién
300.000.000 dong dé lam thu tuc cho con gai caa ba L3 di du hoc. Nhung do ong
T1 khong lam dugc, sau do lai khong tra duoc s6 tién d3 nhan nén cac bén thoa
thuan chuyén nhuong nha. Tai thoi diém nay ong T1 dang thé chap gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé vay tién tai Ngan hang lién doanh Viét Nga. Dé giai
chap duoc gidy chimg nhan thi 6ng T1 cling ba L3 da dén Ngan hang lién doanh
Viét Nga, ba L3 da tra s6 tién ong T1 con no cho ngan hang 1a 120.000.000 dong
dé giai chap tai san thé chap. Sau khi c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg
tén 6ng T1 thi 6ng T1 cling ba L3 dén Vin phong Cong ching 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung thira dit cua gia dinh 6ng T1, ba V. Vé s6 tién 300.000.000
dong, ong T1 da cam cua ba L3 thi ba V da tra 14i cho ba L3 duoc 04 thang (tir
thang 12 ndm 2011 dén thang 3 nim 2012), mdi thang 30.000.000 dong. Sau do,
ba V khong con kha nang tra tién 13i nén ba L3 di ép me con ba V phai don ra khoi
nha, dén thoi diém nay ba V méi biét ong T1 di lap hop déng chuyén nhuong nha,
dat cho ba L3. Nay ba V khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé nhu
Sau.

Pé nghi Toa an tuyén 02 Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
12 va ngay 13 thang 10 nam 2011 cing sb cong chimg 7308.CVN/2011.HDCN do
Cong chung vién CVNcua Van phong Cong chimg AP chimg nhéan vo6 hi¢u do ¢o
hanh vi gia mao chit ky va ddu V tay ctia ba Nguyén Thi V trong Hop dong chuyén
nhuong nay.

Pé nghi Toa an tuyén budc ba Tiéu Thi L3 tra lai dién tich dat 40,0m? thudc
thira dat s6 125, t& ban d6 s6 30; dia chi: X4 DHK, huyén AH, thanh phd Hai Phong
theo Gidy chimg nhan R851791, s6 vao s6 cap GCN: 03106.QSDP do Uy ban nhan
dan huyén AH cap ngay 05/4/2001 dung tén nguoi sir dung la ong Vil Trong T1.

Pé nghi Toa an tuyén budc Van phong Cong ching AP va nhitng nguoi lién
quan bdi thudng thiét hai trong thoi gian gia dinh ba V phai thué nha & tir ndm 2012
dén nay va nhimg chi phi khac theo quy dinh ctia phap luét.



Tai Van ban sé 129/CV-NOH ngay 22/8/2019, sé 89/CV-NQH ngay
10/7/2020 va qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, bi don— Vin phong
Cong chirng AP (nay la Van phong Céng chirng NQH) trinh bay:

Ngay 13/10/2011, Cong chimg vién CVNthudc Van phong Cong ching AP
tién hanh viéc chtrng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita bén
chuyén nhuong 13 ong Vii Trong T1, vo 1 ba Nguyén Thi V véi bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Tiéu Thi L3 (ddc than), ) cong chung: 7308.CVN/2011.HPCN;
quyén sb: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD. Ba V cho rang viéc ba V va 6ng T1 bi ép
budc ky tén va lan dau V tay vao hop ddng chuyén nhuong néu trén 1a khéng c6
cin ct, boi 18: Khi tién hanh ching nhan hop dong néu trén, Coéng chimg vién
CVNda tuan tha dung, day du quy trinh cong ching theo quy dinh cua phap luat.
Cong ching vién di tra ctru théng tin lién quan dén tai san tai Trung tAm tra ctru
thong tin bat dong san thudc S Tu phap. Noi dung cia hop dong phu hop véi quy
dinh ctia phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén di duoc giai thich day du
vé quyén va nghia vu, da tryc tiép ky tén vao hop dong va lin dau V tay vao trang
cubi ctia ban luu hop dong theo dung quy dinh cua Luat Cong chimg. Cong chimng
vién da ghi 16i chung, ky vao timg trang ctia hop dong va dong dau. Sau nay, ba V
c¢6 don khiéu nai giri cac co quan chirc ning yéu ciu xem xét nhung dén nay ciing
chwa ¢ co quan nao két luan rang ong T1 va ba V bi ép budc ky hop dong chuyén
nhuong nay.

Vé viéc ba V cho rang c6 hai ban hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita bén chuyén nhuong 14 6ng T1, ba V véi bén nhan chuyén nhugng ba Tiéu
Thi L3 s6 cong ching: 7308.CVN/2011.HPCN; quyén sd: 04-AP.TP/CC-
SCC/HPGD, mét ban dé ngay 12/10/2011 ¢6 chit ky cua ba V, 6ng T1 va mot ban
dé ngay 13/10/2011 c6 lan déu V tay va c6 chir ky cua ba V, 6ng T1 1a khdng c6
can ¢t vi: Theo quy trinh céng chung, khi cong chimg cac hop ddng cho khach
hang thi Cong chimg vién hudng dan khach hang ky vao ting trang va ky ghi rd ho
tén vao trang cudi cta hop dong. Pdi véi ban giao cho khach hang thi chi co chir
ky ghi & ho tén cua khach hang trong hop dong, viéc nay la ding quy dinh cua
Luat cong chimg. Vian phong Cong chimg NQH khang dinh chi tién hanh ching
nhan duy nhit mot ban hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
13/10/2011 giita bén chuyén nhuong 13 ong Vii Trong T1, vo 1a ba Nguyén Thi V
v6i bén nhan chuyén nhuwong 1a ba Tiéu Thi L3 (doc than) sé cong chung:
7308.CVN/2011.HPCN; quyén sb: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD. Ba V xuit trinh
hai ban hop dong chi la ban phé t6, khong c6 gia tri chimg minh tinh x4c thuc, trong
khi d6 hop dong chuyén nhuong néu trén duge chig nhéan theo dting trinh ty, thu
tuc do phap luat quy dinh va c6 gid tri phap 1y ctia mot vin ban céng chimg nén dé
nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau khéi kién cta ba V. Trong qua trinh soan
thao hop dong chuyén nhuong nay do 16i danh may tai trang 01 ctia ban hop dong
ghi sai thong tin vé ngay thuc hién hop dong, sau khi phat hién 16i nay, Vin phong
Cong ching da thuc hién dinh chinh theo diing quy dinh cua phép luat.
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Tai Van ban ngay 25/7/2017, ban tw khai ngay 28/7/2017, Bién ban ldy |oi
khai ngay 02/7/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan - dng Vii Trong T1 trinh bay:

Ong T1 13 chdng ctia ba V. Hién 6ng T1 dang chép hanh an tai Trai giam XN,
bi bat ngay 11/9/2012, nhap trai ngay 04/6/2014, 4n phat 19 nam tu. Tai san chung
cta 6ng T1, ba V la dién tich dat 40,0m? va ngoi nha 1,5 téng; dia chi sb 8/418
MHX, phuong DHK, quéan LC (trude 1 x3 DHK, huyén AH, thanh phé Hai Phong)
theo Gidy chimg nhan R851791, s6 vao s6 cAp GCN: 03106.QSDP do Uy ban nhan
dan huyén AH cap ngay 05/4/2001 dtémg tén ngudi sir dung 1a ong Vil Trong T1.
Khoang cudi nam 2010, ong T1 c6 thoa thuan vaéi ba Tiéu Thi L3 lam thu tuc cho
con gai cua ba L3 di du hoc tai Canada. Nhung do ba L3 cung cap ho so gia khong
dung su that nén bi Co quan c6 tham quyén tir chdi. Sb tién dd ndp vao co quan
nay khong thé rit ra ngay dugc. Ba L3 da bat ép 6ng T1 phai tra 1i trén so tién ba
L3 d dwa cho 6ng T1 1a 30.000.000 dong/thang. Vo chong ong T1 da phai tra 14i
trong 06 thang. Ngay 12/10/2011, khi 6ng T1 dang & chd lam viéc thi ba L3 va
khoang 10 nguoi di cing dén ép ong T1 vé nha dé ldy gidy chimg nhan quyén str
dung dién tich dat 40,0 m2 Khi biét gidy ching nhan quyén sir dung dién tich dat
40,0m? dang thé chép tai Ngan hang thi ba L3 va nhiing ngudi nay lai ép ong T1
phai dén Ngan hang dé giai chap tai san. Lic d6, 6ng T1 no Ngan hang s tién
120.000.000 d6ng, ba L3 1a ngudi truc tiép thanh toan cho Ngan hang. Sau d6 ba
L3 va nhimng nguoi ndy lai dua 6ng T1 sang Vin phong Cong chimg AP dé ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong T1 xac nhan d3 truc tiép ky tén va
lan tay diém chi vao ban hop dong nay. Nhiing nguoi di cung ba L3 thi 6ng T1
khong biét tén, dia chi ctia ho. Sau khi su viéc nay xdy ra, ong T1 khong trinh bao
v6i co quan chirc nang vi 6ng T1 nghi giao nha, dat cho ba L3 ciing 1a dé thanh
toan khoan no cia 6ng T1 v6i ba L3 16.000USD tuong duong 320.000.000 dong
va sb tién 120.000.000 dong ba L3 da tra cho khoan vay ctia ong T1 tai Ngan hang,
Mit khac 6ng T1 khéng mudn sy viéc lam anh hudng dén cong viéc kinh doanh
ctia ong T1. Hién tai ong T1 dang phai chap hanh 4n tai Trai giam XN, khong thé
c6 mat tai Toa &n va da c6 don uy quyén lai cho vo la ba Nguyén Thi V nén dé nghi
Toa 4n giai quyét vu 4n ving mit ong T1.

Tai Vin ban ngay 16/5/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so
tham, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tiéu Thi L3 trinh bay:

Viéc thoa thudn mua ban nha, dat giita ba L3 va vo chong ong T1, ba V ¢6
cac gidy to ching minh nhu sau: Gidy ban nha viét tay ngay 10/10/2011 cua ong
Tl ba V véi ndi dung c¢6 ban cho ba Tiéu Thi L3 cin nha ¢6 dién tich 48,0m?tai
s6 8/418 MHX, phudng DHK véi gia 600.000.000 dong Gidy viét tay ngay
11/4/2012 ba V ban giao nha cho ba L3, chia khoa nha va glay chtng nhan quyén
su dung d4t. Viéc mua ban nha, dat da duoc hai bén thong nhét cung nhau ra Van
phong Cong chimg AP lam Hop dong chuyén nhuong, c6 chir ky va du V tay cta
hai bén. Sau khi hoan tat thi tuc mua ban, ba L3 1a nguoi quan 1y nha, dat da mua
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cta ong T1, ba V. Tham chi, 6ng T1, ba V con vi pham thoa thuan, 06 thang sau
khi thoa thuan chuyén nhuong nha, dat méi ban giao nha va gidy chtng nhan quyén
str dung dat cho ba L3. Nay ba V khai kién cho rang chir ky, dau V tay ctia 6ng T1,
ba V tai Hop dong mua ban nha dat da l4p tai Van phong Cong chimg AP gia mao
la khong dung sy thuc, 1a vu khéng, lam mét danh dy cta ba L3. Do vay ba L3
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia ba V, dé nghi Toa an gai quyét vu an theo
quy dinh cta phap luat.

Tai Vin ban ngay 08/7/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so
tham, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan — ba Pham Thi S trinh bay:

Ba S hién dang quan 1y sir dung dat, nha s 8/418 MHX, phuong DHK, quin
LC. Ngdi nha nay, ba S mua ctia ong Phuong. Ho tén day du va dia chi cta 6ng
Phuong thi ba S khong nhd vi sau khi 1am hop ddng xong thi ba S da ndp cho Uy
ban nhan dan quan LC dé lam thii tuc sang tén chu sir dung trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Hién ba S da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg
tén ba S. Do vay, ba S dé nghi Toa 4n khong dua ba S vao tham gia t6 tung trong
vu 4n va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an Dan su so thdm s6 05/2020/DS-ST ngay
05/9/2020, Toa an nhan dan quan HB, thanh phd Hai Phong d3 cin cr vao Cac
Piéu 121,122,127 cua Bo luat Dan su nam 2005; cac Diéu 4, 38, 41 cua Luat
Cong chimg ndm 2006 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, tuyén xir: Khong
chip nhan yéu cau khai kién ctia ba V vé viéc tuyén bd vin ban cong chimg vo
hiéu va giai quyét hau qua phép 1y cia vin ban cong chimg vo hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi; tuyén quyén khang cio
d6i v4i cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/9/2020, ba Nguyén Thi V khang cdo toan bo
noi dung ban an so tham véi 1y do, ba V khong ky, khong diém chi vao 02 Hop dong
chuyén nhuogng quyén sir dung dat ngay 12 va ngay 13 thang 10 nim 2011 cling sb
cong ching 7308.CVN/2011.HPCN do Coéng ching vién CVNcua Van phong
Cong chimg AP chimg nhan; khong ky vao gidy ban nha va bat ky mot gidy to nao
khac. Do véy, ba V dé nghi Toa an cip phtc thAm huy ban an so thim, chdp nhin
yéu cau khoi kién ciia ba V.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don - ba V giit nguyén yéu cau khdi kién, 15 trinh bay tai cap so
tham; gitr nguyén yéu cau khang cdo; d€ nghi dugc giam dinh lai chit ky, chir viét
va dau V tay cua ba V tai ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/10/2011; dé nghi H)1 dong xét xir chap nhéan yéu cau khaéi kién cua ba V.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham,

Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua
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Bo luat TH tung dan su. Nguyén don da chap hanh va thyuc hién ding cac quyén
va nghia vu quy dinh tai B luat T tung dan sy. Van phong Cong chiing NQH
ba Tiéu Thi L3, ba Pham Thi S khong chap hanh va thyc hién dung cac quyén va
nghia vu quy dinh tai B luat T tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién d6i voi khang cao: Tod an cap so thdm xét xur
la c6 can cu, dung quy dinh cua phép luat, can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat
T6 tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua ba
Nguyén Thi V, git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

-Véth tung:

[1] Quan hé tranh chap trong vu an 1a tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén
bb van ban céng chimg vo hiéu thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Do vu
an c6 khang céo nén thudc thim quyén cua Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
- quy dinh tai khoan 11 Diéu 26; diém b khoan 1 Piéu 38 ctia Bo luat T tung dan
su thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

- Xét khang cdo cua ba Nguyén Thi V: Nghién ctru 15i trinh bay ctia cac
duong su va céc tai liéu ching cur ¢6 trong ho so vu an, Ho1 dong xét xur phuc
tham thay rang:

[2] Ba Nguyén Thi V va 6ng Vit Trong T1 ¢6 quan hé 13 vo chong duoc
quyén str dung nha, dét tai thira s6 125, t& ban dd sd: 30; dia chi: Xa DHK, huyén
AH, thanh phd Hai Phong (nay 14 nha s 8/418 MHX, phuong DHK, quan LC,
thanh pho Hai Phong). Ong Vii Trong T1 13 nguoi dtng tén chu sir dung tai Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6: R851791, s6 vao so cadp GCN: 03106.QSDD
ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén AH, thanh pho Hai Phong cap.

[3.1] Ong T1, ba V va ba L3 déu xac nhan, trude khi lap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 13 thang 10 nim 2011 sé cong chimg
7308.CVN/2011.HPCN; quyén sb: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong
Cong ching AP thi 6ng T1 c6 cam cta ba L3 mot so tién nhat dinh dé 1am thu tuc
cho con géi ba L3 di du hoc nudc ngoai nhung khong thanh. Theo 6ng T1 trinh bay
thi da cdm ctia ba L3 s tién 1a 16.000 USD va 120.000.000 dong (ba L3 tra ng thay
cho 6ng T1 tai Ngan hang dé giai chip gidy chtng nhan quyén sir dung dat). Ba V
thi trinh bay, 6ng T1 c6 vay ctia ba L3 s tién 1a 300.000.000 déng. Ba L3 thi trinh
bay va xuit trinh mot ban phd t6 Gidy bién nhan trong d6 c6 ndi dung: Ngay
17/5/2011, 6ng T1 c6 nhan cta ba L3 so tién 20.000 USD va 20.000.000 dong,
trong thoi gian 45 ngay, néu khong giai quyét dugc cong viée nhu thoa thuan giira
hai bén thi 6ng T1 phai hoan tra sb tién néu trén. Ngoai ra, ba L3 con xuét trinh mot
ban pho t0 Gidy ban nha ngay 10/10/2011, theo d6 6ng T1, ba V ¢6 nhan ban cho
ba L3 cin nha sb 8/418 MHX, phuong DHK vdi gia 1a 600.000.000 dong. Trong

7



vong 30 ngay néu dng T1 khong hoan tra cho ba L3 s tién 600.000.000 dong thi
6ng T1 va gia dinh s& giao can nha trén cho ba L3 toan quyén sir dung.

[3.2] Ong T1 x4c nhan di tryc tiép ky tén va lan tay diém chi vao ban Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13 thang 10 nam 2011 s cong chimg
7308.CVN/2011.HPCN; quyén s6: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD. Ong T1 cho ring
viéc giao nha, dét tai s 8/418 MHX, phuong DHK ciing 1a dé thanh toan sd tién
6ng T1 no ctia ba L3. Con ba V khong thira nhén, chit viét, chit ky va dau V tay tai
ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12 va ngay 13 thang 10 nim
2011 sb cong chimg 7308.CVN/2011.HPCN i ctia ba V.

[4] Van phong Cong chimg AP (nay 13 Vian phong Cong chirng NQH) khéng
dinh ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13 thang 10 ndm 2011
s6 cong chimg 7308.CVN/2011.HPCN; quyén sd: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD
dugce Cong chimg vién CVN(da chét) chimg nhan tuan tha chit ché trinh tu, tha tuc
ctia Luat Cong chimg. Qua trinh soan thao hop dong do 16i danh may tai trang 1
ctia ban hop dong di ghi sai thong tin vé ngay thuc hién hop dong. Sau khi phét
hién 16i nay thi Vin phong Cong chimg thuc hién viéc dinh chinh theo ding quy
dinh cua phép luat. Tai Bién ban lam viéc ngay 12/10/2012 gitra can bd cong an
Doi Céanh sat diéu tra toi pham veé trat tu quan ly kinh té va churc vu Cong an quan
LC thi Cong ching CVNcho biét: Ngay 10/10/2011, éng Vii Trong T1, vo 1a ba
Nguyén Thi V (bén chuyén nhuong) va ba Tiéu Thi L3 (bén nhan chuyén nhuong)
dén Van phong Cong chimg AP dé 1a thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Sau khi xem ho so thi Cong chimg vién Cao XN thay con thiéu yéu cau giai chap
ciia Ngan hang va chirng minh nhan dan cua ba Nguyén Thi V. Ngay 13/10/2011
thi ho so da day du, Vian phong Cong chimg AP di xac minh tai S& Tu phap thay
truong hop nay khong bi can trd nén sau khi cac bén ky vao ban hop dong, Cong
ching vién da tién hanh lan tay cta 6ng T1, ba V, ba L3. Sau d6, Cong chimg vién
ching nhan ban hop déng chuyén nhuong nay.

[5] Ba L3 co6 xuét trinh ban pho t6 Gidy giao nha ngay 11/4/2012, theo d6 ba
V di dong y giao nha va giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba L3. Tai
phién toa phuc tham, ba V x4c nhan vin ban nay do ba V viét nhung bi ba L3 ép
viét. Tuy nhién, ngoai 15i trinh bay, ba V khéng c6 tai liéu, chting ctr chimg minh
da bi ba L3 ép budc.

[6] Ngoai ban Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13 thang 10
nim 2011 s6 coéng chimg 7308.CVN/2011.HPCN; quyén so: 04-AP.TP/CC-
SCC/HPGD thi ba V con giao ndp cho Toa 4n cap so tham ban pho t6 Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12 thang 10 nim 2011 s6 cong chiing
7308.CVN/2011.HPCN; quyén s6: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD. Hai ban hgp dong
nay chi khac nhau vé ngay thyc hién hop dong.

[7.1] Tai ban Két luan giam dinh sb 119/C54-P5 ngay 06/7/2018 cuia Vién K
hoc hinh su - Téng cuc Canh sat da két luan: Chit ky “V” tai trang1,2 va chir ky
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“V”, cac chit Nguyén Thi V duéi muc “Bén chuyén nhugng” tai trang 3 trén mau
can gidm dinh so v&i chit ky, chir viét cua ba Nguyén Thi V trén cac mau sé sanh
do cung mdt nguoi ky, viét ra.

[7.2] Tai ban Két luan gidam dinh s 114/C09 (P3) ngay 19/9/2018 cua Vien
K hoc hinh sy - B6 Cong an da ket luan: Trén Hop dong chuyén nhugng quyen
str dung dat ngay 13/10/2011, s6 cong chimg 7308.CVN/2011.HPCN; quyén sd:
04-AP.TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong Cong chimg AP, thanh phé Hai Phong
gri dén giam dinh thay 02 déu V tay du yéu t6 giam dinh in ¢ dong chit ky Nguyén
Thi V, duéi muc “Bén A”. Dau V tay du yéu td giam dinh véi ddu V tay in ¢ 6
ngon trod, trong to V tay ban tay trai; dau V tay du yéu té giam dinh vé6i ddu V tay
in & 6 ngdn tro, trong to V tay ban tay phai trén Vi bang sé 116/2017/VB-TPLAB
ngay 28/9/2017 cta Vin phong cong chimg Thira phat lai An Bién, thanh phd Hai
Phong la V tay cua ciing mot nguoi.

[8.1] Ngay 03/7/2020, Toa an cap so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd tai nha, dat c6 dia chi s6 8/418 MHX, phudng DHK thi: Chil nha 1a ba Pham
Thi S vang nha, ngdi nha khoa ctra ngoai, cira gb bén trong khong khod nhung
khong c6 ai mé cira nén nhitng nguoi tién hanh xem xét, tham dinh khong thuc
hién duogc cong viéc. Theo cung cip cua chinh quyén dia phuong thi ngdi nha nay
hién ba S dang truc tiép quan 1y, sir dung. Viéc ba S mua cin nha nay nhu thé nao
thi chinh quyén dia phuong khong nim dugc vi ho khong 1am thu tyc théng qua
Uy ban nhan dan phuong.

[8.2] Tai Ban Két luan dinh gia tai san ngay 22/11/2019 cua Hoi dong dinh
gia tai san Uy ban nhan dan quan LC thi gia dat theo gia thi truong tai dia chi s6
8/418 MHX, phuong DHK 1a 16.500.000d6ng/m? dién tich 40,0m? Ia:
660.000.000 ddng. Gia tri con lai cia nha s6 8/418 MHX, phuong DHK la
244.682.000 dong.

[8.3] Tai phién toa phuc tham, ba V dé nghi duoc giam dinh lai chit ky, chit
viét va dau V tay tai ban Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
13/10/2011. Tuy nhién ba V khong néu ra duoc 1y do vi sao can giam dinh lai. Xét
thdy viéc giam dinh da tién hanh khach quan, sau khi biét két qua giam dinh, ba V
khong c6 khiéu nai d6i voi viéc giam dinh nén khong chap nhan yéu cau nay cua
baV.

[9] Tur nhiing noi dung trén, Hoi dong xét xur phic tham thay rang: Xuat
phat tir viéc 6ng T1 co cam mot sd tién nhat dinh cua ba L3 dé lam tha tuc cho
con gai cua ba L3 di du hoc ¢ nudc ngoai. Do viéc 1am thu tuc khong thanh cong,
sau d6 6ng T1 khong c6 kha ning thanh toan s tién nay nén 6ng T1, ba V da phai
lam thu tuc chuyén nhuong nha, dat cho ba L3. Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 13 thang 10 nam 2011 sb cong chimg 7308.CVN/2011.HPCN;
quyén s6: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD duoc lap tai Van phong Cong chimg AP ¢6
chit ky va dau V tay cta ong Vii Trong T1, ba Nguyén Thi V va ba Tiéu Thi L3;
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dugc Vian phong xac nhan 13 ho dé 1ap hop dong va tién hanh cong chimg dang quy
dinh tai cac Diéu 40, 41, 42, 43, 45 cla Luat Cong chtrng nam 2006. Ong Vii Trong
T1 x4c nhan dd ky va diém chi vao ban hop dong nay. Ba V khong thira nhan chir
ky, chit viét va ddu V tay tai hop dong ndy 1a ctia ba V nhung hai ban két luan giam
dinh ctia co quan c6 thAm quyén di xac nhan 1 ding chir ky, chir viét va dau V tay
ctia ba V. Tai phan chimg nhan ctia Cong chimg vién da néu: «... Ngay 13/10/2011,
tai tru s& Van phong Cong chting AP, thanh phd Hai Phong, cac bén di tu nguyén
thoa thun giao két hop dong va cam doan chiu trach nhiém truéc phap luat vé noi
dung hop ddng. Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop ddng c6 ning luc
hanh vi dan su phu hop theo quy dinh ctia phap luat. N§i dung thoa thuan cua cac
bén trong hop dong phi hop véi phap luat, dao dirc xa hoi. Cac bén giao két da doc
lai hop déng nay, dd dong Y toan bo ndi dung ghi trong hop dong va da ky (diém
chi vao ban luu) ctia hop dong nay trudc su c¢6 mit cua Cong chimg vién CVNngay
13 thang 10 nam 2011. Nhu vay, 101 trinh bay cua ba V khong c6 co sa; trong khi
d6 10i trinh bay cua ba L3, 6ng T1 phan nao d6 pht hgp v6i nhau va phi hop véi
hai ban két luan giam dinh ctia co quan c6 thim quyén nén ban an so tham khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V 1a pht hop véi tai liéu, ching ctr ¢ trong hd
s0. Vay nén khong c6 cin ¢t chap nhan khang céo ctia ba V, giit nguyén ban an so
tham — Diéu 121, 122, 697, 698 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005; khoan 1 Diéu 308
cta Bo luat TH tung dan su. Tai li¢u do ba V giao ndp la ban pho t6 Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12 thang 10 nim 2011 s6 cong ching
7308.CVN/2011.HPCN; quyén sb: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD, khong co gia tri
phap 1y nén khong c6 co s& dé danh gia ching ctr nay.
[10] V¢ 4n phi dan sy so tham:

[10.1] Nguyén don - ba Nguyén Thi V phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh cta phép luat. Pugc khéu trir vao s tién tam tng an phi dan su so tham
da ndp - khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; diém a khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14.

[10.2] Bi don - Van phong Cong ching AP (nay la Van phong Cong chiing
NQH) khéng phai chiu an phi dan su so tham.

[10.3] Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu 4n phi
dan su so tham.

[11] V& an phi dan su phtc thim: Do khang cdo cta nguyén don khong duoc
chap nhan nén ba Nguyén Thi V phéi chiu an phi dan sy phac thim; dugc khau
trir vao so tién tam ung 4n phi dan sy phtic thAm da ndp - khoan 1 Diéu 148 cua
Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can cr vao khoéan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi V;

Giit nguyén ban an so tham.

Can clr vao cac DPiéu 121, 122, 697, 698 ctia BO luat Dan sy nam 2005;
Cin clr vao cac Piéu 40, 41, 42, 43, 45 ciia Luat Cong ching nam 2006;

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 148 ciia B luat T6 tung dan
su; diém a khoan 3 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

Xtr: Khong chap nhan toan b yéu cau khdi kién cia nguyén don - ba Nguyén
Thi V vé vie:

- DPé nghi Toa an tuyén b6 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngdy 12 va ngay 13 thang 10 ndm 2011 s6 cong chimg 7308.CVN/2011.HPCN,
quyén s6: 04-AP.TP/CC-SCC/HPGD, do Céng ching vién CVNciia Vin phong
Cong chiing AP chimg nhan vo hiéu;

- Pé nghi Toa an tuyén budc ba Tiéu Thi L3 tra lai dién tich dat 40,0m? thudc
thira dat s6 125, to ban d6 so 30; dia chi: Xa DHK, huyén AH, thanh ph6 Hai Phong
theo Gidy ching nhan R851791, s6 vao so cdp GCN: 03106.QSDD cua Uy ban
nhan dan huyén AH cip ngay 05/4/2001;

- Pé nghi Toa an tuyén budc Vin phong Coéng ching NQH va nhimg ngudi
lién quan boi thudng thiét hai trong thoi gian gia dinh ba Nguyén Thi V phai thué
nha & tir nim 2012 cho dén nay cing nhitng chi phi khac theo quy dinh ctia phap
luat.

2. Vé an phi dan sy so tham:

a. Ba Nguyén Thi V phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.
Puoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 300.000 ddng tai Bién lai thu
tam ng an phi s6 0009777 ngay 21/4/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su quan
HB, thanh phd Hai Phong. Ba Nguyén Thi V da nop du tién an phi dan sy so tham.

b. Van phong Cong chung AP (nay 1a Van phong cong chimg NQH) khéng
phai chiu an phi dan su so tham.

c. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Vii Trong T1, ba Tiéu
Thi L3, ba Pham Thi S khong phai chiu an phi dan sy so tham.

3. V& an phi dan sy phuic tham:

Ba Nguyén Thi V phai chiu 300.000 déng tién tam tng an phi phtc tham;
dugc khau trir sb tién tam tng an phi dan su phac tham da ndp 1a 300.000 dong
tai Bién lai thu s6 0010063 ngay 30 thang 10 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an
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dan su quan HB, thanh phd Hai Phong. Ba Nguyén Thi V da ndp du an phi dan su
phuc tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong sy (dé thi hanh); THAM PHAN - CH{J TOA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND quéan HB, TP Hai Phong;
- Chi cuc‘THADS quén HB, TP Hai Phong;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuong
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