TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN THACH THAT,TP.HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4an sb: 21/2021/DS-ST

Ngay: 12/3/2021
Vv Tranh chdp hop dong dit coc

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT, THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ong D& Ngoc Son.

Cac Hoi tham nhan dan: - Ong Nguyén Vin Chién
- Ba Nguyén Thi Mai

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Lan- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Thach That, Thanh phd Ha Noi.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Thach That, thanh phé Ha Néi tham

gia phién toa: Ong Nguyén Hong Cong - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Thach Thét xét xir so
tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 74/2020/TLST-DS ngay 11/11/2020 vé Tranh chap
hop dong dat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 10/2021/QDXXST-DS ngay 24

thang 02 ndm 2021, gifta cac duong su:
Nguyén don: Anh Nguyén Hiru Q- sinh nim 1992.
Dia chi: Thon Ph, x3 B, huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Néi. C6 mat
Bi don: Ba Nguyén Thi L- sinh nim 1972.

Dia chi: Thén 1 (Khu tai dinh cu B), xd Th, huyén Thach That, Thanh phd Ha Nbi.

Véng mat.
Nguwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:
Anh Biui Vian Th- sinh nam 1989, chi Bui Thi Thuay Q1, sinh nam 1991

Cung dia chi: Thon 1(Khu tai dinh cu ), Xxd Th, huyén Thach That, Thanh phd Ha

Noi. Anh Th ¢6 mat, chi Q1 vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi L, anh Bui Vin Th, chi Bui Thi
Thay Q1 1a: Ong Nguyén Pinh Anh D- sinh ndam 1971, dja chi: Thon 1, X4 T, huyén Thach

That, thanh phé Ha Noi. Co mit.

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi ki¢n ngay 22 thing 10 nidm 2020 Va C4C vin bén tiép theo trong

qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la anh Nguyén Hitu Q trinh bay:



Thang 7 nam 2019 anh dugc biét gia dinh ba Nguyén Thi L c6 thira dat tai dinh cu tai
Khu tai dinh cu 420 xa B, huyén Thach That, Ha Noi thudc thira s6 49, to ban d6 00, L
H1, dién tich 200m? c6 nhu cdu muén chuyén nhuong nén anh dén hoi mua. Ngay
19/7/2019, anh dén gia dinh ba L gip ba me con ba L 1a ba Nguyén Thi L, anh Bui Vin
Th, chi Bui Thi Thaty Q1, hai bén théa thuan ba L chuyén nhuong cho anh toan bd dién
tich 200m? dat trén véi gia 9.800.000d6ng/m?, tong thanh tién 1a 1.960.000.000 dong (Mot
ty chin trim sau muoi triéu déng). Lic d6 anh ¢o hoi va duoc ba L cho biét chong ba L 1a
ong Bui Van L1, nhung ong L1 da di séng véi ngudi phu nit khac hon hai muoi nam roi,
ba L va dng L1 sdng ly than khong chung dung nhau vé kinh té nita. Anh ¢ yéu ciu ba me
con ba L néu ban dat thi phai bao 6ng L1 vé ky hop dong thi anh méi mua dét, lac d6 ca
ba me con ba L déu cam két néu anh mua dat thi dit coc trude dé ba L 1am thu tuc xin cép
gidy chimg nhin quyén st dung dat (S6 do), sau khi cap so do xong hai bén ky hop dong
thi me con ba L chiu trach nhiém bao ong L1 vé ky hop dong vi trudc d6 me con ba L da
théng nhat véi ong L1 vé viéc ban dat va 6ng L1 ciing dong ¥.

Do tai thoi diém nay dat cta gia dinh ba L chua duogc cip s6 dé nén anh va ba L thoa
thuan anh dit coc trude cho ba L 6 tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong) dé chd ba L
di 1am s6 do, ngay sau khi ba L lam xong s6 d6 thi hai bén s& ky hop déng chuyén nhuong
va anh s& thanh toan nét cho ba L s6 tién con lai. Do vay, ngay 19/7/2019 anh di giao cho
ba L s tién dat coc 12 200.000.000d (Hai tram triéu dong) va hai bén c6 lap “Gidy bién
nhan dat coc” ca ba me con ba L cung ky xac nhan. Tai muc IV cua Giéy bién nhan dat coc
c6 thoa thudn néu phia ba L thay doi ¥ dinh vé viéc ban dit thi ba L phai tra lai cho anh s6
tién dit coc 200.000.000 déng va phai chiu phat coc gép 02 1an s6 tién dat coc. Néu anh
thay doi y dinh vé viéc mua dat thi anh phai mat sd tién dat coc 200.000.000 déng cho ba
L. Tai muc “Ghi ch” & cudi giéy bién nhan dat coc co6 thoa thuan “ Bén B s€ thanh toan
s6 tién con lai cho bén A ngay sau khi hoan thién thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va ra gidy ching nhan (S6 do)”.

Toan b cac ndi dung trong hop déng dugc hai bén thda thuan va lap cung mot thoi
diém roi cung ky tén vao hop dong dit coc. Ly do tai phan cudi muc III c¢6 ghi thoi han
thanh toan tién vao ngay 19/8/2019 1a do hai bén thoa thuan anh 13 ngudi dung ra giap do
gia dinh ba L 1am s6 d6 nén anh nghi 1am trong vong 01 thang 1a c6 thé xong nén hai bén
chét thoi han nhu vy, nhung ngay sau d6 anh c6 dién trao ddi véi nguoi quen bén co quan
cap sO do thi ho noi 01 thang khong thé xong dugc nén anh va gia dinh ba L ¢6 thoa thuan
lai thoi han giao tién nhu tai muc ghi chl & cudi gidy bién nhan dit coc.

Sau khi giao tién dit coc thi anh cing hd trg dé ba L lam ho so xin cap s6 do. Pén
cudi thang 7/2020 nhan dugc thong tin sép duoc cép s6 do thi anh lién lac lai v6i ba L dé
d6n ddc ba L khi ndo nhéan sb d6 thi thong bao lai cho anh dé hai bén ky hop dong chuyén
nhuong va anh ban giao tién. Nhung khi anh lién lac thi ba L thay doi quan diém, ba L yéu
cau anh phai mua dat voi gia 13.000.000 dong/m2 Anh thay gia nhu vay 1a qua cao so véi
thoa thuan dit coc ban dau nén anh yéu cau ba L thuong luong lai nhung ba L khong dong



¥. Sau d6 nhiéu lan anh hen gip ba L truc tiép dé thuong luong nhung ba L déu tir chdi
khong gap. Anh dén nha thi gia dinh ba L khoa cira.

Ngay 01/8/2020 anh c6 dién thoai cho ba L bang s6 0942585666 ctia anh vao sb dién
thoai cia ba L 14 0348079868 dé trao d6i vé viéc tiép tuc thuc hién chuyén nhuong dét, do
so xung danh dung tén thi ba L khong ndi chuyén nén anh phai déng vai 1a bd dé cua anh
dé noi chuyén v6i ba L thi ba L yéu cau anh néu tiép tuc nhan chuyén nhuong dat cua ba
L thi phai v6i gia 12.500.000 dong ba L mdi ban tiép cho anh.

Ngay 06/8/2020 anh nhan dugc thong tin ba L di duogc cap s6 do vao ngay 03/8/2020
nén anh tiép tuc dién thoai cho ba L bing s6 0942585666 cuia anh vao sb dién thoai ciia ba
L 14 0348079868 dé trao ddi vé viéc tiép tuc thuc hién chuyén nhuong dat, va anh tiép tuc
dong vai 1a bd dé cuia anh dé noi chuyén véi ba L thi ba L yéu cau anh néu tiép tuc nhan
chuyén nhuong dit ctia ba L thi phai véi gia 13.000.000 dong/m? néu khong ba L s& ban
cho nguoi khac vi khach hang dang duc mua. Ca hai cudc dién thoai trao ddi trén anh da
ghi 4m va giao nop cho Toa an dé lam can cu.

Do ba L thay dbi tang gia dat 1én quéa cao nén anh khong dong y. Trong luc anh dang
yéu cau ba L thuong luong lai gia dat hop 1y dé anh mua thi ngay 25/8/2020 ba L di tu
chuyén nhuong toan bo thira dat s6 49 cho 6ng Bui Quang V, ba Nguyén Thi D1 trd tai:
S6 1 T1-tap thé Hoc vién Buu chinh Vién thong, t6 5, quan Ha Pong, Ha Noi va 6ng Poan
Xuan Ch, ba Tdng Thi Nit V1 tr(i tai: S6 8 ngach 205/196/07, t6 dan phd X, phuong Xuan
Pinh, quan Bac Tir Liém, Ha Noi.

Nhu vy, ba Lién da vi pham Hop dong dat coc ngay 19/7/2019, nén anh dé nghi Toa
an giai quyét cac van dé sau:

Budc ba Nguyén Thi L phai tra lai anh s tién dit coc 200.000.000 dong va phai chiu
phat coc 400.000.000 dong theo thoa thuan trong Gidy bién nhan dit coc ngay 19/7/2019.
Tong sd tién ba L phai tra cho anh 13 600.000.000 dong.

Tai van ban ngay 12/11/2020, bi don ba Nguyén Thi L trinh bay: Gia dinh ba c6
thira dat tai dinh cu tai Khu tai dinh cu 420 x4 B, huyén Thach That, Ha Noi thudc thira s6
49 Lo H1, dién tich 200m?2. Thang 7/2019 ba c6 thoa thuan chuyén nhuong cho anh Nguyén
Hiru Q toan bo dién tich 200m? dét trén véi gia 1.960.000.000 dong. Do tai thoi diém nay
dat ctia ba chwa duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét (S6 do) nén ba va anh Q thoa
thuan anh Q dit coc trude cho ba sd tién 200.000.000d (Hai trdm triéu dong) dé chd ba di
1am s6 do, ngay sau khi ba 1am xong s6 d6 thi hai bén s& ky hop dong chuyén nhuong va
anh Q thanh toan nét cho ba sé tién con lai. Do vay, ngay 19/7/2019 anh Q di giao cho ba
sO tién dat coc 1a 200.000.000d (Hai trim triéu dong) va hai bén c6 lap “Gidy bién nhan
dat coc”. Ba cong nhan “Giéy bién nhan dit coc” ma anh Q xuét trinh tai Toa an dang 1a
gidy dit coc duoc ky gitra b voi anh Q. Sau khi nhan tién dat coc ctia anh Q thi ba bat dau
1am ho so xin cép s6 do. Pén ngay 03/8/2020 ba da duoc cip s6 do dbi véi thira dat sb 49
noi trén, nhung do chdng ba 1a 6ng Bui Van L1 (Ba va dng L1 da sdng ly than gan 20 ndm
va 0ng L1 sinh séng véi ngudi con gai khac tai tinh Phui Tho) vé va khong dong y ban dat



cho anh Q 1y do khi ban dat ba khong ban bac v6i 6ng L1. Sau d6 ba da thuyét phuc dugc
6ng L1 dong y ban dat cho anh Q va ba da nhiéu 1an méi anh Q dén dé lam tiép hop dong
chuyén nhugng nhung anh Q khong dén. Ba yéu cau anh Q néu khong mua dét nita thi ba
tra lai tién dit coc nhung anh Q ciing khong dén giai quyét.

Do anh Q khong dong ¥ mua dat nita nén gia dinh ba da chuyén nhuong thira dat sd
49 cho anh V (Ba khong r6 ho tén dia chi cu thé cua anh V) voi gia 13.000.000d6ng/m2.
Bavaanh V di lam hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cong chimg Qudc Dén, huyén
Thach That, anh V dang lam tiép thi tuc dang ky chuyén nhugng tai Van phong dang ky
dat dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Thach Thét thi anh Q c6 don ngan chan giao dich nén
chua thuc hién duoc viéc dang ky.

Nay anh Q khoi kién tai Toa 4n yéu cau ba tra lai sé tién dit coc 200.000.000 dong va
chiu phat coc s6 tién 400.000.000 dong. Tong cong 600.000.000 dong. Quan diém cua ba
16i khong thuc hién duoc hop dong 1a do anh Q khong dén 1am tiép tha tuc chuyén nhuong
chtr ba khong c6 18i. Do vay, ba dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat, ai sai nguoi do
chiu.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai van bdn ngay 12/11/2020 anh Bui Van Th trinh bay: Anh 1a con trai cua ba
Nguyén Thi L. Gia dinh anh c6 thua dat tai dinh cu tai khu tai dinh cu 420 xa B, huyén
Thach That, Ha N¢i thudc thira s6 49 L6 HI, dién tich 200m2 Théng 7/2019 me anh (Ba
L) c6 thoa thuan chuyén nhugng cho anh Nguyén Hitu Q toan bo dién tich 200m? dit trén
v6i gia 1.960.000.000 dong. Do tai thoi diém nay dat ciia gia dinh anh chua duoc cap gidy
s6 do nén me anh va anh Q thoa thuan anh Q dit coc trude cho me anh s tién 200.000.0004d
(Hai tram triéu dong) dé cho gia dinh anh di 1am s6 do, ngay sau khi gia dinh anh lam xong
s6 do thi hai bén s& ky hop dong chuyén nhuong va anh Q thanh toan nét cho me anh s
tién con lai. Do vdy, ngay 19/7/2019 anh Q di giao cho me anh sb tién dit coc la
200.000.000d (Hai trdm triéu dong) va hai bén co 1ap “Gidy bién nhan dit coc”. Tai budi
thoa thuan dit coc tién mua dat ngay 19/7/2019 gitta me anh véi anh Q thi anh va em gai
anh 13 Bui Thi Thay Q1 c6 tham gia chimg kién va cung ky chimg kién vao gidy dit coc.
Anh cong nhan “Giéy bién nhan dit coc” ma anh Q xuét trinh tai Toa an ding 1a giéy dat
coc dugc ky gilra me con anh voi anh Q.

Sau khi nhan tién dit coc thi gia dinh anh bat dau 1am hd so xin cap s6 do. Dén ngay
03/8/2020 gia dinh anh d dugc cap sé d6 ddi véi thira dat sb 49 nhung do khi ban dat me
anh khong ban bac v&i b anh nén khi bb anh vé biét duoc sy viéc va khong dong ¥ ban
dat cho anh Q nita. Sau d6 me anh da thuyét phuc duoc bd anh ban dat cho anh Q thi gia
dinh anh da nhiéu 1an moi anh Q dén dé lam tiép hop dong chuyén nhuong nhung anh Q
khong dén. Sau khi hét han hop dong gia dinh anh d mai anh Q dén giai quyét sd tién dit
coc nhung anh Q khong dén.

Nay anh Q khai kién tai Toa an yéu cau me anh tra lai s tién dit coc 200.000.000
ddng va chiu phat coc sb tién 400.000.000 dong. Tong cong 600.000.000 dong. Quan diém



clia gia dinh anh 15i khong thuc hién duoc hop dong 13 do anh Q khong dén lam tiép tha
tuc chuyén nhuong chtr khong phai 18i ctia me anh. Do vay, anh dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo phép luat, ai sai nguo1 do chiu.

Tai vin ban ngay 10/12/2020 (Do 6ng Nguyén Dinh Anh D ndp tai Toa 4n) anh Bui
Vin Th trinh bay bd sung: Noi dung trong hop dong dit coc ngay 19/7/2019 vé phan ghi
chu 13 do anh Nguyén Hiru Q tu ¥ ghi thém vao sau khi ca ba me con anh di doc hop dong
khong c6 noi dung nay. Sau khi ky xong chua dém tién nén khong dé y. Sau khi vé moi
biét hop déng dat coc da bi anh Q tu y ghi thém vao roi dua lai cho me anh. Nbi dung cua
hop ddng hai bén thdng nhit thanh toan cham nhat vao ngay 19/8/2019, nhu viy giita ndi
dung hop dong va phan ghi cht d¢3 mau thuin nhau, khong c¢6 co s¢ thuc hién. Viéc mua
ban giita me anh v6i anh Q thoa thun trong khi dat chua c6 s6 do. Anh Q lam Vin phong
mua ban bat dong san, nén phai thuc hién dung quy dinh phép luat dat dai khi thuc hién
mua ban dét. Trong khi gia dinh anh chua c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat, anh Q
htra s& lam trong 20 ngay c6 s6 va dat tién mua thdng nhét trong 30 ngay thanh toan du tién
cho gia dinh anh. Viéc ndy anh Q phai ty chiu trach nhiém trudc phap luat vé tu van mua
ban dat khong hop phap gay nén tranh chap.

Gia dinh anh da nhiéu lan thong bao giri thu cho anh Q vé viéc thanh toan tra lai s6
tién dit coc Iy do trd ngai khach quan nhung anh Q khong dong .

Anh khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia anh Q, dé nghi Toa an xét xtr theo quy
dinh phap luat tuyén hop dong dit coc vo hiéu. Ldi thudc vé anh Q do di biét rd vé tinh
trang ho so mua ban dat chua c6 s6 do. Anh Q 1 ngudi lam vian phong kinh doanh bt dong
san thi phai c6 trach nhiém vé viéc lam cta minh (Puoc 131 hudng, rai ro phai chiu). Me
anh 13 nguoi dan lao dong thiéu hiéu biét, tin va nghe theo anh Q nén khong c6 16i trong
vu viéc ky hop déng dat coc da thuc hién ding thot gian cam két.

Tai phién toa, anh Bui Van Th xdc nhan sau khi dugc cép s6 d6 thi me anh di moi
anh Q dén 1am tiép hop ddng chuyén nhugng dat nhung phai véi gia 13.000.000 dong/m?
thi gia dinh anh mé&i chuyén nhuong nhung anh Q khéng dong y mirc gia nay.

Tai vin ban ngay 12/12/2020(Do éng Nguyén Dinh Anh D ndp tai Toa dn) chi Bui
Thi Thity Q1 trinh bay: Chi 1 con gai ctia ba Nguyén Thi L. Noi dung trong hop dong dit
coc ngay 19/7/2019 vé phan ghi chu 1a do anh Nguyén Hiru Q tu ¥ ghi thém vao sau khi ca
ba me con chi dd doc hop ddng khong c6 nodi dung ndy. Sau khi ky xong chua ¢ém tién nén
khong dé y. Sau khi vé méi biét hop ddng dit coc da bi anh Q tu ¥ ghi thém vao roi dua lai
cho me chi. Noi dung cua hop dong hai bén théng nhat thanh toan cham nhat vao ngay
19/8/2019, nhu vay giita ndi dung hgp dong va phan ghi cha ¢ mau thuin nhau, khong c6
co so thuc hién.

Gia dinh chi d3 nhiéu 1an thong bao gui thu cho anh Q vé viéc thanh toan tra lai sb
tién dat coc Iy do trd ngai khach quan nhung anh Q khong dong .

Chi khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia anh Q, dé nghi Toa an xét xir theo quy
dinh phap luat tuyén hop dong dit coc vo hiéu. Ldi thudc vé anh Q do di biét rd vé tinh



trang h6 so mua ban dat chua c6 s6 d6 (Trong ndi dung hop dong ¢ an dinh thoi gian 30
ngay 1a thanh toan két thuc nhung & dudi anh Q ghi thém 1a doi dén khi nao c6 so do, hai
ndi dung ndy mau thudn voi nhau). Anh Q 1a ngudi lam vin phong kinh doanh bat dong
san thi phai c6 trach nhiém vé viéc 1am ctia minh (Pugc 1ai huong, rai ro phai chiu). Me
chi 1 ngudi dan lao dong thiéu hiéu biét, tin va nghe theo anh Q nén khéng c6 16i trong vu
viéc ky hop dong dit coc da thyc hién dung thoi gian cam két.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba L, anh Th, chi Q1 1a 6ng Nguyén Pinh
Anh D trinh bay: Ong cong nhan vé giao dich théa thuin mua ban dat giita me con ba
Nguyén Thi L v6i anh Nguyén Hiru Q vao ngay 19/7/2019 1a dung. Nhung vé ndi dung
gidy dit coc ngay 19/7/2019 1a do anh Q soan thao va ghi cac ndi dung bd sung. Tai phan
cudi ctia myc III trong Hop dong c6 ghi nhan “ S6 tién con lai bén B sé thanh todn cho bén
A chdm nhdt vao ngay 19 thang 8 nam 2019 . Nhu vay hop dong dit coc 1 ¢6 thdi han va
dén ngay 19/8/2019 14 hét han hop dong.

Tai muc IV cta hop dong da thé hién “Hai bén da nhdt tri véi ndi dung van ban nay,
khéng bén ndo c6 y kién khdc ciing ky két thire hién. Vin ban gom 02 trang, lam thanh 04
ban ¢ gid tri phdp Iy nhie nhau, méi bén giik mét ban . Nhung tai muc “Ghi chu” lai dugc
thé hién bang chir viét truc tiép ctia anh Quynh 1a “ Bén B sé thanh todn sé tién con lai cho
bén A ngay sau khi hodan thién thii tuc cdp gidy nhitng nhdn sir dung ddt va ra gidy chimg
nhén (S6 do)”. Trong khi d6 ba L, anh Th, chi Q1 khang dinh tai thoi diém ky hop dong
hai bén khong ghi nd1 dung trong muc ghi chu nay.

Do vay 15i ctia hop dong do phia anh Q. Tai phién toa néu anh Q dong y hoa giai thi
6ng thay mat ba L dong v tra lai anh Q s6 tién dat coc 200.000.000 dong va hd tro thém
30.000.000 dong nira.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Thach That phat biéu y kién: Viéc
tuan theo phép luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhitng
ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trudc thoi
diém Hoi dong nghi an 1a ding quy dinh cua phap luat. Pbi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 c¢6 cin cir nén duoc chip nhan toan bd.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1].Vé thu tuc t6 tung: Anh Nguyén Hitu Q khai kién yéu cau giai quyét tranh chap
hop déng dat coc. Bi don la ba Nguyén Thi L hién dang cu trt tai xa Th, huyén Thach Thét
nén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Diéu
39 ctia Bo luat T6 tung dan su, yéu cau khai kién ctiia anh Q thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Thach That, Thanh phé Ha Noi.

[2]. V& ndi dung:

Xét yéu clu cla nguyén don vé viéc budc bi don tré lai sb tién dat coc va chiju phat
coc theo hop dong dit coc, thay rang: Anh Nguyén Hitu Q va ba Nguyén Thi L, anh Bui
Vin Th, chi Nguyén Thi Thuy Q1 ciing xac nhan ngay 19/7/2019 ba L c6 thoa thuan chuyén



nhugng cho anh Q 200m? dat thudc thira s6 49, to ban do sé 00, Ld H1 Khu tai dinh nam
duong tinh 16 cu 420, x4 B, huyén Thach That, Ha Noi, v6i gia 9.800.000d0ng/m?, tong
thanh tién 14 1.960.000.000 dong. Do tai thoi diém nay thira dat s6 49 cua ba L chua duoc
cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat (S6 d6) nén hai bén thoa thuan anh Q dat coc trudc
cho ba L s tién 200.000.000d (Hai tram triéu ddng) dé cho ba L di lam sd d6, ngay sau
khi ba L 1am xong s6 d6 thi hai bén sé& ky hop déng chuyén nhuong va anh Q sé& thanh toan
nbt cho ba L sd tién con lai. Do vdy, ngay 19/7/2019 anh Q di giao cho ba L s6 tién dat
coc 1a 200.000.0004 (Hai tram triéu déng) va hai bén co lap “Giéy bién nhan dat coc” ca
ba me con ba L cung ky xac nhan. Tai muc III cua Giéy bién nhan dit coc ¢ thoa thun sd
tién con lai anh Q s& thanh toan cho ba L chim nhét vao ngay 19/8/2019.

Tai muc IV cua Giéy bién nhén dit coc co thoa thuin néu phia ba L thay doi y dinh
vé viéc ban dat thi ba L phai tra lai cho anh Q sé tién dit coc 200.000.000 dong va phai
chiu phat coc gap 02 14an sd tién dit coc. Néu anh Q thay d6i y dinh vé viéc mua dat thi anh
Q phai mét sd tién dit coc 200.000.000 déng cho ba L. Tai muc “Ghi chi” & cudi giéy bién
nhén dit coc c6 thoa thuan “ Anh Q sé& thanh toan sd tién con lai cho ba L ngay sau khi
hoan thién thu tuc cdp gidy chting nhan quyén st dung dat va ra giay chimg nhan (S6 do).

Ngay 03/8/2020 ba L dugc UBND huyén Thach That cap s6 do di véi thira dat sd
49. Sau khi duoc cép s6 doba L co goi anh Q dén thuc hién tiép viéc chuyén nhuong dat
nhung do ba L ting gia dat 1én 13.000.000 ddng/m? nhan thay gia dat nhu vay 1a ting qua
cao so voi thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 19/7/2019 nén anh Q khong chip nhan
va yéu cau ba L thoa thuan thuong luong lai gia dat cho phu hop vé6i thoa thuan cia hai
bén. Sau d6 ba L khdng dong y gip anh Q dé thuong lai gia nita ma ngay 25/8/2020 gia
dinh ba L da chuyén nhugng toan b thira dat s6 49 cho ngudi khac voi gia 13.000.000
déng/mz. Nhu vay, ba L da khong tiép tuc thuc hién céac thoa thuan trong “ Giéy bién nhan
dat coc” ngay 19/7/2019.

Anh Q yéu ciu ba L tra lai sd tién dat coc 200.000.000 dé)ng va chiu phat coc
400.000.000 déng. Tong cong 600.000.000 dong.

Tai phién toa 6ng Nguyén Pinh Anh D dé nghi néu anh Q dong y hoa giai thi dng
thay mit ba L dong y tra lai anh Q sd tién dat coc 200.000.000 dong va hd tro thém
30.000.000 dong nira, nhung anh Q khong dong ¥ thoa thuan nay.

Ba L, anh Th va chi Q cho ring: Tai muc III gidy bién nhan dit coc c6 thoa thuan thoi
han anh Q phai thanh to4n hét sb tién con thiéu cho ba L 1a ngay 19/8/2019. Pa hét thoi
han trén nhung anh Q khong thanh toan tién cho ba Lién, dong thoi tai thoi diém thoa thuan
chuyén nhugng thi dat ctia ba L chua duoc cip s6 do nén viéc chuyén nhugng 13 vi pham
phap luat. Do vay, 18i khong thyc hién duoc hop dong thudc vé anh Q. Ba L khong dong ¥
tra lai tién dit coc va tién phat coc theo yéu cAu cta anh Q.

Xem xét “Gidy bién nhan dit coc” ngay 19/7/2019 thay: tuy tai muc III ¢6 thoa thuan
thoi han anh Q phai thanh toan hét s6 tién con thiéu cho ba L 1a ngay 19/8/2019, nhung tai
muc “Ghi chi” & phan cudi gidy co ghi “Bén B sé& thanh toan s tién con lai cho bén A



ngay sau khi hoan thién thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va ra gidy chimg
nhan (S6 d6)”. Nhu vay, hai bén da thoa thuan lai vé thoi han giao ndt tién va ky hop dong
chuyén nhuong 1 sau ngay ba L duoc cap s6 do.

Ba L, anh Th, chi Q cho rang thoa thudn tai muc ghi chi dugc anh Q tu ghi thém
vao sau khi hai bén d3 ky hop dong dit coc, nhung me con ba L ciing khong xuét trinh
duoc chimg cir dé ching minh viéc anh Q tu ghi thém vao sau khi me con ba L d3 ky tén
vao hop dong. Xem xét “Gidy bién nhan dit coc” thay rang toan bo ndi dung ghi trong muc
“Ghi cht” duogc thuc hién & phﬁn trén van ban, con me con ba L ky tén x4c nhan ¢ dudi
muc ghi cht. Do vay, du can cu két luan noi dung théa thuan ghi trong muc “Ghi ch” cua
gidy bién nhan dit coc ngay 19/7/2019 1a thoa thuan giita anh Q v&i me con ba L.

Sau khi duoc cap s6 do ba L da ty ting gia dat tir 9.800.000 dong/m? [én 13.000.000
ddng/m? dé ép anh Q phai nhan chuyén nhuong dat véi gia cao hon gia hai bén da thoa
thuan trong hop ddng dit coc. Trong lic hai bén dang thuong luong vé gia chua xong thi
ba L cung cac thanh vién trong gia dinh di chuyén nhuong thira dat sé 49 cho vo chong
6ng Giang Quang V va vo chong ong Poan Xuan Ch véi gia 13.000.000 dong/m?. Nhur
vay, ba L da vi pham thoa thuan trong hop dong dit coc voi anh Q va ty chidm duat hop
dong nén xac dinh 18i thudc vé phia ba L. Sau khi ba L tu ¥ chdm dut hop dong dat coc thi
ngay 30/10 va ngay 14/11/2020 ba Lién di hai 1an guie thong bao yéu cau anh Q dén nhan
lai 200.000.000 ddng tién dat coc va ba L s& chiu thém tién 13i phat sinh nhung anh Q
khong dong ¥.

Do ba L vi pham hop dong dit coc nén anh Q yéu cau ba L tra lai sb tién dit coc
200.000.000 dong va chiu phat coc 400.000.000 dong theo théa thuan trong hop dong 1a
c6 can ct theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 328 cua B luat Dan su nén duoc chip nhan.

Can cr VAo gidy bién nhan dit coc ngdy 19/7/2019 xac dinh day la thoa thuan dit
coc gita anh Q véi ba L, ba L 12 nguoi nhan tién, con anh Th va chi Q chi tham gia ching
kién, nén trach nhiém thanh toan tién cho anh Q thudc vé ba L.

[3]. Vé 4n phi: Can ctr Diéu 147 cta B luat T6 tung dan su, do yéu cau ctia anh Q
duoc chap nhan nén ba L phai chiu tién 4n phi dbi véi s tién thanh toan tra anh Q la
28.000.000 dong. Tra lai anh Nguyén Hitu Q s6 tién dd ndp tam tng an phi.

[4].Vé quyén khang cdo: Can ctr cac Diéu 271, 273 cua Bo luat TS tung dan su.
Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung Diéu 328, Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

Can ¢t Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35 va Diém a Khoan 1 Piéu 39 va
cac diéu 147, 266, 271, 273 Bo luat T tung dan sy ndm 2015; Diu 26 ctua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi vé an phi, 18 phi
Toa an.



Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién caa anh Nguyén Hitu Q. Budc ba Nguyén
Thi L phai tra lai anh Nguyén Hitu Q 200.000.000d (Hai tram triéu dong) tién dit coc va
400.000.000 (Bbn tram triéu ddng) tién phat coc theo thoa thuan trong “Gidy bién nhan dat
coc” ngay 19/7/2019. Tong cong 1a 600.000.000d (Sau trim triéu dong).

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi L phai chiu 28.000.000d (Hai muoi tam triéu dong)
tién an phi dan su. Hoan tra anh Nguyén Hiru Q s6 tién 14.000.000d (Muoi bén triéu dong)
da ndp tam ung an phi tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thach Thét theo bién lai sb
0011777 ngay 11/11/2020.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay ngudi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu tré tién thi con phai
chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo theo murc 13i suat dugc quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 tuong tng vai thoi gian cham thi hanh
an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: ;

- TAND Thanh phé Ha N¢i; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Thach That; )

- Chi cuc THADS huyén Thach That;

- Céc duong sy; Pa ky)

- Luu hd so, Vin phong.

P6 Ngoc Son
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